Satzung des Bebauungsplanes Nr. 34/11 " Gewerbegebiet Friedenstralie" der Stadt Pasewalk

Planzeichnung (Teil A) M 1:1000

Zeichenerklarung

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § § 4 und B BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 und § B BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

S
=

2. Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 und § 23 BauNVO)

Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVO)

eingeschranktes Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVO)

z.B. 0.8 Grundflachenzahl (GRZ) als Hachstmal

H maximal zulassige Hhe der Bebauung
Uber OK Gelandeaoberflache

I, Zahl der Vollgeschosse

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

BN EBaugrenze

TN
o\

4. Flachen fir den tUberértlichen Verkehr und fir
die drtlichen Hauptverkehrsziige

(§ 9 Abs. 11 BauGE)

w1l

5. Verkehrsflachen
(§9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

nur Einzelhauser zulassig

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Bahnanlagen

Stralenverkehrsflachen

Straenbegrenzungslinie

|  Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung

(P) private Verkehrsfidchen

Zweckbestimmung

affentliche Parkflache
n Fullgangerbereich
@ Radfahrbereich

A Einfahrt

* » = w» s Bereich chne Ein- und Ausfahrt

6. Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung

und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung

Prdam bel

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekantmachung vem 23, September 2004 (BGBI. | 5. 2414)

zuletzt geandert durch das Gesetz vom 11

Juni 2013 (BGBI. |1 5. 1548) m. W. v. 21.06.2013 und § 86 Landesbauordnung

Mecklenburg-Vorpommern vom 18, April 2008 (GVOBI. M-V, 8. 102}, zuleizt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011

IGVOBI

M-V 5. 323), wird nach Beschlussfassung durch die Stadivertretung Pasewalk wvom

. die Satzung des

Bebauungsplanes Nr. 34/11 Gewerbagebial Friedanstralle” der Stadt Pasewalk, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text(Teil B). erlassen.

Pasawalk, ... .isouaccinaining

Der BUrgerm eister

Siegel

Umverlegung Bahnhaltestelle

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23, September 2004, (BEGBL | 5. 2414), zu-
latzt gedndert durch das Gesetz vom 11, Juni 2013 (BGBI. 1 S. 1548) m. . W.v, 21.068 2013

-Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBIL | 5. 132), zuleizt gedandert durch das Geselz vom 22 April 1983 (BGEBI. |1 5. 466);

- Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen-
verordnung 1990 - Planzve0) vom 18, Dezember 1980 (BGBI. | 1881 5. 58), geandert durch Artikael 2
des Gesetzes vom 22 Juh 2011 (BGBIL 15.1509)

- Landesbauordnung Mecklanburg-Vorpommaern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. April 2006 (GVOBI M-V 5. 102), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011
(GVOBIL M=V 5. 323);
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Planstralke C

7. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

—#——— pberirdisch

8. Griinflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Granflache

(8) offentliche Granflache

9. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen
fur Matnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
(§ © Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung von Baumen

Umzupflanzende Baumen
Anpflanzung von Baumen

zu fallende Baume

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fir Bepflanzungen

. und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
L Bepflanzungen sowie von Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. & BauGB)

Quartier fur Artenschutzmalinahmen

10. Sonstige Planzeichen

C—a
-

— LT [ MitGeh- Fahr- und Leitungsrechten zu bestehende Flachen
1 1 (§9Abs. 1 Nr. 21 und Abs. B BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen,
z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

BegUnstigte A) Stadtwerke Pasewalk

'Q::?- Sichtdreieck

11. Erlduterung Nutzungsschablone

GE BF GE - Gewerbegebiet

GRZ | Aneanide GEE - eingeschranktes Gewerbegebiel
(ol BF - Baufeld Nr.
Hmas GRZ - Grundflachenzahl

Il - Anzahl der Vollgeschosse als Hochstzahl
Hmax - max. zuldssige Hohe der Bebauung

Uber OK Geldndecberflache

WA EF WA - Aligemeines Wohngebiat
GRz | Areiae BF - Baufeld Nr.
vedgescnosss - GRZ - Grundflachenzahl
Bauweise | - Anzahl der Vollgeschosse als Hochstzahl
Bauweise - nur Einzelhauser zulassig

A nur Einzel-und Doppelhauser zulassig

12. Hinweise
z. B Flurstiicksnummer
Flurstiicksgrenzen
geplante Flursticksgrenzen

vorhandene Gebaude

Abbruch

vorhandene Bbschung
f;" W Sammelwerbeanl|
\¥) eaniage

13. Nachrichtliche Ubernahmen

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem
Denkmalschutz unterliegen

Gewasser 2.0rdnung Nr.968.74051 des "Wasser- und
Bodenverbandes Mittlere Uecker-Randow”

verrohrter Bereich

Bereiche in denen sich Bodendenkmale befinden
- Eingriff nur nach Antrag

CEF-Malnahme: Fledermausgerechte Optimierung
und Sicherung des Bunkers

Gemarkung Pasewalk

Flur 43, Flurstick 37/10
M 1:5000

|

Ersatzmallnahme: Herstellung von Standgewassern
auf den Moorbrandflachen
Gemarkung Pasewalk, Flur 37,

fur die Umsetzung der Ersatzmalinahme
Zur Verdugung stehende Flursthcka im Eigenturm der
Stadt Pasewalx (Siand. Januar 2013) M 1:20000

StraRenquerschnitte

B
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Gamarktung Fasaewsalk
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- Kommunalverfassung for das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 13, Juli 2011 (GVOBI. M-V 5. 777), in Kraft gefreten gema® Artikel 3 Abs. 1 dieses Ge-
setzes am 05, Sepltember 2011

- Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern - Landespla-
nungsgesetz (LPIG) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1928 (GVOBI. M-V 8. 503), zu-
latzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V 8. 323},

- Gesetz Uber Maturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesatz = BNatSchG) vom 29 Jub
2009 (BGEL I 5. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 06, Februar 2012 (BGBIL. 1 &

148);

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesefzes (MNatur-
schutzausfihrungsgesetz - NatSchAG M-V vom 23. Februar 2010 (GS M-V, GI Nr. 791-8).
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Planungsrechtliche Festsetzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet (GE) und eingeschranktes Gewerbegebiet (GEE)
(§ 8B BauNVO)

Gewerbegebiate (GE) nach § 8 Abs. 1 BauNVO dienen vorwiegend der Unterbringung van nicht
erheblich belastigenden Gewerbebetneben,

Im Gewerbegebiet (GE) sind gem 4k § 8 Abs. 2 BauN VO zulassig

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und aflentliche Belriebe
- Geschafts- Blre- und Verwallungsgebaude
- Anlagen fir sportliche 2 wecke

In den ausgewiesenen Teilgebieten des Gewerbegebietes (GE) st ausschliellich dig Ansiedlung
von Gewerbebetlrieben der Abstandsklasse VIl (Abstinde > 100 m) gemai dem Abstandserlass
des Landes Nordrhain-Westfalen _Abstdnde zwischen Indusirie- bzw. Gewerbegebieten und
Wohngebielen im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fur den Immissionsschulz bedeutsa-
me Abstiinde” (Abstandserlass, Stand Okiober 2007) und von Anlagen mit ahnlichem Emssions-
varhalten zulassig

Die nach § 8 Abs. 2 Punkt3 BauNWO zulassige Erichtung von Tankstellan ist ausgeschlossen.

Eine Errichtung von Windenergieanlagen und Verbrennungsanlagen fir Haus- und Sonderm il ist
nicht gestattet.

Die im Gewarbegebiet (GE)nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergni-
gungsstdtten sind ausgeschlossen.

Nebenanlagen fur Kleintierhaltung sind gemall § 14 Abs. 1 BauNVO ausgeschlossen,

Eingeschrankte Gewearbagebiate (GEE) nach § B BauNVO dignen der Unterbringung von Gewer-
babetrieban die das Wohnen nicht wesentlich stéren

Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEE) sind zulassig

- Geschéfts- und Blrogebaude,

-Schank-und Speizawirtechaftan sowie Betrieba des Beharbergungs gewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kullurelle, soziale. gesundhaitiiche und sportliche
Zwecks.

Im eingeschrankten Gewerbegebwe! st ausnahmeweise die N utzung von

-Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebslei-
ter. die dem Gewarbebeatrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflaiche und Baumasse un-
tergeordnet sind,

zulassig.

Vergnlgungsstatten im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO sind im aingeschrankten Gewerbe-
gebietausgeschlossen.

Im gingeschrankten Gewerbegebiet (GEE) ist die Ansiedlung von Anlagen der Abstandsklassen |
bis VIl der Abstands liste der im Abstandserlass des Landes Nordrhein-VWestfalen Abstande zwi-
schen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebielen im Rahmen der Bauleitplanung und
sonstige fir den Immissionsschutz badautsame Abstande” (Abstandserlass, Stand Okiobar 2007)
ausgewiesenan Gewerbetrieben und von Anlagen mit dhnlichem Emissionsverhalten nicht zulas-

sig.

Im Gewerbegebiet (GE ) und im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEE) sind gemal § 1 Abs. 5
und § 8 BauNVQ in Verbindung mit § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauN VO unzulassig

- Einzalhandelsbetriaba,
- Verkaufssiellen von Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben, die sich ganz oder
teilweise an Endverbraucher wendan.

Weiterhin warden genehmigungsbeddrfige Anlagen nach dem Bundesimm issionsschutzgesetz -
BImSchG - entsprechend dem Anhang der Verordnung Uber genehmigungsbedirftige Anlagen -
4 BIlmSchY — ausgeschlossan.

Im Gewerbegebiet (GE) und im eingeschriankten Gewerbegebiet (GEE) sind gemal § 1 Abs. &
und § 8 BauNV O in Verbindung mit § 8 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweaise zuldssig:

- Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben, die in unmittelbarem
rdum lichen und betreblichen Zusammeanhang mit Handwerks- und produzierenden Gewarbebetrie-
ben siehen.

Die maxim ale Verkaufs- und Aussteliungsfidche fir den Werksverkauf betrdgt 200 m®.

Allgemeaines Wohngebiet WA
(§ 4 BauNVO)

Aligemeine Wohngebiete (WA) dienen vorwiegend dem Wohnen.

Im allgemeainen Wohngabiet gsind zuldassig:

- Wohngebaude

- dig der Wersorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriabe

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle. soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Im aligemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 BauNVD ausnahmswaeise
Zulassigen

- Gartenbaubetriab e
- Tankstellen

unzulassig
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MaRB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl
(§9Abs. 1 Nr.1 BauGBi.V. m.§ 19 Abs. 4 BauNVQ)

Im Gewerbegebiet und im eingeschrankten Gewerbegebiet ist die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0.8
fesigesatzi

Im allgemeinen Wohngebiet istdia Grundflachenzahl (GRZ) mit 0.4 festgesatzt

Zahlder Voligeschosse, Geschossflichenzahl
(§9Abs, 1 Nr.11.V.m.§ 20 BauNVO)

Die im jeweailligen Baugebetfestgasetzte Anzahider Vollgeschosse als Hochstmall isteinzuhalten.

Hohe baulicher Anlagen
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 18 BauNVO)

Im Gewerbegebiet (GE) und im eingeschrénkien Gewerbegebiet (GEE) ist die maximale Hohe von
Gebauden und baulichen Anlagen einschliefllich der zum Betrieb notwendigen Einrichfungen in
der jeweiligen Nutzungsschablone festgelegt

Eine Uberschreitung der maximalen Hohe wird fir Schornsteine, Antennenanlagen, technisch
notwendige Dachaufbauten u. 4. um bis zu 10 % gestatiet.

Flur die Hauptgebaude im aligemeinen Wohngebiet ist eine maximale Traufhthe von 3.50 m Ober
OK der angrenzenden mittieren Hahenlage der zugeardneten ErschlieBungsstrale ainzuhalten.

Die festgesetzte Traufhdhe ist das Abstandsmafll der mittleren Hohenlage der zum Grundstick
gehdrenden vorhandenen Erschliefungsstralte und der Schnittkante zwischen dem aufgehenden
Mauarwerk der Aulenwand und der Auienflaiche der Dachhauteines Gebaudes

Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflichen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGE in Verbindung mit § 23 BauNVO)

Im Gewerbegebiet (GE) und im eingeschrankien Gewerbegebiet (GEE) ist die Errichtung von Pkw-
Steliplatzen sowohl innerhalb als auch aullerhalb der ausgewiesenen Baufelder zulassig.

Die nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind als private Grunflichen anzulegen und zu untar-
haiten.

Im Bereich von Sichidreiecken sind de Flachen von jeglicher Bebauung freizuhalten. Bepflanzun-
gen dirfen eine Hohe von maximal 0.70 m Gber OK Fahrbahn nicht Uberschreiten.

Innerhalb dieser Flachen sind Grundsticksein- und -ausfahrtan sowie Seliplatze unzulassig.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fliachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ist dem Baulasttra-
ger fir die technischen Versorgungsanlagen der Heizleitung zu gewahren. Der Betreiber der Anla-
ge ist der BegUnstigte, Die zu belastenden Flachen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten

Planungen, Mutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) — KompensationsmaBnahmen -

Flachen fur Malknahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9Abs. 1 Nr.20BauGB)-Ausgleichsmalnahmen -

Die gekennzeichneten Flachen sind in ihrer Artzusamm enselzung der potenziell natirichen Vege-
tation anteprachend zu gestalten und mit ainhaimischen Gehotlzen zu bepflanzen.

Anpflanzung von Feldgehélzhecken

Als Ausgleichsmallnahme innerhalb des Geltungsberaiches des Bebauungsplanas Nr. 3411 ist
die PRanzung von insgesamt 4 569 m® mehrreihigen Feldgeholzhecken folgender Artenzusam-

meanselzung vorzunehm en:

Feldahom (Acer cam pestre)

Sandbirke (Befula pendula)
Pfaffenhltchen (Euonymus eurcpaeus)
Schleha (Prunus spinosa)
Hartriegel{Cornus sanguinea}
Kaornelkirsche (Cornus mas)
Humdsrose (Rosa canina)

Weikdorn (Crataegus monogyna)
Hasel (Corylus avellana)

Gemeiner Flieder (Syringa vulgans)
Sommerjasmin (Philadelphus coronarius)
Eiche (Quercus robur)

Traubeneiche (Quercus petraea)
Roteiche (Quercus rubra)

Die Strauchpflanzung istwie folgt durchzuflhren

Anpflanzung 2-mal verpflanzter Straucher, ohne Balen, 3 bis 4 Triebe, 80 cm bis 100 cm hoch bzw.
Heister 2-m al verpflanzt, ohne Ballen, 150 cm bis 200 cm hoch, Anteilder Baumgehdlze 30 %

Es ist nachzuweisen, dass die Gehdlze die Herkunft Nordostde utsches Tiefland” besitzen

Far die Pflanzung ist neben der Fertigstellungspflege eine zweijahnge Entwicklungspflege vorzu-
sahen.

Anpflanzung von Einzelb&um en

Als weitere Ausgleichsmalinahme innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Mr.
34/11 ist die Pflanzung von 62 Stick standortgerechten, einheimischen Laubbaumen geman den

in der Planzeichmung (Teil A) festgesetzten Standorten auszufihren,

Fiurdie Baumpflanzungen sind folgende Arten zu verwenden:

Tiia cordata (Winterlinde)

Acer platanoides (Spitzaham})
Quercus petrasa (Traubeneiche}
Quercus rubra (R oteiche)

52
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Es sind 3-mal verpflanzte Hochstam me mit Drahiballen und einem Stammumfang von 12 em bis
14 cm zu pflanzen. Die BaAume sind mittels Dreiback zu sicharn,

Cie Qualitat der zu pflanzenden Baume muss den Gltebestimmungen fir .Baumschulpflanzen®
herausgegeben vom BD B, enisprechen.

Es istnachzuweisen, dass die Gehdlze die Herkunft Nordostdeutsches Tiefland” besitzen

Fir die Pflanzung ist neben der Fertigstellungspfliege eine zweijahrige Entwicklungspflege vorzu-
sehen,

Baumpflanzungen im Bereich der Stellpldtze

Im Bereich der offentlichen Stellplatze P 1 und P 2 istje 5 Sieliffiachen eine Baum pflanzung vor-
Zunehmen.

Fiur die Baumpflanzungen sind loigende Arten 2u verwenden

Tilia cordata (Winterlinda)
Acer platanoides (Spitzaharn)

Es sind 3-mal verpflanzte Hochsidm me mit Drahtballen und einem Stammumfang von 12 ¢m bis
14 cm zu pflanzen. Die BAume sind mittels Dreibock 2u sichern,

Die Qualitat der zu pflanzenden Badume muss den Gltebestimmungen fir ,Baumschulpflanzan®,
herausgegeben vom BD B, entsprechen.

Es ist nachzuweisen, dass die Gehdlze die Herkunft Nordostdeutsches Tiefland® besitzen

Far die Pflanzung ist neben der Fertigstellungspflege eine zweijdhnige Entwicklunagspflege vorzu-
sahan.

Erhalt bestehender Straucher, Baume und sonstiger Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Alle gemal zeichnerischer Festsetzung gekennzeichneten Baume, Strducher und sonstige Be-
pflanzungen sind zu erhalten. Bei abgestorbenen oder zur Abnahme beantragten Baumen ist Uber
eine Ersatzpflanzung im Einzelfall zu entscheiden

Um pflanzung von Baum en

1 Stlck Linde ist umzusetzen. Der Baum ist auf dem Flurstick 87/9, Flur 43 der Gemarkung Pa-
sewalk umzupflanzen

Ersatzmaflnahmen auBerhalb des Plangebietes
(§9Abs.1ai.V.m.§1aAbs.3 BauGB)

Schaffung eines Kleingewassers auf den Moorbrandflachen (Flur 37, Gemarkung Pasewalk)

Als Ersatzmalinahme aulerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 34/11 ist die
Schaffung eines Kleingewassers aufden Moarbrandflachen nordwestich von Friedberg auszufiih-
ren.

Der Bedarf an 56.917 5 m® Kompensationsflachenaquivalenten ist dem Okokonto .Moorbrandfia-
chen” zuzuordnen.

Ziel der Malinahme istes, Feuchtgewasser mit einer differenzierten Uferausformung und wechseln-
den Boschungsnaigungen sowie Sumpf- und Tiefenzonen zu schaffen. Da viele Tierarien, darunter
Gras - und W asse rfrosche, iberwintern, ist eine Modellierung des Gewdassergrundes mit 1.5 m tiefen
Mulden vorzusehen, um ein Gefrieren bis zum Gewéssergrund zu unterbinden. Ebenso soll gin Aus-
trocknen des Gewsssers vermieden werden, Die Gewdsserrdnder werdan mit einer braiten Flach-
wassarzone ausgefihrt. Begrinungs- und Pflegem allnahmen sind nicht vorgesehen. Die Flache
wird der freien Suk zession Oberlassen.

Hierzu ist Bodenaushub und das Aufbringen und Verteilen des Aushubes aufden umliegenden Fla-
chen erforderlich. Die Arbeilen sind im Sommaer auszufihren, um die Zugéanglichkeit fir Baum aschi-
nen zu gewahrieisten

Aus Grinden des Schutzes wildlebender Tiere und Pflanzen ist die Ausfihrung der Arbeiten im Zeil-
raum vom 15 August bis zum 30. November vorzune hm an

Die beschriebene Emsatzmalnahme auf den Moorbrandflachen ist so auszufihren, dass sie im
Rahmen kinftigar Ersalzmalnahmen arweitarbar ist,

MaRBnahmen zur Verminderung/Vermeidung von Eingriffsfolgen fiir die Fauna
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Um Totungen zu vermeiden, ist der Abbruch der Gebaude aullerhalb der Brutzeit von Vagelin
aulBerhalb der Wochenstuben- und auch aullerhalb der Winterquartierzeil von Fledarmausen
durchzufihren. Der ginstigste Abbruchtermin st der Monat Septem ber.

Zur VMermeidung von Totlungen gesetzlich geschitzter Flederm duse ist vor dem Abriss oder Um-
bau von Gebauden durch eine sachkundige Person (fir Fledermausschutz) eine Besatzkontrolle
in den festgasteliten Fladerm ausqu artierbereichen und gof. eine Bergung der Flederm Suse durch-
zufuhren

Weil Tatungen von geseizlich geschitzien Tieren nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden
kénnen, ist vor dem Abriss oder Umbau von Gebauden eine artlenschutzrechlliche Befreiung von
den Verboten des § 44 (1) BN atSchG bai der unteran N aturschutzbehérde zu beantragen

Die Funktionen for den Artenschutz und die Sicherungsmal nahmen am Bunker und im Kdhlhaus
sind vor dem Abriss oder Umbau von Gebauden, in Abstimmung mit Spezialisten fir Fledermaus-
schutz fertigzustellen.

Ersatzmalnahmen nach dem Artenschutzrecht (CEF-Mafnahmen)
Folgende Malknahmen sind umzuseatzen:
Fledermause:

+ Pipistrellus

Es wird der funktionale Erhalt des Gebdudeteils (Gebdude Nr. 5, siehe AFB) mit den van innen
blechverkleideten Kihlkammern festgese izt

Folgende Malnahmen sind & rforderlich

Schwarm - und Winlerquartiar Kihlkam mer

-Riockbau des Kihlkam marzugangstars

-m assiver Verschluss der Toroffrnung (Ausmauverung mit Voliziegeln cder Betonwand aus Schal-
steinen, Wanddicke mindesiens 24 cm )

8.1

82

83

8.4

a5

2.1

8.2

83

9.4

8.5
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- Anlage eines Fledarm auseinfluges unterhalb des Torsturzes (Breie 100 cm, Hohe 20 cm)

- Integration einer vandalismussicheran Kontrallluke, Breita 80 em, Hohe B0 cm, feuerverzinkt mit
Winkelrahmen, innenliegendes Scharniere. innenliegendes Verschlusssystem, Einbau ca. 60 cm
(ber dem Boden (Modell Fledermausschutzgruppe Greifswald/Stralsund)

- Errichiung eines massiven, mindestens 2 m tefen Vorbaus (bis oberhalb Einflige) aus Dach und
Seitenwanden in Grolke des Tores inklusive bestehandear Einflugdfnung (ehem. Kabelschacht)

- teilweiser Rlickbau der Blechverkledung

- Montage van einsahbaran Spaltenversiecken

Sommar- und Zwischenquartiara

-Anlage von drel Spaltenquarteren in Fensteraffnungen bzw. an der Fassade in der oberen Ela-
ge des Quartiers for Artenschutzm ainahmen

- Anlage vondrei Spaltenguartieren an Innenwanden des Quartiers flir Arlenschutzm all nahm en

+« Myotis und Plecotus

Die verlorengehanden Winterguartierbereiche der festgesteliten Arten Fransenfledermaus und
Braunes Langohr werden durch die fledermausgerechte Sicherung und Optim ierung des Bunkers
am Finanzamiin Pasewalk (Flur 43, Flurstick 37/10, Gemarkung Pasewalk) kompensiert.

Es sind folgende Mali nahmen erforderiich

-Verschluss der Zuganga und Loftungen zur Verbesserung des Innenraumklim as
- Anlage eines vandalismussicheren Zugangs

- Anlage eines Einfluges fir Fledermause

- Rlickbau von storenden Installationen

- Anlage von Versteckm gglichkeiten und geschiutzten Hangplatzen

- Erhihung der Feuchtigkeit

Die Funktionen fir den Artenschutz und die Sicherungsmall nahmen am Bunker und im Kiuhlhaus
sind vor dem Abriss oder Umbau von Gebauden, in Abstimmung mil Spezialisten fur Fledermaus-
schutz fertigzustellen

Mehlschwalbe:

Mehlschwalben nisten an DachUberstdnden. Durch die Montage von zehn Nisthilfen am zum Er-
halt festgesetzten Gebsudeteil (Gebaude MNr.5 siehe AFB) im Plangabiet ist Ersatz zu schaffen

Rauchsc hwalbe:

Fiir die betroffeanen Brutpaare istdie Montage von vier Nischenbriternistplatzen als Einzelnaster
durch die Montage von geeigneten Holzbeton-Kasten an der Fassade des Quartiers fir Arten-
schutzmallnahmen in mindestens 3 m Hohe auszufihren

Hausrotschwanz:

Ersatzbrutpldtze sind durch die Montage von drei Nischenbriterkasten am zum Erhalt fastgesetz-
ten Gebaudetell (Gebaude Nr.5 sieha AFB) im Plangebiet zu schaffen

Mauersegler:

Da einzelne Mauerseglervorkommen zur Zeit der Kartierung nicht ausgeschlossen werden kdnnen
sind Ersatzbrutpldtze zu schaffen. Dazu sind drei fur Maversegler gesignete Nistkasten am zum Er-
halt festgeselzten Gebsudeteil (Gebdude Nr. 5 sishe AFB) im Plangebiet in mind. 6 m Hdhe zu
monlieren.

Um den Erhalt der okologischen Funktion sicherzusiellen, sind die Ersatzlebensstitten-Vogel
brutpldtze und Fledermaus-Sommerquartiare bis Anfang April und Flederm aus-W intarquartiere bis
Anfang August fertigzustellen.

Eine detailierte Beschreibung der erforderlichen baulichen MalGnahmen ist den Malnahm eblat-
tern 1 bis 3 des artenschulzrechilichen Fachbeitrages zu eninehm en

Zuordnungsfestsetzungen fir die erforderlichen Kompensationsmallnahmen
(§9 Abs.1ain Verbindung mit§1a Abs.3 BauGB und § 135a,§ 135 b BauGB)

Die im Bebauungsplan Nr. 34/11 nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB fesigesetzten Flachen fir Aus-

gleichs- und Ersatzmallnahmen sowie die darauf auszufihrenden Ausgleichs- und Ersatzmal-
nahmen (Festsetzungen durch Text Punkta | 5 und | 6) sowie der Verminderung/Vermeaidung von
Eingrifsfolgen fir die Fauna (Festsetzungen durch Text Punkte | 7) sind den Eingrifsflachen des
gesamten Gellungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 34/11 zugeordnet Die Mallnahmen die-
nen dem Eingrifisausgleich des Gewerbegebietes, des eingeschrankten Gewerbegebietes und
des allgemeinen Wohngebietes

Die festgesetzten Kompensalionsmaltnahmen sind parallel 2u den vorgesahanen Baumalnah-
men, spatasiens jedoch ain Jahr nach Abschluss der Baumaflnahmen, zu realiseren

Die zur Herstellung der Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen anfallenden Kosten entfallen zu 44 %
auf die Gewerbegebiesflachen (GE), zu 31 % auf die eingeschrankte Gewerbegebietsflachen
{GEE)und zu 15 % auf die Flachen des allgemeinen Wohngebiates (WA).

Die zur Herstellung der Ausgleichs- und Ersatzmall nahmen anfallenden Kosten entfallen zu 10 %
auf die dffentliche ErschlieBung.

Die Verteilung der erstattungsfahigen Kosten fir die festgesetzten Kompensationsmalnahm an
erfolgl gemal abzuschlieBender Vertrage zwischen der Stadt Pasewalk und dem jeweiligen In-
vastor,

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

Innarhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 34/11 sind nur Betriebe und Einrich-
tungen zulassig. deren immissionswirksame, flaichenbezogene Schalleistungspegel (IFSP) in
dB({A)m?® entsprechend den Festlegungen des schalitechnischen Gutachtens (SDL-00311024) als
Vorkehrungen zum Schutz der Nachbarschaft ver schadlichen Gewerbelarm -Imm issionan nicht
OGberschritten werden

Im Gewerbegebiet GE Baufeld 1 sind nur Betriebe und Anlagen zulassig deren Larmemissionan
soweit begrenzt sind, dass die folgenden immissionswirksamen Hachenbezogenen Schallieis-
tungspegel (IFSP) in dB(A)m® nicht Oberschritten werden

tags (G600 Uhrbis 22:00 U hr) 60,5 dB(A)YmM® und

nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) 40,0 dB(A)mM*,

Im Gewerbegebiet GE Baufeld 2 sind nur Batriebe und Anlagen zuldssig deren Larmemissionan
soweil begrenzt sind, dasz die folgenden immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleis-
tungspegel (IFSP) in dB(A)VmM? nicht Gberschritten werden

tags (0600 Uhrbis 22:00 U hr) 61,0dB(A)M® und

nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) 40,0 dB(A)mM?,

Im Gewerbegebiet GE Baufeid 3 sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Larmemissiongn
soweil begrenzt sind, dass die folgenden mmissionswirksamen flachenbezogenen Schalleis-
tungspegel (IFSP) in dBiAYmM? nicht Gberschritten werden;

tags (06:00 Uhrbis 22:00 U hr) 450 dB(A)mM* und

nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) 20,0 dB{A)}m*®

Im Gewerbegebiat GE Baufeld 4 sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren Larmemissionen
soweit begrenzt sind, dass die felgenden immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleis-
tungspegel (IFEP) in dB{A)Ym?* nicht Gberschritten warden

tags (0600 Uhr bis 22:00 U hr) 48 5 dB(AYmM? und

nachis (22:00 Uhr bizs 06:00 Uhr) 20,0 dB(AVmM?

Im eingaschrankien Gewerbegebiet GEE Baufeld 5 sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig deren
Larmem issionen soweit begrenzt sind, dass die folgenden immissionswirksamen flachenbezoge-
nen Schallleistungspegel (IFSP) in dB{A)/m® nicht Uberschritten werden

tags (0600 Uhr bis 2200 U hr) A8.0dB(ANM? und

nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Whr) kemne Larmem issionen

Im Gewerbegebiet GE Baufeld 6 sind nur Belriebe und Anlagen zulassig deren LArmemissionan
sowaeit begrenzt sind, dass die folgenden immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleis-
tungspegel (IFSP) in dB{A)m*® nicht Gberschritten werden

tags (0600 Uhr bis 22:00 U hr) 45 0 dB({A)mM? und

nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) 20.0 dB(A M2,

Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEE Baufeld 7 sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren
Larmem issonan soweit bagrenzt sind, dass die folgenden immissionswirksamen flachenbezoge-
nan Schalllsiswngspegel (IFSP) in dB(A)/m* nicht Gberschritlen werden

tags (0600 Ubrbis 2200 U hr) 42 0 dB{A)m?® und

nachts {22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) keine Larmamissionan.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEE Baufeld B sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren
Larmem issionen soweil begrenzt sind, dass die folgenden imm issionswirksamen flachenbezoge-
nen Schallleistungspegel (IFSP) in dB(A)/m? nicht Uberschritten werden:

tags (0600 Uhrbis 2200 Uhr) 44 0 dB(A)mM®* und

nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) keine Larmeamissionen,

Als emissionswirksame Flache, auf die sich die immissionswirksamen flachenbezogenen Schall-
lestungspeqgel (IFSP) baziehan. st fir die Baugebiete dia innerhalb der Baugrenze des jaweiligen
Baugebietes gelegene Flache festgelegt

Die Berechnungen zur Kontingentierung der Gerduschem issionen folgt der DIN IS0 8813-2 mil
den Annahmen
Mitwind - Wetterlage (C... =0 dB(A) mitlere Temperatur 10 *C. Luffeuchte 70 % , Boden-
faktor G = 0.3, Der .immissionsrelevante flachenbezogene Schallleistungspegel (IFSF) it
ain A-bewerteter Summenpegel (Dampfungswerte bai Freguanz 500 Hz) mit einer Quellha-
he von 4 m Uber Gelandeniveau,. Ruhezeitzuschlage fir die Beurteilungszait tags (werktags)
sind berlcksich gt

Abschirmungen durch Gebaude und Schirme (Larmschutzwalle und/oder —schirme), die in den
GE - und GEE-Gebieten des Plangebietes stehen, werden nicht bericksichtigt.

Abschirmungen durch Nebengebaude, die in den allgemeinen Wohngebieten (WA) des Plange-
bietas und im Um feld der Immissionsorte (IP) stehen. werden nicht berlicksichtigt.

Die Kennzifar _immissionswirksamar flachenbezogenar Schallleizstungspegel (IFSP) in dB(A/m®™
beschreibt bei schwankenden Emissionen die obere Grenze des Vertrauensbereiches nach VDI
723, Blatt 1

Diese Vorgehensweise ist beim Nachweis der Einhaltung der imm issionswirksamen flache nbezoge-
men Schallleistungspegel im Rahmen der jeweiligen Genehmigungsverfahren zu bericksichtigen

Die zulassigen Beitrdge einzelner Betriecbe und Anlagen am Kontingent der Gerfuschemissionen
sind nach deren Anteil an der amissionswirksamen Gesamtfidche des jeweiligean Baugebietes

auszurichtan.

Die ansiedlungswilligen Befriebe und Einrichtungen sind verpflichtet die Einhaltung der imm issi-
onswirksamen flaichenbezogenen Schallleistungspegel im Rahmen des |eweiligen Genehmi-
gungsverfahrens gutachierlich nachzuweisen.

Sanigrungserfordernis von Altlastenverdachisflachen undioder Flachen mit schadlichen Boden-
veranderungen

Im Rahmen der baurachilichen Uberplanung der Standorte innerhalb des Plangeltungsbareiches ist
die konkrete Belastungssituation mit Altlasten undioder schadlichen Bodenveranderungen zu ermil-
teln, Sofern sich der Altlastenverdacht bestatigt und/oder schadliche Bodenveranderungen wvorlie-
gen, sind die entsprachenden Beraiche var @inar Nach-Umnutzung 2u sanieren bzw. 2u sicharm.

Festsetzungen (ber 6rtliche Bauvorschriften
{§9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

Gestaltung der Gebdude und baulichen Anlagen

Dacher
Die Dacheindeckungen sind als harte Bedachung auszuflUhren. Dacher aus Blech-, Stahl- eder

Aluminium profilen sind mit Farbbeschichtungen zu versehen, Spiegeinde oder glanzende Dac h-
eindeckungen sind unzulassig. Der Einsatz von Solaranlagen auf Dachflachen ist zuldssig.

AulRenwiande
Die Fassaden sind nur aus nicht reflektierenden Materialen herzustelien

Grundstiickseinfriedungen

Im Gewerbegebiet und im eingeschrankten Gewerbegebiet sind Grundstickseinfriedungen aus
geschlossenen Mauern und geschlossenen Metallzaunen nicht gestattet, Blech- oder Kunststofi-
platten sind unzulassig

Die Hohe von Grundstickseinfriedungen im Gewerbagebiet und eingeschrankten Gewerbegebiat
ist bis zu maximal 2,00 m zulassig

Im allgeameinen Wohngebiet sind Grundsticksainfriedungen aus Holz und Metall cder mit einhei-
mischen standortgerachten Straucharn und Hecken herzustellen. Die Hoéhe von Grundsticksein-
friedungen ist bis maximal 1,10 m zur dfentlichen Verkehrsflache zulassig.

Werbeanlagen
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur die folgenden Werbeanlagen zuléssig

-Werbeanlagen an der Statte der Leistung
Die Statte der Leistung ist der Ort ader die R Sumlichkeil oder die baulichen Anlagen, an oder in
denen die Leistung arbracht wird.

-Sammelwerbeanfagen an den gekennzaeichneten 5tandorten

Sammelwerbeanlagen sind an den in der Planzeichnung gekennzeichnelen Standorten zuldssig
Die Hahe von Werbepylonen ist bis maximal 8,00 m zulissig. Die Grundfliche je Sammelwer-

beanlage darf5 m? nicht Gberschreiten.
Werbeanlagen mit wechselndem  bewegtem oder laufendem Licht sind unzulassig.

Werbung ist nur fir die im Gewerbagebiet und im eingeschrankien Gewerbegebiet ansdssigan
Firmen gestattet.

Sonstige Festsetzungen

Standplatze fOor Miligefale sind auf dem Grundstick vorzusehen, Die Gefale sind nur zur Mill-
abfuhrandie Strafle zu stellen

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handalt, wer vorsatzlich oder fahrldssig den in den Punkten 1 bis 4 getroffenen
Festlegungen zuwider handelt.

Eine solche Ordnungswidrigkeit kann auf der Grundlage des § 84 Abs. 3 LBauO M-V mil einer
Geldbulle bis zu 500.000 EUR geahndet werden,

Allgemeine Hinweise
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Belange der Bodendenkmalpflege
Das Vorhaben des Bebauungsplanes Nr, 34/11 berlhriein Bodendenkmal

Die Prifung der Antragsunterlagen durch den Landkreis Vorpom mern-Greifswald, 3G Bauleitpla-
nung/Denkm alschutz, SB Bodendenkm alpflege hal jedoch ergeben, dass das Vorhaben in der
geplanten Form keine nachteiligen Auswirkungen aufdas Bodendenkmalhaben wird.

Bei minar abweichenden Ausfihrung des Vorhabens ist das Landesamt fir Kultur und Denkmal-
pflege. Domhof 4/5, 19055 Schwerin unverziglich zu unterrichten

Gegebanenfalls izt in diesem Fall eine Genehmigung nach § 7 DSchG M-V zur Verdanderung des
Boedendenkmals einzuholen.

Denkmale sind gemalk § 2 (1) DSchG M-V Sachen, Mehrheit von Sachen und Teile von Sachen, an

deren Erhaltung und Nukzung ein dffenthches Interesse besteht, wenn die Sachen bedeutend fir
dia Geschichte des Menschen, flir Stade und Siedlungen oder fir die Entwicklung der Arbeits- und

W irtschaftsbedingungen sind und fir die Erhaliung und MNutzung kinstierische, wissenschaftliche
geschichtliche, volkskundliche oder stadtebauliche Grinde vorliegen [§ 2 (1) DSchG M-V].

Gemal § 1 (3) sind daher bei dffentlichen Planungen und MalGnahmen die Belange des Denk-
m alschutzes und der Denkm alpflege zu bericksichtigen

In dar der Sellungnahme deas Landkreises Vorpommern-Grefswald, Fachgebiet Bauleitpla-
nung/Denkmalschutz vom 16.11.2011 anliegendan Karte sind die Bodendenk male gekennzeichnet

Dia Farbe Rot kennzeichnet Bodendenkmale, bei denen angesichis ihrer wissenschaftlichen und

kulturgeschichtlichen Bedeutung einer Uberbauung oder Nutzungsanderung — auch der Um ge-
bung - gem&l § 1 Abs. 3 DSchG M-V {(vergleiche auch § 7 Abs. 1 b DSchG M-V) nicht zuge-

stim mt werden kann.

Diea Farbe Blau kennzeichne! Bodendenkmala,k deran Veranderung oder Beseitigung nach § 7
DSehG M-V genehmigt warden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechite
Bergung und Dokum entation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Die Ganahmigung gem ak
§ 7 Abs. 1 DSchG M-V ist bel der unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Vorpommarn-
Greifswald, Standort Pasewalk, in 17309 Pasewalk, An der Kirassierkaserne 9, Telefon D3873
255343 Fax 03973 2557763 vor Maflnahmebeginn schriffich zu beantragen. Alle durch diese
Mafnahme anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen [§ € (5) DSchG M-V
Uber die in Aussichi genom menen Maf@nahmen zur Bergung und Dokumeniation der Bodendenk-
mala ist das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege. 19055 Schwerin, Domhof 4/5, Tetefon 0385
S5BET79-111, Fax 0385 S8BT 9-344 rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerachie Bergung und Dokumentation der betro f-
fanen Teile der Bodendenkm ale sichergestellt werden. Die Kosten fir diese MaRnahme trégt der
Verursacher des Eingriffs [§ & (5) DSchG M-V]. Uber die in Aussichi genommenan Malnahmen
zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt fir Kultur und Denkmal-
pflege rechitzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten

Belange der Abfallwirtschaft

Die bei den geplanten Baumalnahmen anfallenden Abfalle sind ordnungsgem & und schadlos
zu verwerten (§ 7 KW G) oder, soweit eine Verwertung technisch nicht maglich oder wirtschaftlich
nicht zum utbar ist, unter Wahrung des Waohls dar Allgem einheit zu baseaitigen (§ 15 K'WG).

Die Entsorgung des Plangebietes ist nach der zurzait giltigen Satzung des ehemaligen Landkrei-
ses Uecker-Randow vorzunehmen.,

Gewerbliche und produktionsspezifische Abfalle,K die nicht der Satzung unterliegen. sind durch
den jeweiligen Eigentimer/Betreiber eigenstandig fachgerecht zu entsorgen

Gewerblich genutzte Grundstlicke unterliegen gemaf § 3 Abs. 1 und 2 der Satzung Uber die Ab-
fallentsorgung im Landkreis Vorpemmermn-Greifswald (Abfallsatzung) dem Anschluss- und Benut-
zerzwang gegeniber der offentlichen Abfallentsorgung. Unmittelbar nach Faertigstellung sind dia
Gewerbegrundsticke dahergemall § 5 Abs, 1 Abfallsatzung anzum elden.

Sollten sich jedoch wahrend der Bauphase Hinweise aufeine Gefahrensituation fir die Schutzgu-
ter Boden und Grundwasser ergeben, ist der Fachdienst Natur und Umwelt des Landkreises Vor-
pom mem-Greifswald sofort zu informieren,

Belange Altlasten

Sollten sich im Falle von Baumalnahmen Hinweise auf Altlastenverdacht oder sonstige schadle-
che Bodenveranderungen ergeben, sind die weiteren Schritte mit dem Staatlichen Amt flr Lana-
wirtschaft und Umwelt Vorpommern (Zustandige Behérde nach dem Landesbodenschutzgesetz
in Verbindung mit der Landesverordnung Gber die Errichtung von unteren Landesbehdrden der
Landwirtschafts- und Umweltverwaltung M-V) sowie mit dem Umweltamt des Landkreises Var-
pommern-Greifswald abzustimm en

Belange des Landesamtes fiir ze ntrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand-
und Katastrophenschutz Meckle nburg-Vorpommern

Fir das angefragte Bauvorhaben hegen dem Munitionsbergungsdienst (MBD) Verm ess ungsauf-
nahmen des Jahres 1853 vor. Luftbildsichtig sind keine Hinweise auf eine mogliche Kam pfmitiel-
belastung erkennbar. Kriagsluftbilder liegen derzeit fir diese Flache nicht var. Im Anfageberaich
sind in den letzten Jahren keine Einsdtze zur unmittelbaren Gefahrenabwehr (Soforteinsatze)
durchgefihrt worden. Auch aus vorliegenden Akten sind keine Anhaltspunkte auf latente Kampf-
mitlelgefahren zu entnehmen.

Aus Sichtdes Munitonsbergungsdienstes bastehl darzeit Kein Erkundungs- und Handlungsbeda rf

Konkrete und aktuelle Angaben Gber die Kampfm itielbelastung (Kam pfm itte lbe lastun gsauskunft)

der in Rede stehenden Fldche sind geblhrenpflichtiy beim Munitionsbergungsdienst des Landes-
amies fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizes, Brand- und Katastrophenschutz M-V zu er-
halten

Einentsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bavausflhrung em pfohlen,

Belange des Wasser- und Bodenverbandes ,Mittlere Uecker-Randow"

Sollten bei Erdbauvarbeiten Dranungen oder auch andere hier nicht erwahnte Entwésserungsler
tungen angetroffen oder zerstdrd werden, so sind diese in jedem Fall funktionsfahig wederherzu-
stellen. Der Wasser- und Bodenverband istzu informisren, Dies giltauch, wenn dia vorgenannten
Anlagen zum Zeitpunkitrocken gefallen sind

Belange des Landesamtes fiir Gesundheit und Soziales M-V

Seitens des Landesamtes fur Gesundheit und Soziales M-V wird darauf hingewiasen, dass zur
Sicherstellung der Belange des Arbeitnehmerschutzes bei der Ausflhrung von Bau- und Ab-
bBrucharbeiten die Bestimmungen der BGV C 22 — Bauarbeiten — zu berlck sichtigen sind.

Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, SG Wasserwirtschaft

Die Trinkw asserversorgung und Abwasserentsargung hat dber die offentlichen Anlagen der Stadt
Pasewalk zu erfolgen,

Niederschlagswasser von den befestigten und Dachflachen sollte vorzugsweise am Anfallort
versickert warden, wann as die artlichen Verhalinisse zulassen. Die Versickerungsanlagen sind

so harzurichten, dass Machbargrundsticke nicht nachteilig beeintrachtigt werden. Sofern das an-
fallende Niederschlagswasser der befestigien Fldachen gefasst und Uber Anlagen in ein Gew dsser
{auch Grundwasser) geleitat wird ist eine wassermrechtliche Erlaubnis bei der unteren Wasserbe-
harde zu beantragen

Die Lagerung und der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoflen ist der unteren Wasserbehdrde

des Landkreises Vorpommermn-Greifswald entsprechend § 20 Landeswassergeseftz Mecklenburg-
Vorpommemn (LWaG) anzuzeigen,

Bohrungen fir Erdwarmesonden sind der unteren Wasserbehdrde rechizeitip anzuzeigen. Das
Betreiben einer Erdwarmeanlage bedarf gemal der §§ 8 und & des Wasserhaushaltsgeseizes
(WHG ) der wassarrechilichen Erlaubnis durch die untere Wasserbehdrde

Sollten bei Erdarbeiten Drénungen oder auch andera hier nicht erwahnte Entwasserungsleitun-
gen angetroffen werden, so sind sie in jedem Fall wieder funklionsféhig herzustellen, auch wenn
sie derze it trockengefallen sind.

Sofern bei Tiefbauarbeiten Wassarhaltungsmalnahmen erforderlich werden. ist hierflir vor Be-
ginn der Absenkarbeiten eine wasserrechiliche Erlaubnis gem al der §§ 8 und 5 des Wasser-
haushalisgesetzes (WHG) bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Vorpommern-
Graifswald zu beantragen.

Das Bebauungsplangebiet grenztan das Gewassar 2. Ordnung Nr. 968.74051.

Der Uferbereich des Gewadssers ist von jeglicher Bebauung, hierzu gehéren auch Einfriedungen
und Bepflanzungen frelzuhalien, Als Uferbareich gilt die an das Gewdsser angrenzende Fliche
in @iner Braite von 5 Metern beidseitg jewells landeinwdarts ab Boschungsoberkante. Geplante
Anpflanzungen im Uferbereich sind mit dem Wasser- und Bodenverband Mitlare Uecker-
Randow" abzustimmen.

Die Kreuzung eines Gewdssers z B. mit einem Verkehrsweg (Durchlassbau) oder Erschlie-
Bungsleitungen ist der un@ren Wasserbehorde rechizeitip (mindestens sechs Wochen) vor Be-
ginn der Mallnahme anzuzeigen

Flichenversiegelungen
Die Flachenversiegelungen sind aufdas notwendige Mall zu beschranken

Die Verwendung versiagelungsarmer Befestigungsarten, wie z. B. weitfugiges Pflaster, kleinfor-
m atige Platten. Rasengittersteine auf durchldssigem Unterbau sowie wassergabundene Decken
auf Stellflachen, Zufahrian, Wegen u. a. ist zulassig, soweit keine wasserrechtlichen Belange
entgegenstehen.

Hinweis zu Stellungnahmen der Deutschen Bahn

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens sind Stellungnahmen der Deutschen Bahn von verschie-
denen Fachabteilungen eingegangen.

Es wird auf die Stellungnahme der DB Services Imm obilien GmbH, Caroline-Mchaelis-Str. § - 11,
10115 Berbn vom 11.11.2011 verwiesen, Dia ganannte Stellungnahme ist der Bagrundung als

Anlage 1 beigefigt

Belange zu Beleuchtungseinrichtungen

Beleuchtungseinrichtungen sind so zu gestallen, dass eine Beendung des Eisenbahnbetriebes
oder eine Verfalschung von Signalen der Eisenbahn ausgeschiossen ist

Bereits jetzt spatestens mit Beginn der Realisiarung der MaGnahme muss berlicksichtigt werden,
dass die maximal zulassigen Entfernungen zwischen den Objekteingangen und den
Laschwasserentnahmestellen

a) 300 m zu offenen Loschwasseraninahmesialle und
b) B0 bis 100 m zu Hydranten

nicht Gbe rschritten werden

Satzung des Bebauungsplanes Nr. 34/11
,Gewerbegebiet FriedenstraRe” der Stadt Pasewalk

Verfahrensvermerke

1

10.

G i

12,

14,

16.

18.

Aufgestellt auf Grund des Aufstellungs beschlusses Nr. 171-11/2011 der Stadtvertretung Pasewalk vom
16.06.2011. Die ortslbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den

JPasewalker Nachrichten™ Nr. 07 am 09.07.2011 erfoigt.

Pasewalk, .‘Jli«i"&’ﬁ’é‘ 4 P

a."-n..rl‘-. Der E?;Fh Teter Siegel

. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal § 17 Abs. 1 LPIG M-V in der

Fassung der Bekanntmachung vom 05.05 1988 zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vam
20 Mai 2011 (GVOBI. M-V 5.323), mit Schreiben vom 27.06.2011 beteiligt worden

Pasawalk, 45]'\3.532& f‘?‘r

14....!\._ Der Bdry dister

Siegel

. Die frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB istin Form einer B(lr-

gerversammliung am 16.11.2011 durchgefihrt worden, Die Bekanntmachung ist in den  Pasewalker
Wachrichten® Nr. 11 am 12.11.2011 erfolgt.

Pasawalk M'—’rfﬂ’z@a’{g

th& . DerBir

.

Iéler Siegal

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung sind die von der Planung berdhrten Behdrden und sonsligen
Trager &ffenticher Balange gemall § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 26.10.2011 zur Abgabe ei-

ner Stellungnahme aufgefordert worden. Die Beleiigung der Nachbargemeinden erfolgte gemai § 2
Abs. 2 BauGB

Ein Scoping-Termin wurde am 16,11 2011 durchgefihrt

Pasewalk ﬂj Qf.’a\’-?ﬁfi"‘?

L,.H,,& DarBu'r_‘a' ; ar Siegel

Die Stadtvertratung hatin threr Sitzung am 02.02.2012 beschlossen_ den raumlichen Galtungsbereich
der Setzung des Bebauungsplanes Nr. 34/11 Gewerbegebiet Friedenstrafle” der Stadt Pasewalk zu
erweitern. Die ortsibliche Bekanntmachung des Erweiterungsbeschlusses ist durch Abdruck in den
Pasewalker Nachrichten™ Nr. 02 am 18.02.2012 erfoigt.

Pasawalk, ':'U' GE;?& f‘E" j;
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Die for Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemall § 17 Abs. 1 LPIG M-V in der
Fassung der Bekannimachung vom 05.05 1998 zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
20 Mai 2011 (GVOBI. M-V 5. 323), mit Schreiben vom 07.02.2012 erneut beteiligt worden

: J Siegel
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Siegel

Die frihzeitige Untermichtung der Offentichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB zur Erweilerung des
rdumlichen Gelungsbereiches des Babauungsplanes Nr. 34/11 istin Form einer Blrgerversamm lung
am 2B.02 2012 durchgeflhrt worden. Die Bekanntmachung ist in den .Pasewalker Nachrichten® Nr. 02
am 18.02.2012 erfoligt

Paseawalk, ﬂ..; 0,2 Eﬂi"#
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u....i Der Bl?»%:&m

.Im Rahmen dar frihzeiigen Beteiligung zur Erweiterung des rdaumlichen Geltungsbereiches des Be-

bauungsplanes Nr. 34/11 sind die von der Planung berthrian Behtrden und sonstigen Trager offent-
licher Belange gem 4B § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 28.02.2012 zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert worden

Pasewalk, 03 I':)l? :‘Euf{?‘
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Siegel

. Die Stadtveriretung Pasewalk hat in ihrer Sitzung am 02.02.2012 die vorgebrachten Stellungnahmen

der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowlie die vorgabrachten Stellungnahman der Bahérden und
der sonstigen Trager Gffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB geprift Das Ergebnis ist m itg eteilt

warden.
pasewalk 3. 02. &0 14 -L
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Die Stadtvertretung Pasewalk hat in ihrer Sitzung am 21.06.2012, Beschluss STV Nr. 069/2012 den
Entwurfl des Bebauungsplanes Nr. 34/11 mit Begrindung gebilligt und zur Auslegung bestim mt

Pasewalk, 0.3.0&. 2":}!“?‘
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Siegel

Die Stadwvertretung Pasewalk hat in ihrer Sitzung am 20.09.2012 - Beschluss STV Nr. 0688/2012-1 -
den Beschluss Uber die 1. Anderung des Entwurfs- und Auslegungsbeschlusses STV Nr. 06%/2012 hin-
sichtlich der Einarbeitung dar Gutachien artenschutzrechtliicher Fachbeitrag, hydrologisches Gutachten,
schalltechnisches Gutachten und Loschwassermengenermitiung gefasst Die dffentliche Auslegung und
die Beteiligung der Beh&rden und sonstigen Trager dfentlicher Balange sind durchzuflhran,

Pasewalk, 03.0<-£0 14
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Dar Entw urf des Bebauungsplanes Nr. 34/11, bestehend aus der Planzeichnung (Teil Aj und dam Text
(Teil B) sowie der Begrindung und den wesentlichen bereits vorlieganden umwelibazogenen Stellung-
nahman, lag gem at § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 31,10.2012 bis zum 04,12.2012 wahrend folgen-
dar Zaeitean

Montag 7:30 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 1530 Uhr
Dienstag 7:30 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 18:00 Uhr
M itwach 7:30 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 15:30 Uhr
Donnerstag 7:30 Ubr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 15:30 Uhr
Freitag 7:30 Uhr bis 12:00 Uhr

zu jedermanns Einsicht affentlich aus

Die offenthche Auslegung ist mitdem Hinweis, dass Stellungnahmen von jedermann wahrend der Aus-
legungsfrist schriftlich oder zur Niederschrifl abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgeracht ab-
gegebene Sellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan Nr. 34/11 unberlcksich-
tigt bleiben kénnen, am 20.10.2012 in den .Pasewalker Nachrichten® Nr. 10 ortsiblich bekannt gem acht
worden.
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Siegel

Aufgrund eines Farmfehlers erfolgte eine erneute Offentlichkeitsbeteiligung. Der Entwurf des Be-
bauungsplanes Mr. 34/11, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teill B) sowie der
Begrindung und den wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenean Stellungnahmen, lag ge-
mal §3 Abs, 2 BauGB in der Zeitvom 28 11 2012 bis zum 04.01.2013 wahrend folgender Zeiten

Montag 7:30 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 15:30 Uhr
Dienstag 7:30 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 18:00 Uhr
M itwoch 7:30 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 15:30 Uhr
Donnerstag 7:30 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 1530 Uhr
Freitag 7:30 Uhr bis 12:00 Uhr

zu jedermanns Einsicht affentlich aus.

Die dffentliche Auslegung ist mitdem Hinweis dass Stellungnahmean von jedermann wahrend der Aus-
legungsfrist schrifilich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen und dass nicht fristgerecht ab-
gegebane Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Gber den Bebauungsplan Nr. 34/11 unbaricksich-
tigt bleiben kénnen, am 17.11.2012 in den ,Pazsewalker Nachrnichten™ Nr. 11 ortslblich bekannt gem acht
waorden.
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Die von der Planung berdhrten Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange sind gemad § 4
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 24.10 2012 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und dOber
die dffentliche Auslegung in Kenninis gesetzt worden

Die Beteiligung der Nachbargemeinden erfolgte gemal § 2 Abs, 2 BauGB.

Pasewalk, 23,05 2014 .
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Siegel

Die Stadtvertretung Pasewalk hat in ihrer Sitzung am 21.02.2013, 8TV Nr. 107/2013 die vorgebrachten
Stellungnahmen der Offenflichkeil sowie die vorgebrachten Stellungnahmen der Behtrden und der
gsonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Pasewalk ﬁ:’:j. §£:~ -c'?ﬂﬁ‘
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Siegel

Die Stadtwvertretung Pasewalk hat in jhrer Sitzung am 21.02.2013 den geanderten Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 34/11 mit Begrindung hinsichtlich der Anbindung des Betriebsgelandes
{Baufeld 8) an die Planstralle A gebilligt und zur erneulen Auslegung und Beteligung der Behdrden
und sonstgen Trager affentlicher Belange bestimm L

Pasawalk, Mﬂffg.f{‘
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17. Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 34/11, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text(Teil B) sowie der Begrindung und den nach Einschatung der Stadt Pasewalk we-
sentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, lag gemalt § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeitvem 03.04.2013 bis zum 03.052013 wahrend folgender Zeilen

Montag 7:30 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 15:30 Uhr
Dienstag 7:30 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 18:00 Uhr
Mittwoch 7:30 Uhr bis 12:00 Uhr und 1300 Uhr bis 15:30 Uhr
Donnerstag 7:30 Uhbr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 15:30 Uhr
Freitag 7:30 Uhr bis 12:00 Uhr

2u jaderm anns Einsicht affentlich aus.

Die offentliche Auslegung ist mitdem Hinweis, dass Stellungnahmen von jedermann wéhrend der A us-
legungsfrist schrifilich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen und dass nicht fristgerecht ab-
gegebene Skellungnahmen bei der Beschlussfassung Gber den Bebauungsplan Mr. 34/11 unberlicksich-
tigt bleiben kénnen, am 23.03.2013 in den ,Pasewalker Nachrichten® Nr. 03 ortelblich bekannt gem acht

waorden,
Pasewalk, Edﬁfgﬂf"’?‘ ﬁ}
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18. Die von der Planung berihrien Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Balange sind gemat § 4 a
Abs. 3 BauGB mit Schreiben vom 27.03.2013 erneut zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und
(ber die ermeute offentliche Auslegung in Kenninis geselzt worden,

Die Beteiligung der Nachbargemeinden erfolgte gemalR § 2 Abs. 2 BauGB.
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19. Die Stadtvertretung Pasewalk hatin ihrer Sizung am 12 .09.2013 die vorgebrachten Stellungnahmean
der Offenflichkeit sowie die vorgebrachten Stellungnahmen der Behérden und der sonstigen Trager
affantlicher Belange sowie der Nachbargemeinden geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden

Pasewalk, Eli ﬂ,g,.-aﬂf";‘ l'
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20. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 34/11, bestehend aus der Planzeichnung (Teill A) und dem
Text (Teil B), wurde am 12.09.2013 von der Stadtvertretung Pasewalk als Satzung beschlossen, Die
Begrindung des Bebauungsplanes Nr, 34/11 wurde mit Beschluss der Stadtvertretung Pasewalk vom
12.09.2013 gabilligt

Pasewalk, M&f?fﬂ'ﬂf‘
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Siegel

21, Der katasiermalige Bestand am wird-als richtig bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfoigle, da die rechisver-
bindliche Flurkarte im MaGstab 1 cwaorliegt. R egressanspriiche konnen nichlabgeleiet werden

Pasewalk

Kataster- und
Vermessungsamt

Siegel

22 Die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 34/11, besiehend aus der Planzeichnung {Teil A) und —

dem Text (Teil B), wurde gamafl § 10 Abs. 2 BauGB mit Verflgung der héheren Verwallungsbehdrda

vom - . Az mit Nebanbestim mungen und Hinweisan artaill

Pasewalk, .,

Der Birge rm eister Siegel

23. Dia Nebenbastimmungen wurden durch den Beschluss zur Satzungsanderung der Stadiverr alung
vem ... .. . ..erfullt, die Hinweise sind beachtet Das wurde mit der Verfigung der hoheren Ver-
waltungsbehdrde vom L AZ bestatigh.

Pagawalk, . ... ciinaiie

Der BUrge rm aister Siegel

24 Der Bebauungsplan Mr. 34/11 als Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A]‘_und dem
Text (Teill B) mitder Begrindung, wird hiermit ausgeferbigt.
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25, Die Genrehmgung—der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 34/11, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Teaxt (Teil B), ist mit der Baarindung sowie mil ainer zusammenfassenden Erklarung
aber die Art und Weise dar Bericksichtigung der Umweltbelange und der Ergebnisse der Offentich-
keits- und Behtrdenbeteiligung gemal § 10 Abs 4 BauGE in den Pasewalker Machrichten” am
EF.09. 18 orsiblich bekannt gemacht warden,

Die Stelie, bei dar dar Plan auf Dauer wahrend der Dienszeiten von jedermann eingesehen werden
kann und Ober dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde ebenfalls am Z27.22/# in den
Pasewalker Nachrichten® bekannt gegeben. In der Bekanntmachung st auf die Geltendmachung der
Veretzung ven Verfahrens- und Formverschrifen und von Mangeln der Abwagung sowe auf die
Rechisfolgen (§ 214 und § 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsan-
spriichen (§ 44 BauGB) sowie auf Bestmmungen der Kommunalvarfassung des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (KV M-W) vom 13. Juli 2011 (GVOBIL M-V §. 777), in Kraft getreten gemal Artikel 3 Abs. 1
dieses Geselzes am 05.09.2011, hingewiesen worden.

Die Satzung tritt mit Ablauf des £7. 08 74 in Kraft.

Pasewalk, ............ccccucvevinn
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25. Die cemehmigung—der Satzung des Bebauungsplanas Nr. 34/11, bestehend aus der Planzelchnung
(Teil A) und dem Text (Tail B), ist mil der Begriindung sowle mit einer zusammenfassenden Erklarung
Gber die Art und Weise dar Berlcksichtigung der Umweltbelange und der Ergebnisse der Offentlich-
keits- und Behtrdenbeteiligung gemal § 10 Abs. 4 BauGB in den .Pasewalker Machrichten® am
£8.03.15 ortsoblich bekanntgemacht worden.

Die Stelle, bei dar der Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehan werdan
kann und GOber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde ebenfalls am SF 03 .75 in den
.Pasawalker Nachrichten® bekannt gegeben. In der Bekanntmachung Ist auf die Geltendmachung der
Varetzung von Verfahrens- und Formvorschriflen und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechisfolgen (§ 214 und § 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsan-
sprichen (§ 44 BauGB) sowle auf Bestimmungen der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-
Vaorpommem (KW M-V} vom 13. Juli 2011 (GVOBL M-V 5.777), in Kraft getreten gemal Artikel 3 Abs. 1
dieses Gesetzes am 05.09.2011, hingewiasan worden. - :

Die Satzung tritt mit Ablauf des 28 03, 45  in Krafi.
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Plangrundlagen:

- Flurgrenzen aus akiuellen ALK-Daten vom Kataster- und Vermessungsamt des Landkreises VG
(Stand Mai 2012)
- Vermessung vom Ingenieurblro D Neuhaus & Partner GmbH (Stand Marz 2012)
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