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TEIL 1 - BEGRUNDUNG ZUM ENTWURF DER SATZUNG DES BEBAUUNGSPLANES
NR. 34/11 ,,GEWERBEGEBIET FRIEDENSTRASSE"“ DER STADT PASEWALK

1 Rechtsgrundlagen

Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 34/11 ,Gewerbegebiet Friedenstrale" der Stadt Pase-
walk wird auf der Grundlage der nachfolgend aufgefiihrten Rechtsgrundiagen aufgestellit:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004, (BGBI. | S. 2414),
zuletzt ge&ndert durch das Gesetz vom 11. Juni 2013 (BGBI. 1 S. 1548) m. W. v. 21.06.2013;

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung vom 23. Janu-
ar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466);

- Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes (Plan-
zeichenverordnung 1990 - PlanzV90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), geédndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509);

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommemn (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S 323),

- Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommem (KV M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), in Kraft getreten gemaR Artikel 3 Abs. 1
dieses Gesetzes am 05.09.2011;

- Gesetz iiber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern - Lan-
desplanungsgesetz (LPIG) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998 (GVOBI. M-V
S. 503), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323);

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 06. Februar
2012 (BGBI. | S. 148);

- Geselz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GS M-V GI Nr. 791-8).

2 Anlass der Planung

21 Ziel und Zweck der Planung

Die Stadtvertretung der Stadt Pasewalk hat in ihrer Sitzung am 16. Juni 2011 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 34/11 ,Gewerbegebiet Friedenstralie" der Stadt Pasewalk beschlos-
sen.

Die Stadt Pasewalk beabsichtigt, einen ehemaligen Gewerbestandort durch Abbruch von unge-
nutzten, baufélligen Geb&uden und Anlagen und durch Errichtung von ErschlieRungsanlagen zu
reaktivieren.

Der Gewerbestandort ist bereits seit mehreren Jahren in groRen Teilen aufgegeben worden.
Von einem Bestandsschutz ist nicht mehr auszugehen. Es ist ein sogenannter AuRenbereich im
Innenbereich entstanden, der durch den geplanten Abbruch der aufgegebenen Gebaudenut-
zungen und baulichen Anlagen noch verfestigt wird.
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Die Konfiiktsituation, die sich durch die geplante Aufwertung des Standortes, insbesondere im
Hinblick auf die umgebende Wohnbebauung ergibt, soll mit der Satzung des Bebauungsplanes
Nr. 34/11 geldst werden.

Das Planungsziel besteht in der Reaktivierung der vorhandenen Industriebrache. Stadtebauli-
che Misssténde, die von diesem in groen Bereichen brach liegendem Standort ausgehen, sol-
len beseitigt werden. Fir die gewerbliche Entwicklung der Baufldchen innerhalb des Plangel-
tungsbereiches soll die vorhandene Infrastruktur genutzt und ausgebaut werden.

Mit der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 34/11 wird eine geordnete stidtebauliche Entwick-
lung innerhalb des Plangeltungsbereiches in der Stadt Pasewalk sichergestellt.

Die notwendigen Rechtsgrundlagen fiir die vorgesehenen gewerblichen Ansiedlungen und die
damit verbundenen baulichen Mafnahmen sowie fir die bestehenden Gewerbebetriebe und
gewerblichen Einrichtungen werden geschaffen. Zukinftigen Investoren soll mit der baurecht-
lich vorbereiteten Flache fiir Gewerbebetriebe eine Ansiedlung erleichtert werden.

Die Stadt Pasewalk ist an einer Inwertsetzung des liberwiegend brach liegenden Gewerbestan-
dortes im Nordosten der Stadt Pasewalk interessiert. Die Stadt Pasewalk nimmt geméR dem
Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (Stand 2010) die Funktion eines Mittel-
zentrums ein.

Die Mittelzentren sind wichtige Standorte fiir Wirtschaft, Handel und Dienstleistungen. Sie tra-
gen wesentlich zur Stabilisierung der landlichen R&dume bei. Mittelzentren sind in ihrer Funktion
zu erhalten und weiter zu stérken. Sie sollen als regional bedeutsame Wirtschaftsstandorte ge-
starkt und weiterentwickelt werden.

Die Stadt Pasewalk sieht mit der Bereitstellung von gewerblich zu nutzenden Fléchen die Mog-
lichkeit, Unternehmen anzusiedeln und weitere Arbeitsplatze zu schaffen. Die wirtschaftliche
Entwicklung der Stadt Pasewalk kann weiter vorangebracht werden.

Um die moglicherweise von den Gewerbegebietsflachen ausgehenden Konflikte zu l6sen, wur-
de im slddstlichen Plangeltungsbereich die bestehende kleinteilige Wohnbebauung in den
Plangeltungsbereich einbezogen.

In der Sitzung der Stadtvertretung am 02. Februar 2012 wurden u. a. die Grundséatze und Ziele
der fortgeschriebenen Einzelhandelskonzeption fiir die Stadt Pasewalk beschlossen.

Zur Umsetzung der Grundsétze und Ziele der fortgeschriebenen Einzelhandelskonzeption fiir
die Stadt Pasewalk ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 34/11 zu erweitern. Der
Beschluss zur Erweiterung des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 34/11
wurde in der Sitzung der Stadtvertretung am 02. Februar 2012 gefasst.

Der Geltungsbereich im dstlichen Plangebiet wird bis an den Rothenburger Weg heran erwei-
tert. Damit liegt nun das Fachmarkizentrum Rothenburger Weg innerhalb des Plangeltungsbe-
reiches.

Die stadtebauliche Entwicklung des derzeitigen Handelsstandortes soll jedoch gemiR den Vor-
stellungen der Stadt Pasewalk als Gewerbestandort erfolgen.

Bestehende bzw. genehmigte Handelseinrichtungen, die aufgrund ihrer Nutzung und GréRen-
ordnung nicht den formulierten Grundsétzen der Einzelhandelskonzeption entsprechen, genie-
Ben den sogenannten ,passiven* Bestandsschutz. Dieser begrenzt sich auf den genehmigten
Bestand und die genehmigte Funktion. Er erlischt bei einer Zerstérung oder einer erheblichen
Anderung des Objektes, bei Aufnahme einer anderen Nutzung sowie bei Nichtausiibung der
genehmigten Nutzung nach friihestens zwei und héchstens drei Jahren.
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Im Rahmen der stadtebaulichen Entwicklung des Standortes am Rand des Stadtteilgebietes der
Pasewalker Oststadt sollen die vorhandenen Nutzungen des Einzelhandels nur im Rahmen des
Bestandsschutzes weiter fortgefiihrt werden. Nach dem Erléschen des Bestandsschutzes bzw.
bei Nutzungsénderungen wird keine Entwicklung des derzeitigen Handelsstandortes erfolgen.

Erweiterungen oder handelsspezifische Entwicklungen sind am Standort daher nicht vorgese-
hen.

Es wird eine Ausweitung des geplanten Gewerbegebietes angestrebt.

Im stidostlichen Plangebiet wird mit der Erweiterung des Geltungsbereiches die Fidche des all-
gemeinen Wohngebietes (WA) vergroRert. Im Rahmen der Satzung des Bebauungsplanes Nr.
34/11 werden vier Standorte fur Eigenheime vorgesehen.

Unter Beriicksichtigung der landesplanerischen Grundsatze der Siedlungsentwicklung entspre-
chend dem Raumentwicklungsprogramm Vorpommern, Stand 2010, soll das Erweiterungsge-
biet des Bebauungsplanes Nr. 34/11 ,Gewerbegebiet Friedenstrae* der Stadt Pasewalk positiv
und zukunftsorientiert stéddtebaulich entwickelt werden.

Die vorhandenen gewerblichen Ansiedlungen sowie die stadtebauliche Entwicklung im Gel-
tungsbereich sollen unter Beriicksichtigung der vorhandenen Wohnbebauung am Rothenburger
Weg und der FriedenstraRe erfolgen.

Als Grundlagen fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34/11 wurden von der Stadt Pa-
sewalk die Erarbeitung eines Luftschadstoff- und Geruchsprognosegutachtens und eines schall-
technischen Gutachtens beauftragt. Die Aussagen und Empfehlungen der Gutachten sollen die
vorgesehene Planung stiitzen. Die Festsetzungen im Text (Teil B) werden auf der Grundlage
der Gutachten so getroffen, dass nur ansiedlungswillige Gewerbebetriebe zugelassen werden,
die die in den Gutachten ausgewiesenen Werte beziiglich zulassiger Beeintrachtigungen einhal-
ten.

Ziel ist es, eine Beeintrachtigung der angrenzenden Wohnbebauung durch Ubernahme ent-
sprechender Festlegungen aus den Gutachten einzuschrianken. Es wird nur die Ansiedlung von
Betrieben und Einrichtungen gestattet, die jeweils nachweislich die ausgewiesenen Schwellen-
werte einhalten.

Um eine Gebietsvertraglichkeit und ein Nebeneinander von Gewerbebetrieben und Wohnbe-
bauung konfliktarm zu erreichen, werden die unmittelbar an die gewerbliche Nutzung angren-
zenden Flachen als eingeschrénkte Gewerbegebietsflachen ausgewiesen.

In den Festsetzungen durch Text (Teil B) werden die méglichen gewerblichen Ansiedlungen in
diesen Teilbereichen eingeschrankt. Damit soll erreicht werden, dass nur Ansiedlungen erfol-
gen, die auf die angrenzende Wohnbebauung wenig stérende Einfliisse wie Ldrm oder Geruch
verursachen. Abweichend von § 50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes werden anstelle von
Mischgebieten zwischen Wohnen und Gewerbe eingeschrénkte Gewerbegebietsflachen festge-
setzt.

Im Rahmen der Satzung und bei der spateren Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 34/11 sind
die Satzung Uber die Abwasserbeseitigung der Stadt Pasewalk (Abwassersatzung), die 1.
Satzung zur Anderung der Satzung zur Erhebung von Kanalbaubeitrégen fir den Anschluss an
das offentliche Niederschlagswassernetz der Stadt Pasewalk, die 1. Satzung zur Anderung der
Satzung zur Erhebung von Kanalbaubeitrdgen fiir den Anschluss an das 6ffentliche Schmutz-
wassernetz der Stadt Pasewalk, die Satzung Uber die Erhebung der ErschlieBungsbeitrage in
der Stadt Pasewalk und die Einzelhandelskonzeption fiir die Stadt Pasewalk — Fortschreibung —
Januar 2012 zu ber{icksichtigen.
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Die landesplanerischen Grundsatze der Siedlungsentwicklung sollen auf der Grundlage des
Regionalen Raumentwicklungsprogramms Vorpommern ebenfalls gesichert werden.

Mit der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 34/11 soll das Planungsziel der Schaffung der
Rechtsgrundlagen und die Bereitstellung von Gewerbegebietsfléchen unter Beriicksichtigung
der Anforderungen an Natur und Landschaftspflege erreicht werden.

GemaR der vorliegenden Stellungnahme des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung
Vorpommern vom 27.07.2011 ist ,die Planung konform mit dem Programmsatz 3.2.1 (1) zu
zentralen Orten des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Vorpommern (RREP VP) und
entspricht der Ausstattung eines Mittelzentrums gemaR 3.2.3 (1), (3) RREP VP. Dem Bebau-
ungsplan Nr. 34/11 ,Gewerbegebiet Friedenstralle* wird aus raumordnerischer Sicht zuge-
stimmt".

Die raumordnerische Stellungnahme vom 19.03.2012 bestatigt, dass ,der Erweiterung des Be-
bauungsplanes Nr. 34/11 ,Gewerbegebiet FriedenstraRe" aus raumordnerischer Sicht zuge-
stimmt wird".

2.2  Flichennutzungsplan

Die Stadt Pasewalk verflgt Uber einen wirksamen Fliachennutzungsplan. Es wurden bereits
mehrere Planverfahren zur Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes der Stadt Pase-
walk durchgefihrt.

Die Plangeltungsbereichsfléche des Bebauungsplanes Nr. 34/11 ist im Flachennutzungsplan der
Stadt Pasewalk im westlichen Teil als gewerbliche Baufléche nach § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO und
im &stlichen Teil als gemischte Baufléche nach § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO dargestellt. Die Wohn-
bebauung im silidostlichen Plangeltungsbereich ist als Wohnbaufliche nach § 1 Abs. 1 Nr. 1
BauNVO ausgewiesen.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 34/11 wird damit nur teilweise aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan der Stadt Pasewalk entwickelt und bedarf aus diesem Grund einer Ge-
nehmigung. Fir die Anderung des wirksamen Fl&chennutzungsplanes wird ein separates Bau-
leitplanverfahren von der Stadt Pasewalk durchgefiihrt.

3 Lage des Gebietes, Geltungsbereich und Grofie

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 34/11 liegt im Nordosten der Stadt Pasewalk. Es liegt
am nordlichen Rand des Stadtteilgebietes der Pasewalker Oststadt.

Das Plangebiet grenzt im Norden an das Flurstiick der Bahnstrecke Neubrandenburg - Pase-
walk — Stettin. Die siidliche Begrenzung wird durch die Friedenstrale gebildet. Durch die Er-
weiterung des Geltungsbereiches erfolgt die dstliche Begrenzung des Plangebietes durch den
Rothenburger Weg begrenzt.

Die westliche Begrenzung wird durch die Flurstiicke eines Bauunternehmens und der Neuen
Pommerschen Fleisch- und Wurstwaren GmbH gebildet. In ca. 150 m Entfernung zum Plange-
biet liegt die Torgelower Strale.

Im stidéstlichen Geltungsbereich befindet sich Wohnbebauung, die nérdlich der Friedenstrafe
liegt.
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Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 34/11 beinhaltet die folgenden Flurstiicke
der Gemarkung Pasewalk

Flur 41

Flurstlcke 63, 64, 65, 66, 67/1, 67/2, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 75, 76, 77, 78, 79/10,
79/13, 79/15, 79/16, 79/20, 79/21, 79/23, 79/24, 79/25, 79/26, 79/27, 79/28, 79/30,
79/32, 79/33, 79/34, 79/35, 80/1, 80/3, 80/4, 80/5, 81/3, 81/4, 81/5, 86/1

Flur 43

Flurstucke 69/4, 78/2, 78/4, 78/5, 78/9, 78/20, 78/21, 81, 82, 83, 84/1, 84/2, 84/4, 84/5,
85/2, 85/6, 85/8, 85/9, 85/10, 85/11, 86, 97/2, 97/4, 97/6, 97/9, 97/10, 97/11, 97/13,
97/16, 97/17, 97/18, 97/19, 97/20, 97/21, 101/3, 105/2, 105/3, 105/4, 107/12, 107/15,
107/17, 107/18, 107/20, 107/21, 107/24, 107/25. (aktualisiert am 27.01.2014)

Die gewerblichen Bauflaichen umfassen den {berwiegenden Teil des Plangebietes. Im
Gewerbegebiet (GE) befinden sich 83.445 m? Flache. Das eingeschrankte Gewerbegebiet ist
47.395 m? grof3. Im allgemeinen Wohngebiet befinden sich 26.312 m2 Flache.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist insgesamt 192.710 m2 groft (19,27 ha).

Im Ubersichtsplan ist die Lage des Plangebietes gekennzeichnet.

Ubersichtslageplan

Geltungsbereich S

des Bebauungsplenes Nr.34/11 \\

Aot |
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Flurkarteniibersicht und Darstellung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 34/11 ,,Gewerbegebiet FriedenstraBe“ der Stadt Pasewalk

Gemarkung Pasewalk
Flur 42

114
80

Die Grenzen wurden aus Daten der Automatisierien Liegenschafiskarte (ALK

LEd des Katasteramies erzeugt

(Flurstiicke aktualisiert am 27.01.2014)

Legende

H“u Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
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4 Vorhandene Situation

4.1 Einordnung

Die Stadt Pasewalk im Landkreis Vorpommern-Greifswald liegt an der éstlichen Grenze des
Bundeslandes Mecklenburg-Vorpommern und ist ca. 30 km von der Staatsgrenze zu Polen ent-
fernt. Am Fluss Uecker gelegen ist die Stadt Pasewalk eine typische Kleinstadt der vorpommer-
schen Region.

Gemaf dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern nimmt Pasewalk die Funk-
tion eines Mittelzentrums ein.

Pasewalk ist ein Verkehrsknotenpunkt. Die Ostseeautobahn A 20 verlauft unmittelbar an Pase-
walk vorbei. Die Stadt Pasewalk hat zwei Anschlussstellen.

Die Bundesstraen B 104 (Ost-West, Stettin — Neubrandenburg) und die B 109 (Nord-Siid,
Stralsund — Prenzlau) treffen hier aufeinander.

In Pasewalk kreuzen sich die Eisenbahnlinien Stralsund — Berlin (Nord-Siid-Richtung) und Stet-
tin — Schwerin (Ost-West-Richtung). Es gibt eine ICE-Direktverbindung zwischen Bayern und
Mecklenburg-Vorpommern.

Pasewalk besitzt einen Sonderlandeplatz, der fiir Flugzeuge bis 5,7 t maximale Startmasse zu-
gelassen ist. Die in den letzten Jahren ausgebaute Start- und Landebahn unterstreicht die Be-
deutung des Flugplatzes flr die Stadt Pasewalk.

Das Plangebiet wird durch die vorhandenen Geb&dude und baulichen Anlagen mit nur teilweiser
Nutzung geprégt. Das Plangebiet wurde und wird vorrangig von Gewerbebetrieben und gewerb-
lichen Einrichtungen genutzt. Allerdings nehmen leerstehende und ungenutzte Gebéude, wie
zum Beispiel die ehemalige GroRbackerei Pasewalk, ein Heizhaus, ein Schornstein und ein
Klhlhaus u. a. Geb&ude, grofte Flachen des Plangebietes ein.

Der Gewerbestandort wurde in groRRen Teilen bereits seit mehreren Jahren aufgegeben. Im
Rahmen der Erarbeitung einer Forderunterlage fiir die Reaktivierung des Gewerbegebietes
FriedenstraRe werden zurzeit die AbbruchmaRnahmen fiir die Industriebrache durch die Stadt
Pasewalk vorbereitet.

Von der Stadt Pasewalk wurden die im Plangebiet anséssigen Unternehmen benannt (Stand
Dezember 2011), die weiterhin Bestandsschutz genieRen:

Baureparaturen Klaus Nagel; Neue Pommersche Fleisch- und Wurstwaren GmbH: Kfz Meis-
terbetrieb GbR; Wéscherei Behm, gemeinniitziger Integrationsbetrieb; Reifenhandel Zielinski:
REPOWER Systems GmbH und die Kfz-Werkstatt Werner & Bergemann.

Im Eigenbetrieb Gewerbeimmobilien Pasewalk, Friedenstrafle 7 und 9 sind weitere Firmen an-
sassig, zu denen auch Bildungseinrichtungen, Dienstleistungs- und Beschéftigungsgesellschaf-
ten und Personalvermittlungsunternehmen gehéren.

Im Ostlichen Plangeltungsbereich befindet sich der Einzelhandelsstandort Fachmarktzentrum
Rothenburger Weg mit den Betrieben Thomas Philipps, Hoco-Mdbel, Bekleidungsfachmarkt
Bon Prix Outlet und Baby-Shop Ernst.

Im stidéstlichen Plangeltungsbereich befindet sich Wohnbebauung. Die Eigenheime, als Einzel-
und Doppelh&user errichtet, stellen eine kleinteilige Bebauung dar. Der Konigreichssaal der
Zeugen Jehovas befindet sich ebenfalls im aligemeinen Wohngebiet.
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 34/11 lassen die grof¥flachig aufgezogenen Bau-
felder weitere Entwicklungen zu. Entwicklungs- und Erweiterungsmaoglichkeiten wurden bei der
Erarbeitung der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 34/11 berticksichtigt.

4.2  Ver- und Entsorgung

m VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird verkehrlich tiber die Friedenstrale, die den Plangeltungsbereich siidlich
begrenzt, erschlossen. Die Torgelower Strae ~ Landesstrafie L 321 - befindet sich ca. 150 m
westlich des Plangebietes. Der 6stliche Bereich des Plangebietes wird liber den Rothenburger
Weg, der die dstliche Plangebietsgrenze bildet, erschlossen.

Uber das regionale StraRennetz der Stadt Pasewalk wird der Standort des Bebauungsplan-
gebietes verkehrlich erschlossen. Der Anschluss an das regionale und (iberregionale Ver-
kehrsstraRennetz ist gewihrleistet.

@

m Wasserversorgung und Schmutzwasserentsorgung

Die Versorgung ist Uber den Leitungsbestand der Stadtwerke Pasewalk GmbH fiir die vor-
handenen Gewerbebetriebe und die Wohnbebauung gegeben.

Die Schmutzwasserentsorgung des Standortes erfolgt Uber die stadtische Trennkanalisation.
Anlageneigentiimer der Ver- und Entsorgungsanlagen ist die Stadtwerke Pasewalk GmbH.

Der Technik- und Innovationspark (TIP) wurde in den letzten Jahren komplett neu erschlos-
sen.

Hinter der Wascherei Behm, gemeinndtziger Integrationsbetrieb GmbH, auf Flurstiick 85/6,
Flur 43, Gemarkung Pasewalk befindet sich ein Gebaude mit Betriebswohnungen. Die Ablei-
tung von Schmutz- und Niederschlagswasser erfolgt Giber die Anlagen der ehemaligen GroR-
backerei Pasewalk. Eine Erneuerung der Hausanschliisse ist deshalb vor den AbbruchmalR-
nahmen der ehemaligen GroRbackerei Pasewalk erforderlich.

) = Regenwasserentsorgung
Die Regenwasserentsorgung erfolgt liber das stidtische Regenentwasserungsnetz. Eine Ab-
leitung wird im Trennsystem vorgenommen.

m Léschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung erfolgt iber vorhandene Anlagen der Stadt Pasewalk.

= Elektroversorgung

Im Plangebiet befinden sich in geringem Umfang Versorgungsanlagen (Leitung zur Trafostati-
on) der E.ON edis AG. Im Rothenburger Weg sind ebenfalls Elektroenergieversorgungsanla-
gen (Leitungsanlagen) der E.ON edis AG vorhanden.

Die Versorgung des Plangebietes erfolgt iiber die Versorgungsanlagen der Stadtwerke Pase-
walk GmbH. Eigentiimer der Elektroversorgungsanlagen ist die Stadtwerke Pasewalk GmbH.
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m Telekommunikation
Das Plangebiet ist Uiber Anlagen der Deutschen Telekom AG Stahnsdorf versorgt.
= Wéarmeversorgung

An der westlichen Geltungsbereichsgrenze verlduft eine oberirdische Fernwérmeleitung, die
den Planbereich teilweise von nérdlicher in siidlicher Richtung durchiguft.

Eigentimer der Wérmeversorgungsanlagen in der Stadt ist die Stadtwerke Pasewalk GmbH.
Die Fernwérmeleitung ist durch eine Grunddienstbarkeit gesichert.

5 Planinhalte

5.1 Nutzung
5.1.1 Angaben zur Nutzung innerhalb des Plangebietes

Fur das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 34/11 werden in der Art der baulichen Nutzung
zwei Hauptnutzungsarten ausgewiesen. Der uberwiegende Teil des Plangeltungsbereiches wird
als Gewerbegebiet nach § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Innerhalb des
Gewerbegebietes (GE) erfoigt eine Abstufung der gewerblichen Nutzung mit der Ausweisung
von eingeschrénkten Gewerbegebietsflichen (GEE). Die Abstufung der zuldssigen gewerbli-
chen Nutzungen dient dem Schutz der vorhandenen Wohnbauflachen im allgemeinen Wohnge-
biet (WA).

Das Teilgebiet im stiddstlichen Plangeltungsbereich wird entsprechend der bereits vorhandenen
Nutzung als allgemeines Wohngebiet nach § 4 Baunutzungsverordnung ausgewiesen. Eine
Erweiterung der Flache des allgemeinen Wohngebietes wird westlich des Rothenburger Weges
vorgenommen. Hier werden vier weitere Eigenheimstandorte geplant.

Der vorhandene Standort am nordéstlichen Stadtrand soll fiir die ansassigen gewerblichen Un-
ternehmen gefestigt und ausgebaut werden. Neue Gewerbeansiedlungen sollen vorbereitet und
entwickelt werden.

Zur Umsetzung des Vorhabens ist fiir die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 34/11
befindlichen Gewerbebetriebe und fiir Neuansiedlungen Baurecht zu schaffen.

Das Gewerbegebiet (GE) dient gemaR § 8 Abs. 1 Baunutzungsverordnung vorwiegend der Un-
terbringung von nicht erheblich beléstigenden Gewerbebetrieben. Das Gewerbegebiet stelit
damit eine Art ,Auffang-Baugebiet" fiir alle gewerblichen Unternehmen dar, die aufgrund des
anhaftenden Stérungsgrades nicht in den Wohngebieten und auch nicht im Mischgebiet zuge-
lassen werden kénnen.

Im Gewerbegebiet (GE) sind gemiR § 8 Abs. 2 BauNVO zuldssig: Gewerbebetriebe aller Art,
Lagerh&user, Lagerplétze und 6ffentliche Betriebe, Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude,
Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Die Beibehaltung und Betreibung/Nutzung der ansassigen Gewerbebetriebe und gewerblichen
Einrichtungen, zu denen die folgenden Unternehmen (Stand Dezember 2011) gehéren: Baure-
paraturen Klaus Nagel, Neue Pommersche Fleisch- und Wurstwaren GmbH: Kfz Meisterbetrieb
GbR; Waéscherei Behm, Gemeinniitziger Integrationsbetrieb GmbH; Reifenhandel Zielinski;
REPOWER Systems GmbH; Kfz-Werkstatt Wemner & Bergemann, ist weiterhin gestattet.
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Die im 6stlichen Planbereich anséssigen Handelseinrichtungen (die Betriebe Thomas Philipps,
Hoco-Mébel, Baby-Shop Ernst, Bekleidungsfachmarkt Bon Prix Outlet) sind weiterhin zuléssig.
Eine Entwicklung und weitere Festigung des Handelsstandortes ist nicht vorgesehen.

Die im Eigenbetrieb Gewerbeimmobilien Pasewalk, der die Immobilien des Gewerbeparks Pa-
sewalk Ost Ubernommen hat, sind weiterhin die Firmen zuldssig, die zum Zeitpunkt der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes dort wirtschaftlich aktiv waren.

Im Gewerbegebiet (GE) sind auch Lehr- und Bildungseinrichtungen, Personalvermittiungsun-
ternehmen sowie Dienstleistungs- und Beschéftigungsgesellschaften gestattet.

Die nach § 8 Abs. 2 Punkt 3 BauNVO zuléssige Errichtung von Tankstellen ist im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 34/11 ausgeschlossen.

Eine Errichtung von Windenergieanlagen und Verbrennungsanlagen fiir Haus- und Sondermiill
ist ebenfalls nicht gestattet.

Die nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen — Wohnungen fiir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Ge-
werbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet
sind, und Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke — sind erlaubt.

Eine Nutzung von Vergniigungsstétten im Gewerbegebiet ist ausgeschlossen, ebenso Neben-
anlagen fur die Kleintierhaltung.

Gewerbegebiete dienen nach ihrer Zweckbestimmung vorwiegend der Unterbringung von nicht
erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben.

Gewerbegebiete unterscheiden sich in der Nutzung und Gestaltung deutlich von allen zum
Wohnen geeigneten Gebietskategorien. Auf Grund sich dndernder Arbeitswelten kdnnte ein
durchaus interessanter Gewerbepark in der FriedenstraBe Pasewalk entstehen. Neben den
produzierenden und verarbeitenden Betrieben dient das Gewerbegebiet durch die zuldssigen
Nutzungen auch als Standort fur den Dienstleistungsbereich.

Wie die gewerbliche Wirtschaft selbst, sind dabei auch die Gewerbegebiete strukturellen Ande-
rungen unterworfen. In zunehmendem MaRe siedeln sich insbesondere in neu ausgewiesenen
Gewerbegebieten grofflachige Logistikbetriebe fiir den Warenumschlag oder auch kompakte
Callcenter zur gewerblichen Informationsverteilung an. Diese Ansiedlungen sind im Gewerbe-
gebiet Friedenstralle vorstellbar.

Im Gewerbegebiet sind grundsétzlich Gewerbebetriebe aller Art zulassig, zum Beispiel Produk-
tionsbetriebe, Lager-, Speditions- und Handwerksbetriebe. Voraussetzung ist allerdings, dass
es sich nicht um einen erheblich beldstigenden Gewerbebetrieb handelt.

In einem Gewerbegebiet kann sich demnach jeder Betrieb in der weiten Spanne vom nichtsto-
renden (z. B. optische Werkstatten) bis hin zum nicht erhebliche Nachteile verursachenden Be-
trieb ansiedeln.

Fur die Abgrenzung zwischen den im Gewerbegebiet zuldssigen, nicht erheblich belastigenden
Gewerbebetrieben und allen anderen damit nicht zuldssigen Gewerbebetrieben kommt es auf
das Ausmal der von einem Betrieb ausgehenden Stérungen an.

Als anerkannte Regeln der Technik kénnen die VDI-Richtlinie 2058 (Beurteilung und Abwehr
von Arbeitsldrm) sowie die Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) und die
Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft) herangezogen werden.
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Fir den Schallschutz bietet das Beiblatt zur DIN 18005 (Schallschutz im Stédtebau) Orientie-
rungswerte als Anhaltswerte fir die Planung.

Westlich grenzt an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 34/11 die Liegenschaft Bun-
deswehr-Dienstleistungszentrum Torgelow (Lagerbereich) in der Torgelower Strale 10. Nach
Art und Weise der baulichen Nutzung ist der Bereich mit einem Mischgebiet vergleichbar.

Auf Grund der Beibehaltung der Nutzungen der Gewerbebetriebe im westlichen Plangeltungs-
bereich wird von einem wie bisher funktionierenden Nebeneinander der bestehenden Nutzun-
gen im Gewerbegebiet und angrenzenden Mischgebiet ausgegangen.

Im Gewerbegebiet sind Stellpldtze und Garagen allgemein zulassig.

Im Gewerbegebiet dienen die zuléssigen Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebdude meistens
dem Geschéftssitz der dort anséssigen gewerblichen Unternehmen.

Die Wohnnutzung spielt im Gewerbegebiet nur eine sehr untergeordnete Rolle. Aligemein zuge-
lassen werden lediglich Wohnungen fiir einen besonderen Personenkreis.

In den ausgewiesenen Baufeldern des Gewerbegebietes ist ausschlieRlich die Ansiedlung von Ge-
werbebetrieben der Abstandsklasse VIl (Absténde > 100 m) gemaR dem Abstandserlass des Lan-
des Nordrhein-Westfalen ,Absténde zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten
im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fir den Immissionsschutz bedeutsame Abstinde
(Abstandserlass, Stand Oktober 2007) und Anlagen mit dhnlichem Emissionsverhalten zuldssig.

Dazu gehéren zum Beispiel Betriebe zur Herstellung von Fertiggerichten; Schlossereien; Dre-
hereien; Schweilereien oder Schieifereien; Anlagen zur Herstellung von Kunststoffteilen; Auto-
lackierereien einschlieBlich Karosseriebau, insbesondere zur Beseitigung von Unfallschéden;
Tischlereien; Holzpelletieranlagen in geschlossenen Hallen:; Steinsédgereien, -schleifereien oder
-polierereien; Fabriken zur Herstellung von Lederwaren, Koffern oder Taschen sowie Hand-
schuhmachereien oder Schuhfabriken; Spinnereien oder Webereien: Kleiderfabriken oder Anla-
gen zur Herstellung von Textilien; Bauhofe; Anlagen zur Kraftfahrzeugiiberwachung, Kraftfahr-
zeug-Reparaturwerkstétten u. a.

Die Gewerbegebietsflache wird in der Ausweisung differenziert. Die Flachen des Gewerbege-
bietes, die an die Wohnbauflachen angrenzen, werden in der Planzeichnung (Teil A) jeweils als
eingeschrénktes Gewerbegebiet (GEE) festgesetzt. Sie dienen als Pufferzone zur umgebenden
oder angrenzenden Wohnbebauung.

Durch den Ausschluss bestimmter gewerblicher Nutzungen wird ein eingeschrinktes Gewerbe-
gebiet (GEE) festgesetzt. Bei dieser besonderen Kategorie wird die Hauptnutzung einer diffe-
renzierten Regelung unterworfen. In den entsprechenden Teilgebieten sind nur Gewerbe- und
Handwerksbetriebe zuldssig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Insoweit entspricht das eingeschrénkte Gewerbegebiet hinsichtlich der gewerblichen Nutzungen
weitgehend einem Mischgebiet. Im Gegensatz zum Mischgebiet ist eine allgemeine Wohnnut-
zung im eingeschrénkten Gewerbegebiet aber nicht méglich. Mit der abgestuften Gebietsaus-
weisung soll die Wohnbebauung im benachbarten aligemeinen Wohngebiet geschitzt werden.
Beléstigungen sollen soweit wie méglich ausgeschlossen bzw. eingeschrankt werden.

Geman § 50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes sind bei der Planung die fiir eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schidliche Umwelteinwirkungen
und von schweren Unféllen in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die aus-
schlieRlich oder (iberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbe-
diirftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden. Bei der Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 34/11 wird der Trennungsgrundsatz durch die Ausweisung eingeschrinkter Gewerbe-
gebietsflachen zwischen Gewerbefldchen und Wohnbauflichen bericksichtigt.
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Das eingeschréankte Gewerbegebiet (GEE) dient der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind Geschafts- und Burogebdude, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen
fur Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
zulassig.

Weiterhin ist im eingeschrankten Gewerbegebiet ausnahmsweise die Nutzung von Wohnungen
fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfiiche und Baumasse untergeordnet
sind, gestattet.

Vergniigungsstétten sind im eingeschrankten Gewerbegebiet unzuléssig. Die Ansiedlung von
Anlagen der Abstandsklasse | bis VII der Abstandsliste der im Abstandserlass des Landes
Nordrhein-Westfalen ,Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten
im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fur den Immissionsschutz bedeutsame Abstinde*
ausgewiesenen Gewerbebetrieben ist im eingeschrinkten Gewerbegebiet ausgeschlossen.
Anlagen und Einrichtungen mit dhnlichem Emissionsverhalten sind ebenfalls unzuléssig. Damit
werden die Ansiedlungsméglichkeiten fiir die Unternehmen weiter eingeschrankt. Die getroffene
Festlegung unterstiitzt den Schutz des allgemeinen Wohngebietes und dient der Vermeidung
von Konfliktsituationen zwischen gewerblicher Nutzung und Wohnen.

Im Gewerbegebiet und auch im eingeschrankten Gewerbegebiet ist die Nutzung von Réaumen
und Geb&uden fiir freie Berufe und artverwandte Tatigkeiten fur freiberuflich Tatige nach § 13
BauNVO gestattet. Auch solche Gewerbetreibenden, die ihren Beruf in ahnlicher Art ausiiben,
kdnnen sich ansiedeln.

Ausgeschlossen sind genehmigungsbediirftige Anlagen nach dem Bundesimmissionsschutzge-
setz entsprechend dem Anhang der Verordnung uber genehmigungsbediirftige Anlagen - 4.
BlmSchV —. Damit sollen ein Schutz des angrenzenden Wohngebietes und ein Schutz des Ge-
werbegebietes selbst erreicht werden, um sicherzustellen, dass sich nur nicht erheblich belasti-
gende Gewerbebetriebe im Gebiet ansiedeln und etablieren kénnen.

Im Gewerbegebiet (GE) und im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEE) sind zur Unterstiitzung
der Entwicklung der Gewerbebetriebe und gewerblichen Einrichtungen Verkaufsstellen von
Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben, die in unmittelbarem raumlichen und be-
trieblichen Zusammenhang mit Handwerks- und produzierenden Gewerbebetrieben stehen,
zugelassen.

Damit soll u. a. auch der Handel mit Kraftfahrzeugen und Kraftfahrzeugzubehér, Reifen u. a. in
den bereits ansassigen Gewerbebetrieben sichergestellt werden. Eine Beschrankung des Han-
dels der im Baufeld 6 und Baufeld 7 anséssigen Unternehmen ist nicht vorgesehen.

Die maximale Verkaufs- und Ausstellungsfidche fur den Werksverkauf soll 200 m? nicht iiber-
schreiten.

Die im Plangebiet anséssigen Betriebe und Einrichtungen werden bei der Aufstellung des Ent-
wurfs des Bebauungsplanes Nr. 34/11 beriicksichtigt und verbleiben mit ihren Nutzungen inner-
halb des Plangeltungsbereiches. Die vorhandenen Nutzungen im Plangebiet sind weiterhin ge-
stattet.

Das betrifft auch die vorhandenen Handelseinrichtungen im &stlichen Plangebiet. Die Betriebe
Thomas Philipps, Hoco-Mébel, Baby-Shop Ernst, Bekleidungsfachmarkt Bon Prix Outlet genie-
Ren ebenfalls Bestandsschutz.



Satzung des Bebauungsplanes Nr. 34/11 »Gewerbegebiet FriedenstraRe* 24.06.2013
der Stadt Pasewalk

_Begriindung Seite 16

GemaR der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fiir die Stadt Pasewalk, das am 02.
Februar 2012 in der Pasewalker Stadtvertretersitzung beschlossen wurde, ,sollte der derzeitige
Sonderstandort Rothenburger Weg aufgrund seiner peripheren Lage nicht weiterentwickelt
werden. Im Gegenteil: wie bereits im vorhergehenden Einzelhandelskonzept wird empfohlen,
diesen (als Einzelhandelsstandort) zuriickzubauen und ggf. artikulierte Verlagerungsabsichten
positiv, so sie denn die Ziele und Leitlinien des neuen Einzelhandelskonzeptes unterstiitzen, zu
begleiten”. Dieser Empfehlung méchte die Stadt Pasewalk unbedingt folgen und perspektivisch
den Standort nicht als Einzelhandelsstandort entwickeln, sondern eine Entwicklung eines ein-
geschréankten Gewerbegebietes vorsehen.

Dafir gibt es gemaR der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes folgende Begriindung:
.Der Fachmarktstandort fungiert im gesamtstidtischen Kontext aufgrund seines Angebots-
schwerpunktes in den nicht zentrenrelevanten Sortimenten als funktionaler Ergédnzungsstandort
der Innenstadt, weist aber aufgrund des nicht unerheblichen zentrenrelevanten Verkaufsfla-
chenanteils auch eine deutliche Konkurrenzsituation zum Pasewalker Hauptgeschaftszentrum
auf.”

Bestehende und genehmigte Handelseinrichtungen genieRen den sogenannten .passiven“ Be-
standsschutz, soweit sie aufgrund der Nutzung und GréfRenordnung nicht den formulierten
Grundsétzen der Einzelhandelskonzeption entsprechen.

»Der passive Bestandsschutz ist begrenzt auf den genehmigten Bestand und die genehmigte
Funktion. Er erlischt bei einer Zerstérung oder einer erheblichen Anderung des Obijektes, bei
Anderung der Nutzung sowie bei Nichtausiibung der genehmigten Nutzung i. d. R. nach friihes-
tens zwei und hochstens drei Jahren.

Im Zuge der stadtebaulichen Entwicklung des Standortes innerhalb des Bebauungsplanes Nr.
34/11 am Rand des Stadtteilgebietes der Pasewalker Oststadt werden die bestehenden Nut-
zungen lediglich im Rahmen des Bestandsschutzes aufrechterhalten bzw. fortgefiihrt. Erlischt
der Bestandsschutz bzw. erfolgen Nutzungsénderungen, wird keine Entwicklung des vorhande-
nen Handelsstandortes vorgenommen.

Im sudéstlichen Plangeltungsbereich befindet sich kleinteilige Wohnbebauung. Eine weitere
Entwicklung von Wohnstandorten ist am Rothenburger Weg vorgesehen.

Der Schutz der vorhandenen und zu entwickelnden Wohnbebauung ist fiir die Wohnbebauung
innerhalb des ausgewiesenen allgemeinen Wohngebietes von besonderer Bedeutung.

Zur Vermeidung bzw. Verminderung moglicherweise auftretender Beeintréchtigungen wird eine
Abstufung hinsichtlich der Ausweisung der gewerblichen Flachen vorgenommen. Die unmittel-
bar an das Wohngebiet angrenzenden gewerblichen Bauflichen werden als eingeschranktes
Gewerbegebiet ausgewiesen. Mit den getroffenen Festlegungen zu den zuldssigen Nutzungen
innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes soll eine groRtmdgliche Abschirmung der
Wohnbebauung von der gewerblichen Nutzung erfolgen.

Inhaltiich sind die festgelegten Zuléssigkeiten fiir die Nutzungen im eingeschrénkten Gewerbe-
gebiet auf ein Mischgebiet abgestellt, so dass nur gebietsvertragliche Nutzungen an das allge-
meine Wohngebiet angrenzen. Das eingeschrankte Gewerbegebiet dient als Pufferzone zwi-
schen allgemeinem Wohngebiet und Gewerbegebiet.

Zur Gliederung und Gestaltung der an das allgemeine Wohngebiet angrenzenden gewerblichen
Flachen wird eine Heckenpflanzung von Uberwiegend 10 m Breite zwischen gewerblichen Bau-
flichen und den Flachen des allgemeinen Wohngebietes ausgewiesen und festgesetzt.
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Aus den Kommentaren zur Baunutzungsverordnung (Kohlhammer, 10. Auflage) wurde ent-
nommen, dass ,ein Gewerbegebiet ohne VerstoR gegen den Trennungsgrundsatz (§ 50 Blm-
SchG) auch unmittelbar neben einem (faktischen) Wohngebiet festgesetzt werden kann, wenn
es dergestalt gegliedert ist, dass in unmittelbarer bzw. niherer Nachbarschaft zur Wohnbebau-
ung nur nicht bzw. nicht wesentlich stérende gewerbliche Nutzungen zugelassen werden.*

Die bauliche Sicherung und Beibehaltung sowie die Entwicklung des Standortes fiir Eigenheime
erfolgt im Rahmen der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 34/11.

Im allgemeinen Wohngebiet befinden sich Uberwiegend Einfamilienhduser mit Nebenanlagen,
Carports und Garagen sowie eine kirchliche Einrichtung.

Mit der Geltungsbereichserweiterung des Plangebietes werden vier weitere Eigenheimstandorte
im allgemeinen Wohngebiet am Rothenburger Weg vorgesehen. Die Méglichkeit der Entwick-
lung von weiteren Bauplétzen fir Einfamilienhduser am Stadtrand der Pasewalker Oststadt im
erschlossenen Stadtgebiet wird genutzt. Die Ausweisung der Wohnbaufldchen vervollkommnet
die vorhandenen Eigenheimstandorte an der Friedenstrafte und am Rothenburger Weg.

GemaR § 4 BauNVO dienen allgemeine Wohngebiete vorwiegend dem Wohnen. Die nach §4
Abs. 2 BauNVO zuldssigen Nutzungen sind: Wohngebéude, die der Versorgung des Gebiets
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
und Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die im allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis Nr. 3 ausgewiesenen ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen — Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nichtstérende Gewer-
bebetriebe und Anlagen fiir Verwaltungen — sind erlaubt. Nicht gestattet sind Gartenbaubetriebe
und Tankstellen.

Mit dem vorgesehenen Ausbau und der geplanten Entwicklung des Standortes in nordéstlicher
Stadtrandlage erfolgt eine Sicherung und Festigung des Mittelzentrums der Stadt Pasewalk.

5.1.2 Steuerung der Einzelhandelsbetriebe im Plangebiet

Mit dem Beschluss der Stadtvertretung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34/11 "Ge-
werbegebiet - Friedenstrae" im Juni 2011 sowie mit dem Beschluss (ber die Erweiterung des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zum Rothenburger Weg vom Februar 2012 wurde die
Entwicklung einer stédtebaulichen Ordnung im Plangebiet sowie der Ausschluss der Verfesti-
gung von Einzelhandelsstandorten am Rothenburger Weg als Planungsziel festgeschrieben.

Die gesamtstadtische Steuerung des Einzelhandels zur Erhaltung und Entwicklung des zentralen
Versorgungsbereiches erfolgte auf der Grundlage des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB und als Anwen-
dungsvoraussetzung des § 9 Abs. 2 BauGB der von der Stadtvertretung am 02.02.2012 be-
schlossenen fortgeschriebenen Einzelhandelskonzeption 2011 vom Januar 2012 (STV/004/2012).

Im Bebauungsplan kann nach § 1 Abs. 5 BauNVO festgesetzt werden, dass bestimmte Arten
von Nutzungen, die im Plangebiet allgemein zuldssig sind, nicht zulassig sind oder nur aus-
nahmsweise zugelassen werden kénnen, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Bauge-
bietes gewahrt bleibt.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 34/11 "Gewerbegebiet Friedenstrake” sollen die Ziele der Einzel-
handelskonzeption rechtsverbindlich umgesetzt werden.
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Zur Gewahrleistung einer positiven und zukunftsorientierten Stadtentwicklung wurde die fortge-
schriebene Einzelhandelskonzeption vom Januar 2012 mit den folgenden Schwerpunkten be-
rucksichtigt:

1 Ubergeordnete Ziele

* Sicherung und ggf. Ausbau der mittelzentralen Funktion der Stadt Pasewalk sowie eines
attraktiven Einzelhandelsangebotes im gesamten Stadtgebiet

e Sicherung und Starkung einer hierarchisch angelegten Versorgungsstruktur mit einer
zukunftsfahigen ,Arbeitsteilung" der Einzelhandelsstandorte in Pasewalk

® Sicherung und Stérkung des zentralen Versorgungsbereichs der Pasewalker Innenstadt
* Sicherung des nahversorgungsrelevanten Angebots im Stadtgebiet

* Gezielte und geordnete Entwicklung der Einzelhandelsbetriebe, insbesondere des zen-

trenrelevanten Einzelhandels im Hinblick auf einen bereits verscharften interkommuna-
len Wettbewerb

2 Standortstruktur

Auszug aus der Einzelhandelskonzeption fiir die Stadt Pasewalk vom Januar 2012
Junker und Kruse Stadtforschung und Planung, Dortmund, Seite 67
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3 Raumliche Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches der Innenstadt

Auszug aus der Einzelhandelskonzeption fiir die Stadt Pasewalk vom Januar 2012
Junker und Kruse Stadtforschung und Planung, Dortmund, Seite 71
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4 Pasewalker Sortimentsliste mit den zentrenrelevanten und nicht zentrenrelevanten
Sortimenten

Auszug aus der Einzelhandelskonzeption fiir die Stadt Pasewalk vom Januar 2012
Junker und Kruse Stadtforschung und Planung, Dortmund, Seite 79

Pasewalker Sortimentsliste

Nm::.m:_.m_m<m=8 mo:::m:ﬂm

hiervon :m_‘imﬂmo.‘@c:@ma@_ggﬂ Sy e * Geschenkartikel
Glas, Porzellan, Keramik

= Backwaren = Handarbeitsartikel, Kurzwaren, Meterware Stoffe, Wolle
(Schnitt-) Blumen / Topfpflanzen = Haushaltswaren, Bestecke
Drogeriewaren (Kosmetikartikel & Wasch- und = Haus-, Bett- und Tischwische
Putzmittel) = Horgerate

= Fleischwaren = Hobby-, Kinstler- und Bastelartikel
Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Getrénke, Tee, - Kunstgewerbe / Bilder und Rahmen
Tabakwaren, Reformwaren) » Lederwaren, Taschen, Koffer, Regenschirme
Pharmazeutische Artikel Musikinstrumente und Zubehor
Zeitungen, Zeitschriften - Papier, Buroartikel, Schreibwaren

= Parfumerieartikel
ﬂo:ma@m. zentrenrelevante Sortimente Sanitétsartikel (medizinisch / orthopadisch)
Schuhe

Augenoptik Spielwaren
Bekleidung und Wésche - Sportartikel und —gerate
Bild- und Tontréger Sportbekleidung und -schuhe
mm_mm:_m_‘xm:. Mdnzen Telekommunikation und Zubehdr

* Bicher - Topfpflanzen (Indoor)
Computer und Zubehor Uhren / Schmuck
Elektroartikel und -installationsmaterial * Unterhaltungselektronik und Zubehor

= Elektrokleingerate und —grolgerate
Fahrréder und Zubehbér
Fotoartikel
Gardinen

L

nicht - zentrenrelevante Sortimente

Kinderwagen

Angler- und Jagdartikel » Lampen, Leuchten, Leuchtmittel
Bauelemente, Baustoffe Lattenroste
Bettwaren / Matratzen Maschinen und Werkzeuge
Bodenbelage / Teppiche (Auslegeware) * Mbbel (inkl. Biromdbel)

= Brennstoffe / Kohle = Pflanzen und Samen
Campingartikel (ohne Bekleidung) Pflanzgefafe / Blumentopfe
Eisenwaren / Beschliage = Rollladen, Markisen

= Farben/Lacke/ Tapeten Sanitarartikel
Fliesen Sportgrofgerate
Gartenartikel und —gerate | « Teppiche (Einzelware)
Gartenmobel, Polsterauflagen Waffen
Heimtextilien / Dekostoffe » Zoologische Artikel (Tierfutter, -zubehor, lebende Tiere

Kamine, Kachel6fen
Kfz-, Caravan- und Motorradzube hor

Quelle: eigene Darstellung u. a. auf Grundlage der Einzelhandelserhebungen; blau = Verdnderung gegeniiber der
Sortimentsliste von 2004; Fahrréder und Zubehor war damals kein separates Sortiment, sondem unter
Sportartikel und -gerate subsummiert
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5

Grundséatze

Grundsatz 1:
Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment i. S. der Pasewalker
Sortimentsliste:

=4

L

Standorte fir grofflachige Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevantem Kern-
sortiment sollen im Kernbereich des zentralen Versorgungsbereiches Hauptgeschaftszent-
rum Innenstadt liegen und kénnen an folgenden der Nahversorgung dienenden (stidte-
baulich integrierten) Standorten liegen: Bereich Pestalozzistrate (derzeit Rewe); Bereich
Am Luisenplatz (derzeit Norma).

Standorte fiir nicht groRfléchige Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevantem
Kernsortiment kdénnen im Kernbereich des zentralen Versorgungsbereiches Hauptge-
schaftszentrum Innenstadt liegen. AuRerhalb des zentralen Versorgungsbereiches kénnen
nicht groR¥fléchige Einzelhandfelsbetriebe in Mischgebieten und Allgemeinen Wohngebie-
ten der Nahversorgung dienen. Negative stadtebauliche Auswirkungen auf den zentralen
Versorgungsbereich und die wohnortnahen Versorgungsstrukturen sind auszuschliefen
(Einzelfallpriifung erforderlich).

Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment diirfen nicht in Ge-
werbe- und Industriegebieten angesiedelt werden (mdgliche Ausnahme: Tankstellen-
shop, Kiosk).

Grundsatz 2:
Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem Kernsortiment i. S. der Pasewalker Sorti-
mentsliste:

b.

Standorte fir Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem Kernsortiment (sowohl grofifla-
chige als auch kleinflachige) sollen konsequent im zentralen Versorgungsbereich Innen-
stadt liegen.

Betriebe mit zentrenrelevantem Kernsortiment sollen nicht in Gewerbe- und Industriege-
bieten sowie (iiber den genehmigten Bestand hinaus) in den Fachmarktzentren "Torgelo-
wer Strae” und "Stettiner Platz" angesiedelt werden.

Ausnahme 1

Ansiedlungsperspektiven fiir Verkaufsstétten in Verbindung mit Gewerbebetrieben in GE- und
Gl-Gebieten (,Handwerkerprivileg"), wenn

- Verkaufsstétte dem Hauptbetrieb raumlich zugeordnet
- und in betrieblichem Zusammenhang errichtet ist,
- Verkaufsfldche und Umsatz dem Hauptbetrieb deutlich untergeordnet sind.

Grundsatz 3:
Einzelhandelsbetriebe mit nichtzentrenrelevantem Kernsortiment i. S. der Pasewalker
Sortimentsliste:

a. Standorte fir groBflachige Einzelhandelsbetriebe mit nichtzentrenrelevantem Kernsorti-

b.

ment (sowohl groRflachige als auch kleinflichige) kénnen im zentralen Versorgungsbe-
reich Innenstadt liegen.

Aulerhalb des zentralen Versorgungsbereiches sollen Standorte fiir grofRflachige Einzel-
handelsbetriebe mit nichtzentrenrelevantem Kernsortiment an einem der definierten Son-
derstandorte/Ergénzungsstandorte ,Torgelower Strale* und ,Stettiner Platz* liegen. Dabei
ist darauf zu achten, keinen neuen Standort, der derzeit noch gar nicht durch Einzelhandel
gepragt ist, zu ,6ffnen”.
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c. Standorte fir nicht groRfldchige Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevantem Kern-
sortiment kénnen vorrangig im zentralen Versorgungsbereich und an einem der definierten
Sonderstandorte ,Torgelower Strafe" und ,Stettiner Platz" liegen.

Ausnahme 1

Es bestehen Ansiedlungsperspektiven fir Verkaufsstatten in Verbindung mit Gewerbebetrie-
ben in GE- und GI-Gebieten (,Handwerkerprivileg*), wenn

- die Verkaufsstatte dem Hauptbetrieb rdumlich zugeordnet

- und in betrieblichem Zusammenhang errichtet ist,

- die Verkaufsfldche und der Umsatz dem Hauptbetrieb deutlich untergeordnet sind und
- die Grenze der Grof¥flachigkeit nach § 11 (3) BauNVO nicht liberschritten wird.

Die am Plangebiet angrenzende Wohnbebauung (Kreuzb&acksiedlung) wird im Entwicklungs-
konzept Gesamtstadt, Seite 16 des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) Stadt Pa-
sewalk Fortschreibung 2010 vom 28.02.2011 in die Gebietskategorie "Stadtgebiet Pasewalk
Ost" als konsolidiertes Gebiet (Gebiet mit individuellen Eigenheimbau) eingestuft.

Gemaf Monitoring zum ISEK, Tabelle 4-02 (Seite 28), Verteilung des Wohnungsbestandes in
Pasewalk, nach Stadtteilen und Eigentimer 2008, hat der Stadtteil Pasewalk Ost 275 WE in
privatem Eigentum und mit dem Stand vom 31.12.2008, 3.217 Einwohner (EW) zu einer Ge-
samteinwohnerzahl der Stadt Pasewalk von 11.855. Jedoch befinden sich 3 Plattenbauten im
Zentrum der Oststadt im privaten Eigentum.

Der Uberwiegende Teil der Wohnbevélkerung von Pasewalk Ost lebt in den Plattenbauten. Ge-
naue Zahlen (WE + EW) zur Kreuzbécksiedlung liegen dem ISEK nicht zu Grunde.

Die Kreuzbécksiedlung ist im Stadtteil Pasewalk Ost integriert. Die wohnnahe Grundversorgung
wird Uber den kleinflachigen Anbieter (REWE) in der Pestalozzistrale, im Zentrum der Oststadt,
abgesichert. Eine VerkaufsflaichenvergroRerung an diesem stadtebaulich integrierten Standort
in der Pestalozzistrale ist entsprechend seiner Mantelbevélkerung in der Oststadt, mit der Ei-
genheimbebauung in der Kreuzb&cksiedlung, Rothenburger Weg und in der Saarstrale mdg-
lich.

Obwonhl die fuBlgufige Anbindung der Friedenstrafle/des Rothenburger Wegs und der Saarstra-
e in einem Radius von 600 m (Gehzeit 10 Minuten) zum Lebensmittelmarkt (REWE) in der
Oststadt laut Einzelhandelskonzeption nicht gegeben ist (sieche Ubersicht Seite 23), ist eine
Rechtfertigung zur Ausweisung eines Nahversorgungsstandortes im Plangebiet nicht vorhan-
den. Auf eine entsprechende Mantelbevdlkerung ist, wie das ISEK ausweist, am Standort
Fachmarktzentrum Rothenburger Weg nicht zurlickzugreifen.

Zur Umsetzung des Planungsziels, eine geordnete Stadtentwicklung zu gewéhrleisten, sind die
in der Einzelhandelskonzeption aufgefiihrten kiaren raumlichen Einzelhandelsstrukturen im Be-
bauungsplan umzusetzen.

Das Fachmarktzentrum Rothenburger Weg liegt in einer stiadtebaulichen nicht integrier-
ten Lage. Eine Weiterentwicklung sowie eine Festigung mit zentren- und nahversorgungsrele-
vanten Sortimenten stehen der notwendigen Entwicklungserforderlichkeit des Pasewalker
Hauptgeschaftsbereiches entgegen. Die Ausweisung eines Sonderstandortes obliegt der Torge-
lower Strale und dem Stettiner Platz. Das Fachmarktzentrum Rothenburger Weg ist als ein
bisher geduldeter Fachmarktstandort zu sehen, dem weder eine Baugenehmigung noch eine
Nutzungsénderung zu Grunde liegen.
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Das Fachmarktzentrum Rothenburger Weg mit einer Verkaufsfliche von 4.000 m? und
seinen nicht unerheblichen zentrenrelevanten Verkaufsflichenanteilen steht aufgrund
seiner Konkurrenzsituation zum Pasewalker Hauptgeschiftszentrum im Widerspruch zu
den Grundsitzen der Fortschreibung der Einzelhandelskonzeption vom Januar 2012.

Auszug aus der Einzelhandelskonzeption fiir die Stadt Pasewalk vom Januar 2012
Junker und Kruse Stadtforschung und Planung, Dortmund, Seite 44
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5.2 Bebauungskonzept

Die Stadt Pasewalk beabsichtigt, einen ehemaligen Gewerbestandort durch Abbruch von unge-
nutzten, baufalligen Geb&duden und Anlagen zu reaktivieren. Die Herstellung von Erschlie-
Rungsaniagen soll erfolgen.

Die anséssigen Unternehmen, Gewerbebetriebe, gewerbliche Einrichtungen und Handelsein-
richtungen sowie die Wohnnutzung bleiben innerhalb des Plangeltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes Nr. 34/11 bestehen.

Ein detailliertes Bebauungskonzept, wie sonst bei der Aufstellung von Bebauungsplénen ublich,
liegt fur die Gewerbegebiets- und eingeschrénkten Gewerbegebietsflichen im Plangeltungsbe-
reich noch nicht vor. Die bestehenden gewerblichen Nutzungen sollen gefestigt und weiterent-
wickelt werden. Flachen fiir die Ansiedlung von Unternehmen sollen vorbereitet werden. Eine
Abstufung der gewerblichen Baufldchen wird durch die Ausweisung von Gewerbegebietsfla-
chen und eingeschrankten Gewerbegebietsflichen, wie bereits im Punkt 5.1 Nutzungen erlau-
tert, vorgenommen.

Eine Festigung und Entwicklung des Handelsstandortes am Rothenburger Weg erfolgt im Rah-
men des Bebauungsplanes Nr. 34/11 nicht, da die Empfehlungen der Fortschreibung der Ein-
zelhandelskonzeption fiir die Stadt Pasewalk, Januar 2012, fiur den Standort am Rothenburger
Weg umgesetzt werden soll. Im allgemeinen Wohngebiet sollen die vorhandenen Nutzungen
ebenfalls gefestigt und ausgebaut sowie die Siedlungsentwicklung gesichert werden.

Mit der Ausweisung der Gewerbegebietsfléchen erfolgt eine Vorbereitung von gewerblichen
Bauflachen fiir eine Bebauung, so dass entsprechend dem Bedarf der Investoren erforderliche
Flachen durch die Stadt Pasewalk zur Verfiigung gestellt werden kénnen.

Zur Sicherung der geplanten Entwicklung der gewerblichen Bauflichen werden Erschlieungs-
strafden in der zur Verfiigung stehenden Gewerbefldche ausgewiesen. Damit wird eine Gliede-
rung der gewerblichen Flachen vorgenommen und die verkehrliche ErschlieBung des Plange-
bietes sichergestellt.

Grof¥flachig aufgezogene Baufenster weisen die einzelnen Baufelder des Gewerbegebietes

aus. Baugrenzen werden fiir die mogliche zu bebauende Fliche jeweils festgelegt. Die Errich-
tung von Einzelbaukérpern oder von Gebdudekomplexen kann realisiert werden.

Festlegungen zur Bauweise werden fiir die gewerblichen Baufldchen nicht getroffen. Je nach
Erfordernis kann fiir die geplante Bebauung die offene, geschlossene oder abweichende Bau-
weise umgesetzt werden.

Fur Betriebserweiterungen und -entwicklungen vorhandener gewerblicher Unternehmen im
Plangebiet werden damit alle Mdglichkeiten beziiglich Anbauten, Erweiterungen offen gehalten.

s Bebauung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes gilt es, den Geltungsbereich stadtebaulich zu ordnen.
Da ein konkreter Bedarf fiir die neu auszuweisenden Gewerbefldchen zurzeit nicht vorliegt, sol-
len die Regelungen einen méglichst breiten Entwicklungs- und Gestaltungsspielraum gestatten.

In jedem Fall ist die Einhaltung von Abstandsflichen gemaR der geltenden Ausgabe der Lan-
desbauordnung Mecklenburg-Vorpommern bei der weiteren Planung zu berticksichtigen und
umzusetzen. Gegebenenfalls ist eine privatrechtliche Sicherung vorzunehmen. Das betrifft so-
wohl die Bebauung im Gewerbe- und eingeschrénkten Gewerbegebiet als auch im allgemeinen
Wohngebiet.
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Die jeweiligen Planungen sind so zu gestalten, dass die nach der Arbeitsstattenrichtlinie erho-
benen Forderungen und die brandschutztechnischen Erfordernisse Beriicksichtigung finden und
eingehalten werden. Die arbeitsschutzrechtlichen Belange und brandschutztechnischen Vor-
schriften sind im Rahmen der detaillierten Planung zu bericksichtigen und einzuhalten.

Eine unangemessene Uberbauung des Gewerbegebietes und des eingeschriankten Gewerbe-
gebietes wird durch die festgesetzte Grundflachenzahl von maximal 0,8 verhindert.

Fir die Bebauung ist die festgesetzte Grundflichenzahl einzuhalten, auch wenn durch Bau-
grenzen groflere, zusammenhéngende Flachen dargestellt sind.

Im allgemeinen Wohngebiet wird die Grundflichenzahl mit 0,4 festgesetzt.

Fur die Bebauung im allgemeinen Wohngebiet ist die offene Bauweise festgesetzt. Die Beibe-
haltung, Errichtung und Nutzung von Einzel- und/oder Doppelhdusern ist in den Baufeldern 1
und 2 gestattet. In den Baufeldern 3, 4 und 5 sind nur Einzelhduser zu errichten.

Fur die Baukérperausbildung gibt es in der jeweiligen Nutzungsschablone des Baufeldes eine
Festsetzung zur Geschossigkeit der Gebdude und baulichen Anlagen.

Die zul&ssige Hohe der Bebauung einschlieRlich der zum Betrieb notwendigen Einrichtungen im
Gewerbegebiet (GE) ist je nach Standort innerhalb des Gebietes auf 15 m oder 20 m, bezogen
auf die anstehende Geldndeoberfldche begrenzt. Im eingeschrinkten Gewerbegebiet ist eine
maximale Héhe der Bebauung von 10 m zuldssig. Damit wird vor allem die kleingliedrige einge-
schossige Wohnbebauung im allgemeinen Wohngebiet beriicksichtigt, die an die GEE-Flachen
angrenzt.

Eine Uberschreitung der maximalen Héhe wird fiir Schornsteine, Antennenanlagen, technisch
notwendige Dachaufbauten u. 4. um bis zu 10 % im Gewerbegebiet und im eingeschrankten
Gewerbegebiet gestattet. Die Anzahl der Vollgeschosse im Gewerbegebiet und im einge-
schrénkten Gewerbegebiet ist auf drei Vollgeschosse als Héchstmal begrenzt.

Mit diesen Festlegungen soll erreicht werden, dass fiir Interessenten bzw. fiir die Ansiedlung
von Investitionsvorhaben nur wenige Einschrénkungen hinsichtlich der Ausbildung der Gebaude
und der baulichen Anlagen durch den Bebauungsplan Nr. 34/11 bestehen.

Die Geb&ude im allgemeinen Wohngebiet sind nur eingeschossig zuldssig. Eine maximale
Traufhohe ist fir die Wohngebaude (Hauptgebdude) mit 3,50 m iiber Oberkante der angren-
zenden mittleren Hohenlage der zugeordneten Erschlieungsstrafie bei Neuerrichtung einzu-
halten.

Die festgesetzte Traufhthe ist das Abstandsmaf der mittleren Hohenlage der zum Grundstiick
gehdrenden vorhandenen ErschlieBungsstrae und der Schnittkante zwischen dem aufgehen-
den Mauerwerk der AuBenwand und der AuRenfléche der Dachhaut eines Gebagudes.

Fur die Bebauung sowohl im Gewerbegebiet, im eingeschrankten Gewerbegebiet und im all-
gemeinen Wohngebiet gilt, dass die Bebauung innerhalb der ausgewiesenen Baufelder zu er-
richten ist. Die festgesetzten Baugrenzen sind einzuhalten. In den ausgewiesenen Baufeldern
der Gewerbegebiete und eingeschrénkten Gewerbegebiete kénnen die notwendigen Stellplatze
sowohl innerhalb als auch auBerhalb der aufgezogenen Baufenster liegen. Diese Festlegung
unterstitzt eine optimale Auslastung der gewerblichen Bauflachen der Grundstiicke.

Grundsétzlich gilt, dass der Bedarf an Stellflichen, Carports und Garagen auf dem jeweiligen
Grundsttick abzudecken ist.
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Carports und Garagen sowie Nebengebéude sind im allgemeinen Wohngebiet in eingeschossi-
ger Bauweise zu errichten. Verbleibende Freiflichen auf dem Grundstiick sind jeweils als pri-
vate Grunflachen anzulegen und zu unterhalten.

» Ortliche Bauvorschriften

Ortliche Bauvorschriften nach § 86 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern werden fiir
Dacher, Grundstiickseinfriedungen, Fléchenversiegelungen und Werbeanlagen getroffen.

Die Dacheindeckungen sind als harte Bedachungen auszufiihren. Dacher aus Blech-, Stahl-
oder Aluminiumprofilen sind mit Farbbeschichtungen zu versehen. Spiegelnde oder gldnzende
Dacheindeckungen sind nicht erlaubt. Der Einsatz von Solaranlagen auf den Dachfldchen ist
zuldssig.

Grundstiickseinfriedungen sind im Gewerbe- und im eingeschrinkten Gewerbegebiet bis zu
2,00 m Hohe gestattet. Grundstlickseinfriedungen aus geschlossenen Mauern, Blech oder
Kunststoffplatten sind unzuldssig. Im allgemeinen Wohngebiet ist eine Hohe der Einfriedung
von maximal 1,10 m zur &ffentlichen Verkehrsfldche zuldssig. Die Einfriedungen sind aus Holz
oder Metall oder mit einheimischen standortgerechten Strauchern und Hecken herzustellen.

Die Flachenversiegelungen auf den Grundstiicken sind auf das notwendige MaR} zu beschran-
ken. Soweit keine wasserrechtlichen Belange entgegenstehen, sind versiegelungsarme Befes-
tigungsarten, wie zum Beispiel weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine auf durchlassigem Unter-
bau, kleinformatige Platten sowie wassergebundene Decken auf Stellflichen, Zufahrten und
Wegen, anzuwenden.

Fir Werbeanlagen wird festgelegt, dass diese nur an der Stitte der Leistung und Sammelwer-
beanlagen an den in der Planzeichnung gekennzeichneten Standorten gestattet werden. Die
Stéatte der Leistung ist der Ort, die Rdumlichkeit oder die baulichen Anlagen, an oder in denen
die Leistung erbracht wird.

Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sind nicht gestattet. Wer-
bung ist nur fir die im Gewerbegebiet und eingeschrénkten Gewerbegebiet ansassigen Firmen
erlaubt. Die Werbeanlagen sind so anzulegen, dass hiervon keine Blendwirkungen auf die
Bahnstrecke ausgehen.

Werbeanlagen sind auch an den in der Planzeichnung gekennzeichneten Standorten zulassig.

Die Héhe von Werbepylonen ist bis maximal 8,00 m zuldssig. Die Grundfléche je Werbeanlage
darf 5,00 m2 nicht liberschreiten.

Auf den jeweiligen Grundstiicken sind die Standplétze fiir die MiiligefaRe vorzusehen. Die Ge-
fale sind nur zur Millabfuhr an die Strale zu stellen.

Eine Festsetzung zu Ordnungswidrigkeiten ist Bestandteil der Festsetzungen liber ortliche Bau-
vorschriften.

= Bodendenkmale

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 34/11 befinden sich Bodendenkmale. Diese wer-
den gemé&R den Angaben der der Stellungnahme des Landkreises Vorpommern-Greifswald
vom 16.11.2011 beigefiigten Ubersichtskarte nachrichtlich in die Planzeichnung (Teil A) des
Bebauungsplanes aufgenommen.
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m Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Erschliefung der gewerblichen Bauflachen und der Wohnbaufldchen erfolgt
uber die Friedenstrale. Die Baufelder 4 und 5 im allgemeinen Wohngebiet und das Baufeid 8
im eingeschrankten Gewerbegebiet werden vom Rothenburger Weg erschlossen. Zur inneren
Erschliefung der Gewerbegebietsflache werden teilweise vorhandene StralRen genutzt. Eine
neu anzulegende ErschlieBungsstrae durchiduft den Plangeltungsbereich von westlicher in
ostlicher Richtung. Weitere Stralen zur verkehrlichen ErschlieRung werden vorgesehen und in
der Planzeichnung (Teil A) ausgewiesen (siehe auch Angaben unter Punkt 5.3.2).

m Bahntechnische Erschliefung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34/11 wird die angestrebte Umverlegung
des Bahnhaltepunktes in der Pasewalker Oststadt beriicksichtigt. Uber die ausgewiesenen
Planstraf’en A 1 und B 1 wird eine verkehrliche Verbindung zwischen dem Haltepunkt der Bahn
und dem Stadtteilgebiet der Pasewalker Oststadt geschaffen. Bei der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 34/11 wird entsprechend seiner st&dtebaulichen Bedeutsamkeit fiir das Stadt-
teilgebiet Oststadt an einer Umveriegung des Bahnhaltepunktes festgehalten. Der derzeitige
Standort des Haltepunktes Pasewalk Ost der DB AG ist stadtebaulich ungiinstig gelegen. Der
Haltepunkt wird von Birgern und Reisenden sehr verhalten angenommen. In anderen stédte-
baulichen Planungen, wie zum Beispiel im stadtebaulichen Rahmenplan Pasewalk ,Oststadt’,
ist eine Verlegung des Haltepunktes der Bahn vorgesehen.

Entsprechend der vorhandenen Infrastruktur in der Oststadt als Schul- und Wohnstandort, Se-
niorenheim ist der Haltepunkt erreichbarer an das Oststadtzentrum anzuschlieffen. In der ver-
bindlichen Bauleitplanung ist im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34/11 an
der Veranderung des Standortes des Bahnhaltepunktes entsprechend seiner stadtebaulichen
Bedeutsamkeit fir das Stadtteilgebiet Oststadt festzuhalten. Die geplante ErschlieRungsstralie
zwischen Bahnhaltepunkt und Pasewalker Oststadt ist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr.
34/11.

Um den Gewerbestandort attraktiv fir zukinftige Investoren zu gestalten, wird eine Flache fir
Bahnanlagen im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 34/11 ,Gewerbegebiet Friedenstralle* der
Stadt Pasewalk ausgewiesen. Eine Flachenfreihaltung fur die Errichtung von Bahnanlagen wird
vorgenommen.

Eine Reaktivierung des ehemaligen Standortes fur Gleisanlagen bzw. eine Neuverlegung von
Gleisanlagen im nordlichen Bereich des Plangebietes ist als Option flir Investitionsvorhaben,
die die Nutzung eines Gleisanschlusses (Ladegleis) voraussetzen, vorgesehen. Ein zeitnaher
Ausbau der Gleisanlagen seitens der Stadt Pasewalk wird ausgeschlossen.

Sollte der Ausbau der Bahntrasse bzw. die Schaffung eines Gleisanschlusses fir ein sich an-
siedelndes Unternehmen von Interesse sein, so sind durch den Investor alle dazu erforderlichen
Mafinahmen vorzubereiten und umzusetzen.

Die Flachenfreihaltung fiir die Realisierung von Bahnanlagen erfolgt im ndrdlichen Bereich des
Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 34/11.

s Fachgutachten als Planungsgrundlage

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34/11 wurden die erarbeiteten Fachgutachten
beriicksichtigt. Das vorliegende Luftschadstoff- und Geruchsprognosegutachten der TUV
NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG vom 11.11.2011 wurde bei der Erarbeitung der vorlie-
genden Unterlagen beriicksichtigt.
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Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die Geruchsbelastungen aus dem Betrieb der
Neuen Pommerschen Fleisch- und Wurstwaren GmbH auf allen angrenzenden Flachen sicher
eingehalten und deutlich unterschritten wird. An den Wohnbebauungen wurden keine Geruchs-
belastungen ermittelt. Durch den Betrieb der Neuen Pommerschen Fleisch- und Wurstwaren
GmbH kommt es auf den angrenzenden Flachen des Bebauungsplanes Nr. 34/11 zu keinen
erheblichen Geruchsbelastigungen.

Hinsichtlich méglicher Ansiedlungen gibt es zurzeit noch keine konkreten Festlegungen. Des-
halb wurde in die Festsetzungen durch Text (Teil B) aufgenommen, dass eine Ansiedlung von
genehmigungsbediiritigen Anlagen nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz | 4| entspre-
chend dem Anhang der Verordnung iiber genehmigungsbediirftige Anlagen (4. BlImSchV | m_v
ausgeschlossen ist.

Die Anwendung des Abstandserlasses des Landes Nordrhein-Westfalen ,Absténde zwischen
Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sons-
tige fur den Immissionsschutz bedeutsame Absténde (Abstandserlass)* wird beriicksichtigt: In
den GE-Gebieten des Bebauungsplanes Nr. 34/11 sind ausschlieflich die Ansiedlung von Ge-
werbebetrieben der Abstandsklasse Vil (Abstdnde > 100 m) zuldssig. In den ausgewiesenen
Baufeldern des eingeschrénkten Gewerbegebietes GEE ist die Ansiedlung von den im Ab-
standserlass ausgewiesenen Gewerbebetrieben nicht zulassig.

Bei Unterschreitung der festgelegten Absténde sind auf jeden Fall Einzeluntersuchungen (L&rm,
Luft) geboten.

Das Luftschadstoff- und Geruchsprognosegutachten kommt zu dem Ergebnis: ,Zusammenfas-
send bestehen hinsichtlich der Luftschadstoff- und Geruchsproblematik keine Bedenken hin-
sichtlich des Bebauungsplanes Nr. 34/11 ,Gewerbegebiet Friedenstrale” der Stadt Pasewalk,
wobei die Hinweise hinsichtlich geplanter Ansiedlungen Beriicksichtigung finden sollten.”

Das vom Sachverstandigenbiiro Dr. Degenkolb fiir Laérmschutz und Umweltmanagement erar-
beitete schalltechnische Gutachten vom 07.06.2012 (SDL-00311024) wurde im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34/11 beriicksichtigt. Im schalltechnischen Gutachten
werden Gerduschkontingente fur die einzelnen Baufelder der gewerblichen Baufldchen in Form
von immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln (IFSP) fiir die einzelnen
Baufelder innerhalb des Plangebietes zum Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Larmein-
wirkungen untersucht und entsprechende Festlegungen getroffen.

Mittels Modellrechnungen wurden fiir die einzelnen Baugebiete die immissionswirksamen fl&-
chenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) ermittelt. Die hierzu notwendigen Annahmen und
Festlegungen wurden fixiert. Die Wertung der Gerduschbelastung erfolgte aus dem Vergleich
der nach der DIN ISO 9613-2/TA Larm berechneten Beurteilungspegel mit den Orientierungs-
werten nach Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1.

Im Ergebnis des schalltechnischen Gutachtens wurden Festsetzungen im Text (Teil B) zu zu-
lassigen Betrieben und Anlagen getroffen, deren Larmemissionen soweit begrenzt sind, dass
die festgelegten immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel fiir die Tagzeit
(06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) und fiir die Nachtzeit (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) nicht (berschritten
werden.

Das schalltechnische Gutachten wird der Begriindung des Teils 2 — Umweltbericht — als Anlage 3
beigefiigt.
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s Zusammenfassung

Das Bebauungskonzept ist durch die ausgewiesenen Nutzungen des Gewerbegebietes, des
eingeschrankten Gewerbegebietes und des allgemeinen Wohngebietes geprégt. Die geplanten
MaRnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 34/11 unterstiitzen die Reaktivie-
rung und Entwickiung dieses Gewerbestandortes in der Stadt Pasewalk.

Auch die Nahe zum Oberzentrum Stettin/Polen und die zentrale Lage der Stadt in der Euro-
paregion POMERANIA bilden Potenziale fir die kiinftige Entwicklung der Stadt Pasewalk.

5.3 VerkehrserschlieBung
5.3.1 Bahnanlage

Im nordlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 34/11 wird eine Flache fir den Aus-
bau eines Gleisanschlusses (Ladegleis) ausgewiesen. Der Standort soll damit fiir Investoren die
Moglichkeit bieten, einen Gleisanschiuss fiir das Investitionsvorhaben zu planen und umsetzen
zu kénnen.

Der Gewerbestandort besall ehemals Anschlussgleise, die aber aufgrund der aufgegebenen
Nutzungen zuriickgebaut wurden. Fir eine Wiederbelebung des Standortes stehen die Gleisan-
lagen nicht mehr zur Verfigung.

Die geplante Flache fiir die Bahnanlagen befindet sich in unmittelbarer Ndhe zu den im Betrieb
befindlichen Bahnanlagen der Deutschen Bahn AG, Strecke 6327 Grambow — Strasburg.

Die konkrete Planung der Bahnanlagen und alle damit im Zusammenhang stehenden Belange
sind durch den zukunftigen Investor umzusetzen. Ein zeitnaher Ausbau der Gleisanlagen sei-
tens der Stadt Pasewalk wird ausgeschlossen.

In der Stellungnahme des Eisenbahn-Bundesamtes vom 15.11.2011 wird darauf hingewiesen,
,dass gegen die Bahn keine Anspriiche auf Schutz von dem Betrieb der Bahn ausgehenden
Immissionen geltend gemacht werden konnen. Dieser Hinweis gilt sowohl fir vorhandene Nut-
zungen mit der Festsetzung als allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO als auch fir die
ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen nach § 8 Abs. 3 BauNVO im festgesetzten Gewer-
begebiet”.

In der Stellungnahme des Ministeriums fiir Verkehr, Bau und Landesentwicklung Mecklenburg-
Vorpommern, Landesbeauftragter fur Eisenbahnaufsicht vom 08.11.2011 werden die nachfol-
genden Hinweise gegeben:

,Das Ladegleis erhélt eine Ladestralle, die wiederum Anschluss an das 6ffentliche Strafiennetz
erhalten soll. Der Planung wurde auflerdem entnommen, ,dass diese Anlage nicht nur einem
Unternehmen oder mehreren bestimmten Unternehmen zur Nutzung fir den eigenen Guterver-
kehr zur Verfligung stehen soll. Vielmehr soll die Ladestralle und das Ladegleis jedem Nutzer
zur Verfiigung stehen, somit ist die Anlage nach der Begriffsbestimmung im Allgemeinen Ei-
senbahngesetz (AEG) § 2 Absatz 3 ¢ eine Serviceeinrichtung und damit &ffentliche Eisen-
bahninfrastrukturanlage.”

,Neue o6ffentliche Eisenbahninfrastrukturanlagen miissen gemafR der Eisenbahn-Bau- und Be-
triebsordnung (EBO) errichtet und betrieben werden.
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Die geplante Eisenbahninfrastruktur soll in unmittelbarer N&he zu den Eisenbahnbetriebsanla-
gen der DB Netz AG entstehen. Hinsichtlich der Abstédnde zu diesen Anlagen und der techni-
schen Gestaltung (Sicherungstechnik, Gleisgeometrie, Oberbau, Tiefbau einschliellich der
Entwésserung) sind die Richtlinien der DB Netz AG maRgebend. Die DB Netz AG solite mog-
lichst friih in die Planung einbezogen werden.

Nach dem Aligemeinen Eisenbahngesetz (AEG), § 13, -Anschluss an andere Eisenbahnen-, hat
jede Eisenbahn angrenzenden Eisenbahnen mit Sitz in der Bundesrepublik Deutschland den
Anschluss an ihre Infrastruktur unter billiger Regelung der Bedingungen und der Kosten zu ge-
statten. Im Ubrigen gilt § 14.

Dies bedeutet, dass neue anschliefende Eisenbahninfrastrukturbetreiber alle Kosten des Neu-
und Umbaus der Eisenbahnbetriebsanlagen zu tragen hat. Hierzu zéhlen auch die Betriebsania-
gen der DB Netz AG, die fiir den neuen Anschluss geéndert oder neu gebaut werden mussen.”

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, ,dass die Anderungen der Betriebsanlagen der DB Netz
AG, hier vor allem die sicherungstechnischen Einrichtungen im elektronischen Stellwerksbe-
reich, sehr umfénglich und kostenintensiv sind. Das neue Gleis wird an die bestehende Infra-
struktur nicht in einem Bahnhof, sondern auf der freien Strecke anschlieflen. Hier ist eine neue
Ausweichanschlussstelle zu errichten, um den Betrieb auf dem Streckengleis wenig zu behin-
dern.”

,Neubau und Anderungen von Betriebsanlagen der Eisenbahnen des Bundes als auch der
Nichtbundeseigenen Eisenbahnen sind nach § 18 AEG planfeststellungspflichtig. Da durch die
BaumaRnahme (iberwiegend Betriebsanlagen einer Nichtbundeseigenen Eisenbahn neu ge-
baut wird, kann das gesamte Verfahren bei der zusténdigen Planfeststellungsbehdrde far
Nichtbundeseigenen Eisenbahnen, hier dem Ministerium fir Verkehr, Bau und Landesentwick-
lung Mecklenburg-Vorpommern, Referat 210, durchgefiihrt werden.*

In der Stellungnahme der DB Services Immobilien GmbH vom 11.11.2011 werden umfangrei-
che Hinweise zu den zu beachtenden Belangen bei der Anlage und Planung einer bahnseitigen
Anbindung des geplanten Gewerbegebietes gegeben. Auf Grund des Umfangs der Hinweise
wird die o. g. Stellungnahme als Anlage 1 der Begriindung beigefiigt und ist zu beachten.

In der Stellungnahme des Eisenbahn-Bundesamtes vom 06.11.2012 wird auf die Planfeststel-
lungspflicht bei Neubau und Anderung von Bahnanlagen (§ 18 Aligemeines Eisenbahngesetz)
verwiesen. ,Die Herstellung eines Anschlusses an die vorhandene Bahnstrecke ist mit bauli-
chen Anderungen an dieser verbunden und planfeststellungsbediiritig. Der Bauleitplanung
kommt keine Ersetzungsfunktion zu."

5.3.2 StraRenseitige ErschlieBung

Durch die Lage des Plangebietes an den vorhandenen innerértlichen Erschliefungsstralien, der
FriedenstraRe und dem Rothenburger Weg, ist eine Verkehrsanbindung der Gewerbegebiets-
flachen, der eingeschrénkten Gewerbegebietsflachen und der ausgewiesenen Wohnbauflachen
gegeben. Eine Strafenanbindung der gewerblichen Bauflichen an die Friedenstrale ist vor-
handen, eine weitere Anbindung ist geplant.

Mit der Erweiterung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 34/11 ist die verkehrliche
Erschlieung der ausgewiesenen Nutzungen dstlich (ber den Rothenburger Weg gegeben.
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Eine Strale, die den Plangeltungsbereich von westlicher in dstliche Richtung durchlauft (Plan-
straRe A), dient der ErschlieRung des Gewerbegebietes an der FriedenstraRe. Ostlich erhalt
diese Strafte einen Wendekreis. Der Wendekreis wird mit einer Abzweigung ausgebildet, so
dass eine verkehrliche Erschliefung der vorhandenen Gewerbebetriebe auf den Flurstliicken
79/15 und 79/16, Flur 41, Gemarkung Pasewalk (Flurstiicke im Privateigentum) Berlicksichti-
gung findet.

Eine weitere Anbindung an den Wendekreis der Planstralie A wird in dstlicher Richtung zur ver-
kehrlichen Erschiiefung des Baufeldes 8 ausgewiesen. Diese MaRnahme soll die Anlieferun-
gen fur die Betriebe und Einrichtungen im Baufeld 8 durch das Gewerbegebiet (iber die Plan-
stralle A ermdglichen. Die Stralenausbildung wird fiir ein Befahren mit Schwerlastverkehr vor-
gesehen.

Der ErschlieBungsverkehr fur das Baufeld 8 im ausgewiesenen eingeschrénkten Gewerbege-
biet Uber den Rothenburger Weg soll damit eingedammt werden.

Die Anlage eines Kreisverkehrs wird hier nicht vorgesehen, da es sich dabei um ein Sonder-
bauwerk handelt, dessen Erfordernis u. a. durch Verkehrszahlungen nachzuweisen ist.

Mit der Ausbildung eines Wendekreises wird sichergestellt, dass der Verkehr des Gewerbege-
bietes durch das Gewerbegebiet zurlckflieBen kann und eine Beeintrachtigung des aligemei-
nen Wohngebietes an der FriedenstralRe und im Rothenburger Weg eingeschrankt wird.

Die vorhandene 6stliche ErschlieRungsstralle ist eine Privatstral’e. Eine Verbindung zwischen
der Gewerbegebietsstralte (Planstrafie A) und der privaten Stral’e an den Rothenburger Weg
ist vorgesehen. Ein Befahren der privaten Strafle mit Schwerlasttransporten ist aufgrund der
Straf’enbreite und des nicht dafiir ausgelegten Kurvenradius zum Erreichen des Baufeldes 8
nicht méglich. Eine zusétzliche Verkehrsbelastung aus dem Gewerbegebiet Friedenstralle fur
die angrenzende Wohnbebauung soll dadurch vermieden werden. Fir die Ausweisung einer
separaten Wendemdglichkeit auf der Privatstralle steht nicht genligend Flache zur Verfiigung,
so dass eine Anbindung an die verlangerte Planstralte A vorgesehen wird.

Die vorhandene ErschlieBungsstralle, die entlang des Gewerbeparks Pasewalk Ost GmbH &
Co. KG (Technik- und Innovationspark) verlduft, wurde in den zuriickliegenden Jahren neu aus-
gebildet (PlanstralBe A 1). Die Strafle wird in nérdlicher Richtung als Planstralle B 1 weiterge-
fuhrt. Damit kann eine Anbindung der Wegeverbindung zur Umverlegung der Bahnhaltestelle
von der Pasewalker Oststadt durch das Gewerbegebiet geschaffen werden. Die beiden Schul-
standorte in der Pasewalker Oststadt kénnen auf kurzem Weg erreicht werden.

Entlang des geplanten Gleisabschnittes ist eine Ladestral®e (Planstrafle C) mit Wendehammer
vorgesehen.

Die PlanstralRe B ermdglicht eine weitere Anbindung der durch das Gewerbegebiet verlaufen-
den Planstrafe A an die Friedenstral3e.

Von der PlanstralBe B auf Flurstiick 85/9, Flur 43, Gemarkung Pasewalk wird eine Anbindung
zum Grundstiick der Wascherei Behm auf den Flurstiicken 78/4 und 85/6, Flur 43, Gemarkung
Pasewalk ausgewiesen.

Die vorhandenen und geplanten Erschliefungsstral’en gliedern das Plangebiet und sichern die
verkehrliche Erschliefung der Gewerbestandorte.

Die Hauptzufahrten in das Gewerbegebiet werden von der Friedenstralle erfolgen. Mit den ge-
planten Straflenveridufen und -anbindungen wird sichergestellt, dass Zufahrt und Rickfluss des
Verkehrs tber die Friedenstrale und von hier weiter in das regionale Verkehrsnetz vorgenom-
men werden.
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Fir den ruhenden Verkehr wird innerhalb des Gewerbegebietes ein gréRerer Steliplatz an der
PlanstraRBe A 1, parallel zur FriedenstraRRe geplant. Die Stellplatzflache (P 1) ist fiir ca. 60 Pkw
vorgesehen.

An der Planstrae B 1 wird eine weitere Stellplatzfliche (P 2) fur Pkw ausgewiesen. Auf dem
offentlichen Stellplatz P 2 kénnen in Senkrechtaufstellung ca. 12 Pkw parken.

Eine Verbindung fur FuRgénger und Radfahrer ist zwischen der Gewerbegebietsstralte und der
FriedenstraRRe geplant. Diese Wegeverbindung verliuft groftenteils durch das allgemeine Wohn-
gebiet innerhalb des Geltungsbereiches.

Die zu realisierenden Straen im Gewerbegebiet sind in einer Fahrbahnbreite von 6,00 m bzw.
6,50 m vorgesehen. Die ErschlieBungsstrafie, die das Gewerbegebiet von West nach Ost quert,
erhdlt auf der siidlichen StraRenseite einen 1,50 m breiten, (iberfahrbaren Gehweg. An der
nordlichen Strafienseite ist eine Begriinung geplant.

Die weiteren StraRenausbildungen sind mit 6,00 m Fahrbahnbreite ausgewiesen.
Der geplante gemeinsame Geh- und Radweg ist in einer Breite von 2,50 m vorgesehen.

In den neu anzulegenden ErschlieRungsstraiien wird auch die Verlegung notwendiger Ver- und
Entsorgungsleitungen erfolgen.

Es sind Anbindungen von Verkehrsflachen innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 34/11 an die
offentlichen Verkehrsflachen geplant. Generell ist zu beachten, dass bei Ausfiihrung von Zu-
gangen und Zufahrten auf den Grundstiicken geman § 5 LBauO M-V im Rahmen weiterer Pla-
nungen und spaterer Bauausfiihrung die Belange der ,Richtlinie tiber Flichen fiir die Feuerwehr
auf Grundstiicken" (Fassung August 2006) Berlicksichtigung finden und zu realisieren sind.

Insbesondere wird auf die Realisierung der Forderungen hinsichtlich der Tragfahigkeit des Bo-
dens, der Abmessungen und Gestaltung von Zu- und Durchfahrten sowie Kurvenradien und der
Einrichtung bzw. Schaffung von notwendigen Aufsteliflichen einschlieRlich Bewegungsflachen
nach den Festlegungen vorgenannter Richtlinie verwiesen.

Dieselben Vorgaben sind bei einer spateren Bebauung der Baufelder zu beriicksichtigen.

Die Zu- oder Durchfahrten fiir die Feuerwehr sowie Aufstell- und Bewegungsflachen sind ge-
maR dieser Richtlinie zu planen, auszufiihren und zu unterhalten.

Die Aufstellung bzw. Entfernung jeglicher Verkehrszeichen gemaR Verkehrszeichenkatalog ist
mit gleichzeitiger Vorlage eines Beschilderungsplanes rechtzeitig beim Landkreis Vorpommern-
Greifswald, Strallenverkehrsamt zu beantragen.

Zum gegenwaértigen Zeitpunkt sind der StraRenbereich ,Friedenstrafie (von Ecke Richard-
Wagner-Strale) einschlieRlich Rothenburger Weg und der Kreuzbickstraie* als 30km/h-Zone
mit Verkehrszeichen Vz 274.2-40 ausgewiesen. Die Verkehrsbehdrde kann nur unter Beach-
tung der in der StVO, hier: § 45 Abs. 1 ¢ StVO und dazu erlassenen Verwaltungsvorschrift zu
den einzeinen Verkehrszeichen, die verkehrsrechtliche Anordnung treffen.

Vor der Verkehrsfreigabe ist eine Abnahme unter Beteiligung der Polizei, StraRenbaulasttrager
und der unteren Straenverkehrsbehorde durchzufiihren.

Die wahrend des Ausbaus notwendige Einschrénkung des offentlichen Verkehrsraumes ist
rechtzeitig, jedoch spatestens 14 Tage vor Baubeginn, tiber die bauausfilhrende Firma beim
Landkreis Vorpommern-Greifswald, StraRenverkehrsamt zu beantragen.
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5.4  Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des geplanten Gewerbegebietes und eingeschrankten Gewerbegebie-
tes erfolgt fur die bestehenden Gewerbebetriebe liber vorhandene Ver- und Entsorgungsleitun-
gen. Fur weitere Ansiedlungen ist zu priifen, inwieweit Anschilisse an die vorhandenen Lei-
tungssysteme erfolgen kénnen. Die Verlegung neuer Leitungssysteme wird erforderlich.

Im Stralenveriauf der neu auszubildenden ErschiieBungsstrallen des Gewerbegebietes und
eingeschrankten Gewerbegebietes werden Ver- und Entsorgungsleitungen vorgesehen.

GemanR der Aussage der Pasewalker Stadtwerke GmbH in der Beratung am 16.11.2011 kann
die Ver- und Entsorgung des Plangebietes gesichert werden.

Der Technik- und Innovationspark (TIP) ist komplett neu erschiossen worden.

Vom Eigenbetrieb Abwasserbehandlung wurde mitgeteilt, dass im Strafenverlauf Abwasserlei-
tungen vorhanden sind. Ein Umschluss nach der geltenden Satzung kann erfoigen.

Hinter der Wéscherei Behm, Gemeinniitziger Integrationsbetrieb GmbH, befinden sich Be-
triebswohnungen (Flurstiick 85/6, Flur 43, Gemarkung Pasewalk).

Da die Ableitung von Schmutz- und Niederschlagswasser bisher iiber die ehemalige GroRba-
ckerei Pasewalk erfolgt, ist vor Durchfiihrung der geplanten Abbruchmafnahmen der brachlie-
genden Gewerbe- und Industriebauten eine Erneuerung der Hausanschliisse fiir die Wohnnut-
zung zu berticksichtigen.

Die Versorgungsmedien wie Wasser, Abwasser, Strom, Gas befinden sich in den umgebenden
StraRen: der Friedenstrafie und im Rothenburger Weg.

Ansonsten sind im Gebiet des Plangeltungsbereiches bestehende Anlagen fiir die Ver- und
Entsorgung vorhanden.

Die Ver- und Entsorgung fir die Bebauung im allgemeinen Wohngebiet ist Uiber die vorhande-
nen Ver- und Entsorgungsleitungen gesichert.

] <<mmm9.<0-.m°—.@:=@

Die Stadtwerke Pasewalk GmbH ist fiir die Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser zustin-
dig.

Mit dem Anlagenbetreiber sind die notwendigen technischen Detailabstimmungen im Rahmen
objektkonkreter Planungen vorzunehmen.

m Schmutzwasserentsorgung

Fir die Schmutzwasserentsorgung ist der Eigenbetrieb Abwasserbehandlung Pasewalk zu-
sténdig. Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem. Die notwendigen Detailab-
stimmungen sind mit dem Anlagenbetreiber vorzunehmen.

Seitens der Stadt Pasewalk, Eigenbetrieb Abwasserbeseitigung Pasewalk kann nur fiir den
erfolgten Kanalneubau auf dem Gelénde des Technik- und Innovationsparks (TIP) eine Aus-
sage zum Leitungsbestand gemacht werden. Die vorhandenen Schmutz- und Niederschlags-
wasserleitungen sind neu hergestellt worden. Die Lage der Leitungen sowie der Hausan-
schlusskanéle sind in dem der Stellungnahme vom 20.11.2012 der Stadt Pasewalk, Eigenbe-
trieb Abwasserbeseitigung Pasewalk beigefiigten GIS-Ausdruck ersichtlich.
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In der Friedenstralle befindet sich eine Steinzeugleitung in der Dimension DN 200, 250 und

300. Uber diese Leitung werden alle anfallenden Schmutzabwisser iiber die Lindenstrale in
Richtung Kidranlage abgeleitet.

Aullerdem befindet sich noch eine Schmutzwasserleitung DN 200 und ein Schmutzwasser-
pumpwerk im Rothenburger Weg. Abgeleitet werden die anfallenden Schmutzabwiasser von
der Saarstrafle, Bahnstrafle und einem Teil des Rothenburger Wegs.

Die schmutzwasserseitige Entwésserung der Grundstiicke der Pasewalker Leuchten GmbH
und der geplanten Einfamilienhduser im Rothenburger Weg hat {iber die Schmutzwasserlei-
tung im Rothenburger Weg zu erfolgen. Das vorhandene Schmutzwasserpumpwerk wird nach
der Sanierung (Baubeginn 04/2013) diesen neuen Anforderungen angepasst sein.

Fir eventuelle Riickfragen steht Herr Ladisch, Leiter Klaranlage und Kanalnetz unter der Te-
lefonnummer 03973 441601 gerne zur Verfligung.

Fir alle anderen Schmutzwasserleitungen auf dem Geldnde des ehemaligen Pasewalker
Schiachthofes kénnen keine Aussagen Uber die Lage und den Bauzustand gemacht werden.

m Regenentwisserung

Die Regenentwédsserung ist auch fir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 34/11 im
Trennsystem vorzunehmen. Das Niederschlagswasser ist {iber die Vorflut dem stadtischen
Trennsystem zuzuleiten. Die notwendigen Detailabstimmungen sind mit dem Anlagenbetrei-
ber vorzunehmen.

Gemél der Stellungnahme der Stadt Pasewalk, Eigenbetrieb Abwasserbeseitigung Pasewalk
vom 20.11.2012 befindet sich zwischen dem Rothenburger Weg und der Kreuzung Richard-
Wagner-Strafe eine Niederschlagswasserleitung DN 200 — 300 B, die nur das anfallende Nie-
derschlagswasser vom Stralenkérper ableitet. Von Kreuzungsbereich Richard-Wagner-Strafte
bis zur Einfahrt TIP ist eine DN-300-B-Leitung vorhanden. Diese nimmt auch zuséatzlich die an-
fallenden Niederschlagsmengen vom Paul-Holz-Ring auf. Ab der Zufahrt zum TIP in Richtung
Torgelower Strafle ist eine DN-1000-Leitung vorhanden. Uber diese Leitung wird ein groRer Teil
der Oststadt niederschlagswasserseitig entwissert.

Im angrenzenden Rothenburger Weg befindet sich eine Niederschlagswasserleitung DN 150
B, die nur die Regenmengen vom StraRenkodrper ableiten sollte. Fiir alle anderen Nieder-
schlagswasserleitungen auf dem Gelande des ehemaligen Pasewalker Schlachthofes kdnnen
keine Aussagen Uber die Lage und den Bauzustand gemacht werden.

m Léschwasserversorgung

GemaR § 2 des Gesetzes iiber den Brandschutz und die Technischen Hilfeleistungen durch
die Feuerwehren fiir Mecklenburg-Vorpommern (BrSchG M-V) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03. Mai 2002 (GVOBI. M-V S. 254), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 17.
Mérz 2009 (GVOBI. M-V S. 282), haben die Gemeinden die Loschwasserversorgung (Grund-
schutz) zu sichern.

Im Zuge der Gewahrleistung einer sicheren Brandbek&mpfung und damit der Realisierung der
Forderungen des § 2 Buchstabe ¢ des Gesetzes {iber den Brandschutz und die Technischen
Hilfeleistungen durch die Feuerwehren fiir Mecklenburg-Vorpommern (BrSchG M-V) ist die Be-
reitstellung von Léschwasser in einer ausreichenden Héhe, entsprechend den Richtwerten der
Tabelle des Arbeitsblattes W 405 (Technische Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches (DVGW) iber die Bereitstellung von Léschwasser durch die offentliche Trink-
wasserversorgung vom Februar 2008) sicherzustellen.
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Fur den Einsatz der Feuerwehr sind Bewegungsflachen fiir Feuerwehrfahrzeuge entspre-
chend der ,Richtlinie tiber Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken — Fassung August
2006" — in unmittelbarer Nahe der Léschwasserentnahmestellen anzuordnen.

Gemal (ibergebenem Hydrantenplan befinden sich an der FriedenstraRe sieben Hydranten.
Durch die Stadt Pasewalk wurde eine Druck- und Durchflussmengenmessung beauftragt. Die
Uberprifungsprotokolle der Hydranten in der Friedenstrale liegen inzwischen vor. Sie sind
der Begriindung als Anlage 5 beigefiigt. Die Stadtwerke Pasewalk GmbH empfiehlt, mit der
ErschlieBung des Gewerbegebietes die weitere Planung sowie den weiteren Ausbau des

Léschwassersystems umzusetzen.

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zur baulichen Beschaffenheit der klinftigen Ge-
baude getroffen. Fir die Gewerbegebiets- und eingeschrénkten Gewerbegebietsflachen wird
die maximale Anzahl der Vollgeschosse mit drei Vollgeschossen fiir eine Bebauung festge-
setzt. Im allgemeinen Wohngebiet ist fiir die Bebauung nur die Ausbildung eines Vollgeschos-
ses gestattet. Die Dacheindeckung fiir die Bebauung ist als harte Bedachung auszubilden. Mit
der Festschreibung der Geschossigkeit und der festgelegten Ausbildung der Dacheindeckung
ist ein Léschwasserbedarf von 96 m¥h fiir eine Loschzeit von 2 Stunden sicherzustellen.

Die Loschwasserversorgung des Plangebietes soll (iber Hydranten gewabhrleistet werden. Im
Rahmen der Planung und Errichtung der Planstrafie A sollen die Hydranten im Kreuzungsbe-
reich, im Anbindungsbereich der StraRe und im Griinstreifen vorgesehen werden. Eine Ring-
leitung sowie Oberflurhydranten werden geméaR einer Abstimmung vom 25. April 2012 zwi-
schen dem Landkreis Vorpommern-Greifswald, vorbeugender Brandschutz und der Stadt Pa-
sewalk empfohlen. Es wird davon ausgegangen, dass mit dem Neubau der Erschliefungs-
stralle die Errichtung der Hydranten zur Gewéhrleistung der Loschwasserversorgung des
Plangebietes erfolgen kann.

Sollte eine Absicherung der Loschwasserversorgung aus dem 6ffentlichen Trinkwassernetz
nicht gewéhrleistet werden, so sind Loschwasserteiche oder Regenriickhaltebecken vorzuse-
hen.

Bereits jetzt, spétestens mit Beginn der Realisierung der geplanten Mafnahme muss beriick-
sichtigt werden, dass die maximal zuléssigen Entfernungen zwischen den Objekteingédngen
und den Léschwasserentnahmestellen

a) 300 m zu offenen Léschwasserentnahmestelle und
b) 80 bis 100 m zu Hydranten

nicht tberschritten werden.

Kann im Rahmen der Gewerbeansiedlung die sich aus der geplanten Bauweise der Gebiude
und dem Arbeitsblatt W 405 geforderte Léschwassermenge nicht durch die &ffentliche Was-
serversorgung abgedeckt werden (Bestétigung des zusténdigen Tragers bzw. Betreibers des
Leitungsnetzes notwendig), kann das Léschwasser auch durch

» Wasserbehélter nach DIN 14230 (Zisterne),

* Feuerléschbrunnen nach DIN 14220 mit einer entsprechenden Entnahmeleistung,

e Feuerldschteich(e) nach DIN 14210,

* Entnahmestelle(n) aus &ffentlichen, wasserfiihrenden Gewassern mit vorbereitetem
Loschwassersauganschiuss gemaR DIN 14244

vorgehalten oder eine Kombination der Varianten auf den gewerblichen Bauflichen realisiert
werden.

ErsatzmaBnahmen sind nach Absatz 7 des Arbeitsblattes W 405 maoglich. Diese ErsatzmaR-
nahmen sind standortbezogen festzulegen.
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Im Rahmen der weiteren Vorbereitung konkreter Bauvorhaben sind die sich aus den vorste-
henden Ausfiihrungen ergebenden bzw. resultierenden erforderlichen MaRnahmen hinsicht-
lich der Bereitstellung von Léschwasser zu planen und zu realisieren. Abstimmungen mit den
zustandigen Behdrden und der értlichen Feuerwehr sollten dazu vorgenommen werden.

= Elektroversorgung

Die Versorgung des Plangebietes erfoigt tiber die Versorgungsanlagen der Stadtwerke Pase-
walk GmbH.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurden Stellungnahmen der E.ON edis AG vom
17.11.2011 und 23.04.2012 abgegeben. Die erteilte Bestandsplan-Auskunft dient nur als In-
formation und nicht als Grundlage zum Durchfiihren von Bauarbeiten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 34/11 befinden sich Strom- und Fernmeldeka-
belverteilungsanlagen der E.ON edis AG.

,\f.u Zu konkreten Vorhaben wird gebeten, sich bitte mindestens 14 Tage vor Baubeginn mit der
E.ON edis AG in Verbindung zu setzen. Die erforderlichen Unterlagen zum Anlagenbestand
werden zugesandt.

Es wird gebeten, den Anlagenbestand bei der vorhabenkonkreten Planung zu beriicksichti-
gen.

Die ,Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der N3he von Kabelanlagen der E.ON edis AG*
sind zu beachten. Diese Richtlinien und Hinweise zu Arbeiten in der N&he und zum Schutz
von Verteilungsanlagen werden der Begriindung als Anlage 2 beigefigt.

m Telekommunikation

Im Plangebiet sind Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Deutschen Telekom AG, T-Com
vorhanden. Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Plangebietes sind nach Er-
fordernis durch die Deutsche Telekom AG neue Telekommunikationslinien Zu verlegen.

O = Warme- und Gasversorgung

Westlich des Plangebietes verl3uft eine oberirdische Fernwérmeleitung von den Stadtwerken
Pasewalk bis in das Stadtteilgebiet Oststadt. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird
ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Pasewalk GmbH im Bereich der
Heizleitung festgesetzt.

Mit der Erweiterung des Fernwirmenetzes kénnten weitere Objekte mittels Fernwérme ver-
sorgt werden. Auch ein Nahwarmekonzept ist moglich.

Im Gffentlichen Bereich der Friedenstrake und im Rothenburger Weg befinden sich Gasver-
sorgungsleitungen. Die Stadtwerke Pasewalk GmbH besitzt keine Kenntnis iiber die An-
schlussleistung der einzelnen Abnehmer. Somit kann aus Sicht der Stadtwerke Pasewalk
GmbH zum jetzigen Zeitpunkt keine abschlieRende Entscheidung zur Gas- und Warmever-
sorgung getroffen werden. Die Entscheidung wird nach der Gesamtleistung aller Abnehmer
und somit nach wirtschaftlichen Aspekten zum gegebenen Zeitpunkt getroffen. Die Verlegung
von Fernwdrmeleitungen bzw. Gasversorgungsleitungen erfolgt somit erst mit Bekanntgabe
der Anschlussleistung und noch nicht wahrend der ErschlieBung des Gewerbegebietes.
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Im Rahmen der weiteren Vorbereitung konkreter Bauvorhaben sind auch die erforderlichen Ver-
und Entsorgungsleitungen und -systeme zu planen und auszufiihren.

Fur die zukiinftige innere ErschlieBung des Plangebietes kénnen erst nach dem Vorliegen ent-
sprechender Bedarfswerte im Rahmen von konkreten Objektplanungen die erforderlichen Lei-
tungssysteme zur Ver- und Entsorgung geplant, vorbereitet und realisiert werden.

Anschlussmdoglichkeiten an vorhandene Leitungssysteme konnen durch die Versorgungstrager
erst nach Vorliegen konkreter Angaben benannt werden.

5.5 Festsetzungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

5.5.1 Griinordnerische Festsetzungen und MaRnahmen

Im Umweltbericht (Teil 2 der Begriindung) werden die Auswirkungen des Eingriffs in Bezug auf
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild dargestellt und bewertet.

Die notwendigen Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen wurden ermittelt und festgelegt.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 34/11 ist als AusgleichsmaRnahme
die Pflanzung von mehrreihigen Feldgehdlzhecken von 5 m bis 10 m Breite aus einheimischen,
standortgerechten Gehdlzen vorgesehen. Die Pflanzung erfolgt zur Abschirmung der Wohnbau-
flachen von den gewerblichen Baufléchen im siidlichen und éstlichen Teil des Plangebietes.

Es sind einheimische, standortgerechte Gehélze wie Feldahorn, Sandbirke, Eberesche, Pfaf-
fenhitchen, Schlehe, Hartriegel, Kornelkirsche, Hundsrosen, Weilkdorn, Gemeiner Flieder,
Sommerjasmin, Trauben- und Roteichen u. a. zu pflanzen. Der Anteil der Baumgeholze betragt
30 %.

Fir die Pflanzung ist neben der Fertigstellungspflege eine zweijahrige Entwicklungspflege vor-
zusehen.

Eine Anpflanzung von Einzelbdumen innerhalb des Plangebietes wird als weitere Ausgleichs-
maflnahmen festgesetzt.

Da die ausgewiesenen Ausgleichspflanzungen nicht ausreichen, um das erforderliche Kompen-
sationsflachendquivalent zu erreichen, wird eine Ersatzmafnahme auferhalb des Plangel-
tungsbereiches festgesetzt.

Im Einvernehmen mit der Stadt Pasewalk und der unteren Naturschutzbehérde des Landkrei-
ses Vorpommern-Greifswald wurden als Kompensationsflachen die ehemaligen Moorbrandfl&-
chen nordwestlich von Friedberg bestimmt. Die Flichen befinden sich im Eigentum der Stadt
Pasewalk in der Flur 37, Gemarkung Pasewalk. Die KompensationsmaRnahme befindet sich
ca. 3,5 km norddstlich von Pasewalk.

Die Moorbrandflachen sind als Flachen fiir KompensationsmaRnahmen als Okokontoflichen
ausgewiesen.

Die Herstellung von Standgew&ssern mit naturschutzgerechter Gestaltung und Sukzession auf
den Moorbrandflachen ist als Ersatzmafnahme festgelegt.
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Ziel der MaRnahme ist es, Feuchtgewésser mit einer differenzierten Uferausformung und wech-
selnden Bdschungsneigungen sowie Sumpf- und Tiefenzonen zu schaffen. Die Gewasserran-
der werden mit einer breiten Flachwasserzone ausgefuhrt. Begriinungs- und PflegemaRRnahmen

sind nicht vorgesehen. Die Flache wird der freien Sukzession tiberlassen.

Bei allen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen, die in Form von Baum- oder Strauchpflanzungen
realisiert werden, ist nachzuweisen, dass die Gehélze die Herkunft .Nordostdeutsches Tiefland“
besitzen.

Detaillierte Angaben zu den KompensationsmaRnahmen sind dem Umweltbericht (Teil 2) der
Begriindung zu entnehmen.

5.5.2 Festsetzungen und Manahmen zum Artenschutz

Fur den Bebauungsplan Nr. 34/11 wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vom Kompe-
tenzzentrum Naturschutz und Umweltbeobachtung im Januar 2012 erarbeitet, Dieser arten-
schutzrechtliche Fachbeitrag wurde im August 2012 aktualisiert und erweitert. Die MaRnahme-
blatter 1 bis 3 wurden erarbeitet.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag nimmt eine Bestandsbewertung fiir Fledermause, Végel
und Reptilien vor. Kompensationsmafnahmen werden ausgewiesen. Dazu gehdren sofort wirk-
same KompensationsmaBRnahmen und Mafnahmen, die nach Beendigung der BaumaRnahme
wirksam werden.

Im Rahmen der sofort wirksamen MafRnahmen wird im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag auf-
gezeigt, dass alle Kompensationsmafnahmen mit deren Umsetzung ihre Funktion {ibernehmen
kénnen. Sofern funktionale Ersatzlebensstétten-Vogelbrutpldtze und Fledermaus-Sommer-
quartiere bis Anfang April und Fledermaus-Winterquartiere bis Anfang August fertig gestellt
sind, kann die 6kologische Funktion kontinuierlich erhalten bleiben.

Der Abbruch der Geb&ude und damit der Verlust der Lebensstitten bildet natiirlich die Voraus-
setzung, damit die betroffenen Individuen, sofern deren Totung vermieden werden konnte, der
lokalen Population gezwungen sind, neue Quartiere bzw. Nistplétze zu suchen.

Fur die Manahmen, die nach Beendigung der BaumaRnahme wirksam werden, ist der Ab-
bruch der Gebdude und damit der Verlust der Lebensstatten Voraussetzung, so dass die be-
troffenen Individuen der lokalen Population gezwungen sind, neue Quartiere bzw. Nistplatze zu
suchen. Sofern funktionale Ersatzlebensstétten-Vogelbrutpldtze und Fledermaus-Sommer-
quartiere bis Anfang April und Fledermaus-Winterquartiere bis Anfang August fertig gestellt
sind, kann die dkologische Funktion erhalten bleiben.

FUr Fledermduse und Vogel werden gemaR artenschutzrechtlichem Fachbeitrag von August
2012 Festlegungen in den Festsetzungen durch Text (Teil B) zur Schaffung von Ersatzquartie-
ren und Ersatzbrutplédtzen getroffen. GemaR artenschutzrechtlichem Fachbeitrag sind die MaR-
nahmen zum Monitoring durchzufiihren.

Die in den MaRnahmeblattern 1, 2 und 3 aufgezeigten MaRnahmen zum Erhalt des Gebéude-
teils mit Kiihlikammer und deren Sicherung und Optimierung, die fledermausgerechte Sicherung
und Optimierung des Bunkers am Finanzamt in Pasewalk sowie die MaRnahmen zur Schaffung
von Ersatz- und Zwischenquartieren fiir Flederméuse und die Anlage von Nisthilfen (Ersatz-
brutplatze) fir Rauchschwalben, Mauersegler, Hausrotschwanz bzw. fiir andere Nischenbriter
sind umzusetzen.
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5.6  Angaben zu den Baugrundverhiltnissen

Vom Ingenieurbiiro Dipl.-ing A. Hofmann wurde im Auftrag der Stadt Pasewalk ein geotechni-
scher Bericht zur Baugrundbeurteilung innerhalb des Plangebietes im August 2012 aufgestellt.

Fir die ErschlieBung des Plangebietes durch entsprechende Ver- und Entsorgungsieitungen
und StraBenbaumafinahmen wurden die folgenden Angaben auszugsweise aus dem geotech-
nischen Bericht entnommen.

¢ Rohrleitungsbau

Die punktuellen Bodenaufschliisse fiir den Rohrleitungsbau ergaben am untersuchten Standort
Boden mit unterschiediichen Tragfihigkeitseigenschaften und wechselnder hydrologischer Be-
einflussung. Die im potenziellen Leitungsbereich aufgeschlossenen aufgefiillten Béden sind
durch eine teilweise sehr inhomogene Kornzusammensetzung gekennzeichnet. Diese Boden
sind fur die geplante Leitungsverlegung als bedingt tragfahiger Baugrund einzuschitzen.

Die im Untergrund anstehenden — gewachsenen — Béden sind mit einer steifen Zustandsform
bzw. mindestens mitteldichten Lagerung fiir das Bauvorhaben tragféhiger Baugrund und ge-
wabhrleisten einen sicheren und dauerhaften Lastabtrag.

Werden zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung bindige Bdden mit der aktuellen Zustandsstufe
weich in der Grabensohle angetroffen, sind diese teilweise gegen gut verdichtbares, rolliges
Bodenmaterial auszutauschen.

Die Rohrgrabensohle sowie die Rohrleitungszone sind ordnungsgemaf zu verdichten.

Bei Verlegetiefen von > 1 m bis 2 m unter OKG werden im Zuge einer Bauausfiihrung im offe-
nen Rohrgraben baubegleitende Wasserhaltungsmafinahmen (s. u.) erforderlich.

Fur die gegebenenfalls erforderliche Entwésserung der gut durchléssigen sandigen Béden ist
eine geschlossene Wasserhaltung einzusetzen.

Bei den im Ausbaubereich anstehenden gemischt- bzw. feinkdrnigen Boden ist dann zur Tro-
ckenhaltung der Baugruben/Graben eine offene Wasserhaltung zu betreiben.

Der endgiiltige Umfang der Wasserhaltungsmafinahmen wird wesentlich durch die hydrologi-
schen Gegebenheiten zum Zeitpunkt der Baudurchfiihrung, die lokale Baugrundschichtung
bzw. die endgliltig erforderliche Aushubtiefe bestimmt.

e StralRenbau

Fir die geplanten Manahmen im StraRRenbau sind die bei nahezu gelandegleicher Gradiente
im potenziellen Planum bei den punktuellen Bodenaufschliissen nachgewiesenen aufgefiillten
Boden als sehr frostempfindlich einzuschatzen und nach ZTV E-StB 09 der Frostempfindlich-
keitsklasse F 3 zuzuordnen.

Unter Berlicksichtigung der Ergebnisse der punktuellen Bodenaufschliisse wird aus baugrund-
technischer Sicht empfohlen, die Frostempfindlichkeitsklasse F 3 bei der Bemessung der Min-
destdicke des frostsicheren StraRen-/Wegeaufbaus im gesamten Ausbaubereich zu Grunde zu
legen, auch wenn im potenziellen Planum lokal Béden mit anderer Frostempfindiichkeit zu er-
warten sind.

Im gesamten Trassenbereich sollte in jedem Fall ein Oberbau gewahlt werden, der auf dem
Planum eine Tragfahigkeit von Ey, = 45 MN/m? erfordert.
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o Wasserverhéltnisse

Unter Berlicksichtigung der Ergebnisse der vorliegenden punktuellen Bodenaufschliisse, der
moglichen Grundwasserschwankung sowie auf Grund der im Untergrund bereichsweise anste-
henden gering durchldssigen Béden ist im geplanten Ausbaubereich eine zeitweise hydrologi-
sche Beeinflussung oberhalb von 1 m unter Planum zu erwarten.

Aus diesem Grund wird empfohlen, die hydrologischen Verhéitnisse bei der Bemessung der
Mindestdicke des frostsicheren StrafRenaufbaus als unginstig zu beriicksichtigen.

e Planum und Untergrund

Auf Grund der bisherigen Nutzung eines Grofiteils der untersuchten Fléchen bzw. den vorlie-
genden Ergebnissen der punktuellen Bodenaufschliisse ist davon auszugehen, dass auf dem
vorgesehenen Planum eine erforderliche Tragfihigkeit von Evz 2 45 MN/m? nicht durchgehend
gegeben und trotz intensiver Nachverdichtung nur sehr lokal erreichbar ist.

Zur Gewaéhrleistung einer normgerechten Tragféhigkeit auf dem Planum sind daher nahezu im
gesamten Ausbaubereich bodenverbessernde MaRnahmen einzuplanen.

Die im Untergrund nachgewiesenen bindigen Béden in mindestens steifer Konsistenz sowie die
Sande mit wechselndem Schiuffgehalt in mitteldichter Lagerung sind fiir das geplante Bauvor-
haben tragféhiger Baugrund und gewahrleisten einen sicheren und dauerhaften Lastabtrag.

¢ Entwédsserung des Planums

Unter Berlicksichtigung der im geplanten Baugebiet ermittelten Boden sowie den standértlichen
Wasserverhéltnissen wird empfohlen, im Bereich des Planums ein Quergefille herzustellen, um
anfallendes Niederschlagswasser {iber ausreichend tiefe trassenbegleitende Entwésserungs-
elemente einer dauerhaft wirksamen Vorflut schadios zuzufiihren.

e Versickerung

Auf Grund der abschnittsweise anstehenden, sehr gering bis nicht versickerungsfihigen Béden
und der vergleichsweise geringen Grundwasserflurabstinde ist eine Versickerung von punktuell
anfallendem Oberflachenwasser nicht bzw. nur sehr begrenzt moglich.

Aus baugrundtechnischer Sicht wird in jedem Fall von einer Versickerung von Niederschlags-
wasser im potenziellen Baufeld abgeraten.

¢ Griindungsvorschlag

Die im Untersuchungsgebiet vorgesehenen Verkehrstrassen kénnen — unter Beriicksichtigung
der vorliegenden Erkundungsergebnisse und nach Riickbau teilweise vorhandener Verkehrsfla-
chen - grundhaft im Tiefeinbau ausgebaut werden.

Unter Beriicksichtigung der &rtlichen Gegebenheiten bzw. der vorliegenden Ergebnisse der im
Trassenverlauf ausgefiihrten punktuellen Bodenaufschiiisse sind in dem potenziellen Ausbau-
bereich (iberwiegend bedingt tragfihige Béden zu erwarten, die durch Auffillungen mit sehr
inhomogener Kornzusammensetzung und humosen Bestandteilen gebildet werden.

Zur Kompensierung des aus diesen Boden resultierenden Tragféhigkeitsdefizits wird empfoh-
len, in den entsprechenden Bereichen (unabhéngig vom gewahlten Oberbau) einen zusatzli-
chen Bodenaustausch (restlose Beseitigung der o. g. Boden bzw. bei groRerer Schichtméchtig-
keit Beseitigung mindestens bis ca. 0,3 bis 0,4 m unter Planum) mit Einbau von hochwertigem
gebrochenem Tragschichtmaterial vorzunehmen.
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Die zur Kompensierung des Tragfahigkeitsdefizits standértlich unter Bericksichtigung der loka-
len Baugrundschichtung endgiiitig erforderliche Austauschméchtigkeit ist baubegleitend auf
Probefeldern zu ermitteln.

Weitere detaillierte Angaben zu den hydrologischen Gegebenheiten und den Baugrundverhait-
nissen sind dem geotechnischen Bericht zu entnehmen.

5.7  Sonstige Angaben

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes werden weitere planrelevante Belange be-
ricksichtigt:

5.7.1 Belange der Bodendenkmalpflege
Das Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 34/11 beriihrt ein Bodendenkmal.

Die Prifung der Antragsunterlagen durch den Landkreis Vorpommern-Greifswald, SG Bauleit-
planung/Denkmalschutz, SB Bodendenkmalpflege hat jedoch ergeben, dass das Vorhaben in
der geplanten Form keine nachteiligen Auswirkungen auf das Bodendenkmal haben wird.

Bei einer abweichenden Ausfiihrung des Vorhabens ist das Landesamt fiir Kultur und Denkmal-
pflege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin unverziglich zu unterrichten. Gegebenenfalls ist in diesem
Fall eine Genehmigung nach § 7 DSchG M-V zur Veranderung des Bodendenkmals einzuholen.

Denkmale sind gemaR § 2 (1) DSchG M-V Sachen, Mehrheit von Sachen und Teile von Sachen,
an deren Erhaltung und Nutzung ein 6ffentliches Interesse besteht, wenn die Sachen bedeutend
fur die Geschichte des Menschen, fiir Stadte und Siedlungen oder fiir die Entwicklung der Arbeits-
und Wirtschaftsbedingungen sind und fir die Erhaltung und Nutzung kiinstlerische, wissenschaft-
liche, geschichtliche, volkskundliche oder stédtebauliche Griinde vorliegen [§ 2 (1) DSchG M-V].

GemaR § 1 (3) sind daher bei 6ffentlichen Planungen und MaRnahmen die Belange des Denk-
malschutzes und der Denkmalpflege zu beriicksichtigen.

In der der Stellungnahme des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Fachgebiet Bauleitpla-
nung/Denkmalschutz vom 16.11.2011 anliegenden Karte sind die Bodendenkmale gekennzeich-
net. Die Karte wird der Begriindung als Anlage 3 beigefiigt.

Die Farbe Rot kennzeichnet Bodendenkmale, bei denen angesichts ihrer wissenschaftlichen und
kulturgeschichtlichen Bedeutung einer Uberbauung oder Nutzungsénderung — auch der Umge-
bung — gemaR § 1 Abs. 3 DSchG M-V (vergleiche auch § 7 Abs. 1 b DSchG M-V) nicht zuge-
stimmt werden kann.

Die Farbe Blau kennzeichnet Bodendenkmale, deren Veranderung oder Beseitigung nach § 7
DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte
Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Die Genehmigung ge-
méaR § 7 Abs. 1 DSchG M-V ist bei der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Vor-
pommern-Greifswald, Standort Pasewalk, in 17309 Pasewalk, An der Kirassierkaserne 9, Tele-
fon 03973 255343, Fax 03973 2557763 vor Mafnahmebeginn schriftlich zu beantragen. Alle
durch diese MaRnahme anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen [§ 6 (5)
DSchG M-V].

Uber die in Aussicht genommenen Mafnahmen zur Bergung und Dokumentation der Boden-
denkmale ist das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege, 19055 Schwerin, Domhof 4/5, Tele-
fon 0385 58879-111, Fax 0385 58879-344 rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrich-
ten.
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Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der be-
troffenen Teile der Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fiir diese MaRnahme tragt
der Verursacher des Eingriffs [§ 6 (5) DSchG M-V]. Uber die in Aussicht genommenen MaR-
nahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt fiir Kuitur und
Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Hinweise:

Werden bei den Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von
denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaR § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein éffentiiches
Interesse besteht, zum Beispiel archéologische Funde oder auffallige Bodenverfarbungen, ist
gemaR § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen.

Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer und
zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind
in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang
der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmal-
schutzbehérde kann im Benehmen mit dem zusténdigen Landesamt die Frist im Rahmen des
Zumutbaren verléngern, wenn die sachgemaRe Untersuchung oder die Bergung des Denkmals
dies erfordert.

In der Stellungnahme des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege vom 30.11.2011 werden
die nachfolgenden Hinweise gegeben:

Das Vorhaben beriihrt ein Bodendenkmal. Die Prufung der Antragsunterlagen hat jedoch erge-
ben, dass das Vorhaben in der geplanten Form keine nachteiligen Auswirkungen auf das Bo-
dendenkmal haben wird.

Bei einer abweichenden Ausfilhrung des Vorhabens ist das Landesamt fir Kultur und Denk-
malpflege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin unverziglich zu unterrichten. Gegebenenfalls ist in
diesem Fall eine Genehmigung nach § 7 DSchG M-V zur Verdnderung des Bodendenkmals
einzuholen.

Eine Beratung zum Umgang mit Bodendenkmalen ist bei der zustandigen unteren Denkmal-
schutzbehdrde bzw. beim Landesamt fiir Kultur und Denkmalpfiege, Domhof 4/5, 19055 Schwe-
rin zu erhalten.

5.7.2 Belange der Abfallwirtschaft

Die bei den geplanten BaumaRnahmen anfallenden Abfille sind ordnungsgeman und schadlos
zu verwerten (§ 7 Kr'WG) oder, soweit eine Verwertung technisch nicht mdglich oder wirtschaft-
lich nicht zumutbar ist, unter Wahrung des Wohis der Aligemeinheit zu beseitigen (§ 15 KrWG).

Die Entsorgung des Plangebietes ist nach der zurzeit gultigen Satzung des ehemaligen Land-
kreises Uecker-Randow vorzunehmen.

Gewerbliche und produktionsspezifische Abfille, die nicht der Satzung unterliegen, sind durch
den jeweiligen Eigentlimer/Betreiber eigensténdig fachgerecht zu entsorgen.

Gewerblich genutzte Grundstiicke unterliegen geman § 3 Abs. 1 und 2 der Satzung (iber die
Abfallentsorgung im Landkreis Vorpommern-Greifswald (Abfallsatzung) dem Anschluss- und
Benutzerzwang gegeniiber der éffentlichen Abfallentsorgung. Unmittelbar nach Fertigstellung
sind die Gewerbegrundstticke daher geméR § 5 Abs. 1 Abfallsatzung anzumelden.

Sollten sich jedoch wéhrend der Bauphase Hinweise auf eine Gefahrensituation fiir die Schutz-
guter Boden und Grundwasser ergeben, ist der Fachdienst Natur und Umwelt des Landkreises
Vorpommern-Greifswald sofort zu informieren.
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Bei der Stralen- und Wegeplanung ist die Erreichbarkeit der Grundstiicke mit Entsorgungsfahr-
zeugen zu sichern und es sind ggf. Standplétze fiir die Aufstellung von Recycling- und Rest-
millsammelgefédRen vorzusehen. Bei der Planung von StraRennebenanlagen, wie Geh- und
Radwege, sollte die Regelung der Abfallsatzung Beriicksichtigung finden, wonach die Grund-
stlicksbesitzer das Restmiillgefa® am Abfuhrtag am StraRenrand bereitstellen miissen. Hin-
sichtlich zu beachtender Vorschriften zur Unfallverhiitung wird die Einholung einer Stellung-
nahme der Entsorgungsgesellschaft empfohlen.

Bei der Planung von Wendeanlagen mit einem Durchmesser von 18 m ist darauf zu achten,
dass zusétzlich ein 2 m breiter stérungsfreier Rand (Freiraum) an den AuRenseiten fiir Fahr-
zeuguberhange vorhanden sein muss.

Bei der Abfallentsorgung sind die Forderungen der Berufsgenossenschaft fiir Fahrzeughaltung
einzuhalten. Hier gilt die Unfallverhiitungsvorschrift BGV C 27 Miillbeseitigung. Dabei geht es
insbesondere um die bauliche Gestaltung der StraRen hinsichtlich einer Wendemadglichkeit.
Hinsichtlich weiterer zu beachtender Vorschriften zur Unfallverhiitung wird die Einholung einer
Stellungnahme der Entsorgungsgesellschaft empfohlen.

Die Miill- bzw. Wertstoffcontainerstandorte sind zweckmaRig und birgerfreundlich zu planen
und herzurichten. Dabei ist Folgendes zu beachten: Die Zufahrten zu den Mdllbehélterstandor-
ten sind so anzulegen, dass ein Riickwartsfahren mit Mdillfahrzeugen nicht erforderlich ist (§16
Unfallverhitungsvorschrift VBG 126).

Bei der Errichtung von Wendeanlagen am Ende einer Stichstrafie sind diese nach der "Richtli-
nie fir die Anlage von Strafien - Teil: ErschlieBung (RAS-E)" so anzulegen, dass ein Wenden
ohne Zuriickstoflen méglich ist. Das bedeutet, dass zumindest Wendeplatze mit einem Durch-
messer von 18 m angelegt werden miissen.

5.7.3 Belange Altlasten

Sollten sich im Falle von BaumaRnahmen Hinweise auf Altlastenverdacht oder sonstige schad-
liche Bodenverénderungen ergeben, sind die weiteren Schritte mit dem Staatlichen Amt fur
Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern (zusténdige Behdrde nach dem Landesbodenschutz-
gesetz in Verbindung mit der Landesverordnung uiber die Errichtung der unteren Landesbehdr-
den der Landwirtschafts- und Umweltverwaltung M-V) sowie mit dem Umweltamt des Landkrei-
ses Vorpommern-Greifswald abzustimmen.

5.7.4 Belange des Landesamtes fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand-
und Katastrophenschutz M-V

Fir das angefragte Bauvorhaben liegen dem Munitionsbergungsdienst (MBD) Vermessungs-
aufnahmen des Jahres 1953 vor. Luftbildsichtig sind keine Hinweise auf eine mdgliche Kampf-
mittelbelastung erkennbar. Kriegsluftbilder liegen derzeit fiir diese Fliche nicht vor. Im Anfrage-
bereich sind in den letzten Jahren keine Einsétze zur unmittelbaren Gefahrenabwehr (Sofort-
einsétze) durchgefithrt worden. Auch aus vorliegenden Akten sind keine Anhaltspunkte auf la-
tente Kampfmittelgefahren zu entnehmen.

Aus Sicht des Munitionsbergungsdienstes besteht derzeit kein Erkundungs- und Handlungsbe-
darf.

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieRen, dass auch in fiir den Munitionsber-
gungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten kénnen.
Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiithren.
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Sollten bei Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegenstznde oder Munition aufgefunden werden,
sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle und in der unmittelbaren Umgebung
sofort einzustellen.

In Mecklenburg-Vorpommern sind Munitionsfunde nicht auszuschlieRen.

Konkrete und aktuelle Angaben {iber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsaus-
kunft) der in Rede stehenden Fliche sind gebihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des
Landesamtes fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
M-V zu erhalten. Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechitzeitig vor Bauausfiihrung
empfohlen.

Rechtshinweise:

Geméf § 70 Abs. 1 Sicherheits- und Ordnungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern (SOG M-V) ist
der Eigentlimer einer Sache, die die &ffentliche Sicherheit oder Ordnung stér, fiir diese Sache
verantwortlich. lhm obliegt die Verkehrssicherungspflicht fiir sein Eigentum.

Der Bauherr ist gemaR § 52 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. V.
m. VOB Teil C/DIN 18299 analog verpflichtet, Angaben zu vermuteten Kampfmitteln im Bereich
der Baustelle zu machen sowie Ergebnisse von Erkundungs- und BerdumungsmaRnahmen
mitzuteilen.

Im Weiteren wird auf die Pflichten des Bauherrn und des Bauunternehmers geméR §§ 4 und 5
Arbeitsschutzgesetz, der BGR 161 ,Arbeiten im Spezialtiefbau“ Punkte 4.1.2 ~Geféhrdungser-
mittlung und Unterweisung®, 4.1.8 ,MalRnahmen vor Arbeitsbeginn“ sowie der BGI 5103 , Tief-
bauarbeiten" Punkte B 141 ,Rammen*, B 142 ~Bohrgeréte im Spezialtiefbau“, D 150 ,Arbeiten in
kontaminierten Bereichen* verwiesen, vor Baubeginn Erkundungen iiber eine mdogliche Kampf-
mittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Ein PflichtverstoR kann zu Schadensersatzanspriichen fiihren. Im Schadensfall, d. h., bei der
Explosion eines Munitionskérpers kann auch § 319 StGB ,Baugefahrdung* herangezogen wer-
den.

5.7.5 Belange des Wasser- und Bodenverbandes »Mittlere Uecker-Randow*

Durch das Bauvorhaben wird im 6stlichen Bereich das Gewisser 2. Ordnung Nr. 968.74051
beriihrt.

Durch das geplante Vorhaben darf die Unterhaltung des 0. g. Gewassers nicht beeintrachtigt
oder erschwert werden (Gewasserrandstreifen nach § 38 WHG und besondere Pflichten bei der
Gewasserunterhaltung nach § 41 WHG).

Insbesondere ist darauf zu achten, dass im Bereich des verrohrten Gewissers dieses nicht
Uberbaut werden sollte.

Sollten bei Erdbauarbeiten Dranungen oder auch andere hier nicht erwahnte Entwésserungslei-
tungen angetroffen oder zerstért werden, so sind diese in jedem Fall funktionsféhig wiederher-
zustellen. Der Wasser- und Bodenverband ist zu informieren. Dies gilt auch, wenn die vorge-
nannten Anlagen zum Zeitpunkt trocken gefallen sind.
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5.7.6 Belange des Landesamtes fiir Gesundheit und Soziales M-V

Seitens des Landesamtes fiir Gesundheit und Soziales M-V wird darauf hingewiesen, dass zur
Sicherstellung der Belange des Arbeitnehmerschutzes bei der Ausflihrung von Bau- und Ab-
brucharbeiten die Bestimmungen der BGV C 22 — Bauarbeiten — zu bertcksichtigen sind.

Des Weiteren wird auf die Verordnung {iber Sicherheit und Gesundheitsschutz auf Baustellen —
Baustellenverordnung (BaustellV) — vom 10. Juni 1998 verwiesen, wonach Baustellen bestimm-
ten Umfangs beim zusténdigen Landesamt fiir Gesundheit und Soziales, Abteilung Arbeits-
schutz und technische Sicherheit, Dezernat Neubrandenburg spatestens zwei Wochen vor Ein-
richtung der Baustelle schriftlich anzukiindigen sind (§ 2 Abs. 2 BaustellV).

5.7.7 Hinweis zu Stellungnahmen der Deutschen Bahn

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens sind Stellungnahmen der Deutschen Bahn von verschie-
denen Fachabteilungen eingegangen.

Es wird auf die Stellungnahme der DB Services Immobilien GmbH, Caroline-Michaelis-Strae 5
- 11, 10115 Berlin vom 11.11.2011 verwiesen. Die genannte Stellungnahme ist der Begriin-
dung als Anlage 1 beigefiigt.

5.7.8 Belange der E.ON edis AG

Die Bestandspléne mit den eingezeichneten Versorgungsanlagen sind als Bestandsplan-
Auskunft den Anlagen der Stellungnahmen der E.ON edis AG, Standort Torgelow vom
17.11.2011 und 23.04.2012 zu entnehmen.

Die Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Ndhe von Kabelanlagen der E.ON edis AG sind
zu beachten. Die Hinweise sind als Anlage 2 der Begrindung zum Bebauungsplan beigefiigt.

Die mit den Stellungnahmen vom 17.11.2011 und 23.04.2012 Ubergebenen Unterlagen dienen
als Information und nicht als Grundlage zum Durchfiihren von Bauarbeiten. Zu konkreten Vor-
haben wird gebeten, sich bitte mindestens 14 Tage vor Baubeginn mit der E.ON edis AG in
Verbindung zu setzen. Die erforderlichen Unterlagen zum Anlagenbestand werden zugesandt.

Es wird gebeten, den Anlagenbestand bei der vorhabenkonkreten Planung zu beriicksichtigen.
Fragen beantworten im Regionalbereich nachfolgend genannte Ansprechpartner:
Stromversorgungsanlagen: Herr Karberg, Tel. 03976 28073512.

5.7.9 Belange zu Beleuchtungseinrichtungen

Beleuchtungseinrichtungen sind so zu gestalten, dass eine Beendung des Eisenbahnbetriebes
oder eine Verfalschung von Signalen der Eisenbahn ausgeschlossen ist.

5.7.10 Flachenversiegelungen

Die Flachenversiegelungen sind auf das notwendige MaR zu beschranken.

Die Verwendung versiegelungsarmer Befestigungsarten, wie z. B. weitfugiges Pflaster, klein-
formatige Platten, Rasengittersteine auf durchldssigem Unterbau sowie wassergebundene De-
cken auf Stellflachen, Zufahrten, Wegen u. a. ist zuldssig, soweit keine wasserrechtlichen Be-
lange entgegenstehen.
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5.7.11 Belange der Deutschen Telekom AG

Im betroffenen Plangebiet sind Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Deutschen Telekom
AG vorhanden.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Plangebietes durch die Deutsche Telekom
AG ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich.

Die Telekom priift derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet.
Je nach Ausgang dieser Priifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor die-
sem Hintergrund behélt sich die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten
Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen
Netzes zu verzichten. Die Versorgung der Burger mit Universaldienstleistungen nach § 78 TKG
wird sichergestellt.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StralRenbau und den Baumafnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass Be-
ginn und Ablauf der ErschlieRungsmafRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Tele-
kom AG so friih wie méglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich bei der Deutschen
Telekom Netzproduktion GmbH, TI NL NO, Rs.PTI 13, Team FS, Postfach 4202, 49032 Osna-
briick, Mail: Planauskunft.Nordost@telekom.de angezeigt werden.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschédigungen an Telekommunikationsli-
nien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) jederzeit
der ungehinderte Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinien mdglich ist. Es ist deshalb
erforderlich, dass sich die bauausfiihrende Firma 2 Wochen vor Baubeginn Uber die Lage der
zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien bei der Deutschen
Telekom Netzproduktion GmbH, TI NL Nordost, Ressort PTI 13, Postfach 4202, 49032 Osna-
briick informiert.

Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom AG ist zu beachten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt tiber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 1989, siehe hier u. a. Abschnitt 3, zu beachten. Einer Uberbauung der Telekommunika-
tionslinien wird nicht zugestimmt, weil dadurch der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung verhin-
dert wird und ein erhebliches Schadensrisiko fiir die Telekommunikationslinie besteht.

5.7.12 Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Wasserwirtschaft

Die Trinkwasserver- und die Abwasserentsorgung hat iiber die 6ffentlichen Anlagen der Stadt
Pasewalk zu erfolgen.

Niederschlagswasser von den befestigten und Dachfldchen sollte vorzugsweise am Anfallort
versickert werden, wenn es die drtlichen Verhiltnisse zulassen. Die Versickerungsanlagen sind
so herzurichten, dass Nachbargrundstiicke nicht nachteilig beeintréachtigt werden. Sofern das
anfallende Niederschlagswasser der befestigten Flachen gefasst und tiber Anlagen in ein Ge-
wasser (auch Grundwasser) geleitet wird, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren
Wasserbehérde zu beantragen.

Die Lagerung und der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist der unteren Wasserbehorde
des Landkreises Vorpommern-Greifswald entsprechend § 20 Landeswassergesetz Mecklen-
burg-Vorpommern (LWaG) anzuzeigen.
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Bohrungen fiir Erdwarmesonden sind der unteren Wasserbehérde rechtzeitig anzuzeigen. Das
Betreiben einer Erdwérmeanlage bedarf geméaR der §§ 8 und 9 des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG) der wasserrechtlichen Erlaubnis durch die untere Wasserbehérde.

Sollten bei Erdarbeiten Dranungen oder auch andere hier nicht erwshnte Entwésserungsleitun-
gen angetroffen werden, so sind sie in jedem Fall wieder funktionsfahig herzustellen, auch
wenn sie derzeit trockengefallen sind.

Sofern bei Tiefbauarbeiten WasserhaltungsmaRnahmen erforderlich werden, ist hierfur vor Be-
ginn der Absenkarbeiten eine wasserrechtliche Erlaubnis gemal der §§ 8 und 9 des Wasser-
haushaltsgesetzes (WHG) bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises Vorpommern-
Greifswald zu beantragen.

Das Bebauungsplangebiet grenzt an das Gewasser 2. Ordnung Nr. 968.74051. Der Uferbereich
des Gewdssers ist von jeglicher Bebauung, hierzu gehoren auch Einfriedungen, und Bepflan-
zungen freizuhalten. Als Uferbereich gilt die an das Gewisser angrenzende Flache in einer
Breite von fiinf Metern jeweils landeinwarts ab der Boschungsoberkante.

Geplante Anpflanzungen im Uferbereich sind mit dem Wasser- und Bodenverband ,Mittlere
Uecker-Randow" abzustimmen.

Die Kreuzung eines Gewdéssers, z. B. mit einem Verkehrsweg (Durchlassbau) oder Erschlie-
Bungsleitungen, ist der unteren Wasserbehorde rechtzeitig (mindestens sechs Wochen) vor
Beginn der MaRnahme anzuzeigen.

5.7.13 Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, StraBenverkehrsamt, Sachge-
biet Verkehrsstelle

Die Aufstellung jeglicher Verkehrszeichen gemaR Verkehrszeichenkatalog ist mit gleichzeitiger
Vorlage eines Beschilderungsplanes rechtzeitig beim StraRenverkehrsamt zu beantragen.

Die verkehrsrechtliche Anordnung kann dabei nur entsprechend der StVO einschlieRlich der
dazu ergangenen Verwaltungsvorschriften erfolgen.

Sollten im Rahmen der Ausfilhrung des Bebauungsplanes Einschrénkungen des &ffentlichen
Verkehrsraums notwendig werden, so sind diese rechtzeitig liber die bauausfiihrende Firma
beim Stralenverkehrsamt zu beantragen.

5.7.14 Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Immissionsschutz

Bei der Planung ist das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luft-
verunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgénge (Bundes-Immissions-
schutzgesetz — BImSchG) zu beachten. Schadliche Umwelteinwirkungen kénnen gemaft § 3
des BImSchG u. a. durch Geréusche (Larm) und Luftverunreinigungen (Geruchstoffe) ausge-

hen.

Daher sind die Bestimmungen der Ersten bzw. Sechsten Aligemeinen Verwaltungsvorschrift
zum Bundes-Immissionsschutzgesetz [Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft)
bzw. zum Schutz gegen Lérm (TA Larm) sowie der Richtlinie zur Feststellung und Beurteilung
von Geruchsimmissionen in Mecklenburg-Vorpommern (Geruchsimmissions-Richtlinie M-V]
einzuhalten.
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In diesem Zusammenhang wird auch auf den Abstandserlass (Abstidnde zwischen Industrie-
bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fir den
Immissionsschutz bedeutsame Absténde) des Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz, Land-
wirtschaft und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen vom 06. Juni 2007 verwie-
sen.

Die im vorliegenden Schallgutachten aufgefiihrten Vorkehrungen zum Schutz der Nachbar-
schaft vor schadlichen Gewerbeldrm sind einzuhalten.

Hinsichtlich der Bauphasen sind die Immissionsrichtwerte der Aligemeinen Verwaltungsvor-
schrift zum Schutz gegen Bauldrm — Gerduschimmissionen — in der aktuellen Fassung zu be-
achten.

Bei der Planung von StraRen- und Schienenwegbaumafnahmen sind zum Schutz der Nach-
barschaft vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerdusche die Immissions-
grenzwerte der Verkehrsldrmschutzverordnung (16. BImSchV) in der aktuellen Fassung einzu-
halten.

5.7.15 Belange des Staatlichen Amtes fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern

Auf Grund der Vornutzung als Industriestandort sind Altlasten oder schéadliche Bodenverinde-
rungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht auszuschlieften.

Grundsétzlich ist im Zuge der Baurechtlichen Uberplanung die konkrete Belastungssituation zu
ermitteln.

Sofern sich der Altlastenverdacht bestétigt und/oder schadliche Bodenverénderungen vorliegen,
sind die entsprechenden Bereiche vor einer Nach-/Umnutzung zu sanieren bzw. zu sichern.

5.7.16 Allgemeine Hinweise fiir griinordnerische MaBnahmen

Waéhrend der Arbeiten sind die Normen der DIN 18920 (Schutz von Bdumen, Pflanzenbestin-
den und Vegetationsflichen bei Baumafinahmen) sowie der RAS-LP 4 (Teil Landschaftspflege
- Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei Baumalinahmen)
konsequent einzuhalten.

Der Schutz des Oberbodens ist vor Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915 vorzu-
nehmen.

Der Boden ist geman DIN 18915 vorzubereiten.

Die Qualitat der zu pflanzenden B&ume und Strducher muss den ,2Gutebestimmungen fir
Baumschulpflanzen®, herausgegeben vom BDB, entsprechen. Ein entsprechender Nachweis ist
zu fGhren.

Fiar Gehélzpflanzungen dirfen nur gebietseigene Herkiinfte verwendet werden. Das Pflanzgut
muss deshalb die regionale Herkunft ,Nordostdeutsches Tiefland“ haben.

Bei der Anlage der Rasenfléchen sind die Richtlinien der DIN 18917 (,Rasen") maRgebend und
zu beachten.
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5.8 Flachenbilanz
Flachennutzung Flachengréfe | FidchengréRe
in m? in %
GroRe des Plangebietes 192.710 100,00
Gewerbegebietsflache (GE) 83.079 43,11
davon im Baufeld 1 18.618 9,66
im Baufeld 2 3.170 1,64
im Baufeld 3 15.446 8,02
im Baufeld 4 7.477 3,88
im Baufeld 6 22.213 11,53
auferhalb der Baufelder 16.155 8,38
Eingeschrénkte Gewerbegebietsflache (GEE) 46.997 24,39
davon im Baufeld 5 16.644 8,64
im Baufeld 7 1.662 0,86
im Baufeld 8 19.210 9,97
auflerhalb der Baufelder 9.481 4,92
Allgemeines Wohngebiet (WA) 26.309 13,65
davon im Baufeld 1 3.133 1,63
im Baufeld 2 5.043 2,62
im Baufeld 3 412 0,21
im Baufeld 4 1.377 0,71
im Baufeld 5 1.055 0,55
aullerhalb der Baufelder 15.289 7,93
Flachen fir den tberértlichen Verkehr und 5.070 2,63
die drtlichen Hauptverkehrsziige
geplante Bahnanlagen 5.070 2,63
Verkehrsflachen 14.906 7,73
Stralenverkehrsflachen
(PlanstraBe A,A1,B,B 1, C) 11.960 6,21
private Strale 530 0,27
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung:
Stichstralle 266 0,14
Planstrae D 290 0,15
Offentliche Stellplatze P 1, P 2 1.860 0,96
Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung 648 0,34
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
Flachen fiir Versorgungsanlagen 134 0,07
Flachen fiir die Abfallentsorgung 268 0,15
Flachen fir die Abwasserbeseitigung 92 0,04
Flachen fiir Fernwérme 154 0,08
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 10.572 5,49
von Boden, Natur und Landschaft
Fléachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern 4.569 2,37
und sonstigen Bepflanzungen
Fl&chen fiir die Erhaltung von Béumen, Stréuchern 5.605 2,91
und sonstigen Bepflanzungen
Quartier fir ArtenschutzmaRnahmen 398 0,21
Grinflachen 5.129 2,66
Grinflachen 929 0,48
Graben einschlieBlich Griinfliche 4.200 2,18
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TOB-BLN-11-3227

11.11.2011

Vorentwurf Bebauungsplan Nr. 34/11 ,,Gewerbegebiet FriedenstraBe“ der Stadt Pasewalk
hier: Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange

Sehr geehrte Frau Kohlase,

mit Schreiben vom 26.10.2011 haben Sie uns die Verfahrensunterlagen zum Vorentwurf des
Bebauungsplanes Nr. 34/11 ,Gewerbegebiet FriedenstraRe* der Stadt Pasewalk zur Priffung
und Abgabe einer Stellungnahme als Triger dffentlicher Belange iibergeben.

Die Unterlagen zum vorgenannten Bebauungsplanvorentwurf haben wir unter dem Aktenzei-
chen TOB-BLN-11-3227 registriert. Wir bitten Sie, diese Reg.-Nr. bei weiterem Schriftverkehr

immer mit anzugeben.

Die eingereichten Unterlagen zum Bebauungsplanvorentwurf ,Gewerbegebiet FriedenstraRe*
der Stadt Pasewalk haben wir zur Kenntnis genommen und aus der Sicht der DB AG beziiglich
der von ihr zu vertretenden Belange fachtechnisch priifen lassen.

Hierzu haben wir die Verfahrensunterlagen von der betroffenen Konzerngesellschaft DB Netz
AG eigenstandig priifen lassen.

Die DB Services Immobilien GmbH, als von der DB Netz AG bevolimachtigtes Unternehmen,
Ubersendet lhnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme als Trager offentlicher Belange zum
o. a. Verfahren.

Nach Sichtung der vorgelegten Unterlagen haben wir festgestellt, dass sich der Planungsraum
fir das geplante Gewerbegebiet, ausgewiesen in der Planzeichnung (Teil A) des Bebauungs-
planvorentwurfes Nr. 34/11 der Stadt Pasewalk als Gebiet mit abgegrenzten unterschiedlichen
Nutzungen wie Gewerbegebiet, eingeschrinktes Gewerbegebiet und Aligemeines Wohngebiet,
in unmittelbarer Ndhe zu den in Betrieb befindlichen Bahnanlagen der Deutschen Bahn AG,
Strecke 6327 Grambow - Strasburg, befindet und die nérdliche Grenze des Geltungsberei-

ches des Bebauungsplanes Nr. 34/11 ,Gewerbegebiet FriedenstraRe® der Stadt Pasewalk die
Grundstiicksgrenze der DB AG tangiert.

DB Services Immobillen GmbH  Vorsitzender des Geschaltsfihrer:

Sitz der Geselischaft: Berlin  Aufsichtsrates: Torsten Thiele
Registergericht: Ralf Schweisel (Vorsitzender)
Berlin-Charlottenburg Bodo Bonifer

HRB 86 570 Matthias Kiekebusch
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Es sind aus Sicht der DB AG, auf Grund der unmittelbaren Nachbarschaft des geplanten Ge-
werbegebietes zu den Bahnanlagen der DB AG, die nachfolgenden bahnseitigen Feststellun-
gen, Hinweise und Auflagen zu beachten:

1.

Der Bebauungsplanentwurf beinhaltet nach gegenwartigem Erkenntnisstand keine Liegen-
schaften der DB AG. Aus den eingereichten Unterlagen ist jedoch ersichtlich, dass die nord-
liche Grenze des Bebauungsplangebietes unmittelbar an die Grundstiicksgrenze der in Be-
trieb befindlichen DB-Strecke 6327 Grambow - Strasburg (ca. Bahn-km 39,5 bis Bahn-km
40,3, bahnlinks) angrenzt.

Es ist in diesem Zusammenhang grundsitzlich davon auszugehen, dass alle Grundstiicke
und Grundsstiickssteile, iiber die die Deutschen Bahn AG gemadf Artikel 1 § 22 ENeuOG
verfiigungsberechtigt ist, im allgemeinen dem besonderen Eisenbahnzweck dienen und die
entsprechenden baulichen Anlagen gemiR Artikel 5 § 18 ENeuOG als planfestgestellte
Bahnanlage zu verstehen sind.

Alle Grundstiicke die Betriebsanlage der Bahnstrecke 6327 Grambow - Strasburg sind oder
auf denen sich Betriebsanlagen dieser Bahnstrecke befinden oder als solche gedient haben,
unterliegen dem Fachplanungsvorbehalt fiir Eisenbahnverkehr, §38 BauGB in Verbindung
mit § 18 Aligemeines Eisenbahngesetz (AEG), unabhingig von ihrer aktuellen Nutzung und
ihrem Zustand. Die Planungshoheit iiber die Grundstiicke liegt beim Eisenbahn-Bundesamt.
Planungsinteressen und Zukunftsoptionen der Deutschen Bahn AG, die das Umfeld auRer-
halb der unmittelbaren Gleisanlage und bahneigenen Grundstiicke im nachbarlichen Be-
reich der Bahngrenze beeinflussen kénnten, werden in sofern beriihrt, dass in der Plan-
zeichnung (Teil A) des Vorentwurfsplanes Bahnanlagen innerhalb des Plangebietes des B-

Plans Nr. 34/11 ausgewiesen werden und in der Begriindung zum Vorentwurf des B-Plans

S e

unter Punkt 4.3 die Planungsabsicht fiir den ~Ausbau eines Gleisanschlusses (Ladegleis)

zur bahnseitigen ErschlieRung des Plangebietes* formuliert wird.
Im Zusammenhang mit diesen Planungen der Stadt Pasewalk muss jedoch beachtet wer-

den, dass derzeit bei der DB Netz AG die Planung eines elektronischen Stellwerkes (ESTW).

lduft. In diese ESTW-Planung kann die Reaktivierung des ehemals vorhandenen Gleisan-
schlusses nicht mehr aufgenommen werden. Dies hat zur Konsequenz, dass erst nach der
Inbetriebnahme des ESTW eine gleisseitige ErschlieBung des Gewerbegebietes erfolgen
kénnte,

Im Zuge der Realisierung des ESTW-Vorhabens kommt es auch zur Auflassung (Schlie-
Bung) des Bahniiberganges in Bahn-km 39,260 der Strecke 6327 (BU Rothenburger Weg).
Der Inbetriebnahmezeitpunkt fiir das ESTW und die Auflassung des BU ist fiir Ende 2013
geplant.

Sofern die Stadt Pasewalk die Planung der gleisseitigen ErschlieBung des Gewerbegebiet
Friedenstrae weiter verfolgt, miissen zwingend Abstimmungen mit der DB Netz AG statt-
finden, wie dieser kiinftige Gleisanschluss in die Software des ESTW eingebunden ‘werden
kann und die Betriebstechnologie des kiinftigen Anschiussbahnbetreibers fiir den Gleisan-
schluss Gewerbegebiet FriedenstraRe in Ubereinstimmung mit den Betriebsabliufen des
Zugbetriebes auf der Strecke 6327 zu bringen ist.

Aus betrieblicher Sicht miissen zusitzlich zu den technischen Rahmenbedingungen weitere
Regelungen getroffen werden, die eines gewissen zeitlichen Vorlaufs bediirfen.

Wir weisen deshalb darauf hin, dass der geplante Gleisanschluss an das Streckennetz der
DB-Strecke 6327 Grambow- Strasburg vom Triger des Vorhabens bei der



Mobility
c w Networks
Logistics

317

DB Netz AG
Regionalbereich Ost
Kundenmanagement
LNM-0-K
GranitzstraRe 55-56
13189 Berlin

zu bestellen ist, um die entsprechenden rechtlichen Vertrage abschlieBen zu kénnen.

Die dann nachtriglich erforderlich werdenden Eingriffe in die ESTW-Technik sind fiir die DB
AG kostenneutral vorzunehmen. Eine Kosteniibernahme fiir nachtragliche Anderungen der
Leit- und Sicherungstechnik durch die DB AG erfolgt nicht.

Auch wenn die unter Punkt 4.3 der Begriindung zur Satzung des Bebauungsplanes erwihn-
te Verlegung des Haltepunktes Pasewalk Ost der DB AG (Bahn-km 40,35) nicht Gegens-
tand der Planungen innerhalb der Grenzen des B-Planes Nr. 34/11 ist, miissen wir dennoch
auf folgenden Sachverhalt hinweisen.

Die Verlegung des Haltepunktes Pasewalk Ost wird durch die DB AG nicht realisiert und ist
auch nicht Planungsbestandteil des vorgenannten ESTW-Vorhabens. Sofern die Verlegung
des Haltepunktes Pasewalk Ost von der Stadt Pasewalk planerisch weiter verfolgt werden
solite, muss die Stadt Pasewalk davon ausgehen, dass eine Verlegung im vollen Kostenum-
fang durch den Triger des Vorhabens zu ibernehmen ist und eine daraus folgende zwin-
gend erforderliche nachtrégliche Anderung der Leit- und Sicherungstechnik der DB Netz AG
sehr kostenintensiv ist. _ "

Grundsitzlich ist bei den Planungen zum Bebauungsplan Nr. 34/11 zu sichern, dass es zu
keiner Ubertragung von Abstandsflichen gemiR § 6 der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LB MV) kommt.

Eine Ubernahme von Baulasten auf Eisenbahngeldnde ist grundsitzlich auszuschlieRen.
Die vorgesehene Bebauung innerhalb des Plangebietes darf die Sicherheit und Leichtigkeit
des Eisenbahnverkehrs nicht beeinflussen.

Ebenso sind Zugédnge und Zufahrten auf den Grundstiicken des o. g. B-Plangebietes ge-
maf § 5 der LBauO MV ohne Inanspruchnahme von Eisenbahnflichen zu sichern., Das Be-
bauungsplangebiet muss iiber eine Zuwegung verfiigen, die nicht iiber Eisenbahngelinde
der DB AG fiihrt.

In der Begriindung zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 34/11 wird von einer verkehrs-
technischen Anbindung des Plangebietes iiber die vorhandene FriedenstraRe ausgegan-
gen. Eine innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von westlicher in éstlicher Richtung.
Im Zuge der Planung dieser inneren ErschlieBungsstraRe ist gemif Planzeichnung (Teil A)
des Vorentwurfes des B-Planes Nr. 34/11 u. a. auch die Weiterfiihrung dieser Erschlie-
RungsstraBe in nérdliche Richtung sowie eine unmittelbare Parallelfiihrung eines Straen-
abschnitts angrenzend zur Strecke 6327 geplant.

Fiir den beabsichtigten Neubau einer StraRe in Parallellage zu den Bahnanlagen der DB AG
sind, nach den giiltigen Richtlinien der DB AG, notwendige SicherheitsmaRnahmen erfor-
derlich, um eine Gefihrdung des Eisenbahnbetriebes auszuschlieRen.

In Abhéngigkeit von den Abstinden und der gegenseitigen Hoéhenlage von StraBe und
Schiene sind SchutzmaRnahmen nach Vorschrift DS 800 01 Punkt 36 (Parallellage von
Schienenweg und Strae) und Anlage 11 der DB zu planen und anzuordnen. Hierzu zdhlen
auch der Schutz des Bahnbetriebes und der Bahnanlagen vor von der StraBe abkommen-
den Fahrzeugen und Ladungen.
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Inwieweit die Anordnung von Schutzplanken im betroffenen Streckenabschnitt der Strecke
6327 ausreichend ist, kann auf der Grundlage der vorgelegten Unterlagen nicht einge-
schétzt werden.

Mit der DB Netz AG sind vom Triger des Vorhabens vor Baubeginn in Abhingigkeit vom
Gefdhrdungspotenzial weitergehende SchutzmaRnahmen vor Ort festzulegen.

Die Planung und Durchfiihrung der baulichen MaRnahmen innerhalb der Grenzen des Be-
bauungsplans Nr. 34/11, die sich unmittelbar an der kiinftigen Grundstiicksgrenze zu den
Gleis- und Betriebsanlagen der DB AG befinden, miissen nach dem Bodengesetz, dem
Baugesetzbuch, der geltenden LB MV, den anerkannten Regeln der Technik und den gel-
tenden Arbeitsschutz- und Unfallverhiitungsvorschriften erfolgen. Zur Gewihrleistung der
Betriebs-, Arbeits- und Anlagensicherheit miissen u. a. folgende Bau- und Sicherheitsvor-
schriften der DB AG eingehalten werden:

* Ril 800.0130 Netzinfrastruktur Technik entwerfen, Streckenquerschnitte

* RilL 836 Vorschrift fiir Erdbauwerke

* RiL18001 Gas- und Wasserleitungskreuzungsrichtlinien

* RiL17801 Stromkreuzungsrichtlinien

e GUV-V D33 Arbeiten im Bereich von Gleisen - EUK, Unfallverhiitungsvorschrift
¢ GUV-R 2150 " - EUK, SicherungsmaRnahmen

* GUV-VA2  Elektrische Anlagen und Betriebsmittel EUK, Unfallverhiitungsvorschriften
e GUV-VA1l Allgemeine Vorschriften

e DS 300 Eisenbahn Bau- und Betriebsordnung (EBO)

e AEG Allgemeines Eisenbahngesetz

Mitwirkend gelten u.a. folgende Vorschriften und anerkannten Regeln der Technik:

e UVV Unfallverhiitungsvorschriften

e BauO Bln giiltige Landesbauordnung (hier fiir Berlin)

¢ DIN 4120 Geotechnische Untersuchungen fiir bautechnische Zwecke

o DIN 4124 Baugruben und Verbau

¢ DIN 18300 Erdarbeiten

¢ DIN18305 Wasserhaltungsarbeiten

e HOAI Teil VIl Honorarordnung fiir Architekten und Ingenieure

Eine konkrete technische Beurteilung und Priifung der einzelnen baulichen MaRnahmen
innerhalb der Grenzen des B-Plangebietes Nr. 34/11 mit Bezug auf die Bahnanlagen ist im
Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes nicht méglich. Deshalb ist der DB AG vor Be-
ginn der BaumaBnahmen zur Errichtung der gewerblichen Anlagen die Ausfishrungsplanung
zu den einzelnen Bauvorhaben vom jeweiligen Bauherrn zur Priifung und Genehmigung
vorzulegen.
Die Auswirkungen auf die Anlagen der DB Netz AG sind vom jeweiligen Bauherrn vorab zu
priifen und vollstindig darzustellen. Es ist vor Baubeginn von den Bauherren der Nachweis
zu fihren, dass die geplanten BaumaRnahmen fiir die vorhandenen Bahnanlagen vertrag-
lich sind. Die Nachweise sind durch entsprechende gutachterliche Stellungnahmen zu un-
tersetzen.
Die ErschlieRung des Bebauungsplangebietes erfolgt neben der Eisenbahnstrecke 6327.
Die Gleise sind fiir die Bauvorhaben Dritter nicht gesperrt. Der jeweilige Bauherr muss des-
halb fiir die Planung und die Bauvausfiithrung zur Gewihrleistung der Betriebs-, Anlagen-
und Arbeitssicherheit nach den Bau- und Sicherheitsvorschriften der DB AG u. a. grundsitz-
lich sicherstellen:
* Durch die baulichen MaRnahmen diirfen keine Auswirkungen auf die Gleis- und Be-
triebsanlagen sowie das Gelidnde der DB AG erfolgen. Der Eisenbahnbetrieb und die

Standsicherheit der Gleis- und Betriebsanlagen diirfen nicht gefahrdet, die Gleislage
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nicht veréndert, ober- und unterirdische Betriebsanlagen nicht beschadigt, verschmutzt,
tUberbaut, unzuldssig angenihert und deren Funktionstiichtigkeit nicht eingeschrankt
werden.

¢ Die Mindestabstinde zur Gleisanlage, die Gefahrenbereiche der Betriebsgleise, die
ideellen Béschungslinien der Gleise (vgl. RiL 178 Anlage 7) und die Druckzonen der
Gleis- und Betriebsanlagen (u.a. gemaR RilL 836) miissen freigehalten werden.

* Grundwasserabsenkungen (dazu gehéren auch Stau- und Schichtenwasserhaltungen
nach DIN 4021), Ramm- und Vibrationsverfahren, Auf- und Abtrag von Lasten, Ande-
rungen der drtlichen Baugrund- und Gelindeverhiltnisse auf DB AG-Geliande bzw. mit
Auswirkungen auf die Gleis- und Betriebsanlagen sind grundsitzlich nicht zugelassen.

e Durch wirkungsvolle SchutzmaRnahmen, Einhausungen, Z&une, Hub- und Schwenkbe-
grenzungen usw. muss gewdhrleistet werden, dass Auswirkungen bei Havarien, Ar-
beitskréfte, Technik (insbesondere Krantechnik) sowie Maschinen und Geriite und deren
Hub- und Schwenkbereiche, Geriiste und sonstige Baubehelfe (das Hantieren mit lan-
gen Stangen) usw. nicht, auch nicht unbeabsichtigt die Grundstiicksgrenze bzw. den
Grundstiicks- oder Bauzaun iiberragen oder {iberschwenken kénnen, die freizuhalten-
den Mindest- und Sicherheitsabstinde (Gefahrenbereiche der Gleise < 3 m von Gleis-
mitte) zu den Betriebsanlagen einschrinken, den Eisenbahnbetrieb gefihrden oder
Emissionen die Bahnanlagen oder das Gelinde der DB AG verschmutzen konnen. Die-
se Forderung gilt sowohl wihrend der Bauarbeiten als auch fiir den Zeitraum nach der
inbetriebnahme der Anlagen.

e Fiir Abweichungen muss vorher eine Ausnahmegenehmigung der DB AG erteilt werden.
Dafiir kénnen SchutzmaRnahmen der DB AG (Betra mit betrieblicher Sperrung der Glei-
se, Langsamfahrt des Zugbetriebes) statische Nachweise, Baugrundgutachten, Set-
zungsberechnungen, Priifbescheide zugelassener Baustatiker oder Sachverstandiger
fir Geotechnik erforderlich werden.

» Die Ableitung von Abwissern jeglicher Art auf das Geldnde oder in die Entwasserungs-
anlagen DB AG ist nicht zugelassen. Die Ableitung von Trauf- und Regenwasser hat
grundsitzlich bahnabgewandt zu erfolgen.

* Beleuchtungseinrichtungen miissen so gestaltet werden, dass eine Blendung des FEi-
senbahnbetriebes oder eine Verfilschung von Signalen der Eisenbahn ausgeschlossen
ist.

e Aufund auch auRerhalb von DB AG-Gelinde kénnen sich (neben Dritten) ober- und un-
terirdische Anlagen, Leitungen und Kabel der DB AG befinden. Nach HOAI Teil VII, DIN
18300 usw. miissen bei der Planung und Bauausfilhrung der ortliche Kabel-, Leitungs-
und Anlagenbestand der DB AG eingeholt und in den Ausfiihrungsunterlagen (zum
Nachweis der Baufreiheit und Einhaltung der Mindestabstiande) eingetragen sowie vor
Beginn von Erdarbeiten aktuelle Kabelmerkblitter und Schachtgenehmigungen bei den
Anlagenverantwortlichen der DB AG (u.a. DB Kommunikationstechnik GmbH incl. TK-
Anlagen der DB Netz AG, DB Energie GmbH usw.), eingeholt werden. Fiir die DB Netz
AG sind dazu beim beauftragten 6rtlichen Vertreter des Anlagenbetreibers:

DB Netz AG

Regionalbereich Ost,
Produktionsdurchfiihrung Neustrelitz
.LNP-O-D-NSZ (I)

Adolf-Friedrich-Strae 21

17235 Neustrelitz

Leiter, Herr Neumann, Mobil: 01723005522
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mindestens 4 x bearbeitungsfihige und auf die Gleis- und Betriebsanlagen bezogene
Lagepldne (M 1:500 / 1000 o.4.) bzw. Einweisungsantrdge rechtzeitig, jedoch spites-
tens 4 Wochen vor Baubeginn, zur Kenntnisnahme und Weitergabe an die anlagenver-
antwortlichen Fertigungsbereiche Fahrbahn (Fb), Leit- und Sicherungstechnik(LST) so-
wie Elektro- und Maschinentechnik (E/M) 50 Hz des Netzbezirkes Pasewalk einzurei-
chen.

Weiterhin ist der értliche Kabel-, Leitungs- und Anlagenbestand der

DB Kommunikationstechnik GmbH

Regionalbereich Ost

Netzadministration

T.CV-O-BLN-N

Bleicher Ufer 25

19053,

Ansprechpartner Frau Bruder, Tel.: 0385 750 4814

vom jeweiligen Bauherren einzuholen. Ebenso ist der Kabel-, Leitungs- und Anlagenbe-
stand der

DB Energie GmbH

Energieversorgung Ost

.EBV-O

WeitlingstraRe 22

10317 Berlin

Ansprechpartner Herr Seidel, Tel.: 016097233261

vom jeweiligen Bauherren zu ermitteln.

» Der jeweilige Bauherr muss durch geeignete Absperrungen/Einzdunung auf seinem
Grundstiick ausschlieBen, dass Unbefugte auf das unmittelbar angrenzende DB AG-.
Geldnde gelangen kénnen. Am DB AG-Gelande darf keine Baustelleneinrichtung errich-
tet werden. Die Lagerung von Baumaterial, das Ablagern und Einbringen von Aushub-
oder Bauschuttmassen sowie die sonstige Nutzung von Eisenbahnflichen fiir das Er-
richten und Betreiben von baulichen Anlagen ist auszuschlieRen. Ausnahmen dazu be-
dirfen der ausdriicklichen vorherigen schriftlichen Genehmigung durch die Deutsche
Bahn AG.

e Grenzmarkierungen, Kabelmerksteine oder Schilder der DB AG diirfen nicht entfernt,
verandert oder verschiittet werden.

9. Im Zusammenhang mit der geplanten Bebauung in unmittelbarer Nachbarschaft zu den Ei-
senbahnanlagen kommt es prinzipiell zu Konflikten in Bezug auf Emissionen aus dem Ei-
senbahnbetrieb. In diesem Zusammenhang weisen wir darauf hin, dass gemaR der 16. Ver-
ordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslirmschutzver-
ordnung) durch die Deutsche Bahn AG keine weiteren LarmschutzmaRnahmen erforderlich
werden. Schadensersatzanspriiche an die Deutsche Bahn AG fiir den Fall, dass dem Tra-
ger des Vorhabens (Investor) bzw. den kiinftigen Anliegern durch den gewohnlichen Bahn-
betrieb in seiner jeweiligen Form Schiden an Eigentums- oder Pachtflichen oder an Sa-
chen auf diesen entstehen, kénnen nicht abgeleitet werden. Insbesondere gilt fiir Immissio-
nen wie Erschiitterungen, Larmbeléstigungen, sekundirer Luftschall, Funkenflug oder der-
gleichen, die von Bahnanlagen und dem gewdhnlichen Bahnbetrieb ausgehen, der Aus-
schluss jeglicher Haftungsanspriiche. Mit Larmbeldstigungen, Erschiitterungen sowie Emis-
sionen aus dem Eisenbahnbetrieb muss gerechnet werden.

Seitens des Investors bzw. Trager des Vorhabens besteht gegeniiber der DB AG kein An-

spruch auf Larmsanierung. Dies gilt auch bei Anderung des Betriebsprogramms (ber das

heutige MaR hinaus.
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Auswirkungen, die durch Erschiitterungen und Verkehrslarm eintreten kénnen, sind bei der
Planung der benachbarten Gewerbe- und Industriebetriebe zu beriicksichtigen.

Ebenso ist auf die Geltendmachung von AbwehrmaRnahmen nach § 1004 in Verbindung mit
§ 906 BGB sowie dem Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG), die durch den ge-
wdhnlichen Bahnbetiieb in seiner jeweiligen Form veranlasst werden kénnten, vom Triger
des Vorhabens bzw. Investor zu verzichten.

10. Das Errichten, Betreiben und der Abbruch baulicher Anfagen hat nach den anerkannten
Regeln der Technik und unter Einhaltung der giilligen Sicherheitsvorschriften zu erfolgen.
Fur alle zu Schadensersatz verpflichtenden Ereignisse, die aus der Vorbereitung, der Bau-
ausfiihrung und dem Betrieb abgeleitet werden kénnen und sich auf Eisenbahnflurstiicke
und auf darauf befindlichen Sachen auswirken, haftet der jeweilige Bauherr.

11. Die Zuganglichkeit zu den Bahnanlagen muss fiir Instandhaltungs- und Sanierungsarbeiten
fiir die Mitarbeiter der Deutschen Bahn AG jederzeit gewihrleistet sein.

12. Konkrete Planungen in Eisenbahnnihe, die noch nicht im Bebauungsplanentwurf ausge-
wiesen werden, sind uns zur Einsichtnahme bzw. Priifung vorzulegen. Dabei ist die Beach-
tung der tatséchlichen vorhandenen Lagebeziehungen zueinander unerlisslich.

13. Fir Kreuzungen und Naherungen von Versorgungs-, Informations- und Verkehrsanlagen mit
Bahnanlagen oder sonstigen Eisenbahngrundstiicken sowie sonstige BaumaBnahmen im
unmittelbaren Ndherungsbereich der Bahnanlage, die im Zuge der Realisierung von Bau-
leitplanungen erforderlich sind, miissen besondere Antrige mit Bahnlageplinen MaRRstab
1:1000 und entsprechende Erlduterungsberichte an die
DB Services Immobilien GmbH
Niederlassung Berlin
Caroline Michaelis - StraRe 5 - 11
10115 Berlin
in mind. 4 - facher Ausfertigung gestellt werden.

Unser Schreiben gilt nicht als Zustimmung der Deutschen Bahn AG fiir Bau-, Kreu-
zungs- oder NiherungsmaRnahmen Dritter.

Fur Rickfragen stehen wir lhnen gern zur Verfigung.
Eine Teilnahme an der zum 16.11.2011 anberaumten ersten Vorstellung des Vorentwurfs zum

Bebauungsplan Nr. 34/11 durch das Ingenieurbiiro D. Neuhaus & Partner im Rathaus der Stadt
Pasewalk wird unsererseits fiir nicht erforderlich gehalten.
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Anlage 2

E-0p7 | edis

»Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Niihe von Kabelanlagen der E.ON edis AG*

Die nachfolgenden ., Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in Niihe von Kabelanlagen der E.ON edis AG” gelten in
Verbindung mit der ,,Bestandsplan-Auskunft® :

1. Der Legung von Leitungen und Anlagen anderer Versorgungstriger stimmen wir grundsttzlich zu, jedoch sind dabei die
Jallgemein anerkannten Regeln der Technik“ (z. B. DIN 1998 ,,Unterbringung von Leitungen und Kabeln in 6ffentlichen
Flichen*) einzuhalten.

2. Wir bitten Sie, unsere Leitungstrassen und Erdungsanlagen bei den Bauarbeiten zu beriicksichtigen und vor Beschidi-
gung zu schiitzen. Bei Arbeiten in der Nihe von Freileitungen und Kabeln sind die Unfallverhitungsvorschriften BGV A3
(Elektrische Anlagen und Betriebsmittel), BGV D 29 (VBG 12 -Fahrzeuge), BGV C 22 (VBG 37) (Bauarbeiten) und BGR
500 Kap.2.12 (Erdbaumaschinen) besonders zu beachten. In Leitungsnéihe sind Erdarbeiten unbedingt mit Hand und mit
uBerster Vorsicht auszufilhren. Die in den Plinen enthaltenen Eintragungen hinsichtlich der Leitungslage sind unverbind-
lich, Die genaue Lage der Leitungen ist gegebenenfalls durch Kabelortung oder Quergrabungen in Handschachtung festzu-
stellen. Das Abgreifen (Ausmessen) von Mafien aus der Leitungsdokumentation ist nicht zul4ssig. Leitungsverdrangungen
von Parallelkabel (u. a. in Mchrspartenpldnen) kénnen zusitzliche Verfiilschungen der Leitungslagen in der Dokumentati-
on darstellen.

3. Dic Legetiefe unserer Verteilungskabel betriigt 45 bis 120 cm, bei gesteuerten Bohrungen auch bis zu 5m. Es muss
jedoch damit gerechnet werden, dass durch nachtrégliche Hohenveréinderungen diese MafBe nicht mehr eingehalten werden,
Die Kabel sind bei Legung mit sog. Kabelsteinen, Ton- bzw. Kunststoffhauben oder Schutzrohren abgedeckt und/oder
durch Trassen- oder Kunststoffbéander gekennzeichnet oder liegen frei im Erdreich. Bei Arbeiten im Erdreich darf nicht auf
das Vorhandensein derartiger Schutz-/WarnmafBnahmen vertraut werden, da diese z. B. durch Baumaflnahmen nachtréglich
entfernt sein kdnnen. Diese kénnen die Kabel auch nicht gegen mechanische Beschiddigungen schiltzen, sondern lediglich
auf das Vorhandensein von Energieanlagen aufmerksam machen (Warnschutz!). Fiir den Fall abweichender Legetiefen
oder Leitungsvertiufen kann ein Mitverschulden der E.ON edis AG bei Leitungsbeschiidigungen nicht begriindet
werden. Die in den libergebenen Daten enthaltenen Koordinaten (x, y-Werte) sind digitalisierte Koordinaten, es
liisst sich hieraus keine lagerichtige Information ableiten.

4. Baumaschinen sind bis zu einer Anniherung an die Trasse einzusetzen, die mit Sicherheit eine Gefdhrdung der Vertei-
lungsanlagen ausschlieBt. Im Bereich von Kabelanlagen dirfen Pfihle, Dome oder andere spitze Gegenstinde nicht in den
Erdboden getricben werden. Werden Warnbénder, Schutzrohre, Kabelabdecksteine, Erdungsanlagen oder Kabel angetrof-
fen, so ist die Arbeit mit besonderer Vorsicht (ggf. Handschachtung) fortzusetzen. Freigelegte Kabel miissen wieder ord-
nungsgemah abgedeckt, verdichtet und mit Kabelwarnband versehen werden.

5. Kabel kénnen sowohl mit rotem baw. schwarzem Kunststoffmantel als auch mit Jute-Auflenmantel angetroffen werden.
In den Pldnen werden grundsitzlich alle Vertcilungsanlagen als System dargestellt, das heiBt, cin Kabelsystem kann im
Erdreich als 3 x Einleiterkabel bzw. | x Mehrleiterkabel vorkommen. Werden in der Ndhe von Verteilungsanlagen Er-
dungsleitungen (mcist verzinkte Bandeisen oder Kupferseile) freigelegt, diirfen diese nicht unterbrochen werden, da sie
Schutzfunktionen erfitllen. Von Nachrichtenkabeln kénnen Gefihrdungen durch Laserlicht ausgehen. Nicht in das Kabel-
ende schauen! Wir mochten darauf hinweisen, dass auch Kabel anderer Versorgungstriger bzw. Kabel, die sich nicht mehr
in Betrieb befinden, angetroffen werden kdnnen.

6. Der Einsatz von Subunternehmern fiir die Tiefbauarbeiten setzt Ubernahme und Einhaltung der Verkehrssicherungs-
pflicht voraus, Der Hauptunternehmer hat alle in einer eventuellen Einweisung gegebenen Informationen, iibergebene
Bestandspldne bzw. Kopien und die ,,Bestandsplan-Auskunft” an die bavausfihrenden Firmen zu iibergeben. Auch wenn
das Tiefbauunternehmen fur cigenes Verschulden gem. §§ 823, 31 BGB selbst haftet, bleibt der Hauptunternehmer fur
eventuell entstandene Leitungsschiden und deren Regulierung primir gegeniiber der E.ON edis AG haftbar.



Bitte setzen Sie sich zur Abstintnung der weiteren Verfahrensweise mit dem zustindigen Standort der E.ON edis AG in
Verbindung:

- bevor mit den Arbeiten begonnen wird. Unsere Verteilungsnetze sind stindigen Verinderungen unterworfen. Aus
diesem Grund haben dic anliegenden Pléne eine begrenzte Gilltigkeitsdauer. Der zustiindige Standort nimmt gegebenen-
falls eine trtliche Einweisung vor. Es werden Auftriige zur Kabelortung und Kabelfeststellung abgestimmt,

- wenn es, bedingt durch Ihre BaumaBinahmen bzw. Planungen, zur Uberbauung unserer Kabel, zur Veriinderung
der Legetiefe bzw. zur Behinderung Ihrer BaumafBnahme durch unsere Verteilungsanlagen kommt. Beantragen Sie
bitte die Umlegung unserer Verteilungsanlagen bzw. die Legung dieser im Schutzrohr durch E.ON edis AG. Die
E.ON edis AG wird dann bei Erfordernis dem Antragsteller auf Grundlage des Antrages ein Angebot fiir die Umle-
gung unterbreiten und daflr sorgen, dass die notwendigen MaBnahmen gefahrlos und entsprechend geltenden
Richtlinien durchgefihrt werden. Ggf. sind fiir Planungszwecke Quergrabungen in Handschachtung durchzufh-
ren.

- wenn durch den Bauausfiilhrenden Kabel in einer Baugrube freigelegt werden, E.ON edis AG wird eventuell durch
Beistellen eines erfahrenen Mitarbeiters dafilr Sorge tragen, dass diese Arbeiten gefahrlos und sachlich richtig durchgefiihrt
werden,

- wenn eingetragene Leitungslagen nicht aufgefunden werden. Es kann nicht automatisch von dem Nichtvorhandensein
dicser Leitungen ausgegangen werden

- wenn in der Nihe von Verteilungsanlagen Schutzrohre und Erdungsanlagen angetroffen werden, die nicht in den Be-
standsplan-Ausschnitten enthalten sind.

- wenn troiz aller Sorgfalt Kabel beschiidigt (auch Besch4digungen, die nicht zur unmittelbaren Zerstérung des Kabels
fithren, wie z, B. leichte Pickhiebe) werden. Zur Abwendung weiterer Schiden und Gefahr ist die Arbeitsstelle zu sichern.
Wir machen ausdriicklich darauf aufmerksam, daB ein beschidigtes Kabel vor ,Freigabe“ durch unseren Monteur auf
keinen Fall beriithrt werden darf, da hier Lebensgefahr besteht.

- wenn unzuliissige Néherungen zu Gasverteilungsleitungen festgestellt werden, ist die E.ON edis AG zu informieren.
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Satzung des Bebauungsplanes Nr. 34/11 " Gewerbegebiet Friedenstrale" der Stadt Pasewalk

Bahnverbindung Pasewalk - Steftin
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vorhandene Hydrantenstandorte
gemaf Vermessungsunterlagen:

. Unterflurhydranten

. Oberflurhydranten

Uberpriifungsprotokoll Hydranten von 07/2012 A
siehe Anlage 5, Seite 5.1 bis 5.7 >3_m©® 4. i .

Ubersichtsplan mit Kennzeichnung der
geplante Hydrantenstandorte, I<Qﬁm3~®3mﬂm3Q0_A®
Léschwasserbereitstellung 96 m3h
perspektivisch durch die Stadtwerke M 1:2750 24.06.2013

Pasewalk GmbH vorgesehen

. geplanter Oberflurhydrant

* Hinweis: Der Standort des Unterflurhydranten 5.7 ist nicht in _—.—Om:_mC—.Uc—.O U. zm::m:m m. —Um:_._mﬂ GBUI

den Vermessungsunterlagen ausgewiesen!
Hochbau- und Stadtplanung - Verkehrs- und Tiefbau - Vermessung
Mitglied der Ingenieurkammer Mecklenburg-Vorpommenn - Zertifiziert nach DiN ENISC 8001 Reg.-Nr. 208207

Ingenisurbiiro . Neuhaus & Partner GmbH - August-Bebel-Stralle 29 117389 Anklam Fon03971/2066-0
www.ingenieurbuero-neuhaus.de - anklam@ibmin ge FaxN3Q 71 /A2 3N AN .




Anlage 5

Seite 5.1
Service J

Uberpriifungsprotokoll Hydrant
Datum: 27.07.2012
Auftraggeber: Stadtwerke Pasewalk GmbH

An den Stadtwerken 2

17309 Pasewalk
Auftragnehmer: AquaSana®Service GmbH

Quastenberg 11 b

17094 Burg Stargard
Beschreibung der Lage des Hydranten
Art: Unterflurhydrant
Ort: Pasewalk
StraRe/ Hausnummer: Friedensstrafe 5
Lageskizze:

~ a v @ b ._
= “.nhn...\ps.,..ssuuho,.w i
Funktionspriifung
in Ordnung defekt Mangel

Korrosion an sichtbaren Teilen X
Leichte mmimm__nsxm: des Absperrkérpers X
Unversehrtheit der Klauen fiir Standrohr X
Entleerung des Mantelrohres X
StraRenkappe richtig mmzmm_um:zomnxm_mzn gegeniiber Klaue) X
Sichtkontrolle Falimantel
Funktion/Sauberkeit{kurzzeltiger Wasserdurchfluss) X
Dichtheit der Hydrantenabsperrung X
Vorschieber fehit
Hinweisschild fehlt
Gesamteinschitzung X
Messungen
Durchflussmenge im freiem Auslauf 101,00 m3/h
Durchflussmenge bei 1,5 bar Gegendruck 99,60 m*/h
Durchflussmenge bei 2,0 bar Gegendruck 93,20 m3/h
Durchflussmenge bei 2,5 bar Gegendruck 85,70 m*/h
Betriebsdruck 05,50 bar
Gesamtverbrauch der Messung 30,00 m*

{Datum.

| 27.07.2012 |

AquaSana’ Service
Trnkwassesanlagenioinig ing GrmbH
Quastenberg 11 b

17094 Burg Stargard

Us) 1D Nr DE 15533853
Steues Ni 072 105100825

Tel 03960321138

Fax 039603/2 1137

E Mail Agua SnnaService@l-oniine de
Internet www Aqua Sana Service de

_c:”man_,.:z | gez. <<m3mL

Registergencht Neubiandenbusg
HAB 2487
Gasellschalier/G
H J Basedow
Mitghed im DVGW
Daulscher Verain des Gis und
Wasserfaches & V

haftstuhrer

Bankveibindung
Hypo Vereinsbank
BLZ 200 300 00
Konto-Nr 28505412
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Uberpriifungsprotokoll Hydrant

Seite 5.2

Datum: 27.07.2012

Auftraggeber: Stadtwerke Pasewalk GmbH
An den Stadtwerken 2
17309 Pasewalk

Auftragnehmer: AquaSana®Service GmbH
Quastenberg 11 b

17094 Burg Stargard

Beschreibung der Lage des Hydranten

Art: Unterflurhydrant

Ort: Pasewalk

StraBe/ Hausnummer: FriedensstraBe 7

Lageskizze:

e i

=5

Funktionspriifung

in Ordnung defekt

Mange!

Korrosion an sichtbaren Tellen

Leichte Beweglichkeit des Absperrkdrpers

Unversehrtheit der Klauen fiir Standrohr

Entleerung des Mantelrohres

StraRenkappe richtig eingebaut(Deckelstift gegeniber Klaue)

X 1> Ix gx

Sichtkontrolle Fallmantel

Funktion/Sauberkeit(kurzzeitiger Wasserdurchfluss)

*®

Dichtheit der Hydrantenabsperrung

»x

Vorschieber

*®

Hinweisschild

fehlt

Gesamteinschidtzung

Messungen

Durchfiussmenge im freiem Auslauf
Durchflussmenge bei 1,5 bar Gegendruck
Durchflussmenge bei 2,0 bar mmmga_.cnx

94,40 m3*/h
90,40 m*/h
84,80 m¥*/h

Durchflussmenge bei 2,5 bar Gegendruck 77,40 m3/h

Betriebsdruck 05,50 bar

Gesamtverbrauch der Messung 30,00 m?

| 27.07.2012 |

_mmﬂ:_.: -

AquaSana  Service Tel 039603721138

9 igung GmbH
Quastanberg 11 b
17094 Burg Stargard

UstiD N DE 155338531
Steunt Nr 072/105/00825

Fax 038603 2 1137
E -Mall Aqua SanaServce@! online de
tnlernel www Agua Sana Servics de

{Unterschrift [ gez. Winter |

Regisiargaricht Neubranidenburg
HRB 2487
Gesellschatie/Geschifishihe

H J. Basedow

Milghed im DVGW

Deaulscher Veren deos Gas und
Wassailaches ¢ V

Bankverbindung
Hypo Veareinshank
BLZ 200 300 00
Konto Nr 28505412

.
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Uberpriifungsprotokoll Hydrant

Seite 5.3

Datum: 27.07.2012
Auftraggeber: Stadtwerke Pasewalk GmbH
An den Stadtwerken 2
17309 Pasewalk
Auftragnehmer: AgquaSana®Service GmbH
Quastenberg 11 b
17094 m:_.mwnm_.mma
Beschreibung der Lage des Hydranten
Art: _cam_.zcaéaqm:n
Ort: Pasewalk
StraRe/ Hausnummer: Friedensstrale 7¢
Lageskizze: B e —

Jn.‘..:‘nn... e o .

Funktionspriifung
in Ordnung defekt Mangel

Korrosion an sichtbaren Teilen X

Leichte Beweglichkeit des Absperrkorpers X

Unversehrtheit der Klauen fiir Standrohr X

Entleerung des Mantelrohres X

StraBenkappe richtig eingebaut{Deckelstift gegeniiber Klaue) X

Sichtkontrolle Fallmante!

Funktion/Sauberkeit{kurzzeitiger Wasserdurchfluss) X

Dichtheit der Hydrantenabsperrung X

Vorschieber fehlt

Hinweisschild fehit

Gesamteinschdtzung X

Messungen

Durchflussmenge im freiem Auslauf 70,40 m¥/h

Durchflussmenge bei 1,5 bar mmmmz&cnx 63,90 m*/h

Durchflussmenge bei 2,0 bar Gegendruck 59,40 m3/h

Durchflussmenge bei 2,5 bar Gegendruck 54,80 m*/h

Betriebsdruck 05,40 bar

Gesamtverbrauch der Messung 30,00 m®

Datum. | 27.07.2012 | [Unterschrift | gez. Winter |
AquaSana Se <mw| - Iﬂm .m”_ ua.o,.t 2n umu - . rom.%r.cmp:nz Zc.ﬂa:nlm:s.l_.a . . Wm:rﬂm.u_:ﬂ.?:c
rnkwasserantagent@migung GmbH Fax 039603/ 2 1137 HRB 2487 Hypo Ve einsbank
Quastenbeig 11 b E Mail Aqua SanaService @1 ankine de Geselischalter/Gesctialtstihior BLZ 200 300 O«
17094 Burg Stargard Inlernel www Aqua Sana Service de H J Basedow Konto N 28505412

ranghed m DVGW

Ust ID Nt DE 1553368541 Dewscher Verein wtes Gas und
Steuer Nr 072/105/00825 Wassertaches & V

>
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Datum: 30.07.2012

Auftraggeber: Stadtwerke Pasewalk GmbH
An den Stadtwerken 2
17309 Pasewalk

Auftragnehmer: AquaSana®Service GmbH
Quastenberg 11 b
17094 Burg Stargard

Beschreibung der Lage des Hydranten

Art: Oberflurhydrant

|Ort: Pasewalk

Strae/ Hausnummer: Friedensstrafle 16

J

Lageskizze: NL’-

~m = 13
2y .hwcmm,@&mwma. — g
—ie =1 ] —— L <)
Funktionspriifung
in Ordnung defekt Mangel

Korrosion an sichtbaren Teilen X

Leichte Beweglichkeit des Absperrkérpers X

Unversehrtheit der Klauen fiir Standrohr

Entleerung des Mantelrohres X

StraRenkappe richtig eingebaut(Deckelstift gegeniiber Klaue)

Sichtkontrolle Falimantel X

Funktion/Sauberkeit(kurzzeitiger Wasserdurchfluss) X

Dichtheit der Hydrantenabsperrung X

Vorschieber X

Hinweisschild fehit

Gesamteinschdtzung X

Messungen

Durchflussmenge im freiem Auslauf 96,30 m3/h

Durchflussmenge bei 1,5 bar Gegendruck 89,80 m¥%h

Durchflussmenge bei 2,0 bar meqmzaEnr 82,50 m3/h

Durchflussmenge bei 2,5 bar Gegendruck 70,40 m%/h

Betriebsdruck 05,40 bar

Gesamtverbrauch der Messung 30,00 m?

—Mm.:.? | 3007.2012 _ ?:83912 _ gez. S:.:EL
e s a2 — — I > /
AquaSana  Service Tel 039603/21138 Registerger chl Neubrandenburg Bankverbindung
Tirnkwasseranlagente nigung GmbH Fax 039603/2 11 37 HRAB 2487 Hypo Vereinshank
Quaslenberg 11 b E Mai Agua SanaSeivice @1 oniste de Geselischalter/Geschallsiuhves 8LZ 200 30000
17094 Burg Srargard intoinel www Aqua Sana-Serv ce de H J Basedow Konto Nr 28505412
Migtied im DVGW

Ust ID Nr DE 155338531 Deulscher Varein des Gas umi

Starer N 072/105/00825

Wasserfaches ¢ V
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Datum: 30.07.2012
Auftraggeber: Stadtwerke Pasewalk GmbH

An den Stadtwerken 2

17309 Pasewalk
Auftragnehmer. AquaSana®Service GmbH

Quastenberg 11b

17094 mcqm Stargard
Beschreibung der Lage des Hydranten
Art: Unterflurhydrant
Ort: Pasewalk
StraBBe/ Hausnummer: Friedensstrafle 18
Lageskizze: o M s SRR ~L_ L : -

- F 1
- .na.qwé\ﬂw.mbrf: ® - - A [
Sl iadond [ 4
=L o PP AT e
Funktionspriifung
in Ordnung defekt Maingel

Korrosion an sichtbaren Teilen X
Leichte wmihm_mnrxmz des Absperrkdrpers X
Unversehrthelt der Klauen filr Standrohr X
Entieerung des Mantelrohres X
StraBenkappe richtig eingebaut{Deckelstift gegeniiber Klaue) X
Sichtkontrolle Fallmante!
_".Sxzoa\mm:amﬂxmix:nNm_:hm.mﬂ Wasserdurchfluss) X
Dichtheit der Hydrantenabsperrung X
Vorschieber fehit
Hinweisschild fehit
Gesamteinschatzung X
Messungen
Durchflussmenge im freiem Auslauf 107,50 m*/h
Durchfiussmenge bel 1,5 bar Gegendruck 98,10 m*/h
Durchfiussmenge bei 2,0 bar Gegendruck 80,90 m*/h
Durchflussmenge bei 2,5 bar Gegendruck 79,50 m*/h
Betriebsdruck 05,30 bar
Gesamtverbrauch der Messung 30,00 m?

|Datum: | 30072012 |

AquaSana  Serwice

Tel 039603/2 1138

Tunkwasseraniagenie nigng GmbH
Cuastenbarg 't b
17094 Burg Slargaid

Ust ID N1 DE 15533853
Steuen Ni 07210500825

ax 039603/2 11 37
E Mei Aqua SansSeivice @1-onhne de
Internct www Aqun Sana Service de

_c:.man::: _ gez. S:.:m-_

Registergerichl Neubrandenbuig
HRAB 2487

Geseli

H J Basedow

Migled m INGW

Doutacher Veiein des Gas ung
Wasserdacles e V

hatte/ 2

PR TTY Y T

Bankverbindung
Hypo-Vereinsbank
BLZ 200 300 00
Konto Ni 28505412
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Uberpriifungsprotokoll Hydrant
Datum: 30.07.2012
Auftraggeber: Stadtwerke Pasewalk GmbH
An den Stadtwerken 2
17309 Pasewalk
Auftragnehmer: AquaSana®Service GmbH
Quastenberg 11b
17094 Burg Stargard
Beschreibung der Lage des Hydranten
Art: Unterflurhydrant
Ort: Pasewalk
Strae/ Hausnummer: Friedensstrale 29
Lageskizze:
. -
mv.\m&@mm\nw.w..mv
P~
Funktionspriifung
in Ordnung defekt Maéngel
Korrosion an sichtbaren Teilen X
Leichte Beweglichkeit des Absperrkérpers X
Unversehrtheit der Klauen fiir Standrohr X
.mszmm::_m des Mantelrohres X
StraBenkappe richtig eingebaut(Deckelstift gegeniiber Kiaue) X
Sichtkontrolle Fallmantel
Funktion/Sauberkeit(kurzzeitiger Wasserdurchfluss) X
Dichtheit der Hydrantenabsperrung X
Varschieber fehlt
Hinwelsschild fehlt
Gesamteinschatzung X
Messungen_
Durchflussmenge im freiem Ausiauf 101,40 m*/h
Durchflussmenge bel 1,5 bar Gegendruck 93,90 m*h
Durchflussmenge bei 2,0 bar Gegendruck 87,60 m3/h
Durchflussmenge bei 2,5 bar Gegendruck 76,60 m3/h
Betriebsdruck 05,10 bar
Gesamtverbrauch der Messung 30,00 m?

_omES“

| 3007.2012 |

AguaSana’ Sesvice
Tinkwasseranlngenraingung GmbH
Quasienberg 11 b

17094 Burg Staigacd

Ust ID Nr DE 15533A531
Steurs Nt 072/105 00825

Tel 039603/ 1138

Fax 0396037211 37
E Mall Aqua SanaService@1 onling de
Inte net www Ayua Sana Service de

[unterschrift | gez. Winter |

Registergencht Neubrandenturg
HAB 2487
Goselischalier/Geschaltsiutrer
H J Basedow

Mitgled im DVGW

Deulsche’ Varein das Gas urd
Wasserlachies e V

Bankvarbindung
Hypo-Veremnsbank
BLZ 20030000
Konto Nr 2850541

/

\
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Datum: 30.07.2012
Auftraggeber: Stadtwerke Pasewalk GmbH

An den Stadtwerken 2

17309 Pasewalk
Auftragnehmer: AguaSana®Service GmbH

Quastenberg 11 b

17094 Burg Stargard
Beschreibung der Lage des Hydranten
Art: Unterflurhydrant
Ort. Pasewalk
StraRe/ Hausnummer: FriedensstraBe 37
.r.m.mmm_awm” )

a7 A
F—
Funktionspriifung
in Ordnung defekt Méngel

Korrosion an sichtbaren Teilen X
Leichte Beweglichkeit des Absperrkdrpers X
Unversehrtheit der Klauen fiir Standrahr X
Entieerung des Mantelrohres X
StraRenkappe richtig eingebaut{Deckelstift gegeniiber Klaue) X
Sichtkontrolle Falimantel
Funktion/Sauberkelt(kurzzeitiger Wasserdurchfluss) X
Dichtheit der Hydrantenabsperrung X
Vorschieber keine Kappe
Hinweisschild fehit
Gesamteinschadtzung X
Messungen
Durchflussmenge im freiem Auslauf 88,50 m*/h
Durchflussmenge bei 1,5 bar Gegendruck 79,90 m¥/h
Durchflussmenge bei 2,0 bar Gegendruck 73,50 m*/h
Durchflussmenge bei 2,5 bar Gegendruck 68,20 m*/h
Betriebsdruck 05,20 bar
Gesamtverbrauch der Messung 30,00 m?

[Dawm. | 3007.2012 |

|Unterschrift Fmﬁ. <<=.;qu_

AquaSana Sewvice
Tiinkwasseranlagerewugung GmbH
Quasienbeig 11 b

17094 Bug Stargard

Usl D Ni DE 155338531
Stever N 072/105/00825

Te 03960321138

Fax 039603 2 1137

E Mall Aqua SanaService @t ontine de
Inteing! www Aqua Sana Szivice de

Registergericht Neubrandenourg Bankveibindung

HRB 2487 Hypo Veremshank
Gesclischallet/Geschalistutver B8LZ 200 30000

H J Basedow Konlo Ni - 28505412
Mighed im DVGW

Dovischer Veren des Gas und
Wassetfaches a V

.
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TEIL 2 - UMWELTBERICHT

1 Einleitung
1.1 Rechtliche Grundlagen

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a ist eine Umweltprifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in ei-
nem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Im Rahmen der Umweltpriifung zum Bebauungsplan Nr. 34/11 ,Gewerbegebiet FriedenstraRe*
der Stadt Pasewalk fithrte die Stadt Pasewalk zunéchst einen Scopingtermin im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung durch, in dem der Umfang und der Detaillierungsgrad der Umweltprii-
fung zusammen mit den Beteiligten festgelegt wurden.

Wichtigste Grundlagen fiir die Erstellung des Umweltberichtes bilden {iberwiegend folgende
Rechtsvorschriften (Auszug):

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) m. W. v. 21.06.2013;

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466);

Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509);

Gesetz uber Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern -
(Landesplanungsgesetz (LPIG) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998,
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323);

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 06. Febru-
ar 2012 (BGBI. | S. 148);

Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66);

Landeswassergesetz (LWaG M-V) vom 30. November 1992, (GVOBI. M-V S.669), zuletzt ge-
andert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 04. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 759, 765);

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 5 Abs. 9 des Gesetzes vom 24. Februar 2012
(BGBI. 1 S. 212),

Denkmalschutzgesetz — DSchG M-V — in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Januar
1998 (GVOBI. M-V S. 13; ber. S 247), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 23.
Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66, 84);

Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 17. Au-
gust 2012 (BGBI. | S. 1726);
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- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung in Mecklenburg-Vorpommern (Landes-UVP-
Gesetz — LUVPG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01. November 2006 (VOBI.
M-V 8. 814), geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 09. Februar 2009 (GVOBI. M-V S.
238);

- Bundesbodenschutzgesetz (BbodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geéndert
durch Artikel 5 Absatz 30 des Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. |1 S. 212);

- Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), zu-
letzt geéndert durch Artikel 3 der Verordnung vom 03. Oktober 2012 (BGBI. 1 S. 2108);

- Richtlinie des Rates (ber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten vom 02. April 1979
(79/409/EWG, Vogelschutz-Richtlinie), zuletzt gedndert durch Beschluss der Kommission vom
22. Dezember 2009.

1.2 Darstellung des Vorhabens

Entsprechend den §§ 2 Abs. 4 und 2 a BauGB besteht grundsétzlich die Pflicht zur Durchfiih-
rung einer Umweltpriifung fir alle Bauleitplane im Rahmen des Aufstellungsverfahrens. Dabei
gilt die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltpriifung nicht nur fur die Aufstellung, sondern auch
fir die Anderung, Ergédnzung und Aufhebung der Bauleitpiéne.

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34/11 ,Gewerbegebiet
Friedenstrafle* der Stadt Pasewalk wird eine Umweltpriifung (UP) durchgefiihrt und ein Um-
weltbericht geman den §§ 2 Abs. 4 und 2 a BauGB erstellt. Funktion der Umweltpriifung ist die
Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen der jeweiligen
Planung. Die Beschreibung und Bewertung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB i. V. m. § 1 a BauGB
genannten Umweltbelange erfolgt im Umweltbericht.

Gegenstand der vorliegenden Planung ist die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 34/11 ,Ge-
werbegebiet Friedenstrale" der Stadt Pasewalk.

Der Aufstellungsbeschluss fiir die Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 34/11 ,Gewerbegebiet
Friedenstralle" der Stadt Pasewalk wurde am 16. Juni 2011 durch die Stadtvertretung Pasewalk
gefasst.

Die Stadt Pasewalk verflgt {iber einen wirksamen Flachennutzungsplan. Der Plangeltungsbe-
reich ist im westlichen Teil als gewerbliche Baufldche und im &stlichen Teil als gemischte Bau-
flache ausgewiesen. Die Wohnbebauung im slidéstlichen Geltungsbereich ist als Wohnbaufla-
che ausgewiesen.

Mit der Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 34/11 sollen vor allem die folgenden Planungs-
ziele unter Beriicksichtigung der Anforderungen an Naturschutz und Landschaftspflege erreicht
werden:

- die Schaffung und Bereitstellung von Gewerbegebietsflachen.

1.3  Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34/11 ,,Gewerbegebiet FriedenstraRe“ der
Stadt Pasewalk

Das Planungsziel besteht in der Reaktivierung der vorhandenen Industriebrache.
Stadtebauliche Missstinde, die von diesem in groRen Bereichen brach liegendem Standort
ausgehen, sollen beseitigt werden. Fir die gewerbliche Entwicklung der Bauflichen innerhalb
des Plangeltungsbereiches soll die vorhandene Infrastruktur genutzt und ausgebaut werden.
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Fir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 34/11 werden in der Art der baulichen Nutzung
zwei Nutzungen ausgewiesen. Der (iberwiegende Plangeltungsbereich wird als Gewerbegebiet
nach § 8 Baunutzungsverordnung festgesetzt. Der verbleibende Teil im siidéstlichen Geltungs-
bereich wird als allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO ausgewiesen.

Folgende Flurstiicke bilden das 192.710 m? groRe Plangebiet:
Gemarkung Pasewalk, Flur 41

Flursticke 63, 64,65, 66,67/1, 67/2, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 75, 76, 77, 78, 79/10, 79/13,
79/15, 79/16, 79/20, 79/21, 79/23, 79/24, 79/25, 79/26, 79/27, 79/28, 79/30,
79132, 79/33, 79/34, 79/35, 80/1, 80/3 ,80/4, 80/5, 81/3, 81/4, 81/5, 86/1

Gemarkung Pasewalk, Flur 43

Flursticke  69/4, 78/2, 78/4, 78/5, 78/9, 78/20, 78/21, 81, 82, 83, 84/1, 84/2, 84/4, 84/5, 85/2,
85/6, 85/8, 85/9, 85/10, 85/11, 86, 97/2, 97/4, 97/6, 97/9, 97/10, 97/11, 97/13,
97/16, 97/17, 97/18, 97/19, 97/20, 97/21, 101/3, 105/2, 105/3, 105/4, 107/12,
107/15, 107/17, 107/18, 107/20, 107/21, 107/24, 107/25.  (aktualisiert am 27.01.2014)

Das Plangebiet liegt im Nordosten der Stadt Pasewalk am Rand des Stadtteilgebietes der
Pasewalker Oststadt.

Das Plangebiet grenzt im Norden an das Flurstiick der Bahnstrecke Neubrandenburg - Pase-
walk — Stettin. Die stidliche Begrenzung wird durch die Friedenstrale gebildet. Ostlich wird das
Plangebiet durch den Rothenburger Weg begrenzt.

Die westliche Begrenzung wird durch die Flurstiicke eines Bauunternehmens und der Neuen
Pommerschen Fleisch- und Wurstwaren GmbH gebildet. In ca. 150 m Entfernung zum Plange-
biet liegt die Torgelower Strale.

Im stidGstlichen Geltungsbereich befindet sich auch Wohnbebauung, die nérdlich der Frieden-
strale liegt.

14 Ziele des Umweltschutzes

Es gelten vorrangig die allgemein gliltigen Ziele des Umweltschutzes, die sich u. a. aus dem Bun-
desnaturschutzgesetz — BNatSchG — sowie dem Naturschutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG M-V
- ergeben.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Nachfolgend werden die einzelnen Schutzgiiter kurz beschrieben.

Die vorliegenden Kenntnisse bei den einzelnen umweltrelevanten Schutzgiitern vor und nach

der MaRnahmenrealisierung werden dargestellt und die beabsichtigten Vermeidungs-, Vermin-
derungs- und Ausgleichsmafinahmen erléutert.
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Fir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 34/11 werden in der Art der baulichen Nutzung
zwei Nutzungen ausgewiesen. Der iberwiegende Plangeltungsbereich wird als Gewerbegebiet
nach § 8 Baunutzungsverordnung festgesetzt. Der verbleibende Teil im siidéstlichen Geltungs-
bereich wird als allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO ausgewiesen.

Folgende Flurstiicke bilden das 192.710 m? groRe Plangebiet:
Gemarkung Pasewalk, Flur 41

Flursticke 63, 64,65, 66,67/1, 67/2, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 75, 76, 77, 78, 79/10, 79/13,
79/15, 79/16, 79/20, 79/21, 79/23, 79/24, 79/25, 79/26, 79/27, 79/28, 79/30,
79/32, 79/33, 79/34, 79/35, 80/1, 80/3 ,80/4, 80/5, 81/3, 81/4, 81/5, 86/1

Gemarkung Pasewalk, Flur 43

Flursticke  69/4, 78/2, 78/4, 78/5, 78/9, 78/20, 78/21, 81, 82, 83, 84/1, 84/2, 84/4, 84/5, 85/2,
85/6, 85/8, 85/9, 85/10, 85/11, 86, 97/2, 97/4, 97/6, 97/9, 97/10, 97/11, 97/13,
97/14, 97/16, 97/17, 97/18, 97/19, 101/3, 105/2, 105/3, 105/4, 107/12, 107/15,
107/17, 107/18, 107/19, 107/20, 107/21.

Das Plangebiet liegt im Nordosten der Stadt Pasewalk am Rand des Stadtteilgebietes der Pa-
sewalker Oststadt.

Das Plangebiet grenzt im Norden an das Flurstlick der Bahnstrecke Neubrandenburg - Pase-
walk — Stettin. Die siidliche Begrenzung wird durch die Friedenstrafe gebildet. Ostlich wird das
Plangebiet durch den Rothenburger Weg begrenzt.

Die westliche Begrenzung wird durch die Flurstiicke eines Bauunternehmens und der Neuen
Pommerschen Fleisch- und Wurstwaren GmbH gebildet. In ca. 150 m Entfernung zum Plange-
biet liegt die Torgelower Stralle.

Im siidéstlichen Geltungsbereich befindet sich auch Wohnbebauung, die nordlich der Frieden-
strafie liegt.

1.4 Ziele des Umweltschutzes

Es gelten vorrangig die allgemein giiltigen Ziele des Umweltschutzes, die sich u. a. aus dem Bun-
desnaturschutzgesetz — BNatSchG - sowie dem Naturschutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG M-V
—ergeben.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Nachfolgend werden die einzelnen Schutzguter kurz beschrieben.

Die vorliegenden Kenntnisse bei den einzelnen umweltrelevanten Schutzgiitern vor und nach

der Malinahmenrealisierung werden dargestellt und die beabsichtigten Vermeidungs-, Vermin-
derungs- und Ausgleichsmafinahmen erlautert.
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2.1 Bestandsaufnahme

2.1.1  Schutzgut Klima und Lufthygiene

Das Plangebiet liegt unter dem Einfluss des ,Neubrandenburger Kiimas®, d. h. es herrschen
schwach maritime und mé&Rig trockene Klimaverhéltnisse vor. Es dominieren Westwetterlagen.
Die mittlere Niederschlagsmenge fiir die Umgebung von Pasewalk betragt 550 — 650 mm/Jahr.

Die kleinklimatischen Bedingungen im Plangebiet sind einerseits durch den vorhandenen
Geholzbestand und Brachflachen und andererseits durch die vorhandene Bebauung geprégt.
Die unbebauten Fléchen liegen seit etlichen Jahren brach.

Klimatische Ausgleichsfunktion im Gegensatz zur Bebauung besitzen die unversiegelten,
vegetationsbedeckten Flachen, sie tragen zur Kalt- und Frischiuftentstehung bei. Die im
Plangebiet vorkommenden Gehdlze erfiillen in geringem MaRe eine Sauerstoffproduktions-
funktion und Staubbindungsfunktion.

Zusammenfassend kann man feststellen, dass die Flachen des Geltungsbereiches von
durchschnittlicher Bedeutung fiir das Schutzgut Klima/Lufthygiene sind.

2.1.2 Schutzgut Boden

Nach der naturrdumlichen Gliederung gesehen wird das Plangebiet der Landschaftszone
~Ruckland der Mecklenburgischen Seenplatte und der Landschaftseinheit ,Kuppiges
Uckermarkisches Lehmgebiet’ sowie der GroRlandschaft ,Uckermarkisches Hiigelland“ zuge-
ordnet.

Das Plangebiet liegt innerhalb einer Stauchendmorane. Im Geltungsbereich stehen unter der 30
bis 50 cm starken Oberbodenschicht Geschiebemergel, schluffige Feinsande und feinsandige
Schiuffe an.

Aufgrund der intensiven Vornutzung des Plangebietes und der damit einhergehenden
anthropogenen Verénderung der Bdden besteht fiir die Boden eine deutliche Vorbelastung. Es
sind groRe Uberbaute Flachen vorhanden.

Das Gelénde im Vorhabengebiet ist fast eben, es steigt von Siiden nach Norden leicht an
(H6henlagen zwischen 19 und 21 m NN).

2.1.3 Schutzgut Grundwasser und Oberflichenwasser

Der Standort Pasewalk ist der hydrogeologischen Einheit Riickland der Seenplatte zuzuordnen.
Nach einschldgigen hydrologischen Kartenwerken (Grundwasserisohypsenkarte, HK 50) liegt
der 1. pleistozéne Grundwasserleiter bei < 5 m unter Flur (ca. 15 - 20 m NN) und ist aus
genetischer Sicht als Grundmorénentyp einzustufen. Die GrundwasserhauptflieRrichtung des
GWL 1 wird in Richtung Nordwesten angegeben. Ostlich des Untersuchungsgebietes verlauft
eine Grundwasserscheide (2. Ordnung) in Nord-Siid-Richtung.

Der Geschiitztheitsgrad des Grundwasserleiters gegen flachenhaft eindringende Schadstoffe
wird als mittel eingestuft.

Durch das Bauvorhaben wird im &stlichen Bereich des Gewerbegebietes das Gewasser .
Ordnung Nr. 968.74051 berlihrt.

Das Planungsgebiet liegt auBerhalb von Wasserschutzzonen. Es sind derzeit keine verord-
nungsbedingten Einschrankungen zu beachten.
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2.1.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen (Biodiversitat)
e Pflanzen

Als heutige potenzielle natirliche Vegetation kommen Buchenwélder basen- und kalkreicher
Standorte als Waldgersten-Buchenwald einschlieRlich der Ausprédgung als Lungenkraut-
Buchen-wald vor. Dies ist die Vegetation, die sich heute ohne Eingriff des Menschen als
Klimaxstadium einstellen wirde.

Das Plangebiet hat demgegeniber einen stark naturfernen Charakter.

Biotoptypen

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde eine Biotoptypenkartierung nach der
~Anleitung flir Biotopkartierungen im Gelande“ angefertigt.

Einzelbaum (BB)
Es handelt sich hier um Einzelbdume in folgenden Arten wie: Birken, Ahorn und Pappeln.

Artenarmer Zierrasen (PER)
Es handelt sich um artenarme, intensiv gepflegte Rasenfldchen im Bereich des Stralkenbegleit-
griins und der Gewerbe- und Dienstleistungsfiachen.

Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU)

In den unversiegelten Bereichen dominieren groRflachige, hochwiichsige Brachflachen. Ur-
springlich wurden die Flachen ackerbaulich genutzt. Es hat sich eine Staudenflur aus Arten wie
Land-Reitgras (Calamagrostis epigejos), Wilde Méhre (Daucus carota), Wegwarte (Cichorium
intybus), Grofle Brennnessel (Urtica dioica), Schafgarbe (Achillea millefolium), Rainfarn
(Tanacetum vulgare), Kamille (Chamomilla recutita), Storchschnabel (Geranium pratense), Bei-
fuss (Artemisia vulgaris) und Kratzdistel (Cirsium arvense) entwickelt. Vereinzelt ist ein Auf-
wuchs von Holunder vorhanden.

Siedlungsgehélz aus nichtheimischen Gehdlzarten (PHW)
Es handelt sich um lineare Gehdlzbestdnde im Bereich der Einfamilienhduser an der Frieden-
stral’e aus Zierstrauchern wie Liguster und Forsythie.

Versiegelte Freiflaéche (OVP)
Es handelt sich um mit Beton, Betonsteinpflaster, Rasengittersteinen bzw. Spurplattenbeton
versiegelte Flachen im Bereich der Gewerbebetriebe und Handelseinrichtungen.

Gewerbegebiet (OIG)

Es handelt sich um ein Gewerbegebiet mit Gewerbebetrieben wie Bauunternehmen, die Neue
Pommersche Fleisch- und Wurstwaren GmbH, Wascherei, Technik- und Innovationspark (TIP)
Pasewalk, Kfz-Werkstatt etc.

Im sidéstlichen Plangeltungsbereich sind Eigenheime und eine kirchliche Einrichtung vorhan-
den.

Bahn/Gleisanlage (OVE)
Es handelt sich um Gleisanlagen im nérdlichen Teil des Untersuchungsgebietes.

Nicht- oder teilversiegelte Freifldche, teilweise mit Spontanvegetation (PEU)
Hierunter wurden die unversiegelten Freiflichen z. B. Schotterfladchen und wassergebundene
Wegedecken zum Teil mit Spontanvegetation kartiert.
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Intensivgriinland auf Mineralstandorten (GIM)

Im slddstlichen Teil des Plangebietes befindet sich eine ehemalige Ackerfliche. Diese wird als
Pferdekoppel genutzt. Die Vegetation kann als Saatgrasland definiert werden. Es kommen aus-
dauernde Pflanzenarten wie Wiesenkerbel, Beifu}, Kriechender Hahnenfuft etc. vor.

Graben mit intensiver Instandhaltung (FGB)
Im Gstlichen Bereich des Gewerbegebietes verlduft das Gewasser Il. Ordnung Nr. 968.74051.
Die Boschungen sind teilweise mit Rasengitterplatten verbaut.

Ziergarten (PGZ)

Im stdostlichen Teil des Gewerbegebietes im Bereich der Eigenheime an der Friedenstralle be-
finden sich Ziergérten. Diese sind durch intensiv gepflegte Rasenflachen mit Obstgehdlzen und
Vorgérten mit Zier- und Reprasentationsgriin gepragt.

Es kann festgestelit werden, dass die meisten Biotope des Gebietes deutlich anthropogen iiber-
formt bzw. beeinflusst sind. Vorbelastungen ergeben sich aus permanent wirkenden Stérfakto-
ren wie die vorhandenen Gewerbebetriebe und ZufahrtsstraRen innerhalb des Plangebietes.

Den im Plangebiet vorkommenden Brachflichen kommt im Gegensatz zu den Gewerbefidchen
eine hohere biologische Vielfalt als Lebensraum innerhalb des Gewerbegebietes fiir die Arten-
und Lebensgemeinschaften zu. Die gewerblich genutzten Flichen sind aufgrund der Artenar-
mut und der hohen Pflegeintensitat fir die Fauna nahezu ohne Bedeutung.

¢ Biologische Vielfalt

Es werden drei Ebenen der biologischen Vielfalt unterschieden:

- die genetische Vielfalt,
- die Artenvielfalt und
- die Okosystemvielfalt.

Die genetische Vielfalt ist die Vielfalt innerhalb der Art (intraspezifische Biodiversitit) und um-
fasst z. B. Rassen bei Nutztieren oder Unterarten und Varietiten wildlebender Tier- und Pflan-
Zenarten.

Die Artenvielfalt (interspezifische Biodiversitat) beinhaltet die Artenzahl von Flora und Fauna in-
nerhalb des zu betrachtenden Untersuchungsraumes.

Die Okosystemvielfalt ist die Vielfalt der O_Amm<w$:,_o und Landnutzungsarten im Untersuchungs-
raum. Die Erfassung der unterschiedlichen Okosysteme erfolgt (iber die Biotopkartierung.

Die aktuelle Vegetation des Untersuchungsraumes weicht zum Uberwiegenden Teil erheblich
von der potenziellen natlrlichen Vegetation ab. Es sind folgende Biotoptypen im Anderungsbe-
reich vorhanden:

- ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU)
- artenarmer Zierrasen (PER)

- Einzelbaum (BB)

- Siedlungsgehdlz aus nichtheimischen Gehélzarten (PHW)

- versiegelte Freifldche (OVP)

- Intensivgriinland auf Mineralstandorten (GIM)

- Graben mit intensiver Instandhaltung (FGB)

- Ziergarten (PGZ)

- nicht- oder teilversiegelte Freifléche, teilweise mit Spontanvegetation (PEU)
- Bahn/Gleisanlage (OVE)

- Gewerbegebiet (OIG)
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Biotope, die der potenziellen natiirlichen Vegetation entsprechen, treten im Untersuchungsraum
nicht auf.

Die Ruderalflachen, Einzelbdume und Gehdlzflichen des Gebietes haben im Untersuchungs-
raum nur eine geringe Wertigkeit flir die Biotopfunktion.

Die Biotoptypen der Verkehrsflachen besitzen im Untersuchungsraum keine Bedeutung fiir die
Biotopfunktion.

o Tiere

Die Auswirkungen des geplanten Eingriffs auf die nach Anhang IV der FFH-RL streng
geschiitzten Arten wurden im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (Naturschutz und
Umweltbeobachtung Jens Berg und Holger Schiitt, Januar und August 2012) untersucht.
Aufgrund der Lebensraumausstattung des Plangebietes wurden die Artengruppen Fledermause
und Vogel naher Dbetrachtet. Die nachfolgenden Aussagen wurden aus dem
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag entnommen.

Fledermause

Die Sommerutzung (Wochenstuben/Mannchenkolonien) von Quartierméglichkeiten durch
Fledermé&use konnte im Januar nicht erfasst werden.

Fledermausquartierbereiche wurden anhand von Fledermauskot und Sichtbeobachtungen
kartiert. Dazu wurden alle potenziellen Quartierméglichkeiten (z. B. Spaltraume) von
ungenutzten und zugénglichen Gebauden untersucht.

Die nachfolgenden Geb&udenummerierungen wurden dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
entnommen (siehe Ubersichtskarte auf Seite 6 des AFB).

In verschiedenen Raumlichkeiten wurden Individuen der Gattung Pipistrellus festgestellt. Im
unterkellerten Gebaude Nr. 3 wurden ein Braunes Langohr und ein unbestimmtes Individuum
uberwinternd festgestelit.

Im Gebaude Nr. 5 konnten mindestens sechs Individuen der Gattung Pipistrellus gefunden
werden. Weitere (iberwinternde Fledermause konnten hinter einem blechverkleideten Pfeiler
einer Kihlkammer festgestellt werden.

Fledermauskot auf dem Boden und in den Mauerwerksrissen in verschiedenen Gebauden weist
auf eine Besiedlung hin.

In kellerartigen Raumen (v. a. Versorgungsschachten) konnten in kaum einsehbaren
Spaltrdumen drei Uberwinternde Fledermause festgestellt werden, eine Fransenfledermaus, ein
Braunes Langohr und ein unbestimmtes Individuum.

Avifauna

Die Besiedlung der Gebaude und der Vegetation durch Vogelarten konnte nicht direkt bestimmt
werden, da die Tiere z. B. zur Zeit der Kartierung im Uberwinterungsgebiet weilten.

Vogelnist- und Schiafpldtze wurden anhand von Nistmaterial und Kotspuren kartiert. Dazu wurden
alle potenziellen Nistmdglichkeiten z. B. Gebdudenischen (ungenutzte und zugéngliche Gebaude)
und Laubgehdlze untersucht. Als Hilfsmittel wurden u. a. eine Hubarbeitsbiihne und ein Endoskop
eingesetzt.
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Im Gebaude Nr. 3 konnte ein Nischenbriiternest festgestellt werden sowie am Dachiberstand
bis zu 10 Mehlschwalbennester. Im Geb&ude Nr. 5 siedeln Rauchschwalben. Die Brutkolonie
besteht aus vier Nestern. AuBerdem wurden sieben Nistplatze von Nischenbriitern gefunden.
Im Geb&dude Nr. 9 wurden drei Nischenbriiternester gefunden.

Im Untersuchungsgebiet gibt es an genutzten Gebsuden weitere Mehlschwalbenvorkommen.
Bei zehn betroffenen Mehlschwalbennestern muss davon ausgegangen werden, dass auch
zehn Brutpaare betroffen sind.

Weitere héufig an und in Geb&uden vorkommenden Vogelarten sind insbesondere Haus-
sperling, Hausrotschwanz und Mauersegler. Mauerseglervorkommen konnten zur Zeit der
Kartierung nicht festgestellt werden. Bei den in den Gebauden festgestellten mind. elf Nestern
in Nischen handelt es sich mit groBer Wahrscheinlichkeit um Rotschwanznester, wahrscheinlich
Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros). Diese Art beansprucht ein Revier, so dass davon
ausgegangen werden kann, dass sich nur einzelne Brutpaare im Untersuchungsgebiet
aufhalten, ca. drei Brutpaare.

i) Reptilien
i Bei der Kartierung im Mai bis Juli 2012 konnten nur im Bereich der Bahnstrecke auRerhalb bzw.
im Randbereich des Plangebietes Zauneidechsen festgestellt werden.

e Geschiitzte Fldchen und Objekte

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 34/11 ,Gewerbegebiet FriedenstraRe* der Stadt
Pasewalk und dessen nédherer Umgebung befinden sich keine Schutzgebiete flir Natur und
Landschaft.

2.1.5 Schutzgut Landschaft

Laut naturrdumlicher Gliederung liegt das B-Plangebiet in der Landschaftszone ,Riickland der
Mecklenburgischen Seenplatte®.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die gewerblich genutzten Flachen und die
Gewerbebrachen prégend. Sie stellen eine Vorbelastung fiir das Landschaftsbild dar.

2.1.6 Schutzgut Mensch

Der Planungsraum liegt geméaf dem RREP Vorpommern nicht in einem Tourismusschwerpunkt-
raum und Vorbehaltsgebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege.

Das Plangebiet wird liberwiegend gewerblich genutzt. Im siidéstlichen Teil des Plangebietes
befindet sich entlang der Friedenstrale Wohnnutzung.

Das Plangebiet besitzt keine Flachen fir Freizeit und Erholung.

2.1.7 Schutzgut Kultur und Sachgiiter
Im Bereich des Vorhabens sind Bodendenkmale bekannt.

Es handelt sich um Bodendenkmale, deren Veranderung oder Beseitigung nach § 7 Denkmal-
schutzgesetz M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die
fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestelit wird. Alle durch
diese MalRnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6(5) DSchG
M-V).
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2.1.8 Wechselwirkungen

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es nicht um vorhabenbezogene Wirkungen,
sondern um solche Wirkungen, die durch die gegenseitige Beeinflussung der Schutzgiiter ent-
stehen. Dabei gehen wesentliche Wirkungen von der derzeitigen Nutzungsstruktur aus, da
durch die Bebauung und die damit verbundenen Einfllisse die anderen Schutzgiiter wie folgt
betroffen werden:

Schutzgut Mensch: kleinrdumige Freirdume im Bereich des Geltungsbereiches

keine Erholungslandschaft

teilweise grunstrukturierte Landschaftselemente (Hecken, Baum- und
Strauchbestand)

Beeintrachtigungen durch Larm und Staub

Schutzgut Pflanzen keine Biotopnutzung in Bereichen mit Versiegelungen (Gewerbebe-
und Tiere: triebe etc.)

Versiegelung, dadurch keine natiirliche Vegetation

Verschiebung des natiirlichen Artenspektrums

Schutzgut Boden: keine natirliche Entwicklung des Bodens durch Versiegelung (kein
Wasseraustausch)
Veranderung des natlirlichen Bodens durch Aufschiittung

Schutzgut Wasser: schneller Abfiihrung des Oberflachenwassers im Bereich der versie-
gelten Flachen
Beeinflussung des Bodenwasserhaushaltes durch Versiegelung

Schutzgut Klima/Luft. | negative Beeinflussung des Lokalklimas durch Bodenversiegelung
Erhéhung der Lufttemperatur

Schutzgut Landschaft: | Einschréankung der Erlebbarkeit der natiirlichen Eigenarten der Land-
schaft durch die anthropogenen Einflisse im gesamten Plangebiet
landschaftsfremde Strukturelemente im Bereich der Bauwerke

Aus der anthropogen geprégten Fldchennutzung als Gewerbeflichen ergeben sich entspre-
chende Vorbelastungen fiir alle Schutzgiiter des Naturhaushaltes und damit auch Einschrén-
kungen fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Die élteren Brachflichen im Plangebiet zeigen als ehemalige Ackerflachen das Potenzial zur
Reaktivierung der Flachen im Geltungsbereich.

22 Prognose der zu erwartenden Umweltauswirkungen
2.2.1 Schutzgut Klima/Lufthygiene

Durch das Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 34/11 ,Gewerbegebiet Friedenstrale“ der Stadt
Pasewalk sind keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die lokalklimatischen
Verhéltnisse zu erwarten. In der Umgebung bleiben die klimawirksamen Freiflichen erhalten
und ein Rickgang klimatisch wirksamer Vegetationsstrukturen im Vorhabensbereich selbst
kann durch Anpflanzungen ausgeglichen werden.

Die Auswirkungen auf das Luftmedium sind hauptsachlich durch die Erzeugung von Larm und
Erschitterungen wahrend der Bauphase bedingt.
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Die Einhaltung der Grenzwerte der TA-Luft ist zu gewéhrleisten. Auf die Ausfiihrungen zu den
Ergebnissen von Luftschadstoff- und Geruchsprognosegutachten in Kapitel 2.2.6 wird
verwiesen.

2.2.2 Schutzgut Boden

Im Zuge der Errichtung von Bebauung und ErschlieBungsflaichen kommt es anlagebedingt zu
den Eingriffen in den Boden. Im Bebauungsplan Nr. 34/11 ,Gewerbegebiet Friedenstrale" der
Stadt Pasewalk ist nach der Umsetzung des Vorhabens eine geplante Neuversiegelung von
38.344 m? durch die Ausweisung der Baufelder und die Verkehrsflachen (Stralen und Park-
platze) vorgesehen.

Der gesamte Bodenbereich ist durch Versiegelung, Teilversiegelung oder durch Aufschiittung
vollkommen lberpragt. Natiirliche Bodenverhaltnisse sind nicht mehr vorhanden. Alle Boden im
Untersuchungsgebiet sind durch die Versiegelung und Aufschittung bis in den Untergrund
gestort.

Baubedingte Beeintrachtigungen:

Stoffliche Bodenbelastungen durch den Kfz-Verkehr wahrend der Bauphase und durch
Wartungsverkehr entstehen durch Abgase, Reifenabrieb, Eintrdge wassergefdhrdender
Flissigkeiten (Benzin, Ol, Diesel, Bremsflissigkeit) aus defekten Leitungen und Unféllen. Die
verkehrsspezifischen Emissionen und Gefahren sind jedoch sehr gering, da eine hohere
Belastung nur wahrend der kurzfristigen Bauphase entsteht.

Schéadliche Bodenveradnderungen (§ 12 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz), die Gefahren,
erhebliche Nachteile oder Beeintrachtigungen fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit
herbeifiihren, sind hier nicht zu beflirchten.

Zum Bau kénnen Erdarbeiten in Form von Abgrabungen und Aufschiittungen erforderlich sein.

Wahrend der Bauzeit ist beim Betrieb von Baumaschinen, dem Abtransport von Boden und der
Anlieferung von Baustoffen Larm zu erwarten.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen:

Die durch den Bebauungsplan mogliche Versiegelung beansprucht eine Grundflache, die
bebaut wird. Es kommt zu einem Entzug der jetzigen Nutzung und damit zum volistédndigen
Verlust der Bodenfunktionen an der Oberflaiche. Die Bodenfunktionen beziehen sich bei
sandigem Bodenuntergrund auf Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser.

Durch die Versiegelung verringern sich der zur Verfugung stehende Flachenanteil zur
Versickerung des Niederschlagswassers und damit das Potenzial zur Grundwasserneubildung.

Durch Uberbauung und Versiegelung gehen flichenhaft Biotope verloren.

Von den zu errichtenden Geb&uden bzw. Lagerflichen konnen optische Stérwirkungen
ausgehen.

Betriebsbedingte Beeintridchtigungen:

Durch den steigenden Kfz-Verkehr und Lkw-Verkehr ist mit einer Zunahme der Larmbelastung
zu rechnen. Durch die gewerblichen Anlagen kann es zu einem erhoéhten Verbrauch von
Trinkwasser und einem erhéhten Anfall von Abwasser kommen.
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Es ist mit einer Erhéhung der Nutzungsintensitét der Fidchen und somit mit einer Erhéhung der
akustischen und visuellen Reize zu rechnen.

2.2.3 Schutzgut Wasser

Das Grundwasser ist durch die intensive Versiegelung und Aufschiiitung beeintrichtigt. Das
Grundwasser ist von entscheidender Bedeutung fir den Wasserhaushalt eines Gebietes. Die
mit der ErschlieBung des Plangebietes verbundenen  Flichenversiegelungen,
Bodenverdichtungen, Abgrabungen und Aufschittungen wirken sich nachteilig auf den
Wasserhaushalt des Gebietes aus, da auf den betroffenen Flachen die Grundwasserneubildung
weiter erschwert wird.

Baubedingte Beeintrachtigungen:

Mogliche Eintrdge mit Bau- und Betriebsstoffen bleiben ohne nennenswerten Einfluss auf
Grund- und Oberflichenwasser. Fiir das Grundwasser sind bei Einhaltung aller technischen
Vorschriften keine oder nur sehr geringe Beeintrachtigungen zu befiirchten. Auch die
Beeintrachtigung der Grundwasserneubildungsrate ist auf den bereits verdichteten und
aufgeschiitteten Flachen nicht erheblich.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen:

Durch die Versiegelung kommt es zu einer Verringerung der fiir die Versickerung des
Oberflachenwassers vorhandenen Flachen. Aufgrund der geringen Neuversiegelung und der
hohen Vorbelastung sind jedoch im Verhélinis zum Ist-Zustand keine weiteren
Beeintrachtigungen zu erwarten.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen:

FUr das Grundwasser sind bei Einhaltung aller technischen Vorschriften keine
Beeintrachtigungen zu befiirchten.

2.2.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Eine detaillierte Bestandsaufnahme der Biotoptypen und Gehélze wurde durchgefiihrt. Das
Gebiet ist durch die gewerblichen Anlagen vorbelastet. Vor allem die groRen versiegelten oder
teilversiegelten Fladchen im Bereich der gewerblichen Anlagen bedeuten eine hohe
Vorbelastung fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere. Nachhaltige Populationsverschiebungen
sind aufgrund der gleichartigen Vorbelastung des Lebensraums nicht zu befiirchten.

Die vorhandenen, im Bereich der Verkehrsflachen liegenden Gehdlzstrukturen bleiben erhalten.
Die Umsetzung der Planung fiiht zum Verlust von ruderalen Staudenfiuren. Durch die
Entfernung der Biotope geht auch der Lebensraum fiir die vorhandene Tierwelt verioren.

Folgende Eingriffe beziiglich des Schutzgutes Pflanzen treten auf und miissen kompensiert
werden:

Biotopbeseitigung mit Fldchenversiegelung (Totalverlust)

Versiegelung von 11.369 m? artenarmen Zierrasen, 2.417 m? nicht- oder teilversiegelter Freifla-
che, teilweise mit Spontanvegetation, 17.428 m? ruderaler Staudenflur frischer bis trockener Mi-
neralstandorte, 1.836 m? Siedlungsgehdlz aus nichtheimischen Gehdlzarten, 2.668 m? Intensiv-
grinland auf Mineralstandorten und 2.667 m? Ziergarten
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Folgende Eingriffe bezlglich des Schutzgutes Tiere treten auf:

Der Abbruch der Gebdude dirfte auf die landesweite Population der betroffenen Arten keine
Auswirkungen haben, da die festgestellten bzw. zu erwartenden Arten zu den haufigen und
landesweit verbreiteten Arten in Mecklenburg-Vorpommern z&hlen. Dennoch sind diese Arten
durch den Abbruch von Geb&uden und die Nichtbeachtung von Vorkommen bei Sanierungen
vielerorts Gefahrdungen ausgesetzt, so dass es in der Summation zu Bestandseinbufen
kommen kann.

Die Auswirkungen des Gebaudeabbruchs auf die lokale Population der betroffenen
Fledermausarten kann nicht sicher eingeschatzt werden, da dazu die Datenbasis fehit.
Daneben kann die Tétung von Individuen durch den Abbruch nicht ausgeschlossen werden.
Geeignete freie Vogelbrutplatze sind i. d. R. an den {ibrigen Gebauden nicht vorhanden, da
diese Kapazitaten bereits besetzt sein diriten. Der Abbruch der Gebdude hat entsprechend
Bestandseinbu®en bei den lokalen Populationen der festgestellten bzw. zu erwartenden
Vogelarten zur Folge.

Um BestandseinbulRen zu verhindern oder eine Erholung der lokalen Populationen zu
ermoglichen, sind Kompensationsmafnahmen erforderlich.

¢ Biologische Vielfalt
Im Folgenden werden die Auswirkungen auf die biologische Vielfalt zusammengefasst.

Bezuglich der genetischen Vielfalt ist abzuklaren, ob das geplante Vorhaben einen ortlichen
Verlust von Varietdten, Kultursorten oder -rassen, Zuchtgut von Kulturpflanzen und/oder do-
mestizierten Tieren und ihren Verwandten, Gene oder Genome von sozialer, wissenschaftlicher
oder 6konomischer Bedeutung verursacht.

Durch das Vorhaben kommt es zu keinen Auswirkungen auf die genannten Sachverhalte der
genetischen Vielfalt.

Bezlglich der Artenvielfalt ist zu priifen, ob das Vorhaben einen direkten oder indirekten Verlust
einer Artenpopulation verursacht oder ob es zu einer Beeintrachtigung der nachhaltigen
Nutzung einer Artenpopulation kommt.

Eine Beeintrachtigung der nachhaltigen Nutzung von Artenpopulationen durch das Vorhaben
kann ausgeschlossen werden.

Bezuglich der Okosystemvielfalt ist zu priifen, ob das Vorhaben zum Verlust eines oder
mehrerer Okosysteme oder Landnutzungsarten fiihrt oder ob es zu einer Beeintrachtigung
kommt, die dazu fiihrt, dass die Nutzung nicht nachhaltig wird.

Mit der Umsetzung des Vorhabens geht eine Umnutzung und Vegetationsveranderung im Plan-
gebiet einher. Eine Beeinflussung gesetzlich geschiitzter Biotope ist durch die geplanten Maf3-
nahmen nicht zu erwarten.

Das Vorhaben flhrt zu einem Verlust von Teilflichen von Biotopstrukturen. Es hat keinen
Totalverlust von Okosystemen oder Landnutzungsarten zur Folge.

2.2.5 Schutzgut Orts-/Landschaftsbild

Zur baulichen Ausbildung der geplanten Bebauung werden in den Festsetzungen durch Text
Festlegungen hinsichtlich der Gebaudegrofe und der Gebaudehdhe getroffen.
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Aufgrund der vorhandenen Geb&ude sowie der geplanten Eingriinung sind Eingriffe, die tiber
den Eingriff der vorhandenen Anlagen hinausgehen, fiir das Landschaftsbild nicht gegeben.

Im Verhdltnis zum Bestand fiihrt das Vorhaben anlagen- und betriebsbedingt zu keinen
nachteiligen Verénderungen im Landschaftsbild.

2.2.6 Schutzgut Mensch/Gesundheit

Fir den Menschen sind sowohl wohnumfeldabhéngige Faktoren, wie die Wohnfunktion, die
Erholungs- und Freizeitfunktion und Aspekte des Larmschutzes, als auch wirtschaftliche
Funktionen, wie Arbeitsplétze, im Rahmen der weiteren Betrachtung von Bedeutung.

Das Gebiet ist durch die gewerblichen Anlagen vorbelastet.

Potenzielle Gefahrenquellen fiir eine nachhaltige Beeintrachtigung der menschlichen Gesund-
heit ergeben sich bei Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften im Planbereich und angrenzend
nicht. Hinsichtlich der verkehrlichen Situation ist keine wesentliche zusétzliche Belastung durch
das Bauvorhaben zu befiirchten.

Es besteht kein Risiko einer Stérung des Verkehrsablaufes wihrend der Bauphase.

Baubedingte Stérwirkungen durch verstérkt auftretende Larmemissionen treten wahrend der
Bauphase auf und haben ausschlieRlich temporédren Charakter.

Es werden wéhrend der Bau- und Betriebsphase keine gesundheitsgefédhrdenden Stoffe oder
Materialien eingesetzt, durch die die menschliche Gesundheit oder die Umwelt beeintrachtigt
werden konnten. Unfallrisiken bestehen bei Einhaltung aller Vorschriften zeitlich und raumlich
gesehen in einem sehr begrenzten Rahmen.

Das Luftschadstoff- und Geruchsprognosegutachten (TUV NORD Umweltschutz GmbH &
Co.KG, November 2011) kommt zu dem Ergebnis, dass im Plangebiet aullerordentliche
Schadstoffvorbelastungen durch Verkehr oder Industrie nicht vorhanden sind. Es ist von einer
sehr geringen Luftschadstoffvorbelastung auszugehen, alle gesetzlichen Immissionswerte
werden sicher eingehalten und deutlich unterschritten.

Bei den Untersuchungen wurde festgestellt, dass es nur durch den Betrieb der Neuen
Pommerschen Fleisch- und Wurstwaren GmbH zu Geruchsemissionen mit entsprechenden
Auswirkungen im Umfeld kommen kann.

Die Geruchsemissionen der Anlagen der Neuen Pommerschen Fleisch- und Wurstwaren GmbH
wurden unter Berlicksichtigung vorliegender eigener Begutachtungen, Messergebnisse von
Luftschadstoffen und der Ortsbesichtigung einschlieRlich der Angaben des Betreibers zur
Betriebsweise und der Betriebszeiten konservativ (Maximalwerte) abgeschatzt. Die zu
erwartenden Geruchsemissionen sind nachweislich gering.

Auf allen angrenzenden Flachen wird das Irrelevanzkriterium der GIRL M-V von | = 0,02
(entspricht Geruchsbelastungen von < 2,5 % der Jahresstunden) sicher eingehalten und
deutlich unterschritten. An den Wohnbebauungen wurden keine Geruchsbelastungen ermittelt.
Durch den Betrieb der Neuen Pommerschen Fleisch- und Wurstwaren GmbH kommt es auf den
angrenzenden Flachen des Bebauungsplanes Nr. 34/11 zu keinen erheblichen
Geruchsbelastigungen.

Zur Vermeidung von Beeintréchtigungen der angrenzenden Wohnbebauungen wurden folgende
Festlegungen in den Festsetzungen durch Text (Teil B) berucksichtigt:
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» Die Ansiedlung von genehmigungsbediirftigen Aniagen nach dem BImSchG/4/
entsprechend dem Anhang der Verordnung {ber genehmigungsbediirftige Anlagen (4.
BImSchV/5/) ist ausgeschlossen.

e Die Anwendung des Abstanderlasses des Landes Nordrhein-Westfalen ~Abstédnde
zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der
Bauleitplanung und sonstige fir den Immissionsschutz bedeutsame Abstande
(Abstandserlass)" erfolgt mit folgenden Pramissen:

o In den GE-Gebieten des Bebauungsplanes Nr. 34/11 ist ausschiieflich die
Ansiedlung von Gewerbebetrieben der Abstandsklasse VII (Absténde > 100 m)
zulassig.

o In den ausgewiesenen Baufeldern 5, 7 und 8 des eingeschrankten
Gewerbegebiet (GEE) ist die Ansiedlung von den im Abstandserlass
ausgewiesenen Gewerbebetrieben nicht zuldssig.

Das Schallgutachten (Sachverstindigenbiiro Dr. Degenkolb fir Larmschutz und Umwelt-
management, Juni 2012) kommt zu dem Ergebnis, dass mit den fiir das Bebauungsplangebiet
festgelegten Gerduschkontingenten an zehn der elf Immissionsorte weder wahrend der
Beurteilungszeiten ,werktags* noch ,nachts* die Beurteilungspegel die Orientierungswerte fir
Gewerbeldrm ,tags* von 55 dB (A) bzw. 60 dB (A) noch nachts von 40 dB (A) bzw. 45 dB (A)
Uberschritten werden.

Nur am Immissionsort Friedenstrake Nr. 21 wird wahrend der Beurteilungszeit ,nachts* der
Orientierungswert um 1 dB (iberschritten, wobei die Uberschreitung durch die Vorbelastung
verursacht wird.

Es wurden Ger&uschkontingente in Form von immissionswirksamen flachenbezogenen Schall-
leistungspegeln (IFSP) fir die gewerblichen Baugebiete innerhalb des B-Plangebietes zum
Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Larmeinwirkungen ermittelt. Mittels Modelirechnun-
gen wurden fiir die einzelnen Baugebiete die immissionswirksamen flachenbezogenen Schall-
leistungspegel (IFSP) ermittelt. Die hierzu notwendigen Annahmen und Festlegungen wurden
fixiert. Die Wertung der Gerduschbelastung erfolgte aus dem Vergleich der nach DIN ISO 9613-
2/ TA Larm berechneten Beurteilungspegel mit den Orientierungswerten nach Beiblatt 1 zur DIN
18005, Teil 1. Die im schalltechnischen Gutachten getroffenen Formulierungen fiir Vorkehrun-
gen zum Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Gewerbeldrm-Immissionen werden im Text
(Teil B) festgesetzt.

2.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Es sind keine Auswirkungen auf Baudenkmale zu erwarten. Im Bereich des Vorhabens sind
nach gegenwértigem Kenntnisstand Bodendenkmale bekannt, die durch die geplanten
MaBnahmen beriihrt werden. Die Priifung der Planungsunterlagen durch das Landesamt fiir
Kultur und Denkmalpflege (Stellungnahme vom 30.11.201 1) hat ergeben, dass das Vorhaben in
der geplanten Form keine nachteiligen Auswirkungen auf die Bodendenkmale haben wird.

2.3 Kurzdarstellung der MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von
Umweltauswirkungen

Grundsétzlich ist zundchst die Vermeidbarkeit von Eingrifien zu priifen. Nach § 12 (1)
BNatSchG ist der Verursacher des Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen zu
unterlassen.
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e Verminderung der Bodenversiegelung durch Mitnutzung/Abbruch vorhandener
Bauwerke

Das geplante Vorhaben ist auf bereits vorbelasteten Flachen vorgesehen. Altlasten von
Gebé&udesubstanz alter gewerblicher Anlagen werden teilweise beseitigt. Es handelt sich um
Flachen, die bereits genutzt wurden, und um teil- bzw. vollversiegelte Flachen. So lasst sich
insgesamt das Maf} der Bodenversiegelung verringern und der Verlust der Bodenfunktion wird
vermieden.

e Zonierung des Gewerbegebietes Friedenstrafe nach zulassigen Nutzungsarten

Zum Schutz der Anwohner wird das Gewerbegebiet in Abhéngigkeit der Entfernung zu den
Wohngeb&duden an der FriedenstralRe zoniert. Im Bereich der eingeschrénkten Gewerbe-
gebietsflachen ist die Anlage einer 5 m bis 10 m breiten Schutzpflanzung vorgesehen. Eine
mehrreihig, stufenférmig aufgebaute Laubholzpflanzung aus standortgerechten heimischen
Arten dient der Abschirmung und dem optischen Abschluss der gewerblichen Bebauung.

* Festsetzung von Schallleistungspegeln fiir die Gewerbegebietsflachen

Fiur die einzelnen Baufelder werden immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungs-
pegel festgesetzt.

» Okologische Baubegleitung

Zum Schutz von Tierarten ist fiir die Abbrucharbeiten eine Okologische Baubegleitung zu
beauftragen und die Abbruchfirma einzuweisen. In dem Rahmen werden auch Meldewege beim
moglichen Auffinden verletzter oder toter Tiere abgestimmt. Der Gebaudekomplex ist vor
Abbruchbeginn auf Anwesenheit von Tieren zu untersuchen und eine Bergung bzw. der Abfang
von Tieren nétig.

Die Abbriiche sollten auBerhalb der Brutzeit von Végeln, auferhalb der Wochenstuben- und
auch auflerhalb der Winterquartierzeit von Fledermiusen durchgefiihrt werden. Giinstigster
Abrisstermin ist der September.

* bauvorhabenbedingte sowie anlagebedingte Vermeidungs- und Minderungs-
mafBnahmen

Wahrend der Bauphase ist eine geringe Belastung auf die Schutzgiiter Boden und Lokal-
klima/Luft méglich, die aber keine Auswirkungen hat. Durch den Baustellenverkehr treten
Bodenverdichtungen und Abgasbelastungen auf. Folgende MaRnahmen kénnen den Eingriff
vermeiden:

- sorgféltige Entsorgung der Baustelle von Restbaustoffen und Betriebsstoffen

- ordnungsgeméBe Lagerung sowie sicherer Umgang mit Gefahrenstoffen

- ordnungsgemafer technischer Zustand der Baufahrzeuge und -gerdte durch regel-
maRige Wartung

- Materiallieferungen sind auf kleinstméglicher Flache zu realisieren.

- Wiederherstellung der wahrend der BaumaRnahme beanspruchten Flachen gemaR
ihrem urspriinglichen Zustand

- Auflockerung verdichteter Bereiche durch angepasste Bodenbearbeitung

- Minimierung der Bauzeiten

Beachtung der allgemeinen Richtlinien, Bestimmungen und Vorschriften zum Schutz von
B&umen und Vegetationsfidchen bei Baumafinahmen

- DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsflachen bei
BaumaRnahmen*
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- RAS-LP 4, Richtlinien fiir die Anlage von Strafen; Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4;
Schutz von Bdumen, Vegetationsbestédnden und Tieren bei Baumafnahmen®

- ZTV-Baumpflege ,Zusétzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fiir
Baumpflege und Baumsanierung*

2.4  Planungsverzicht

Es erfolgt eine Abschétzung, in welcher Art und Weise sich das Untersuchungsgebiet ohne das
geplante Vorhaben entwickeln wiirde. Die Abschétzung kann dabei nicht eindeutig und
abschliefend vorgenommen werden, da Veranderungen nicht nur den regionalen Faktoren vor
Ort unterliegen, sondern mitunter auch grolrédumiger politischer oder gesellschaftlicher Art sein
kénnen.

Tiefgreifende Verdnderungen in Bezug auf die Biotop- und Nutzungsstrukturen des Unter-
suchungsraumes sind ohne die Realisierung des geplanten Vorhabens nicht zu erwarten. Bei
einer Nichtdurchfiihrung der Planung wird die derzeitige Umweltsituation im Plangeltungs-
bereich im Wesentlichen erhalten bleiben.

2.5 Ermittlung des Umfangs des unvermeidlichen Eingriffs und der Ausgleichs-/Er-
satzmaRnahmen

GemaR § 1 a BauGB, § 14 Abs. 1 BNatSchG und § 12 Abs. 1 NatSchAG M-V sind Eingriffe in
Natur und Landschaft durch geeignete Maltnahmen auszugleichen. Der zu erwartende Eingriff
bezieht sich hauptséchlich auf die Versiegelung von ruderalen Staudenfluren und Rasen-
flachen.

Bei der Festlegung gesigneter landschaftspflegerischer MaRnahmen spielt neben dem Umfang
vor allem die Art der MaBnahmen eine groRe Rolle. Diese dienen einerseits dazu, einen
wesentlichen Beitrag zur Wiederherstellung und Stabilisierung des Naturhaushaltes durch die
Schaffung neuer Lebensrdume zu leisten und andererseits die Landschaft mit gliedernden und
belebenden Elementen anzureichern.

Hierdurch lassen sich die mit der geplanten BaumaRnahme verbundenen Auswirkungen auf
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild verringern. Diese MaRnahmen unterscheiden sich
nach Art und Umfang in:

- Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen

Diese sollen einerseits in der vorbereitenden Planung stattfinden (z. B. durch Standortwahl)
sowie durch konkrete MafRnahmen wie z. B. Baumschutz unterstiitzt werden. Im Rahmen der
vorbereitenden Bauleitplanung muss die grundsatzliche Unvermeidbarkeit des Eingriffs im
Hinblick auf die erforderlichen baulichen Erweiterungen des Bereiches festgestellt werden, um
Uberhaupt die planerische Realisierungsfahigkeit zu gewabhrleisten.

- Ausgleichsmafinahmen

Sie sollen den Verlust von Lebensraumen funktionsbezogen durch die Herstellung adéquater
Strukturen ausgleichen.

- Ersatzmafnahmen

ErsatzmaRnahmen sind dann vorzunehmen, wenn ein Eingriff im Eingriffsbereich nicht
vollstandig ausgeglichen werden kann und andere Belange denen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege im Range vorgehen. Anderenfalls ist der Eingriff unzulassig.
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Inwieweit ein 6kologisches Defizit durch den Eingriff entstanden ist, wird durch eine Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung ermittelt.

Durch die Neuanlage bzw. Wiederherstellung artgleicher Strukturen an anderen Stellen im
Stadtgebiet soll der durch die Baumafinahme erfolgte Eingriff in Natur und Landschaft ausgeglichen
werden.

Die vorhandenen Gehélzstrukturen im Plangebiet sind bereits heute durch anthropogene Einfllisse
beeintrachtigt.

Die Ermittlung des Eingriffs erfolgt in Bezug auf alle Biotoptypen, die sich innerhalb des
Plangebietes befinden.

2.5.1 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Durch den Bebauungsplan Nr. 34/11 ~Gewerbegebiet FriedenstraRe* der Stadt Pasewalk ist
eine Aufstellung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erforderlich.

Durch die Bilanzierung soll der Umfang der Eingriffe und der AusgleichsmaRnahmen dargestelit
werden.

Die Bilanzierung wurde nach den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” (Landesamt fiir Umwelt und

Natur Mecklenburg-Vorpommern 12/01) erarbeitet. Die Eingriffsbeurteilung erfolgt auf der
Grundlage der Betrachtung von Biotoptypen.

Ausgangsdaten:

GroRe des Untersuchungsgebietes: 192.710 m?2

Biotoptypen und Nutzungsformen im Untersuchungsgebiet:

Gewerbegebiet (OIG) 45.912 m?
versiegelte Freiflache (Beton, Spurplattenbeton, Pflaster) (OVP) 60.310 m?
artenarmer Zierrasen (PER) 24.608 m2
ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU) 32.698 m?
nicht-oder teilversiegelte Freifliche, teilweise mit Spontanvegetation (PEU) 2.640 m?
Siedlungsgehdlz aus nichtheimischen Gehdlzarten (PHW) 5.610 m?
Graben mit intensiver Instandhaltung (FGB) 1.190 m?
Bahn/Gleisanlage (OVE) 3.405 m?
Intensivgriinland auf Mineralstandorten (GIM) 6.305 m?
Ziergarten (PGZ) 10.032 m?
Einzelbaum (BB) 68 Stiick

Stérungsgrad des betroffenen Landschaftsraumes

Der Untersuchungsraum befindet sich in einem bereits durch Stérungen belasteten Raum. Das
Plangebiet wird durch gewerbliche Anlagen gepragt. Das Vorhaben grenzt an vorhandene Bau-
flachen und Verkehrsanlagen. Demzufolge wird fiir den Untersuchungsraum ein Freiraum-
Beeintréchtigungsgrad von 1 angesetzt.

Wirkzonen: entfalit
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2.5.2 Eingriffsbewertung (Kompensationsbedarfsermittlung)

Féllung von Einzelbdumen

Im Plangeltungsbereich befinden sich Einzelbdume. In Absprache mit der Unteren Naturschutz-
behtrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald sind die zur Féllung dargestellten Baume
nicht Bestandteil der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung. Im Rahmen zukunftiger Baumafinahmen
innerhalb der einzelnen Baufelder kdnnen die in der Planzeichnung gekennzeichneten Baume
gefallt werden. Hierfiir ist dann ein gesonderter Fallantrag erforderlich.

Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung (Totalverlust)

Baufeld 1(GE) 4.624 m? 18.618 m? (ausgewiesenes Baufeld) —
13.994 m? (Bestand) = 4.624 m?
Baufeld 2 (GE) 3.022 m? 3.170 m? (ausgewiesenes Baufeld) —
148 m? (Bestand) = 3.022 m?
Baufeld 3 (GE) 648 m? 15.446 m? (ausgewiesenes Baufeld) —
14.798 m? (Bestand) = 648 m?
Baufeld 4 (GE) 3.713 m? 7.477 m? (ausgewiesenes Baufeld) —
3.764 m? (Bestand) = 3.713 m?
Baufeld 5 (GEE) 3.197 m? 17.042 m? (ausgewiesenes Baufeld) —
13.845 m? (Bestand) = 3.197 m?
Baufeld 6 (GE) 8.362 m? 22.213 m? (ausgewiesenes Baufeld) —
13.851 m? (Bestand) = 8.362 m?
Baufeld 7 (GEE) 0Om? 1.662 m? (ausgewiesenes Baufeld) —
1.662 m? (Bestand) = 0 m?
Baufeld 8 (GEE) 3.351 m? 19.210 m? (ausgewiesenes Baufeld) -
15.859 m? (Bestand) = 3.351 m?
Baufeld 1 (WA) 1.291 m? 3.133 m? (ausgewiesenes Baufeld) -
1.842 m? (Bestand) = 1.291 m?
Baufeld 2 (WA) 1.871 m? 5.043 m? (ausgewiesenes Baufeld) -
3.172 m? (Bestand) = 1.871 m?
Baufeld 3 (WA) 0 m2 412 m? (ausgewiesenes Baufeld) -
412 m? (Bestand) = 0 m?
Baufeld 4 (WA) 1.377 m? 1.377 m? (ausgewiesenes Baufeld)
Baufeld 5 (WA) 1.055 m? 1.055 m? (ausgewiesenes Baufeld)
StralRen und Parkplatze 5.874 m? 14.906 m? - 9.032 m? (Bestand) =
5.874 m?

Planung: 38.385 m?” geplante Versiegelung (Baufelder + Verkehrsflachen)
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Biotopbeseitigung mit Fldchenversiegelung (Totalverlust)

durch Errichtung der Baufelder und Verkehrsflachen (StraRen und Parkplatze)

Biotoptyp Flache | Wert- | (Kompensationsfaktor + | Flachenaquiva-
in m2 stufe | Faktor Versiegelung) x lent fir Kom-
Korrekturfaktor Freiraum- | pensation m?
beeintrachtigungsgrad

Artenarmer Zierrasen (PER) 11.369 0 [(0,2+0,5)x0,75 = 0,525 5.968,725

Nicht- oder teilversiegelte Frei- 2.417 1 ](1+0,5)x0,75=1,125 2.719,125

flache mit Spontanvegetation

(PEUV)

Ruderale Staudenflur frischer 17.428 2 |(3+0,5)x0,75=2,625 45.748,500

bis trockener Mineralstandorte

RHU)

Siedlungsgehélz aus nichthei- 1.836 1 1(1+0,5)x0,75=1,125 2.065,500

mischen Gehdlzarten (PHW)

Intensivgriinland auf Mineral- 2.668 1 |(1+0,5)x0,75=1,125 3.001,500

standorten (GIM)

Ziergarten (PGZ) 2.667 0 {(0,5+0,5)x0,75=0,75 2.000,250
_gesamt: 61.503,600

Berlcksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen: entfallt

Beriicksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes: entfallt

Berlicksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen: entfallt

2.5.3 Geplante MaBnahmen fiir die Kompensation
MaRnahmen nach dem Artenschutzrecht (CEF-MaBnahmen)

Fledermiuse

o Pipistrellus

Entsprechend der Empfehlung des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (siehe Punkt 8.2.1)
wird der funktionale Erhalt des Gebé&udeteils mit Kiihlkammer als Schwirm- und Uberwinte-
rungsquartier und deren Sicherung und Optimierung festgesetzt (Teil des Gebdudes Nr. 5 ge-
mafR Ubersichtsplan S. 6 AFB).

Es sind folgende Mafinahmen erforderlich (siche MaRnahmenblatt 1 AFB):

Schwérm- und Winterquartier Kiihlkammer (Quartier fiir ArtenschutzmaRnahmen)

- Ruckbau des Kihlkammerzugangstors

- massiver Verschluss der Tordffnung (Ausmauerung mit Vollziegeln oder Betonwand aus
Schalsteinen, Wanddicke mind. 24 cm)

- Anlage eines Fledermauseinfiugs unterhalb des Torsturzes (Breite 100 cm, Hohe 20 cm)
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- Integration einer vandalismussicheren Kontrollluke, Breite 60 cm, Héhe 80 cm, feuerver-
zinkt, mit Winkelrahmen, innenliegende Scharniere, innenliegendes Verschlusssystem,
Einbau ca. 60 cm (iber dem Boden (Modell: Fledermausschutzgruppe Greifswald/Stral-
sund)

- Errichtung eines massiven mind. 2 m tiefen Vorbaus (bis oberhalb Einflige) aus Dach
und Seitenwédnden in GroRe des Tores inklusive bestehender Einflugéffnung (ehem.
Kabelschacht)

- teilweiser Ruickbau der Blechverkleidung

- Montage von einsehbaren Spaitenverstecken

Sommer- und Zwischenquartiere

- Aniage von drei Spaltenquartieren in Fensterdffnungen bzw. an der Fassade in der obe-
ren Etage des Quartiers fir ArtenschutzmaRnahmen

- Anlage von drei Spaltenquartieren an Innenwénden des Quartiers fiir Artenschutzmafi-
nahmen

e Myotis und Plecotus

Die verlorengehenden Winterquartierbereiche der festgestellten Arten Fransenfledermaus und
Braunes Langohr kénnen durch die fledermausgerechte Sicherung und Optimierung eines be-
stehenden oder geeigneten Kellers oder Bunkers méglichst in der Umgebung von Pasewalk
kompensiert werden.

In Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald
soll der Bunker am Finanzamt in Pasewalk (Flur 43, Flurstiick 37/10, Gemarkung Pasewalk)
genutzt werden.

Es sind folgende Malnahmen erforderlich:

- Verschluss der Zugénge und Liiftungen zur Verbesserung des Innenraumklimas
- Anlage eines vandalismussicheren Zugangs

- Anlage eines Einfluges fur Flederm&use

- Rickbau von stérenden Installationen

- Anlage von Versteckmdglichkeiten und geschiitzten Hangplatzen

- Erhdhung der Feuchtigkeit

Der Umfang der nétigen Manahmen wird vor allem durch den baulichen Zustand bestimmt.
e Vogel
Durch den funktionellen Erhalt der von innen blechverkleideten Kiihlkammer fiir Fledermause

(Pipistrellus), wére es maglich, hier auch Ersatz-Lebensstitten fiir alle anderen betroffenen Vo-
gelarten anzulegen.

- Rauchschwalbe

Ersatzbrutplétze kénnen durch die Montage von Nisthilfen geschaffen werden. Vier Rauch-
schwalbennistplétze sind innerhalb des Quartieres fiir ArtenschutzmaBnahmen, ca. 6-8 cm un-
terhalb der Decke, in einem Abstand von mindestens 2 m zueinander anzulegen.
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- Mehlschwalbe

Mehlschwalben nisten an Dachiibersténden. Durch die Montage von zehn Nisthilfen an bereits
besiedelten Geb&uden im Plangebiet kann Ersatz geschaffen werden. Alternativ kann ein Mehi-
schwalbenhaus errichtet werden.

- Hausrotschwanz (bzw. andere Nischenbriiter)

Fur drei betroffene Brutpaare ist die Montage von drei Nischenbriiternistplétzen als Einzelnester
durch die Montage von geeigneten Holzbeton-Késten an der Fassade des Quartiers fiir Arten-
schutzmafinahmen in mindestens 3 m Hohe notwendig.

- Mauersegiler

Da einzelne Mauerseglervorkommen zur Zeit der Kartierung nicht ausgeschlossen werden kon-
nen, sind Ersatzbrutplétze zu schaffen. Dazu sollten drei fiir Mauersegler geeignete Nistkésten
an Gebé&uden im Plangebiet in mind. 6 m Héhe montiert werden.

Eine detaillierte Beschreibung der erforderlichen baulichen Mafinahmen ist den MaRnahmeblat-
tern 1 - 3 des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages zu entnehmen.

AusgleichsmaBnahmen

Als Ausgleichsmanahme innerhalb des Geitungsbereiches des Bebauungsplanes ist die
Pflanzung einer drei- bzw. sechsreihigen Feldgehdlzhecke 5 m bzw. 10 m breit aus einheimi-
schen, standortgerechten Geholzen vorgesehen. Die Pflanzung erfolgt im siidlichen und &stli-
chen Teil des Plangebietes.

Es werden einheimische, standortgerechte Gehélze wie Feldahorn, Sandbirke, Pfaffenhiitchen,
Schlehe, Hartriegel, Kornelkirsche, Hundsrose, Weidorn, Gemeiner Flieder, Sommerjasmin, Ha-
sel und Eichen der Pflanzgiite 2-mal verpflanzter Strauch ohne Ballen, 3 bis 4 Triebe, 80 ¢m bis
100 cm hoch bzw. Heister 2-mal verpflanzt ohne Ballen, 150 ¢cm bis 200 cm hoch gepflanzt. Der
Anteil der Baumgeholze betragt 30 %.

Weiterhin ist die Pflanzung von 62 Einzelbdumen innerhalb des Plangebietes vorgesehen. Es
werden standortgerechte Gehélze wie Linde und Ahorn als 3-mal verpflanzte Hochstamme mit
Drahtballen und einem Stammumfang von 12 cm bis 14 cm gepflanzt.

Fur die Pflanzung ist neben der Fertigstellungspflege eine zweijahrige Entwicklungspflege vor-
zusehen.

Es ist nachzuweisen, dass die Gehélze die Herkunft ,Nordostdeutsches Tiefland" besitzen.
ErsatzmaBnahmen

Die Ersatzmafinahme erfolgt auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes im Be-
reich der Moorbrandflachen.

Das erforderliche Kompensationsflachendquivalent betragt 56.917,50 m2.

Dieser Bedarf an Kompensationsflachenéquivalenten wird dem Okokonto ,Moorbrandflachen*
zugeordnet.
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Im Einvernehmen mit der Stadt Pasewalk und der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises
Vorpommern-Greifswald wurden als Kompensationsflichen die ehemaligen Moorbrandflachen
nordwestlich von Friedberg bestimmt. Die Flachen befinden sich im Eigentum der Stadt Pasewalk
in der Flur 37, Gemarkung Pasewalk. Die Kompensationsfiiche befindet sich ca. 3,5 km
nordéstlich von Pasewalk.

Folgende Flursticke der Gemarkung Pasewalk, Flur 37 befinden sich gegenwirtig (Stand: Ja-
nuar 2013) im Eigentum der Stadt Pasewalk und stehen fiir die Neuanlage von Kieingewsssern
zur Verflgung: 16/1, 17/1, 20/1, 27/1, 28, 29, 30, 31, 32 und 39.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Pasewalk sind die Fléchen fiir Ausgleichs- und Ersatz-
mafnahmen als Okokontofldchen ausgewiesen.

Die Moorbrandfiachen befinden sich nérdlich des Burgwalls, einer Gelandeerhdhung mit Feld-
und Grofigehdlzen, und sind von einem Réhrichtgiirtel umgeben. Die Moorbrandflichen sind
seit mehreren Jahrzehnten durch Vegetationsfreiheit charakterisiert. Sie liegen innerhalb einer
offenen Seggen- und Riedflache, auf der keine landwirtschaftliche Nutzung stattfindet.

Avifaunistisch gesehen ist das Gebiet von groRer Bedeutung, in den Flichen am Burgwall
wurde der Brachvogel nachgewiesen.

Ziel der MaRnahme ist es, Feuchtgewéasser mit einer differenzierten Uferausformung und
wechselnden Bdschungsneigungen sowie Sumpf- und Tiefenzonen zu schaffen. Da viele
Tierarten, darunter Gras- und Wasserfrésche, {iberwintern, ist eine Modellierung des Gewésser-
grundes mit 1,5 m tiefen Mulden vorzusehen, um ein Gefrieren bis zum Gewassergrund zu
unterbinden. Ebenso soll ein Austrocknen des Gewissers vermieden werden. Die Gewasser-
rander werden mit einer breiten Flachwasserzone ausgefiihrt. Begriinungs- und PflegemaRnah-
men sind nicht vorgesehen. Die Flache wird der freien Sukzession iiberlassen.

Hierzu ist Bodenaushub und das Aufbringen und Verteilen des Aushubes auf den umliegenden
Flachen erforderlich. Aus Griinden des Schutzes wildlebender Tiere und Pflanzen sind die
Bauarbeiten im Zeitraum vom 15. August bis zum 30. November auszufiihren.

Die beschriebene ErsatzmaRnahme auf den Moorbrandfiichen ist so auszuflihren, dass sie im
Rahmen kunftiger Ersatzmalnahmen erweiterbar ist.

KompensationsmafRnahme Flache | Wert- | Kompen- | Wir- Flachen-
inm? |stufe |sations- |kungs- |&quivalent m?
faktor faktor

Herstellung von Standgewassern (na-| 7.589 3 7,5 1 56.917,50
turschutzgerechte Gestaltung und Suk-
zession) auf den Moorbrandflachen

Anpflanzung von Einzelbdumen inner-| 1.550 1 1,5 0,5 1.162,50
halb des Plangebietes

(62 Stiick a 25 m?)

Anpflanzung von Feldgehdlzen inner-| 4.569 1 1,5 0,5 3.426,75

halb des Plangebietes

Gesamtumfang der Kompensation: 61.506.75
(Fldchendquivalent fiir Kompensation) T




Satzung des Bebauungsplanes Nr. 34/11 »Gewerbegebiet Friedenstrafe* 24.06.2013
der Stadt Pasewalk
Umweltbericht Seite 72

3 Angewandte Verfahren der Umweltpriifung

Als Verfahren zur Bestimmung des Eingriffs und des Ausgleichs wurde das Kompensations-
modell ,Hinweise zur Eingriffsregelung" vom Landesamt fiir Umwelt und Natur Mecklenburg-
Vorpommern verwandt.

Dieses Berechnungsmodell wird bei der Bewertung von Eingriffen in Mecklenburg-Vorpommern
angewandt und erwies sich auch in diesem Fall als geeignet.

Im Bereich Flora/Fauna wurde anhand einer Vorortbegehung eine Biotopkartierung vorgenom-
men.

4 MaBnahmen zur c_um..imosczm der Auswirkungen auf die Umwelt

Durch die planungsrechtliche Zuldssigkeit werden, wie zuvor dargelegt, Vorhaben mit umwelt-
relevanten Auswirkungen erméglicht. Eine Priifung der Einhaltung der Festsetzungen wird u. a.
im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Genehmigung vorgenommen.

GeméaR § 4 ¢ BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfilhrung der Bauleitpldne eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermittein und in der Lage zu sein, geeignete
MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Ziel des Monitorings ist es, insbesondere die
unvorhergesehenen Umweltauswirkungen nachhaltig zu erfassen.

Durch die planungsrechtliche Zuléssigkeit werden, wie zuvor dargelegt, Vorhaben mit umwelt-
relevanten Auswirkungen erméglicht. Eine Priifung der Einhaltung der Festsetzungen wird u. a.
im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Genehmigung vorgenommen.

Im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag sind folgende MonitoringmaRnahmen ausgewiesen:

Durch Besatzkontrollen bzw. durch Aus-/Einflugbeobachtungen kann der Erfolg der Kompen-
sationsmaRnahmen gepriift werden, wobei Vogelnistplétze in der Brutzeit (z. B. Mai, Juni und
Juli), Fledermaussommerquartiere in den Sommermonaten (Juni/Juli) und Fledermauswinter-
quartiere in den Wintermonaten (Dezember bis Marz) kontrolliert werden miissen. In der Regel
werden Erfolgskontrollen Gber mindestens drei Jahre gefordert.

Als erfolgreich kénnen die MaRnahmen angesehen werden, wenn:

- einzelne Fransenfledermduse und Braune Langohren im Bunker Uberwintern,

- Fledermiduse der Gattung Pipistrellus weiterhin in der erhaltenen Kiihlkammer schwr-
men und in groRer Zahl dort tiberwintern,

- mindestens zwei der geschaffenen Rauchschwalbenbrutplitze besiedelt sind,

- mehr als fiinf der Mehlschwalbennisthilfen besiedelt sind,

- mindestens zwei Brutpaare die Nischenbriiterkésten besiedeln und

- mindestens einer der Mauerseglernistkasten durch Mauersegler genutzt wird.

5 Zusammenfassung

Im Plangebiet sollen die Beibehaltung und der Neubau von Gewerbebetrieben und gewerb-
lichen Einrichtungen planerisch vorbereitet werden.
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Die durch den Bebauungsplan erméglichten Eingriffe kénnen die Eignung der Landschaft als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen durch Flachenverbrauch, Schadstoffbelastung und
Verldrmung beeintrachtigen. Die Beeintréchtigung ist jedoch gering und bedeutet keinen
Ausschiuss der Planung.

Das Plangebiet ist aufgrund seiner hohen Vorbelastung fiir den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild insgesamt von geringer Bedeutung. Vorbelastungen bestehen durch die hohe
Versiegelung durch die vorhandenen gewerblichen Anlagen mit ihren Bauwerken und
Nebenanlagen. Geplante Neubebauungen werden auf bereits vorbelasteten Flachen errichtet.
Ruindse und brach liegende Gebzudesubstanz bestehender gewerblicher Anlagen wird
beseitigt.

Eingriffe in den Naturhaushalt entstehen durch den Verlust von Boden und Bodenfunktionen
durch Versiegelung. Die Erhéhung des Oberflichenabflusses und Verringerung der Grund-
wasserneubildung im Gebiet spielen aufgrund der geringen Versiegelung keine Rolle.
Lebensréume fiir Tiere gehen durch die geplanten Geb&udeabbriiche verloren. Dafiir werden
KompensationsmaBnahmen im Text (Teil B) festgesetzt.

Durch die Festsetzung von immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln fiir
alle gewerblichen Bauflichen werden Beeintréchtigungen der Anwohner in der Friedenstrafle
durch Gewerbeldrm minimiert. Das Landschaftsbild wird nur unwesentlich verandert, da bereits
eine gewerbliche Nutzung im Plangebiet vorliegt.

Durch die geplanten MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation kénnen
negative Auswirkungen auf die Umweltbelange auRerhalb des Geltungsbereiches reduziert und
kompensiert werden.

Insgesamt kann festgestellt werden, dass die im Rahmen der Realisierung der Planung
vorhandenen Umweltauswirkungen, die zu erwarten sind, ausgeglichen werden kénnen.
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GrofRe des Plangebietes: 192.710 m?

OIG - Gewerbegebiet 45912 m?
OVP - versiegelte Fliche 60.310 m?*
PER - artenarmer Zierrasen 24.608 m?

PHW - Siedlungsgehdlz aus nichtheimischen Gehélzarten 5.610 m?

PGZ - Ziergarten 10.032 m?

FGB - Graben mit intensiver Instandhaltung 1.190 m?

RHU - ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte 32.698 m?

OVE - Bahn/ Gleisanlage 3.405 m?

PEU - nicht- oder teilversiegelte Freifiache, teilweise mit Spontanvegetation 2.640 m?

GIM - Intensivgriinland mit Mineralstandorten 6.305 m?

Nl /ONENRNE

BB - Einzelbdume 68 Stiick
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