Pflanzlisten: Empfehlungen zur Verwendung fir Griinanlagen und Heckenpflanzungen

VERFAHRENSVERMERKE

Pflanzliste 1: Baumarten, Heister Pflanzliste 2: Straucharten
Acer campestre Feld-Ahomn Comus sanguinea Roter Hartriegel
Quercus robur Stiel-Eiche Rhamnus frangula Faulbaum
Sorbus aucuparia Eberesche Corylus avellana Haselnul
Betula pendula Sand-Birke Rosa canina agg. Hunds-Rose
Ulmus laevis Flatter-Ulme Crataegus monogyna Eingrif Weildom
Carpinus betulus Hainbuche Rosa corymbifera Busch-Rose
Tilia cordata Winter-Linde Crataegus laevigata Zweigrif. Weildom
Crataegus monogyna Weildomn Rosa rubiginosa Schott. Zaunrose
Fagus sylvatica Rotbuche Euonymus europaeus Europ. Pfaffenhitchen
Fraxinus excelsior Gemeine Esche Salix caprea Sal-Weide
Salix alba Silber-Weide Frangula alnus Faulbaum
Salix viminalis Korbweide
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
diverse Malus-, Pyrus-und | Obstbdume wie Apfel, Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Prunus-Arten Bimne, Kirsche etc. Prunus spinosa Schiehe
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Verwendung der Obstsorten in geringem MaR und alte, Rhamnus catharticus Kreuzdom
regionaltypische Sorten bzw. Wildformen. Vibumum opulus Gewdhnl. Schneeball

BEBAUUNGSPLAN NR. 19/ 11 DER STADT PASEWALK
"GEWERBEGEBIET TORGELOWER STRASSE WEST"

SATZUNG

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Neufassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | Seite 2414) in der am Tage des Satzungsbeschlusses Fassung wird nach

durch die Stadtvertreterversammiung vom ........c..cce... folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 19/11

"Gewerbegebiet Torgelower StraBe West", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen

Festsetzungen (Teil B) erlassen.

(Teil A) (Teil B)

Planzeichenerklarung

l. Planungsrechtliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414),
zuletzt geéindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. |. S. 1548), die Verordnung (ber die bau-
liche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI.
| S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548), die Verordnung Ober
die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI. | S. 1509) sowie die Landesbauordnung Meckienburg-Vorpommem (LBauO M-V) vom 18. April 2006
(GVOBI. M-V S. 468, 612), zuletzt geéindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2012 (GVOBI. M-V S. 323)

1. Art der baulichen Nutzung (gema8 § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO) 14

12

- Industriegebiet (§ 9 BauNVO) 13

Inden Gewerbegebieten GE1 sind gemaR § 8 BauNVO i.V.m.

§ 1 Abs. 5 BauNVO zullssig:

1. Gewerbebetriebe, Lagerh&user und Lagerplatze soweit Betrieben
im Baugebiet zugeordnet und &ffentiiche Betriebe, die das
Wohnen nicht wesentlich stren,

2. Geschéfis-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

3. Anlagen fiir sportiiche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen im GE1 zugelassen werden:

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und Ihm gegendber in Grundfidche und Baumasse
untergeordnet sind,

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitiiche
2Zwecke,

3. Vergnigungsstétten,

4, Einzelhandelsbetriebe und Verkaufsstitien, die Gewerbebetrieben
im Baugebiet rdumiich und betrieblich zugeordnet sind, sich den
Gewerbebetrieben fldchenmaRig aber deutlich unterordnen.

Nicht zuléissig sind im GE1 gema8 § 1 Abs. 5 BauNVO:

1. Lagerhauser und Lagerpiize ohne betriebiiche Zuordnung
im Baugebiet,

2. Tankstellen,

3. Gartenbaubetriebe,

4. Alle sonstigen Einzelhandeisbetriebe und Verkaufsstatten, die nicht
die Kriterien der ausnahmsweisen Zuldssigkeit erfillen.

In den Gewerbegebieten GE2 sind gemaR § 8 BauNVO i.V.m.

§ 1 Abs. 5 BauNVO zulassig:

1. Gewerbebetriebe, Lagerhduser und Lagerpiatze sowelt Betrieben
im Baugebiet zugeordnet und Sffentiiche Betriebe,

2. Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

3. Anlagen far sportiiche Zwecke.

Ausnahmsweise kbnnen im GE2 zugelassen werden:

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfidche und Baumasse
untergeordnet sind,

2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
2Zwecke,

3. VergnOgungsstatten,

4. Einzelhandelsbetriebe und Verkaufsstitien, die Gewerbebetrieben
im Baugebiet rdumiich und betrieblich zugeordnet sind, sich den
Gewerbebefrieben fidchenmaRig aber deutlich unterordnen.

Nicht zulassig sind im GE2 gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO:

1. Lagerhauser und Lagerpldtze ohne betriebliche Zuordnung
im Baugebiet,

2. Tankstellen,

3. Alle sonstigen Einzelhandeisbetriebe und Verkaufsstatten, die nicht
die Kriterien der ausnahmsweisen Zulassigkeit erfilien.

im Industriegebiet sind gema § 9 BauNVO iV.m. § 1 Abs. 5 BauNVO

zuldssig:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerpl&tze soweit
Betrieben im Baugebiet zugeordnet und offentiiche Betriebe,

2. Tankstellen.

Ausnahmsweise kdnnen im Gl zugelassen werden:

1. Wohnungen far Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegenlber in Grundfisiche und Baumasse
untergeordnet sind,

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitiiche
2Zwecke.

Nicht zuléssig sind im GI gema_ § 1 Abs. 5 BauNVO

1. Lagerpiatze ohne betriebliche Zuordnung im Baugebiet
2. Einzelhandelsbetriebe

2. MaB der baulichen Nutzung (gemaR § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

s 0.7 Grundfiachenzahl als Hochstmal
a5 5 (§ 16 BauNVO)
Geschossfiachenzahl als Hochstmal
“@ (§ 16 BauNVO)

Baumassenzahl als Hochstmal
“@ (§ 16 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNV0)

(§ 23 Abs. 1 BauNVO0)

4.Vel'kel'lrsﬂéd\on(gemﬂ|!§9Abs.1&.11 BauGB)

31

32

41

Gebaude und Gebaudeteile dirfen die Baugrenzen nicht Ober-
schreiten. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfigigem
AusmaR kann zugelassen werden.

Durch Baulinien und Baugrenzen werden die Oberbaubaren
Grundstiicksfiachen festgesetzt. Dies sind die Teile des Baugebietes,
auf denen bauliche Anlagen errichtst werden dlrfen.

Die Einteilung des StraBenraumes ist nicht Gegenstand
der Festsetzungen.

5. Fihrung von oberirdischen und unterirdischen Versorgungsaniagen und -leitungen

(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
~— Oberirdische Versorgungsleitung

6. Offentiiche Griinfiichen (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

6.1

Auf Sffentlichen Griinfidchen wird der Anteil von Gehdlzfidchen auf
50 v.H. der gesamien Vegetationsfische festgesetzt, auf den ver-
bleibenden Flachen sind natumahe Gras- und Strauchfiuren zu

entwickein. (Ausgleichsmalnahme)

7. MaBnahmen sowie Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden , Natur

und Landschaft (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Mindestbepflanzung

71

72

73

74

75

76

In den Gewerbe- und Industriegebieten sind auf den nicht Oberbauten
Flichen je ein Baum (StU 18/20, Art gemaB Pfianziiste 1) pro 350 m?
nicht Uberbauter Grundstiicksfidche zu pflanzen.
(AusgleichsmaBnahme)

Mauem und dffinungsiose Fassadenfiachen, die griBer als 200 m?
dld.i\dniauwhm)lwdmm.
(MinimierungsmaBnahme

Regenwasserriickhaltebecken und -graben sind natumah zu gestalten.

Die Ufer sind mit standortgerechten einheimischen Gehdizen zu
bepflanzen (je gm ein Gehdiz).

In den Baugebieten sind Stelipiatze, Gehwege und Zufahrien
nur in wasser- und luftdurchidssigem Gesamtaufbau zuldssig.
Ausgeschiossen sind auch die Wasser- und Luftdurch-
lassigkeit wesentiich mindernde MaBnahmen wie Fugen-
verguss bzw. Befestigungen mit Betonunterbau oder
(MinimierungsmaBnahme

Die Gesamtiange der Steliplatze in den Baugebieten wird auf
5,0 m, die Breite auf 2,50 m begrenzt. Die davon teilver-
siegelte Flache wird auf 4,50 m x 2,50 m begrenzt.
Ausgenommen sind Behindertensteliplatze.
(MinimierungsmaBnahme)

In den Baugebieten sind Steliplatzaniagen durch Baume zu
gliedem. Je 4 Stellpiatze ist 1 Baum (STU 18/20) gema8
Pfianziiste 2 zu pfianzen. (AusgleichsmaBinahme)

8. Pflanzbindungen und Pfianzpfiichten (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pflanzbindungen

(*X-X-X-X*)

81

82

83

Die nicht Oberbaubaren Grundstiicksfidchen mit der Kennzeichnung
A1 sind mit Baumen (STU 14-16) der Pfianzliste 1 und hoch
wachsenden Straucher der Pflanzliste 2 zu bepflanzen. Die Ver-
pflichtung zum Anpflanzen gikt nicht fir Grundstdckszufahrten.
(AusgleichsmaBinahme)

Die nicht iberbaubaren Grundstiicksfidchen mit der Kennzeichnung
A2 sind mit Baumen (STU 18-20) der Pfianziiste 1 in einem Ab-

stand von 8-12m zu bepflanzen. Die Verpflichtung zum Anpfianzen
giit nicht f0r GrundstOckszufahrten. (Ausgleichsmanahme)

Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksfidchen mit der Kenn-
zeichnung A3 wird ein Anteil an Gehdiz- und Staudenfidchen von
mindestens 50% der zu begrinenden Grundstiicksfiache festge-
setzt. Die verblelbenden Flachen sind als Gras- und Staudenfiuren
zu entwickeln. Je 1 m? ist mindestens ein Gehdiz zu pfianzen.

84 Die nicht Oberbaubare Grundstlicksfidche mit der Kennzeichnung
A4 ist mit hoch wachsenden Strauchem der Planzliste 2 zu

bepfianzen. Je 1 m? ist mindestens ein Laubgehdiz zu pflanzen.

85 Fir alle Anpflanzungen wird die ausschiieBliche Verwendung von
Pflanzen mit der regionalen Herkunft "Nordostdeutsches Tiefland”

9. Flachen fir Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

) ( Schutzwall 9.1 Zum Schutz vor Lam und als Sichtschutz ist auf der so
- - gekennzeichneten Fldche ein Erdwall mit einer Hohe von

4,0 m anzulegen. Der Erdwall ist mit hoch wachsenden Stau-
den der Pllanzliste 2 zu bepfianzen. Je 1 m? ist mindestens

ein Laubgehdiz zu pflanzen.

Immissionswirksame fiachen- 82 Inden Gewerbegebieten (GE) sind nur Befriebe und Anlagen zu-
lassig, deren Larmemissionen soweit begrenzt sind, dass die
folgenden immissionswirksamen fidchenbezogenen Schall-
leistungspegel (IFSP) in dB(A)m? nicht Oberschritten werden:

tags (06.00 - 22.00 Uhr) | nachis (22.00 Uhr - 06.00 Unr)
GE1.1 55,0 dB(AYm? 40,0 dB(AYm?
GE12 53,0 dB(AYm? 38,0 dB(A)m?
GE13 57,0 dB(AYm? 40,0 dB(AYm?
GE21 63,0 dB(Aym? 51,0 dB(AYm?
GE22 63,0 dB(AYm? 51,0 dB(AYm?
GE23 65,0 dB(AYm? 60,0 dB(AYm?

93 Im Industriegebiet (Gl) sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig,
deren Larmemissionen soweit begrenzt sind, dass die folgenden
immissionswirksamen fidchenbezogenen Schallleistungspegel
(IFSP) in dB(AYm? nicht Oberschritten werden:

tags (06.00 - 22.00 Uhr) | nachs (22.00 Uhr - 06.00 Unr)
Gl 74,3 dB(AYm? 57.3 dB(A)m?

94 Die zulassigen Beitrage einzelner Betriebe und Anlagen an der
Schallleistung richten sich nach deren Anteil an der emissions-
wirksamen Gesamtildche des jeweiligen Baugebietes.

Die emissionswirksame Flache, auf die sich die immissions-
wirksamen fidchenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) be-
Ziehen, ist fir die Baugebiete die innerhalb der Baugrenze des
jeweiligen Baugebietes gelegene Fldche.

95 Die Berechnungen zur Kontingentierung der Gerduschemis-
sionen sind nach dem Verfahren der DIN ISO 9613-2 mit einer
Quelihdhe von 4 m Ober Gelandeniveau, einer Mittenfrequenz
=500 Hz, Mitwind - Wetteriage (Cmet = 0 dB(A), einer
mittieren Temperatur von 10° C, einer Luftfeuchte von 70%
und einem Bodenfaktor G=0,3 durchgeflhrt worden. Ruhezeit-
zuschiage fir die Beurtellungszeit tags (werkiags) wurden
berlicksichtigt. Abschirmungen durch Gebaude und Schirme
(Larmschutzwélle und/oder -schirme), die im B-Plangebiet
liegen wurden nicht berOcksichtigt.

Diese Vorgehensweise ist beim Nachweis der Einhaltung der
immissionswirksamen fidchenbezogenen Schallleistungspegel
im Rahmen der jeweiligen Genehmigungsverfahren zu
bericksichtigen.

10. Flachen oder Manahmen zum Ausgleich an anderer Stelle
(gemaR § 9 Abs. 1a BauGB)

10.1 Dem Bebauungsplan Nr. 19/11 "Gewerbegebiet Torgelower Stralle
West" wird die Umwandlung einer Ackerfidche in eine Sukzessions-
fiache in sinem Umfang von 1,7 ha auf kommunaler Flache im
ndrdiichen Gemarkungsgebiet der Stadt Pasewalk (Flur 43, Tei-
fidche Flurstick 11/1) wie folgt zugeordnet:

- Industriegeblet (GI) zu 74%
- Gewerbegebiet (GE) 2.1 zu 26%

102 Dem Bebauungsplan Nr. 19/11 “Gewerbegebiet Torgelower Stralle
West" wird die Renaturierung von Fachen in einem Umfang von
Ausgleichsbebauungsplan

1,91 ha auf kommunaler Fische Im
Nr. 32/10 zugeordnet. Fir die Renaturierung sind 2 miteinander
verbundene 0,5 ha je Gewasser) mit

Kleingewasser

Tief- und Flachwasserzonen (3,0m bis 5,0m Tiefe) auf dem Flur-
stlick 30, Flur 37 anzulegen. Die verbleibenden Flachen zwischen

den Kleingewassem (Pufferzonen) sind der Sukzession zu Ober-
lassen. Die Renaturierung wird den Baugebieten des Bebauungs-
plan wie foigt zugeordnet:
- Industriegebiet (Gl) zu 74%
- Gewerbegebiet (GE) 2.1 zu 26 %.

11. Grenzen (gemaB § 9 Abs. 7 BauGB und § 16 Abs. 5 BauNVO)

S Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes
(§9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
oo oder des MaBes der Nuzung innerhald eines
Baugebietes (§16 Abs. 5 BauNVO)

. Die Stadtvertretung der Stadt Pasewalk hat in Ihrer Sitzung am 15.09.2011 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans

Nr. 19/11 “Gewerbegebiet Torgelower Strale West" gefasst. Die ortsbliche Bekanntmachung des Beschlusses ist durch Abdruck

in den "Pasewalker Nachrichten" am 19.03.2013 erfoigt.
Wl ) :
Blrgermeisterin Siegel

M den ua. ..’*3

. Die frihzeitige Betslligung der Behdrden und sonstiger Trager offentiicher Belange nach § 4 Abs. 1, Satz 1 BauGB ist in Form eines

Erbrterungstermins am 26.03.2013 durchgefihrt worden.

Pasewalk, den ﬂl?! 3 L
Ba isterk W

. mmwwmssm1.su1mu\ mwwnmsmm

Beschlusses der Stadtvertretung vom 15.09.2011 durchgefiihrt worden.

Pasewalk, den H:.!.gx.ﬁ

4. Die Stadivertretung hat am 02.05.2013 den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 1W11WTWMW
einschiieBlich Begriindung und Umweltbericht beschiossen und zur Ausiegung bestimmt.

Pasewalk, den 14.12.13

L%W Siegel

5. Die von der Planung berlhrten Trager dffentiicher Belange sind gema8 § 4 BauGB mit Schreiben vom 24.05.2013 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert und lber die dffentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt worden. Die Beteiligung der Nachbar-

gemeinden erfolgte gema8 § 2 Abs. 2 BauGB.

Pasewalk, den ££.1R2.43

£ -

6. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 19/11 "Gewerbegebiet Torgelower StraBe West" einschiieBlich Begrindung und Umweltbericht
lag geméR § 3 Abs. 2 BauGB vom 05.06.2013 bis zum 05.07.2013 wihrend foigender Zeiten zu jedermanns Einsicht Sffentlich aus:

Montags 8:00 bis 12:00 Uhr und 13:30 bis 15:30 Uhr
Dienstags 8:00 bis 12:00 Uhr und 13:30 bis 17:30 Uhr
Mittwochs 8:00 bis 12:00 Uhr und 13:30 bis 15:30 Uhr
Donnerstags 8:00 bis 12:00 Uhr und 13:30 bis 15:30 Uhr

Freitags 8:00 bis 11:30 Uhr

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsrist von jedermann
schriftiich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberick-
sichtigt bielben kdnnen, am 25.05.2013 in den "Pasewalker Nachrichien® ortsGblich bekannt gemacht worden. -

Pasewalk, den &.12.13

N

7. Der katastermaBige Bestand sowie die geometrische Festiegung der stadtebaulichen Planung werden alis richtig bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
verbindliche Flurkarte im M 1: ........ vorfiegt. Rechtsanspriiche kdnnen nicht abgeleitet

4 .

>3 S~
Kataster-und
Vermessungsamt

8. Die Stadivertretung hat in ihrer Sizung am £&.47. 7.3 .. die vorgebrachten Anregungen und Bedenken der Blrger sowie die
Stellungnahmen der Trager dffentiicher Belange geprift Das Ergebnis ist mitgetsiit worden.

Pasewalk, den /4. 12. 13

9. Der Bebauungsplan Nr. 18/11 "Gewerbegebiet Torgelower Stralle West" bestehend aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen
Mm1wm13muwammmwumummm

ungsplan wurde mit Beschiuss der Stadtvertretung am 12.09.2013 gebilligt.

Pasewalk, den 5.72.13

10. Der Bebauungsplan Nr. 19/11 “Gewerbegebiet Torgelower Stralle West" wird hiermit ausgefertigt.

Pasewalk, den 7&.1&. 13 o
Blrgermessterin Segel
11. Der Satzungsbeschiuss des Bebauungsplanes mit der sowie mit einer zusammenfassenden Erkidrung Ober die Art und
Art und Weise der Berlicksichtigung der Umweltbelange und der der Offentlickeits- und Behdrdenbeteiligung gemas

§ 10 Abs. 4 BauGB in den "Pasewalker Nachrichten® am 21, 12..1.3 ortsiblich bekannt gemacht worden. Die Stelle, bei der der

Pian fir die Dauer eines Monats wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Ober dessen Inhalt Auskunft

zu erhalten ist, wurde ebenfalls am £1.12..13.... in den "Pasewalker Nachrichten” bekannt gegeben. In der Bekanntmachung

ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrifien und von Méangein der Abwagung sowie auf die Rechts-
folgen (§ 215 Abs. 2 BauGb) und weiter auf Falligeit und Eridschen von Entschadigungsansprichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am &£.12. i Kraft getreten.

Pasewalk, den 14.01. 43

II. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Innerhalb der so gekennzeichneten Flachen besteht die be-
grindete Annahme des Vorhandenseins von Bodendenk-
malen. Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachge-
rechte Bergung und Dokumentation der betroffenen

das Landesamt fir Kuitur und Denkmalpflege rechtzeitig vor
Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.
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