SATZUNG UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 28/08

"SOLARFELD ALTES GASWERK" DER STADT PASEWALK

i

Abbildung der rechtskraftigen Satzung vom 09.05.2009
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 131, V. m. § 10 des Baugesetzbuches i. d. F. vom vom 23.09.2004, (BGBI. |. 8. 2414) zuletzt
ge4ndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22,07.2011 (BGBI, |, S. 1509) wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtvertreter der Stadt Pasewalk vom .................... folgende Satzung (ber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 28/08 "Sclarfeld Altes Gaswerk", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und den
textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen.

PLANZEICHENERKLARUNG (fir die 1. Anderung)
I.  Planungsrechtliche Festsetzungen Rechtsgrundlage

1. Art der baulichen Nutzung

69

2. Maf der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 8 BauNVO iV.m.
§ 1 Abs, 5 BauNVO

eingeschranktes Gewerbegebiet

z.B. 0,7 Grundflachenzahl als Hochstmalk (GRZ) § 168 BauNVvO

z.B. @ Geschossfldchenzahl als Héchstmal (GFZ) § 16 BauNVO

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 23 Abs. 3 BauNVO

messssssss  Baugrenze Bestand

e BalUgrenze neu

mabmdeben  Aufhebung Baugrenze

4, Planungen, Nutzungsregelungen, Fl&chen fur MaBnahmen
zum schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Flachen zum Anpflanzen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

5. Sonstige Planzeichen

C3J

I, Nachrichtliche Ubernahme

P D O A
pC wd Altlastenverdachtsfliachen

W W W

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB

der 1. Anderung

§ 9 Abs. 6 BauGB

Il. Darstellung ohne Normcharakter

®

_,r_,r_5 Bemafung in Meter

Flurstiick mit Flursticksgrenzen

Nutzungsschablone

GEe

07 |(1,9

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Art der baulichen Mutzung

Grundfiidchenzahl |Geschossflachenzahl

. Festsetzungen nach § 9 BauGB i.V.m. BauNVO
1. Art der baulichen Nutzung (§ © Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 und 8 BauNVO)

1.1 Im eingeschrinkten Gewerbegebiet GEe sind gemaR § 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO

Zuléssig:

1. Gewerbebetriebe, Lagerhéuser, Lagerplétze und &ffentliche Betriebe, die das Wohnen nicht
wesentlich stiren,

2. Einzelhandelsbetriebe mit einem Angebaot van nicht zentrenrelavanten Sertimenten gemai
Pasewalker Liste 2,

3. Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebéude,

4. Anlagen fur sportliche Zwecke.

1.2 Ausnahmsweise kénnen im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe zugelassen werden:

1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenlber in Grundfldche und Baumasse
untergeordnet sind,

2. Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

3. Vergnigungsstatten,

1.3 Nicht zul&ssig sind im eingeschrénkten Gewerbegebiet GEe gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO:
1. Einzelhandelsbetriebe mit einem Angebot von zentrenrelevanten Sortimenten gemafgk
Pasewalker Liste 1,
2. Lagerhduser und Lagerplétze ohne betriebliche Zuordnung im Baugebiet,
3. Tankstellen,
4. Gartenbaubetriebe.

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2.1 Geb&ude und Geb&udeteile dirfen die Baugrenzen nicht Uberschreiten. Ein Vortreten von
Gebéaudeteilen in geringflgigem Ausmal kann zugelassen werden.

2.2 Durch Baulinien und Baugrenzen werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen festgesetzt. Dies
sind die Teile des Baugebietes, auf denen bauliche Anlagen errichtet werden dirfen.

3. MaRnahmen sowie Fldchen fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ © Abs. 1 Nr. 20 und 25a + b BauGB)

3.1 Mindestbepflanzung (Ausgleichsmalnahmen)
- Im Gewerbegebiet ist je angefangene 500 gm Uberbauter/ versiegelter Flache ein Baum
(StU 12-14) der Pflanzliste 1 zu pflanzen.
- Im Gewerbegebiet sind die nicht Uberbauten Fladchen, die nicht der Erschliefung dienen,
vollstandig mit gebietstypischen Gras- und Hochstaudenfluren oder Rasensaat zu begrinen.
- Die Flachen zum Anpflanzen sind mit hoch wachsenden Strauchern der Pflanzliste 2 zu
bepflanzen. Je gm Gehdlzflache ist mindestens ein Laubgehdlz zu pflanzen.

3.2 Befestigung von Flichen (Minimierungsmafnahmen)

- In den Baugebieten sind Stellplatze, Gehwege und Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlassigem
Gesamtaufbau zulassig. Ausgeschlossen sind auch die Wasser- und Luftdurchlgssigkeit wesentlich
mindermnde MalRnahmen wie Fugenverguss bzw. Befestigungen mit Betonunterbau oder
Asphaltierungen und Betonierungen.

Pflanzliste 1. Baumarten, Heister

Pflanzliste 2: Straucharten

Acer campestre Feld-Ahorn
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia  Eberesche
Betula pendula Sand-Birke
Ulmus laevis Flatter-Ulme
Carpinus betulus Hainbuche
Tilia cordata Winter-Linde

Crataegus monogyna Weilkdorn

Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior  Gemeine Esche
Salix alba Silber-Weide
diverse Malus-, Obsthaume wie

Pryrus und
Prunus-Arten

Apfel, Bime, Kirsche etc,

Verwendung der Ostsorten in geringem Mag
und alte, regionaltypische Sorten bzw, Wild-
farmen.

Cornus sanguinea
Rhamnus frangula
Corylus avellana
Rosa canina agg.
Crataegus monogyna
Rosa corymbifera
Crataegus laevigata
Rosa rubinosa
Euconymus europasus
Salix caprea
Frangula alnus

Salix viminalis
Lonicera xylosteum
Sambucus nigra
Prunus spinosa
Vibunum lantana
Rhamnus catharticus
Vibunum opulus

Roter Hartriegel
Faulbaum

Haselnul
Hunds-Rose

Eingrif. Weiltdorn
Busch-Rose
Zweigrif. Weiltdorn
Schott. Zaunrose
Europ. Paffenhltchen
Sal-Weide

Faulbaum

Korbweide
Heckenkirsche
Schwarzer Holunder
Schlehe

Wolliger Schneeball
Kreuzdorn

Gewéhnl. Schneeball

Il. Hinweise:

- Innerhalb der so gekennzeichneten Flache ist von einer Kotamination des Bodens mit polyzyklischen
aromatischen Kohelnwasserstoffen (PAK) auszugehen. Im Falle von Erdarbeiten sind entsprechende

MafRnahmen mit den Fachamtern der Stadt Pasewalk abzustimmen.

Pasewalker Liste 1: Zentrenrelevante Sortimente

Backerei- / Konditorwaren
Metzgerei- / Fleischersiwaren,

Getrénke

oo p

Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel

. Medizinsche und orthopadische Artikel, Hargerate

Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Tabakwaren},

. Schreib-, Papierwaren, Schul-, Blroartikel, Stempel

. Blcher

. Herrenbekleidung
11. Damenbekleidung
12, Kinderbekleidung

B
7
8. Zeitschriften
9
10

13. Lederbekleidung Meterware fur Bekleidung, Kurzwaren, Handarbeitswaren

14, Sonstige Bekleidung

15. Schuhe

18. Lederwaren (Koffer, Taschen, Kleinteile)
17. Bastellbedarf, Pokale, Vereinsbedarf
18. Kunst, Bilder, Rahmen

19. Spielwaren (Spiele, Spielzeug)

20. Sportbekleidung/ Sportschuhe Sportartikel und -geréte, Campingartikel
21. Hausrat, Schneidwaren, Bestecke, Haushaltwaren

22. Glaswaren, Feinkeramik, Geschenkartikel

Drogerieartikel, pharmazeutischer Bedarf, Parfimeriewaren, Kosmetika, Kérperpflegeartikel,

23. Rundfunk-, Fernseh-, phonotechnische Gerate, Camcorder, Videckameras, Videorecorder,

unbespielte und bespielte Tontrager, Videospiele

24, Munsikinstrumente

25. Mobiltelfone, Telefone- und Telefaxgerate und Zubehér
26. Personal Computer, Peripheriegerate, Zubehtr, Software

27. Fotokameras, Fotofilme, Projektoren, Objektive etc., Brillen, Kontaktlinsen und Pflegmittel, optische

Geréte (Fernglaser, Mikroskope etc.)

28. Elektrokleingerate (Toaster, Kaffeemaschinen, Rihr- und Mixgerate, Staubsauger, Blgelsisen etc.)

29. Leuchten und Zubehdr

30. Haus- und Heimtextilien, Tischwésche, Gardinen

31. Uhren und Schmuck
32. Zooclogischer Bedarf
33. Schnittblumen

34, Fahrrader und Zubehér

35. Antiguitaten, second hand vorstehender Warengruppen

Paswalker Liste 2. Micht Zentrenrelevante Sortimente

{gemal Einzelhandelskonzeption und Fachplan Pasewalk)

1. ElektrogroRgerate (Kihl- und Gefrierschrénke, Kochgeréte, Waschmaschinen, Waschetrockner,

Geschirrspllmaschinen etc. (weile Ware)

]

Bodenbeldge)
. Bettwaren, Matratzen

[ T

. Teppiche Einzelware, htherwertige Bodenbelage z.B. Perser
. Baumarktspezifische Waren (Tapeten, Lacke, Farben, Baustoffe, Bauelemente, Schrauben,

. Mobel (auch Buromabel), Holz-, Korb-, Korkwaren, Wohneinrichtungsbedarf (Gardinen und

Kleineisen, Installationsbedarf, Gartengerate, Gartenmdébel, Blockhauser, Wintergarten, Zaune)

. Rollos Rollladen, Markisen
. Kfz-Zubehér

w0 oo~

. Pflanzen, S&mereiartikel (ohne Schnittblumen)

1u Antguitaten, second hand vorstehender Warengruppen

Ergénzende Hinweise zur 1. Anderung:

. Werkzeuge und Maschinen, Elektrozubehdr (z.B. Bohrmaschinen, Rasenmaher), Eisenwaren,

Zum Schutz der Natur und Landschaft sind folgende VermeidungsmaRnahmen zu beachten:

- Eine geplante Fallung vorhandener alterer Einzelbaume ist zu beantragen und der Verlust der
Baume ist gemalk Baumschutzkompensationserlass auszugleichen.

- Um Verluste von geschiitzten Wildtieren zu verhindern bzw. im Zuge ven Umbauarbeiten und

Sanierungen zu kompensieren, sind kiinftige Vorhaben rechtzeitig vor Abschluss der Bauplanung mit

der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde (UNB) abzustimmen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Stadtvertretung vom
12.0%4.#401%.. Die ortsUbliche Bekanntnmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch
Abdruck in den Pasewalker Nachrichten am .49.45.2072 erfolgtquﬁ PASTTN,

PEBEWEI!R M o, Eaﬁ— ﬂUr,ge r III:__; :r Siggef i.

2, Die fur Raumeordnung und Landespianung zustandige Stelle ib\!-,teﬂlgt wcrden

Pasewalk, 09.07. Lo#45 Bhl‘ga

3. Die von der Planung berlihrten Behérden und'sonstige Tragerﬁﬁenﬂmher Ba[ange (gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB) sowie die Nachbargemeinden (gem. § 2 Abs BauGB) sind'mit
Schreiben vom .£¢.72. 2012 zur Abgabe einer Stellungnahme hu_f ‘\':1 rdert w:r[-:lun

Pasewalk, 09.07. 2045 afnLg fetkr S:egel i

4. Die Stadtvertretung hat am 24.29.2072 die ' Anderung des hebauungspianes
Nr. 28/08 mit Begrindung baschlnssan und zur Auslegung hesth’nmf_ -

Ertn erherster '
5. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauung2planes Nr. EEIDE Lbeﬁehend au&' d,er
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrﬂn‘dung haben in der Zeit
vom Q.23 2013.. bis zum .70.09.2013 wahrend der Dienststunden:. nachg 3 Abs. 2 BauGB
ffentlich ausgelegen.
Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
durch Verdffentlichung im Amtsblatt am £3.0&. 2013, ortsiiblich bekanntgemacht worden. In
der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung wurde darauf hingewiesen, welche
umweltrelevanten Informationen bereits vorliegen. Die berlhrien Behérden und sonstigen
Trager tffentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden ﬁt’:—er“dte ‘ﬁﬁanthch keits-
beteiligung unterrichtet. : \,

Pasewalk, 09.07.2045

Petra Zeise

7. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der OffentlichReit-de
sowle die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager ﬁffamlmher Balanga sowie
der Nachbargemeinden am 72.03- €043 . gepriift. SEP D

Pasewalk, 49 07. 2045 éan}%ﬁéf '—

'.:Siag el

8. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28/08, bestehend aus diar F!!anzamhnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am . f& &4 2073 von der Stadtvertretung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplaqes?ﬁlr “EBIUE wurde mit
Beschluss der Stadtvertretung vom %€ ﬂf £013. gebilligt. A .

w
Pasewalk, 09.07.2015 Elﬂrﬁe@?\fﬁéf

| Siegel

\'.

9. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28/08 bestehend aus dar Flanzamhnung (Teil A)

und dem Text (Teil B) wird hiermit aysgefertigt. TRER
¥t S e T
;:'1?*" e
Pasewalk, 43. 07. 2075 r Smgel \ >

L I =1

10. Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 DB sowie dre Steﬂe bei der
der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann ei ehen werden kann und
tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .€7%.92. 2045 in den Pasewalker Nachrichten
ortsUiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und Mangeln der Abwégung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf Falligkeiten und Erléschen von
Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des £¥.02 2045 in Kraft getreten.

Pasewalk, 2% 02 2o4s (irgermeister
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SATZUNG UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
NR. 28/08 "SOLARFELD ALTES GASWERK"
DER STADT PASEWALK

Stand: 08/2013




