Planzeichnung Teil A

Planzeichenerlauterung

Stadt Pasewalk - Bebauungsplan Nr. 04/92
"Waldweg / An der Rosa-Luxemburg Stral3e”

= Art der baufichen Nutzung

WR I Relnes Wohngebiet | § 3 BauhV0)
- MaB der baullchen Nutzung
>4 I Zuhider Volgeschesse  ( § 16 BaulVO)
ué, SD 38° - 48° 04  Gundiicherzahl (§ 17 BaulV0)
©3) GeschoBichenzali  ( § 20 BauNVO)
Waldweg 42,60 - Bauweise, Baugrenzen
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Oberbaubare Grundsticksfliche ( § 23 BauNvo)

Stadt Pasewalk - Bebauungsplan Nr. 04/92
"Waldweg / An der Rosa-Luxemburg Stral3e"

Textliche Festsetzungen Teil B

Rechtsgrundlagen

Baugesstzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Verordnung Ober die
bauliche Nutaung der Grundatiicks (Baunutrungsverondnung - BauNVD)

Landeabauordnung (LBauD) Mackdanburg-Vorpomimer

Vearordnung Ober die Ausarbeitung dar Baulafiplanung und die Darstellung
das Planinhaltes (Planzeichemverordnung 1980 - Planz.V. 80) vom 18.12.1880
(BGBL.1, 5.58)

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzungen

gemal § 8{4) BauGB |.V. mit § B3 LBauD

. Fassadan

Aulamwandfliachen obarhalb des Sockels sind in Verblendmauerwerk oder
in Putzfachen zu arstalian, halle Pastalittne sind zulfssig.

Fiir Garagen und Mabenanlapean sind auch Holz- oder pasielifarbena Putz-

. fassaden zuléssig. Ein Hohamvorsprung in der Traufe mul auch durch ainen
L‘.@_\@ Verkehrsfidchen ( § 9(1) Nr. 11 BauGB ) Vor- oder Riicksprung der AuBenwand um mindestens 0,50m mariert
o ! SD 38" - 48° wardan.
Offentiiche Verkehrsfiliche
[ ] ) e
——  StruBenbegrenzungsiinie i Décher sind als Sattel- oder Walmdichar ausnufihren.
| Textliche Festsetzungen D i i i
S S| sowie anthrazit
Verkelvsberuhigler Bereich 1) Die Dacheindeckung ist in Dachpfannen auszufihren.
L s e e
; nur ma nungen Fiir untargeordnets Bauislia, insbesondars Solaranlagan, sind auch anders
- Grilnfilichen ( § 9(1) BauGB ) zulBssig. Materialien zulissig,
SD 38° -48° : 2) Ausnahmewsise werden auch begriints Dachfidchen zugelassen.
| Grirfiichen Schutzgeblet Gemal § B(1) Nr.3 BauGE wird die Mindestgrille der Baugrundstiicke Gauben und Dacheinschnitie dirfen eine Breite von max.50% der Traufen-
auf 500 gm fesigesatzi linge der jewsiligen Gebaudasaits nicht Gberschraiten.
Erhaltung der Beplianzung 3.) Der Mindestabstand zwischen nebeneinandar liegenden Gauben betrégt 1,50m.
mgﬁmsadﬂmwmmm} mmmﬁ:mmmmm1mn
: +30 m {iber vorhandenem Geldnde (obere Hangssite, r dar jewsiligen fegen.
Anpflanzen von Bllumen; sh.a. textliche Festsetzungen fisgen. Garagen und Stelipiétze dirfen nicht tiefer als das vorhandene
Geliinde llegen (untare Hangssite), 3. Garagen
Private Grinfliche 4) Die Torfliachan aneinandergrenzandar Garagen missen in sinar Bauflucht
Gemil, § 8{1) Nr. 25a BauGB sind auf den im Bebauungsplan vorgesehenen ingan.
WR I - Gestaltungslestsetzungen Hﬂmﬁfg‘:}:ulrhmhmnmmﬁmdu::wm& Garagen sind mit Fiachdach auszubilden, wann sie nicht im Baukbrper
plianzungen”, landschaftstypische Laubbdume, Laubhecken und Laubstriucher, intagriert sind.
0.4 @ artliche Bauvorschrifien gem. § 83 LBau0, LV. mit § 9(4) BauGB z.Bsp. Buchen, Ligustar, Linde, Eiche u.a. zu pllanzen. 4. Milltonnen
5 Satteldach Quaiitétsanforderungen hisrzu : In Vorgérien ddrfen Milionnen nur vordbergehend untergabracht werden,
. o, Starkhaum: 20-25cm Stammumiang in 1,30m Stammhéhe, 3x verpiia Andemialls ist Sichtschutz durch Anpflanzung oder Stsin- und Holzblenden
u@:, SD 38° - 48 38°-48°  Dachneiqung mit Ballan = 2u pchallen, oder es sind leste Schrlliike vorzusahen,
uwl!lmlllllﬂhl mlllmlllml Baumart : Linde, Birke; Kastanie und Spitz- oder Bergahom £ Anlennan
MEWW ety . g Antennen sind grundsiiziich Im Dachraum unterzubringsn. Ausnahmsweise
- Wuchsform; kein Krlippal-, Dar- oder sonstigar Minderwuchs, kein Kopfoaum .
Sicherung mit Dreibock, Baumgurt und Verbilischutz kinnen Gemeinschafisantennen und Pambolamennen auch aullerhal des
™ Spielplatz Dachraumes zugelasssn werden.
5.)
Gemil § 8(1) Nr25b BauGB sind auf den im Bebauungspian fesipesatzien E. Fiir die vorhandene Babauung besteht die Maglichkait, die jetzige Dachform
WR I - Sonstige Festsetzungen Fischen, die vorhandenen Bepflanzungen zu erhalten oder Im urspriinglichen (Flachdach) als Sattel- bzw. Walmdach umzubausn,
Charakier weitermuentwickain.
& 0.4 — e (Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes o 7. Sonstiges
- Nutzungsschablone GeméaB § 9(1) Nr.25a und (4)BauGH, LV, mit § 86 der LBauO M-V sind Einfriedungen R ey Al M T LI
N im Vorgartenbereich bis zu einer Hahe von max. 1,20m In Form von Z&unan und innerhalb der dberbauberen Zuléssig.
ﬂA SD 38" - 48° Baugebiet | GeschoBzahl dichbwmchaandar Hed il o et g | Lauchtrekiamen sind unzutissig,
GRZ GFZ Drahtzéiune eingesetzt werden. Fiir di dee Ei
in den (brigen Gartenbersichen sind Einfriedungen bis 1,80m zulassig. e Baphanzing cles Einzigebareichs Oronidasniiess vt vom
Bauwelse | Dachiorm [ -neigung Amt fiir Naturschutz sine Pfianzeniiste mit hiesigen Baumen und Striiuchem
Ausgeschipssan sind Einfidedungen in Form von Mausm. ararbeiist. Diese giit ais Aniage des Bebauungsplanes.
. = Darstellungen ohne Normcharakter 7
S "'"'--"__l e -mﬂﬁﬁu’m F.ﬁrdm Baufenstar des Flurstickes 14/Fiur 25 an der Strafle Malkiferweg sind folgende
_.-—.I-'-‘-.,' ™ Jﬁ!‘{%ﬁ I e s Aurfiagen des |andkraises Usckar-Randow zu baschtan :
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" latrte ru asrhaltende Maulbserbaumraiha ——————— vorh. Grenzen, Abgrenzungen 'Wuumdmmwﬁuipmmu;Hmﬁ:ude
ué!& SD 38° - 48° der Stadt Pasewalk e Qeplanter Maschendrahtzaun zum Einzugsgebiet Orchidesnwiese (3 Einzelstriucher = 1 Strauchgruppe) zu setzan. Ein Ausweichstandort st mit der
Stralenquerprofil Lerchenweg - Linteren Naturschutrbehorde abzrustimmen.
&" - Anpflanzung von mind. 2 einheimischen standorttypischen Straucharten (Emplahlung
fﬁ Schieha, Stacheibeare, Hundsrosa, Schneabasm)
che mah . - Die Straucher sind fachperecht zu planzen, zu pflegen und suf Dauver zu erhalien.
StraBenquerprofl Planstrafie Manstab 1 - 1 000 Nachrichtiiche Ubemahme - Nachfoigende Mindestanforderungen sind einzuhahen :
M _,""“ « b 2 x verpfianzt ohne Balien, in ainer Panzgrdfie von 60 - 100 am, fachgerechiss
Der Beraich des B-Plangebietes ist als wahrscheinlich kampfmittelbelastet Einschiammen
= bekannt,
s = Zur Erhéhung der Bausicherheit ist eine Sondierung des Geléndes ratsam
und wird empfohlen, Gemé&fl Kampfmittelverordnung des Landes
120 ! Lo Ef || i Mecklenburg-Vorpommenm ist nur dem Munitionsbergungsdienst der Umgang
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mit Kampfmitteln gestattet.
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