1. ANDERUNG ZUR SATZUNG DER GEMEINDE SEEBAD BANSIN UBER DEN
VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN NR.

TROPENHAUS SEEBAD BANSIN”

/ e

' TEXT (TEIL B)

AUFGRUND DES § 7 DES MASSNAHMENGESETZES ZUM BAUGESETZBUCH IN DER FASSUNG
VOM 28.04.1993 (BGBL | S. 622) IN VERBINDUNG MIT § 13 BauGB, SOWIE NACH 5 86 DER
LANDESBAUORDNUNG M-V (GVOBI. M-V 1994 S. 518) WIRD NACH BESCHLUSSFASSUNG DURCH
DIE GEMEINDEVERTRETUNG SEEBAD BANSIN VOM 25.01.1996 ~

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG §9(1)1 BauGB

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

£UR DAS PLANGEBIET WERDEN FOLGENDS NUTZUNGEN “ESTGESETZT

) JEILPLANGEBIZT 1-TROPENHAUS

FOLGENDE 1. ANDERUNG ZUR SATZUNG UBER DEN VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN - STALLE (TEERBEHERBERGUNG, BEREICH VOLIERE UND STREICHELGSH
NR. 9 “TROPENHAUS SEEBAD BANSIN" IM SEEBAD BANSIN, BESTEHEND AUS DER — TROPENHAUSRESTAURANT

M.: 1: 250

| EIL B) SOWIE DER BEGRUNDUNG ERLASSEN: TEILPLANGEBIET 2- 36 i3 IGEN
PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEM TEXT (Tl ) ~ gt 1x o
/ DAVON ABWEICHENDE NUTZUNGEN WERDEN NICHT ZUGELASSEN.
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG __ §91 Baudt
2.1 GRUNDFLACHENZAWL 519 BauNve

ALS DBERGRENZE FUR DIE GRUNDFLACHENZAH. WIRD FUR BE| ILPLANGEBIZTE
‘. ZIN WERT VON 040 FESTGESETZT. STELLPLATZFLACHEN, GEHEGE MOLIEREN UN
TIEFGARAGE WERDEN NICHT AUF DIE GRUNDFLACHENZAHL ANGERECHNET.

2.2 GESCHOSSFLACHENZAML £20 BauNvl

ALS DBERGRENZE FUR DIE GESCHOSSFLACHENZAH. WERDEN IM TEILPLANGEBIST1 08 U
IMTEILPLANGEBIET2 12  FESTGZSZTZT. DIE KELLERGESCHOSSFLACHEN UND DIE
TIEFGARAGENEBENE BEFINDEN SICH UNTERHALB DER AUFGEHENDEN GEBAUDETEILE UND
WERDEN YON DAHER NICHT MIT ANGERECHNET.

2.3 QESCHOSSIAXEIT 520 BauNvl

TEILPLANGEBIETE WERDEN DIE OBERGRENZEN FUR DIiE VOLLGESCHO

§9(1)2 BauGB
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p‘::‘:“:::o::::‘:::::‘::::‘ FUR DEN GELTUNGSBEREICH DES VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLANS WIRD Dif
o ‘3‘2::::5:‘2:&“ 3 OFFENZ BAUWEISE GEM.§ 22 (2) BauNVO FESTGESETZT
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S « Om AcHEN §9(02 Bause

FUR DIZ ANLAGE DER GEBAUDE WERDEN BAUGRENZEN GEM. § 23 (3) BauNVO FESTGESZTZT
DURFEN DURCH DACHVORSPRUNGE UND BALKONE UM MAX. 150 M UBERSCHRITTE

= VON GEHEGEN XOLIEREN UND DER TIEFGARAGE WERDENAUCH AUSSERHALB

DEE AN
10.2¢ = = DER UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN ZUGELASSEN.

| 6. STELLPLATZE UND GARAGEN $9(1) &L BauGE

o8 . DIE ANLAGE DER PRIVATEN STELLPLATZE UND DER TIEFGARAGE HAT AUSSCHLIESSUCH AUF
| N DEN IN DER PLANZEICHNUNG BEZEICHNETEN FLACHEN ZU ERFOLGEN. |
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(@) ™ NEBENANLAGEN IM SINNZ DES £ 14 (1) BauNVO SIND UNZULASSIG
ER VERSORGUNG DES BAUGEBIETES DIENENDEN NEBENANLAGEN GEM $§ 14 (2) BauNVe
Fs 1 4 DEN ALS AUSNAHME ZUGELASSEN <
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7. SICHTDRERCK $.9(1) ¢ BouGE
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= IN DER PLANZEICHNUNG IM SICHTDREIECK EINGETRAGENEN SICHTFLACHEN SIND VOI-
JEGUCHER BEBAUUNG UND BEPFLANZUNG UBER 070 M HOHE UBEZR DER
FAHRBAHNOBERKANTE DAUERND FREIZUHALTEN.

Kirchstrasse————0———~

8. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND

ZUR ERHALTUNG DER LANDSCHAFT $9(1)25 BauGE

“DER NACHG9 ABS. 1ZIFFER 25 BauGB ZU ERHALTENDE BAUMEZSTAND IST GEMASS§1: AES
. LBouD M-V WAHREND DER BAUMASSNAHMEN ZU SCHUTZEN. (RAS LG &, DIN 18320) D
VERMEIDUNG VON UNNOTIGEN EINGRIFFEN GEMASS 6§ ABS. 2 BNatSchG IST ZU
GEWAHRLEISTEN. .
DER OBERBODEN IST ENTSPRECHEND DIN 13915 VON ALLEN AUF- UND ABTRAGSFLACHEN,
SOWIE VON ZU BEFESTIGENDEN BAU- UND BAUBSTRIEBSFLACHEN ABZUTRAGEN UNC
@ VORSCHRIFTSMASSIG ABSEITS VOM BAUBETRIEE BIS ZU SEINER WIEDERVERWENDUNG ZU
LAGERN. ZUR BEFESTIGUNG VON STELLPLATZEN SIND WEITESTGEHEND DURCHLASSIGE
BELAGE, WIE WETTFUGIGES PFLASTER , RASENGITTERSTEINE ODER SCHOTTERRASEN ZU
VERWENDEN.
FLACHEN MIT PFLANZBINDUNG (6 9 ABS.1ZIFFER 25 BauGB)
AUF DEN UMGRENZTEN FLACHEN MIT BINDUNG FUR BEPFLANZUNGEN SIND VORHANDENE
PFLANZUNGEN ZU ERHALTEN UND AUSGEFALLENS PFLANZEN IN EINER 2 MAL
VERPFLANZTEN QUALITAT BEI STRAUCHERN UND IN DER FESTGELEGTEN PFLANZGROSSZ
BEIBAUMEN ZU ERSETZEN
STRAUCHPFLANZUNGEN .
BE| MISCHPFLANZUNGEN VERSCHIEDENER GEHOLZARTEN SIND IMMER MEHRERE EXEMP_ARS
2 EINER ART (5 - 10 STK.) ZU EINER GRUPPE ZUSAMMENZUFASSEN
> GROSSTRAUCHER 1/3ml
. NORMALSTRAUZHER ”1m
KLEINSTRAUCHER ©5-15 m)  2/m?
2ZWERGSTRAUCHER 01- 05m)  &/m’
/  DER ANTEIL AN KONIFEREN SOLLTE MAXIMAL 10% DER GESAMTBEPFLANZUNG BETRAGEN.
BAUMPFLANZUNGEN : )
BEI DER PFLANZUNG VON STRASSENBAUMEN (HOCHSTAMME) SIND '3 MAL VERPFLANZTE
EXEMPLARE MIT BALLEN UND EINEM STAMMUMFANG VON 16/13 cm ZU VERWENDEN UND MIT
EINEM DREIBOCK ZU VERSEHEN. DIE BAUMSCHEIBEN HABEN 5 m? ZU BETRAGEN
BAUMSCHUTZMASSNAHMEN ENTSPRECHEND DER BAUMSTANDORTE SIND VORZUSEHEN (Z.8.
- BAUMSCHUTZBUGEL, HOCHBORD, BAUMGITTER). AUF VORBELASTETEN FLACHEN IST EIN
- BODENAUSTAUSCH VORZUNEHMEN.
STELLPLATZE (- ANLAGEN )
DIESE FLACHEN SIND EINZUGRUNEN UND MIT PFLANZSTREIFEN FUR BAUME UND STRAUCHER
ZU VERSEHEN. ES SIND AUSREICHEND GROSSE PFLANZFLACHEN ZUR OPTIMALEN
ENTWICKLUNG DER GEHOLZE ZU SCHAFFEN
- PFLANZSTREIEN FUR GEHSLZE MINDESTENS 250 m BRETT
- BAUMSTREIFEN 5m?
- GEMASS §86 ABS.1 ZIFFER 6 LBauO M-V SIND BAUM - UND STRAUCHPFLANZUNGEN IM
ERSTEN JAHR NACH FERTIGSTELLUNG DER GEBAUDZ VORZUNEHMEN *
£8 SIND AUSSCHLIESSLICH STANDORTTYPISCHE GEHOLZE ZU VERWENDEN_
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BELANGE DES IMMISSIONSSCHUTZES 1 FASSADEN §86 (11 LBau0
FUR DIE FASSADENGESTALTUNG . SIND HELLER PUTZ, GLASKONSTRUKTIONEN UND
ORTSTYPISCHE GITTERBALKONE ZULASSIG

DIE BAULICHEN ANLAGEN DES TROPENHAUSES SIND SO ZU ERRICHTEN UND ZU BETREIBEN,
DASS M BEREICH DER ANGRENZENDEN WOHNBEBAUUNG AN MINDESTENS 97 % DER
JAHRESSTUNDEN EIN UBERSCHREITEN DER GERUCHSWELLE (1 GE/m? ) AUSZUSCHU=SZEN
IST DIE EINHALTUNG DER FUR DIE UMUEGENDEN BAUGEBIETE ZULASSIGEN LARM - UND
IMMISSIONSRICHTWERTE IST IM GENEHMIGUNGSVERFAHREN NACHZUWEISEN. GRUNDLAGZ
SIND DIE SCHALLTE CHNISCHEN ORIENTIERUNGSWERTE GEMASS BEIBLATT 1ZUR DIN 18005

2. DACHFORMEN 686 (1) 1 LBaud
IMTEILPLANGEBIZT $- TROPENHAUS SIND WALMDACHER UND FLACHDACHER ZUGELASSEN
IM TEILPLANGEBIET 2- FERIENWOHNUNGEN WERDEN MANSARDDACHZR MIT EINER

BELANGE DER BODENDENKMALPFLEGE DACHNEIGUNG VON B0° VORGESCHRIEBEN

STANDORTANGABZN
3. DACHEINDECKUNG

1.85,8R 87/2.87/3
162.84.9%

WENN WAHREND DER ERDARBEITEN FUNDE ODER AUFFALUGE BODENVERFARBUNGEN
ENTDECKT WERDEN, IST GEMASS$ 11 DSchG M-V (GVbL. M -V NR. 23 VOM 28.12.1993, 5. 975 )

ZUFALLIGE ZEUGEN, DIE DEN WERT
WERKTAGE NACH ZUGANG DER ANZZIGE.

DER BEGINN DER ERDARBEITEN !ST DER UNTEREN DENKMALSCHUTZBEHORDE UND DEM
LANDESAMT FUR BODSNDZNKMALPF_EGE SPATESTENS VIER WCCHEN VOP TERMIN
SCHRIFTLICH UND VERBINDLICH MITZUTEILEN, UM ZU GEWAHRLEISTEN, DASS MITARBETER
ODER BEAUFTRAGTE DES LANDESAMTES FUR BODENDENKMALPFLEGE BEIDEN ERDARBEITEN
ZUGEGEN SEIN KONMEN UND EVENTUELL AUFTRETENDE FUNDE GEMASS § 11DSchG M - V
UMVERZUGUCH BER! N. DADURCH WERDEN VERZOGERUMNGEN DER
BAUMASSNAHME VERM

FUNDES ERKENNEN. DIE VERPFLICHTUNG ERLISCHT 5

$8¢ (1)1 LBauC

ZINDE : EE|

GEMENDS SEEBADIBANSIN DIE ZUSTANDIGE UNTERE DENKMALSCHUTZBEHORDE ZU BENACHRICHTIGEN UND DER FUND TEILPLANGEBIET 1

GEMARKUNG SEEBAD BANSIN UND DIZ FUNDSTELLE BIS ZUM EINTREFFEN DES LANDESAMTES FUR BODENDENKMALPFLEGE TROPENHAUSRESTAURANT SOWIZ DER TURMAUSBAU SIND ALS BLECHDACH AUSZUFUHREN
N ODER DESSEN VERTRETER IN UNVERANDERTEM ZUSTAND ZU ERHALTEN. VERANTWORTLICH FUR DIE FLACHDACHFLACHEN DES TROPENHAUSES IST DAS MATERIAL SEDUM VORZUSEHEN

FLUR 3 SIND HIERFUR DIE ENTDECKER, DER LEITER DER ARBEITEN, DER GRUNDEIGENTUMER SOWIZ ALS  GESTALTERISCHE ELEMENTE DER  FASSADE WERDEN  ALUMINIUM -

GLASKONSTRUKTIONEN EINSCHLIESSLICH SCHRAGVERGLASUNGEN ZUGELASSEN.
TEILPLANGEBIET 2 .

DIE GENEIGTEN DACHFLACHEN SIND MiT TONPFANNEN ALS BIBERSCHWANZDE CKUNG UND DER
OBERE DATHABSCHLUSS ALS FLACHDACH OHNE BEKIESELUNG AUSZUBILDEN. DIE GAUBEN
SIND MIT ZINK - ODER KUPFERBLECH ZU VERKLEIDEN

4. WERBEANLAGEN §8¢ 1)1 LBau0d

FUR DAS PLANGEBIET IST EIN GEMEINSAMER AUFSTELLER BIS ZU EINER GRCSSZ VON 1QM
ZULASSIG.

VERFAHRENSVERMERKE

AUFGESTELLT AUFGRUND DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES DER GEMEINDEVERTRETUNG
SEEBAD BANSIN ZUR 1. ANDERUNG DER SATZUNG VOM 28.09.1395 - DIE ORTSUBLICHE
BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES DER 1. ANDERUNG ZUR SATZUNG IST
DURCH AUSHANG AN DER BEKANNTMACHUNGSTAFEL VOM 4.10.1995 _ BIS ZUM 25.10.1935
ERFOLGT. i

DIE FUUR RAUMORDNUNG UND-ARBESPLANUNG ZUSTANDIGE STELLE IST GEMASSS 246 a ABS. 1
ZVO BETEILIGT WORDEN.

DIE VON DER PLANUNG BERUHRTEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE UND BETROFFENEN
BURGER SIND MIT SCHREIBEN VOM.  22.111995 ZUR ABGABE EINER STELLUNGNAHME
AUFGEFORDERT WORDEN. )

SEEBAD BANSIN (MECKLBJEURG/Y@RPOMMERN). DEN 8.02.1996

% ,Au« V%
DER BURGERNAEE;% e

DER KATASTERMASSIGE BESTAND AM (. ©2 26WIRD ALS RICHTIG DARGESTELLT
HINSICHTLICH DER LAGERICHTIGEN DARSTELLUNG DER GRENZPUNKTE GILT
DASS EINE PRUFUNG NUR GROB ERFOLGTE, DADE RECHTSVERBINDLICHE
MASSTAB 7: 7a/ORLIEGT. REGRESSANSPRUCHE KONNEN NICHT ABGELEITET|

Anlclam: :
WELBAST MECKLENBURG/VORPOMMERN).DEN 6.02. 418496
PO N %
DER LEITER DES KATASTERAMTES '

DIE GEMEINDEVERTRETUNG HAT DIE VORGEBRACHTEN BEDENKEN UND'ANREGUNGEN DER
BURGER SOWIE DIE STELLUNGNAHMEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE AM 25.01.1996
GEPRUFT. DAS ERGEBNIS IST MITGETEILT WORDEN.

SEEBAD BANSIN (MECKLENBURG/VORPOMMERN), DEN  8.02.1996

DIE 1. ANDERUNG ZUR SATZUNG UBER DEN VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN NR. 9 ,
BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEM TEXTI(TEIL B), WURDE AM. 25.011996
VON DER GEMEINDEVERTRETUNG SEEBAD BANSIN BESCHLOSSEN. DIE 1. ANDERUNG
ZUR BEGRUNDUNG ZUM EN- UND ERSCHUESSUNGSPLAN NR. 9 WURDE MIT
BESCHLUSS DER GEM] G SEEBAD BANSIN VOM 25.01.1996 GEBILLIGT.

SEEBAD BANSIN (MEGKI

; Ak« "
DER BURGERMEISTE| o
0STVG

(s}

|
DIE 1. ANDERUNG ZUR VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLANSATZUNG, BESTEHEND AUS
DER PLANZEICHNUNG [TEIL A) UND DEM TEXT (TEIL B), WIRD HIERMIT AU’SGEFERTIGT

SEEBAD BANSIN (MECKLENBURG/VORPOMMERN), DEN

30.4,‘:;1

DER BESCHLUSS UBER DIE 1 ANDERUNG ZUR SATZUNG UBER DEN VORHABEN- UND
ERSCHUESSUNGSPLAN NR.9 SOWIE DIE STELLE, BEI DER DER PLAN AUF DAUER WAHREND
DER DIENSTSTUNDEN VON JEDERMANN EINGESEHEN WERDEN KANN UND UBER DEN INHALT
AUSKUNFT ZU ERHALTEN IST, SIND AM 72.02, 74  DURCH AUSHANG IN DER ZEIT VOM 73.02,%¢

BIS 202.%¢ - DRTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN. IN DER
BEKANNTMACHUNG IST AUF DIE GELTENDMACHUNG DER VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND
FORMVORSCHRIFTEN UND VON MANGELN DER ABWAGUNG SOWIE AUF DIE RECHTSFOLGEN (
$215 ABS. 2  BauGB) UND WEITER AUF FALLIGKEIT UND ERLOSCHEN VON
ENTSCHADIGUNGSANSPRUCHEN ( 8 44, 246a ABS. 1 SATZ 1 NR. 9 BauGB) HINGEWIESEN
WORDEN. DIE 1. ANDERUNG ZUR SATZUNG ISTAM 2§.02.9¢ INKRAFT GETRETEN.

SEEBAD BANSIN (MECKLENBURG/VORPOMMERN), DEN O 8.0 3. 9¢
7 (4— <
DER BURGE:;:FZTER

— — ——

ZEICHENERKLARUNG

G=M. PLANZEICH=NV=RORDNUNG
|. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG $9(1 BauGB
TEILPLANGEBIET 1- TROPENHAUS
- STALLE (TIERBEHERBERGUNG, BEREICH
VOLIERE UND STREICHELGEHEGE)
- TROPENHAUSRESTAURANT
EBIET2- FER]EA?J;VAOGO-IENUNGEF.
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG §9( 1 BauGB
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE 3] BauNve
GRUNDFLACHENZAHL 419 BauNvOo
GESCHOSSFLACHENZAH §20 BauNvVO
BAUWEISE, BAUGRENZEN §9(1 2  BouGk
G=FENS BAUWEISE §22(2)  BauNvo
BAUGRENZEN §23(3)  BauNvo
VERKEHRSFLACHEN $9(N1  BauGB
OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHEN
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
- PRIVATE VERKEHRSFLACHEN
- PRIVATE FUSSWEGE
HAUPT UND HAUP §9(113  BauGB
UNTERIRDISCH, NAHER BEZEICHNET
GRONFLACHEN $9(N15  BauGB
PRIVATE GRUNFLACHEN
PRIVATER SPIELPLATZ
MASSNAHMEN ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG $9(125 BauGB

DER LANDSCHAFT

ERHALTUNG VON BAUMEN $9(125b BauGB
UMGRENZUNG VON FLACHEN.ZUM ANPFLANZEN VON £9(1)25a BauGB
BAUMEN UND STRAUCHERN

SONSTIGE PLANZEICHEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN, DIE VON JEGLICKZR BEBAUUNG
FREIZUHALTEN SIND $9(

'S RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES
- UND ERSCHLIZSSUNGSPLAN!

ABGRENZUNG DES MASSES DER UNTERSCHIEDLICHEN
NUTZUNG INNERHALB DES BAUGE!

110 BauGB

7) BauGe

216 (5] BauNve

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR PRIVATE STELLPLATZE §9Mms  BauGB

UMGRENZUNG DER FLACHE FUR DIE TIEFGARAGE §9(Ms  BauGB

I1. DARSTELLUNGEN OHNZ NORMCHARAKT=ZR

VORHANDENZ FLURSTUCKSGRENZEN

KUN=TIG ENTFALLENDZ FLURSTUCKSGRE

FLURSTUCKSBZZEICHNUNZ

ZU BESEMGENDE GEBAUDZ UND BAULICHE ANLAGEN

KUNFTIG ENTFALLENDZ ZAUNS
ZAUNZ

BESEITIGUNG VON BAUMEN

GELANDEHOHEN UBER NN

SICHTDREIECK $9(1 9 BauGE

VERMASSUNG IN MZTER

HAUSEIN- UND AUSGANGE

EIN- UND AUSGANG ZUR TIEFGARAGE

WASCHBARENSTALL, WASCHBARENGEHEGE
UND STREICHELZO0O

IM BAU BEFINDLICHE GEBAUDE

S anum( .
30 VAhemnt m«\w.\qr
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BEGRIUNDUNGEG
ZUR 1., ANDERUNG ZUR SATZUNG UBER DEN

VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN NR, 9
FIIR DAS PLANGEBIET

"IT' R OPENHAUS SEEBAD BANSTIN"

1.0 ALLGEMEINES
1.1 Rechtsgrundlagen der Satzung

Rechtsgrundlagen fiir die Aufstellung der 1. Anderung zur Satzung
iiber den Vorhaben- wund FErschlieBungsplan Nr. 9 der Gemeinde
Bansin sind das Baugesetzbuch (BauGh) in der Fassung vom
8, Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I, Seite 253), die Verordnung
iihber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung)
in der Fassung vom 23, Januar 1990 (Bundesgesetzblatt I, Seite
132) und die Landesbauordnung fiir Mecklenburg-Vorpommern (LBauO
M-V) in der Fassung vom 26.04.1994 (Gesetz- und Verordnungsblatt
fiir M/V Nr., 11, §.518 ff.)

1.2 AnlaB zur 1. Anderung der Satzung

Die 1. Anderung zur Satzung wurde erforderlich, da im genehmigten
V/E-~ Plan Nr. 9 dim Text (Teil B) I. Punkt 5 die Anlage von
Garagen nicht zugelassen wurde und der Vorhabentridger nunmehr
in Ubereinstimmung mit der Gemeinde im Plangebiet die Anlage
einer Tiefgarage beabsichtigt,

Der Bauantrag =ur Erstellung der Tiefgarage liegt bereits beim
Landkreis im Bauordnungsamt zur Genehmigung vor,

1.3 Vorstellung des Vorhabentriigers

Als Vorhabentridger tritt die GbR Stihler, Averbeck, Hélscher,
Beisenkétter mi L Sitz in 48134 Minster, von- Vincke-
Strafie 09 auf,

Sie ist Eigentilimer der Flurstiicke 70, 71, 85, 86, 87/2 und 87/3
der Flur 3 der Gemarkung Bansin und trigt sidmtliche Kosten
des Planverfahrens.

1.4 Vorstellung der Planer

Die Hochbauplanung wird durch das Archtekturbiiro Schmidt &
Partner aus 48149 Minster, von- Esmarch- Strafie 121 erstellt,
Die Krarbeitung der 1. Anderung der Satzung zum Vorhaben- und
FrschlieBungsplan fiihrt die Usedom Projektentwicklungs-
gesellschaft mbH Trassenheide durch.




2.0 BESONDERE MERKMALE DES PLANGEBIETES
2.1 Lage und Bepgrenzung

Die Gemeinde Seebad Bansin liegt im Landkreis Wolgast wund dim
Landschaftsschutzgebiet 1Insel Usedom. Sie ist gemeinsam mit
den Gemeinden Heringsdorf wund Ahlbeck in dihrer Funktion als
Mittelzentrum und besonderer Vorsorgeraum fiir den Fremdenverkehr
geplant,

Das Plangebiet befindet sich im Ortskern der Gemeinde Bansin,
in einer mittleren Entfernung von ca. 700 m von der Ostsee.
Es wird 1im Westen durch die Goethestrafle, im Silden durch die

Kirchstrafle und im Osten und Norden durch Wohnbebauung begrenzt.
2.2 Fliachenausweisung
Der Celtungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

Nr. 9 umfaflit folgende Flurstiicke der Flur 3 der Gemarkung
Bansin:

Flurstiick 70 ni t 288 m’
Flurstiick 71 mit 260 m’
Flurstiick 85 mik 703 m’
Flurstiick 86 mit 258 m’
Flurstiick 87/2 mit 123 m:

Flurstiick 87/3 mit 1.377 m
Gesamt 3.018 m

Das Flurstiick 93 vird teilweise in den Geltungshereich
einbezogen, um 4im Rahmen der Bauleitplanung die Einengung der
Kurve GoethestraBe- KirchstraBe zu realisieren, Die Flurstiicke
82 und 84 wurden teilweise in den Geltungsbhereich einbezogen,
da sich das Sichtdreieck der GrundstiickszufahrlL auf die genannten
Flurstiicke ausgedehnt.

2.3 Bestand im Geltungsbereich

Das alte Tropenhaus mit seinen Nebengebiuden wurde bereits
veitestgehend abgerissen, Das neue Tropenhaus und die
Ferienwohnungen befinden sich im Bau.

3.0 STADTEBAULICHE LEITGEDANKEN
Im stidtebaulichen Rahmenplan ist das Teilplangebiet 1 - Tropen-

haus als besonderes Wohngebiet mit einer héchstzulidssigen Grund-
flidchenzahl von 0,5 ausgewiesen,




Fiir 'das Teilplangebiet 2 - Ferienwohnungen wird als Art der
baulichen Nutzung das Allgemeine Wohngebiet mit einer
Grundflidchenzahl von maximal 0,4 vorgesehen. Die beabsichtigten
Planungen des Vorhabentrigers stehen somit im Einklang mit den
Entwicklungsvorstellungen der Gemeinde Bansin.

Im Folgenden sollen die Planungsabsichten des Vorhabentrigers
niiher vorgestellt werden, die aus den Entwurfsvarianten in
Abstimmmung mit der Gemeinde und dem Rahmenplaner als endgiiltige
Lésung bestehen.

Teilplangebier 1 - Tropenhaus
~ Stédlle (Tierbeherbergung Bereich Voliere
und Streichelgehege)
- Tropenhausrestaurant

Der Vorhabentriger beabsgichtigt durch Realisierung dieser
Investition den DBestand des Tropenhauses =zu sichern und vor
dem Untergang =zu bewahren, zuma | diese FEinrichtung eine
attraktive Beredcherung [iir den Ort darstellr,

Der Vorhabentriiger iibernimmt insofern eine erhebliche
Verpflichtung und eine ebenso hohe Belastung bei der Errichtung
des Tropenhauses,

In der vorliegenden Planung ist das komplexe Anforderungsprofil
an die Iunktionsbereiche des Tropenhauses unter FEinhaltung der
wirtschaftlichen Aspekte beriicksichtigt.

Da=s Gehdude ist in einen zwelpeschossigen und einen
eingeschossigen Cebiiudeteil untergliedert.

Im Eingeschosser ist das Tropenhaus mit Terrarien, Pflegegang,
Pflegeraum, Biiro und sanitiren Einrichtungen untergebracht,
Daran anschlieBend befinden sich die Volieren. Hofseitig, vom
Foyer aus erreichhar, sollen das Waschbiargehege und ein
Streichelgehege (Ziegen) untergebracht wverden.

Im zweigeschossigen Gebdudeteil sind im ErdgeschoBf Restaurant,
Kiiche mit Vorratsriumen und im Obergeschol weitere
Restaurantpldtze mit Bar untergebracht.

Das Tropenhausrestaurant wird auf 78 Sitzpldtze auspelegt. FEs
sall inshesondere der Bekidstigung der Urlauber der
Ferienwohnungen und der Besucher des Tropenhauses dienen. Hier
werden in 3 Schichten 10 Arbeitskridfte Litig werden.

Der Gebidudeteil ist unterkellert. Funktionell sind hier sanitire
Einrichtungen, Lager, Bevorratung und Kiihlrdume eingeordnet.

Teilplangebiet 2 - Ferienwohnungen
- Tiefgarage

Unmittelbar an das Tropenhaus schliefit sich der dreigeschossige
Baukorper mit den Ferienwohnungen an. Fufilidufig wverden die
Wohnungen {iber Hauptzugidnge von der Goethestrafle bzw. das Fover
des Tropenhauses erschlosssen.

Die Planung sieht eine Dreigliederung des Gebidudes und eine
Fassadengestaltung vor, die sich in die ortstypische
Biderarchitektur einpalitc.
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Insgesamt werden 36 Ferienwohnungen mit 78 Betten vergesechen,
Die Nutzflidche der Wohnungen ist pgestaffelt von 25 bis 50 m”.
Der gréfite Teil der Ferienwohnungen besteht aus einem Wohnraum,
cinem Schlafraum und Bad. In den kleineren Einheilen sind Wohn-
und Schlafhereich in einem Raum untergebracht.

Das CGebidude dist teilunterkellert, Hier werden die Technikrédume,
Lager, Wasch- und Trockenraum und Abstellridumlichkeiten fiir
Fahrrdder und Kindervagen vorgesehen,

Hofseitig wird eine Tiefgarage mit 22 Stellplidbzen eingeordnet.
Die Fliche fiir die Tiefgaragenebene dist in der Planzeichnung
rot umrandel dargestelll,.

Die vorab erlduterten Nutzungsabsichten des Vorhabentridgers
sind in der Planzeichnung dargestellt und im Text (Teil B)
festgpesetzl,

Nachfolgend sind die getroffenen planrechtlichen PFestsetzungen,
baurechtlichen Gestaltungsvorschriften und sonstige Festsetzungen
aufgefiihre.,

3.1 Planrechtliche Festsetzungen

Als Art der bauldichen Nutzung werden dim Flangebiet folgende
Nutzungen festgesetzt. Das Teilplangebiet 1 = Tropenhaus mit
Freigehegen und Volieren und das Teilplangebiet 2 mit 36
Ferienwohnungen und Tiefgarage.

Davon abweichende Nutzungen werden nicht zugelassen.

Zur Festlegung des Malles der baulichen Nutzung verden
Grundflédchenzahl, Geschollfldchenzahl und Geschossigkeit mit
Angabe der Obergrenzen bestimmt,.

Das Limit fir die Grundfldchenzahl wird bei 0,4 fiir beide
Teilplangebiete festpesetzt. Stellplatziflichen, Gehege, Veolieren
und Tiefgarage werden auf die Grundflichenzahl nicht mit
angerechnet,

Als Obergrenze fir die Geschoflifldichenzahlen wverden im
Teilplangebiet 1 0,8 und im Teilplangebiet 2 1,2 festgesetzt.
Die KellergeschoBflidchen und die Tiefgaragenebene befinden

sich unter den aufgehenden Gebidudeteilen und werden von daher
nicht mit angerechnet.

Fiir das Plangebiet werden drei Vollgeschosse als Obergrenze
festgesetzt,

Als Bauweise wird gemdB § 22 Abs. 2 Baunutzungsverordnung die
offene Bauweise vorgeschrieben,

Die iiberbaubaren Grundstiicksfliachen werden durch Darstellung
van DBaugrenzen bestimmt., Diese diirfen durch Dachvorspriinge und
Balkone um maximal 1,50 Meter iiberschritten werden. Die Anlage
voan Gehegen, Volieren und der Tiefgarage werden auch auBlerhalb
der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zugelassen,.




Die Anlage der privaten Stellplatzflidchen und der Tiefgarage
hat ausschlieBlich auf den in der Planzeichnung dargestellten
Fldchen zu erfolgen.

Der Vorhabentridger hatte sich im Rahmen des
Durchfiihrungsvertrages =zur Satzung verpflichtet, die vormals
oberirdisch geplanten Stellplicze bei Vorliegen einer

Ablésesatzung aus dem Plangebiet auszugliedern und die freien
Grundstiicksfldchen gédrtnerisch anzulegen,

Bislang liegt keine Ablésesatzung in der Gemeinde vor und die
Parksituation hat sich welter verschiarfi,

Aus o.g. Grund und =zur Erhdhung des Erholungswertes des Gehbietes
hat sich der Vorhabentridger nach Abstimmung mil der Gemeinde
dazu entachlossen cine Tiefgarage auf dem Grundstiick #u
errichten.

Obherhalb der Tiefgaragenebene erfolgt eine durchgidngige Begriinung
mit Anlage eines Spielplatzes und einer Liegewiese,

Gegeniiber der Satzungsfassung werden so0 ca. 400 m’ Griinfliche
zusitzlich 1m Plangebiet angelegt.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Baunutzungsverardnung
sind unzulissig. Die der Versorgung des Baugebietes dienenden
Nebenanlagen pemdB 5% 14 Abs., 2 BaulNVQO werden als Ausnahme
zugelassen,

Die Zufahrt wum Plangebiet wird iiber die Goethestralle an der
nérdlichen Plangebietsgrenze vorgesehen, Die in der Planzeichnung
im Sichtdreieck eingetragenen Sichtflfldchen sind von jeglicher
Bebauung und Bepflanzung iliber 0,70 m dauvernd freizuhalten.

Als MaBnahmen =zum Schutz, =zur Pflege und =zur Erhaltung der
Landsehaftt werden nach Abstimmung mit dem Landkreis Wolgast,
Naturschutzbehirde folgende Festsetzungen getroffen:

Die in der Planzeichnung dargestellten Fldchen zum Anpflanzen
von Bidumen und Striduchern sind plrtnerisch anzulegen und dauernd
zu unterhalten.

Es sind ausschlielilich einheimische Laubgeholze =zu vervenden.
Fiir die Einfriedung des CGrundstiickes ist die Anpflanzung einer
Hecke vorzusehen,

Entlang der GoethestraBe und der Kirchstrafle ist die Anpflanzung
einer kleinkronigen Baumallee vorzunehmen,

Die Bidume sind din einem Abstand von 7,50 m zu pflanzen. Der
Stammumfang der Bdaume hat mindestens 16 - 18 cm zu betragen.

3.2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
Die vorliegenden Hochbauplanungen erméglichen die Festsetzung
konkreter Gestaltungsvorschriften, die bereits im Vorfeld

zwischen Gemeinde und Voerhabentriger abgestimmt wurden.
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Fiir die Fassadengestaltung sind heller Putz und inshesondere
im Bereich des Tropenhauses Glaskonstruktionen zugelassen,.

Die Ausfithrung der Balkons im Teilplangebiet - TFerienwohnungen
erfolgt durch Stahlkonstruktionen, Die Bristungen sind mit
artstypischen Ziergittern auszufihren.

Als Dachform werden festgesetzt im:

"Teilplangebiet 1

Tropenhausrestauranlt sowie der Turmausbau sind als Blechdach
auszuliihren.

Fiir die Flachdachflichen des Tropenhauses ist das Material Sedum
vorzuschen., Als pgestalterische FElemente der Fassade werden
Aluminium- Glaskonstruktionen einschliefilich Sechrigverglasungen
zugelassen,

Teilplangebiet 2

Die geneigten Dachfldachen aind mit Tonpfannen als
Biberschwanzdeckung und der obere DachabschluBl als Flachdach
ohne Bekieselung auszubilden.

Die Gauben sind mit Zink- oder Kupferblech zu verkleiden,"

Zu Werbezwecken so0ll ein gemeinsamer ﬁufatel1er Fiir das
Plangebiet mit einer Gréfle von maximal 1,0 m° zugelassen werden,

3.3 Sonstige Pestsetzungen

Im Text (Teil B) wird beziiglich des Immissionsschutzes
festgesetzt, daB die baulichen Anlagen des Tropenhauses so =zu
errichten und zu betreiben sind, dall im Bereich der angrenzenden
Wohnbebauung an mindestens 07% der Jahresstunden ein
Uberschreiten der Geruchswelle (1 GE/m') auszuschlieBen ist.

Die Finhaltung der fiir die umliegenden Baugebiete zulidssigen
Liarm=- Immissionsrichtwerte ist im Genehmigungsverfahren
nachsuweisen. Grundlage sind die schalltechnischen
Orientierungswerte gemiall Baublatt 1 zur DIN 18005,

4.0 STADTEBAULICHE WERTE

Gesamtflédche des Plangebietes 3.018 m’
davon:
Verkehrsflédchen ri. 300 m’

(Zufahre, Stellplitze, Zuginge)

Gehege, Volieren rd. 210 m’
Griinfldchen rd. 1,283 m?
Nettobaufliche L4225 m?




5.0 ERSCHLIESSUNG
VerkehrserschlieBlung

Da sich das Plangebiet unmittelbar an der Goethestrale und der

Kirehstrale befindet, beschrankt sich der Aufwand ZUT
verkehrsseitigen Erschliefung auf die Herstellung der

Stellplatzflichen an der Kirchstralle und der Tiefgaragenzufahrt
entlang der Bstlichen Plangebietsgrenze,

Die oberirdischen Verkehrsflidchen sollen mit Beton- und
Natursteinen gepflastert werden.

Der Vorhabentriiger {ibernimmt die Herstellung der Parkflichen
in Form von 7 gepflasterten Stellplitzen an der westlichen
Plangebietsgrenze und von 22 Tiefgaragenstellpliitzen im
gslidlichen Plangehietshereich,

Zur Neuregelung der Finerdnung der Stellplatzfliichen 1slL zwischen
Gemeinde und Vorhabentridger im stiddtebaulichen Vertrag eine
priazisierte Festlegung getroffen worden,

Wasserversorgung

In der Gothestrafle liegt dim Gehwegbereich unmittelbar an der
Plangebietsgrenze eine Wasserleitung DN 50. Aufgrund der Unter-
dimensionierung der Leitung sind im Rahmen der
ErschlieBungsplanung unter Angabe des Bedarfes die Anschlufi=
bedingungen mit dem Zweckverband Wasserversorgung Abwasserbesei-
tigung Insel Usedom =zu klédren, ggfs. hat eine Neuverlegung der
Wasserleitung zu erfolgen.

Entwisserung

Fine Entsorgung des Plangebietes kann in die in der Goethestralie
varhandene 200 er Freispiegelleitung erfolgen. Die AnschluBibe-
dingungen sind mit dem Zweckverband Wasserversorgung Abwasserbe-
seitigung Insel Usedom abzustimmen, Das anfallende
Oberflédchenwasser ist zu versickern.

Flektroversorgung

Das Baugeblelt isL elektroseitig erschlcossen.

Rechtzeitig vor Baubeginn ist zwischen dem Versorgungsunternehmen
und dem Vorhabentridger eine Vereinbarung zur EKErveiterung des
Stromnetzes abzuschlielien,

Fernmeldetechnik

Der Telecam- Fernmeldeamt Neubrandenburg sind mindestens 12
Monate vor Baubeginn Bedarf und Ausbauplidne zu iibergeben.
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Gasversorgung

Wie aus der Flanzeichnung ersichtlich ist unmittelbar an der
Plangebietsgrenze eine Niederdruckleitung NW 80 vorhanden, so
dabh das Plangebiet erschlossen wverden lkann. Durch den
Vorhabentriger ist mit dem Unternehmen - Gasversorgung Vorpommern
GmbH Greifswald eine Versorgungsvereinbarung abzuschlieBen,

Stiddtebaulicher Vertrag

Zwischen Vorhabentriger und Gemeinde wurde ein Vertrag iiber
die Bebauung und ErschlieBung des PFlangebietes abgeschlossen.
Der Vertrag wird beziiglich der Neuveinordnung der Tiefgarage
prizisiert =zur Verfahrensakte genommen wund =zur Genehmigung
mit eingereicht.

6.0 TERMINPLANUNG DES VERFAHRENS

Die Gemeinde Seebad Bansin beabsichtigt die Aufstellung der
1. Anderung zur Satzung iiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Nr. 9 in folgendem Zeitrahmen:

Aufstellungsbeschluli 10/95

Beteiligung der beriihrten 11/95
Triger 6ffentlicher Belange
und betroffenen Nachbarn

Abwigungsbeschliase/ 12/95
BeschluB zur 1. Anderung der Satzung

Einreichung zur Genehmigung 12/95
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