Gemarkung Sallenthin
Flur1 '

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Seebad Bansin
vom 30.10.2003. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Verdffentlichung im ,Amtsboten* am 19.11.2003 erfolgt. e BAD B4 VS
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Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustidndige Stelle ist gemaR § 1/T,Abt..1 'LlslG vom
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Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 3Q.19;299§"yumhgemhn
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Die von der Planung beriihrten Tréger offentlicher Belange sind mit Schreiben vom -06.11.2003
r Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. LGN AN
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Die Gemeindevertretung hat am 30.10.2003 den Entwurf der AuBenbereichssatzung fiir den
Bereich an der Bergmiihle sowie die Begriindung dazu beschlossen p_.jd__;_ur Auslegung
bestimmt. A ZEBAD 4N

/> Y.
/O 3 Y
&% ] e

- " ¥\ \

v\ 2|

Seebad?nsin (Mecklenburg/Vorpommermn), den 26.02.20Y
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Die Entwiirfe der AuRenbereichssatzung fiir den Bereich an der Bergmuhle; testehend aus der
Planzeichnung und der Begriindung haben in der Zeit vom 01122003 ... bis zum
.09,01.2004. ...... wahrend folgender Zeiten:
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Montags bis Mittwochs von 9.00 Uhr - 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr - 16.00 Uhr und
Donnerstags von 9.00 Uhr - 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr - 18.0J Uhr und
Freitags von 9.00 Uhr - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 19.11.2003 im .Amtstioten” - ortsiibiich
bekanntgemacht worden. AeEBAD BN
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Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregung.en g{;-r,VBﬁrgrer sowie die
Stellungnahmen der Tréger &ffentiicher Belange am 29.01.2004...... gepriift Tot 51460
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. :Q?"' -y _ %)\

SeebaZ&ensin (Mecklenbura/Vorpommern), den . 7. {co¥

Der Birgermeister

AAuBenbereichssatzung der Gemeinde Seebad Bansin gemaR § 35 Abs. 6 BauGB

Planrechtliche Festsetzungen

e Durch die Satzung wird bestimmt, dass Wohnzwecken dienenden Vorhaben nicht
entgegengehalten werden kann, dass sie einer Darstellung im Flachennutzungsplan
Uber Flachen flr die Landwirtschaft widersprechen oder die Entstehung oder
Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen. (§ 35 (6) BauGB)

e Zulassig sind ausschliellich Wohngebaude.

e Zugelassen sind Gebaude mit maximal einem Vollgeschoss und Dachvollgeschoss.
Far* das Hotel .Bergmihle® sind maximal zwei Vollgeschosse und
Dachvollgeschoss zuldssig.

» Die Hauptgebaude sind innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zu errichten.
Nebenanlagen sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuléssig.

Ausnahme:
Zur Erhaltung der Blickbeziehungen zum Gothensee diirfen auf den Flurstiicken 46
und 47 Nebenanlagen nur innerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

Naturschutzrechtliche Festsetzungen
e Bei der Einordnung der Gebéude
beriicksichtigen.
Der Eingriff in den Gehdlzbestand ist auf ein notwendiges Mindestmass zu
beschranken.

e Die Grundstickszufahrten sind <o einzuordnen, dass Eingriffe in die Allee
ausgeschlossen werden.

ist der vorhandene Geholzbestand zu

Naturschutzrechtlicher Hinweis
e Gemal § 15 LNatG M-V ist der Eingriff in die Landschaft auszugleichen.
Die Bilanzierung des Eingriffs ist im jeweiligen Bauantragsverfahren vorzulegen.

Hinweise der Bodendenkmaipflege

e Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Landesamt fiir Bodendenkmalpflege spétestens zwei Wochen vor Termin schriftlich
und verbindlich mitzuteilen, um zu gewéhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte
des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und
eventuell auftretende Funde gemal § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und
dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaBnahmen
vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

e Wenn wiahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverdnderungen
entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg — Vorpommern
Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff.) die zustédndige Untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unveréndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt S Werktage nach Zugang der Anzeige.

Die Aulenbereichssatzung fir den Bereich an der Bergmihle wurde am 29.01.2004 von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung der Aulenbereichssatzung fiir den Bereich an der Egggmﬁhle wurde mit
Beschluss der Gemeindevertretung vom 29.01.2004 gebilligt. A antia”
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Der katastermafige Bestand am ........ K erismapmansisese wird als richtig dargestelit bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung
nur grob erfoigte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MafBstab ............. fivisiy vorliegt.

Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Anklam (Mecklenburg /Vorpommern), den

Kataster- und Vermessungsamt

Landkreis Ostvorpommermn am
Hinweisen/Malgaben/Auflagen erteilt.
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MafRgaben und—Auflagen wurden
indevertretung—vom— ..........cccecciinnnnenneninens erfiillt. Die Hinweise sind beachtet. Das wurde
durch den Landkreis Ostvorpommern -am— chush. dollicacehs..  mit—As

........... VRu00...02.090.4.829%....... bestitigt.
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Die Aulenbereichssatzung fiir den Bereich an der Bergmihle bestehang_‘a‘gﬂs;der\‘_ 1 Planzeichnung
und der Begriindung wird hiermit ausgefertigt. /S0 sy
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Die AuRenbereichssatzung fiir den Bereich an der Bergmiihle sowie die Sléﬂe,’lgi der der Plan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am <.7:9.7: 494, ... - ortsiiblich bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachungsfrist ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und
Formvorschriften und von Méngein der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Félligkeit und Eridschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44, 246 a
Abs.1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M
-V vom 13.01.1998 (GVOBI. M - V S.30) hingewiesen worden.

Die Aufenbereichssatzung fiir den Bereich an der Bergmiihle ist am
Kraft getreten.
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. fiir den Bereich an der Bergmiihle

FRAAMBEL
Aufgrund des § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141 ) wird nach Beschlussfassung der

Cemeindevertretung Seebad Bansin vom 29.01.2004 und mit Genehmigung durch den Landkreis
Cstvorpommemn folgende Aullenbereichssatzung flr den Bereich an der Bergmihle, erlassen :

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Aulenbereichssatzung fiir den Bereich an der Bergmiihle gemal § 35
Abs. 6 BauGB umfasst die innerhalb der im beigefligten Plan in der Fassung von 01-2004
eingezeichneten Abgrenzungslinie liegenden Flurstiicke 39/3 teilweise (Weg), 40/4 teilweise,
421, 43 teilweise, 44, 45, 46, 47 teilweise, 48 teilweise, 50, 51 teilweise sowie 59/1 (K 39),
118/2 bis 118/4, 159/1 teilweise (K 39) und 177 bis 181 (K 39) der Flur 8 in der Gemarkung
Bansin und die Flurstiicke 194/1 bis 194/5 und 194/6 teilweise, 198 teilweise (K 39), 200
teilweise (K 39), 206 und 207 teilweise (Weg) , 210/1 und 210/2 teilweise der Flur 1, Gemarkung
Sallenthin,

Dieser beigefligte Plan ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Inkrafttreten

Die AuBenbereichssatzung fiir den Bereich Bergmdhle tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung
in Kraft.

ZEICHENERKLARUNG

Grenze des Geltungsbereiches der Aulenbereichssatzung
fir den Bereich Bergmihle

______ Gemarkungsgrenze
Flurstiicksgrenzen
43 Flurstiicksnummemn
E . Gebéaudebestand
4-20Mm_  VermaBung in Meter
— Baugrenzen
M.: 1: 10.000
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AuBenbereichssatzung der Gemeinde Seebad Bansin

Satzungsfassung 01-2004- %/M( /)—

Entwurfs- und Auslegungsfassung 102003 | /ot o W WY,
Planungsphase : Datum: Zeichner: qourfoitcr :
Planinhalt : Masstab: 4.2.000

gemdR § 35 Abs. 6 BauGB fiir den Bereich Bergmiihle
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BEGRUNDUNG

der

AUSSENBEREICHSSATZUNG

gemal § 35 Abs. 6 BauGB
des SEEBADES BANSIN
fur den Bereich Bergmiihle

Landkreis Ostvorpommern

Satzungsfassung von 01-2004




Geltungshbereich '

Flr nachfolgende Grundsticke an der Bergmihle in Bansin soll eine

Aultenbereichssatzung gemal § 35 Abs. 6 BauGB aufgestellt werden:

Gemarkung Bansin

Flur 8

Flurstiicke 39/3 teilweise (Weq), 40/4 teilweise, 42/1, 43 teilweise, 44, 45, 46 bis 48
teilweise, 50, 51 sowie 59/1 (K 39), 118/2 bis 118/4, 159/1 teilweise (K 39)
und 177 bis 181 (K 39)

Gemarkung Sallenthin

Flur 1

Flurstlicke  194/1 bis 194/5 und 194/6 teilweise, 198 teilweise (K 39), 200 teilweise
(K 39), 206 und 207 teilweise (Weg), 210/1 und 210/2 teilweise

Die Grundstiicke befinden sich mit Ausnahme der Strallenflichen der Kreisstralke 39 in
Frivateigentum.

Der Geltungshereich der Aullenbereichssatzung ist aufl dem Plan mit einer
Abgrenzungslinie gekennzeichnet.

Er umfasst eine Flache von ca. 2,13 ha.

Das zusammengefugte Flurkartenmaterial wurde vom Katasteramt des Landkreises
Ostvorpommern zur Verfigung gestellt.

Begriindung der Planaufstellung

Der  Geltungsbereich  der  Aufienbereichssatzung ist im rechtskraftigen
Flachennutzungsplan der Gemeinde Bansin als Flache fir Landwirtschaft gemal § 5 (2) 9
BauGB dargestellt. Die vorhandene Bebauung stellt eine Splitterflache dar.

Von Grundstiickseigentimern im Plangeltungsbereich wurden Bauvoranfragen bzw.
Bauantrage gestelit.

Fir Bauvorhaben vor Rechtskraft des Flachennutzungsplanes konnte eine
Baugenehmigung nach § 35 BauGB erteilt werden.

Fur die dbrigen Bauherrn ist als Voraussetzung zur Baurechtschaffung bei Neubauten die
Erstellung einer AulRenbereichssatzung erforderlich, da es sich auch nach Schliebung der
fir eine Bebauung vorgesehenen Flachen nicht um einen im Zusammenhang bebauten
Ortsteil sondern nach wie vor um eine Splittersiedlung handeln wird, .

Die Ausweisung als Enlwicklungsflache und somit eine Anderung des
Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich.

Die Gemeinde mdchte die Bauantréage unterstltzen, da sie der Schaffung von Wohnraum
dienen und auf Grundstlicken realisiert werden sollen, die gréltenteils bereits Bebauung
aufweisen.
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Bestandssituation und bereits angezeigte Planungsabsichten

Gemarkung Bansin

Flur 8
Flurstiick

118/2

118/3

118/4

40/4

42/1

43

44

45

46

47

48

50

Bestand

Einfamilienhaus
Der Bestand wurde auf Grundlage

der Bauantragsunterlagen erganzt.

Einfamilienhaus

derzeit als Zahnarztpraxis genutzt
Der Bestand wurde auf Grundlage
des Lufthildes ergénzt.

unbebaut

Einfamilienhaus
Der Bestand wurde auf Grundlage

der Bauantragsunterlagen ergénzt.

Einfamilienhaus
Einfamilienhaus
Einfamilienhaus

unbebaut

unbebaut

unbebaut

Wohnhaus mit Cafe
Der Bestand wurde auf Grundlage
des Luftbildes erganzt.

Hotel und Gaststatte ,Bergmiihle"

Planung

/

Die Bebauung mit einem
Wohnhaus soll
ermoglicht werden.

/

/
/

Die Baugenehmigung fiir ein
Wohnhaus ist bereaits erteilt.

Bauvoranfrage fir zwei
Wohnhauser

Die Bebauung mit einem
Wohnhaus soll ermoglicht
werden.

Die Bebauung mit einem
Wohnhaus soll erméglicht
werden.

/

Baugenehmigung flir den
Umbau und die Aufstockung
des Hauptgebéaudes erteilt




Flurstick Bestand Planung

51 vier Ferienhduser Angezeigte Planungsabsicht
zur Errichtung von
zwei Wohnhausern

Gemarkung Sallenthin

Flur 1

Flurstiicke

194/1

bis 194/4  Bebauung mit vier Geplant sind zwei Wohnhauser
Ferienhausern

194/5 Gartenland der Anlieger
(Flurstlicke 194/1 bis 194/4) /

194/6 private Zuwegung zu den Als Zuwegung zu den geplanten
Flurstiicken 194/1 bis 194/4 Wohnhéausern vargesehen

2101 Einfamilienhaus /

210/2 Einfamilienhaus /

Perspektivische Erweiterung der Wohnbaukapazitaten

Auf Grund der Bestandssituation und der Auflistung der konkreten Baugesuche wirde
ostlich der Kreisstralle 39 auf den Flursilicken 43 und 45 bis 47 die Errichtung von
jeweils einem Wohnhaus ermoglicht werden.

Wesllich der Kreisstralhe kdnnten auf dem Flurstlick 118/4 ein Wohnhaus, auf Flurstlick
51 zwei Wohnhauser und auf den Flursticken 194/1 bis 194/4 aufgrund der
Grundstickszuschnitte maximal zwei Wohnhauser entstehen.

Bei Nichtibereinstimmung von Geltungshereichs- und Flursticksgrenze erfolgte zur
Gewahrleistung der Rechtseindeutigkeit eine Vermassung der Grundstlckstiefe bzw. -
breite.

In der Planzeichnung wurden fiir die einzelnen Flurstlicke Baugrenzen festgesetzt, die
jeweils den Bereich eingrenzen, in dem das Grundstlck mit einem Hauptgebaude bebaut
werden darf.

Diese Festsetzung soll sicherstellen, dass sich die vorgesehenen LiickenschlieBungen an
der vorhandenen Bebauung crientieren, in das Landschaftshild einfiigen und den Eingriff
in die Natur auf das notwendige Mindestmass reduzieren.

Erganzend wurden nachfolgende textliche Festlegungen getroffen:



Planrechtliche Festsetzungen

¢ Durch die Satzung wird bestimmt, dass Wohnzwecken dlenF,-nden Vorhaben nicht
entgegengehallen werden kann, dass sie einer Darstellung im
Flachennutzungsplan Uber Flachen flr die Landwirtschaft widersprechen oder die
Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflirchten lassen.
(§ 35 (6) BauGB)
Zulassig sind ausschlieilich Wohngebaude.
Zugelassen sind Gebaude mit maximal einem Vollgeschoss und
Dachvollgeschoss.
Fir das Hotel ,Bergmuhle" sind maximal 2zwei Vollgeschosse und
Dachvollgeschoss zulassig.

¢ Die Hauptgebaude sind innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zu errichten,
Nebenanlagen sind auch aulerhalb der Baugrenzen zuléssig.
Ausnahme:
Zur Erhaltung der Blickbeziehungen zum Gothensee diirfen auf den Flurstlicken 46
und 47 Nebenanlagen nur innerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

Begrundung der Festsetzungen:
Die Gemeinde mochte den Bereich Bergmuhle, der rechtlich dem Aufenbereich
zuzuordnen ist, in einem bestimmten Rahmen einer weiteren Bebauung zufiihren.
Im Bereich der Bergmiihle befinden sich bebaute Bereiche in denen Wohnbebauung von
einigem Gewicht vorhanden ist.
Landwirtschaftliche oder forstwirtschaftliche Betriebe sind nicht vorhanden.
Durch die Erstellung der Satzung mochte die Gemeinde Aulienbereichsvorhaben
dadurch beglnstigen, dass ihnen folgende Belange nicht entgegengehalten werden
kénnen:

- Widerspruch zu den Darstellungen im Flachennutzungsplan als Flache flr

Landwirtschaft

- Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung
Entsprechend der Entwicklungsabsicht sollen ausschlieltlich Wohngebéaude zugelassen
werden,
Die Satzung soll nicht auf Vorhaben erstreckt werden, die kleinen Handwerks- und
Gewerbebetrieben dienen, da fir diese Nutzungen andere Flachen im Gemeindegebiet
zur Verflgung stehen und Nachbarschaftskonflikte mit der vorherrschenden
Wohnbebauung vermieden werden sollen.
Um sicherzustellen, dass die Aulenbereichssatzung mit einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist, erfolgten zuséatzlich Festsetzungen zur
Geschossigkeit der Hauptgebdude.
Aufgrund des Bestandes und der bereits erteilten Baugenehmigung wurden flr das
Hotel ,Bergmiihle" ausnahmsweise maximal zwei Vollgeschosse und Dachvollgeschoss
zugelassen.

Um die Einhaltung der Forderung nach Freihaltung bestimmter Sichtachsen zum

Gothensee zu gewdhrleisten wurde folgende Modifizierung fur die Flurstiicke 46 und 47

vorgenommen:

JAusnahme:;

Zur Erhaltung der Blickbeziehungen zum Gothensee diirfen auf den Flurstiicken 46 und 47
Nebenanlagen nur innerhalb der Baugrenzen errichtet werden."




In der Planzeichnung wurden zur Einhaltung der Forderung die Baugrenzen zwischen den
Flurstiicken 43 und 46 getrennt und die Breite der Baugrenzen der Flurstlcke 46 und 47
parallel zur Kreisstrale 39 auf 14 m begrenzt. Die Bautiefe wurde mit 20 m festgelegt, so
dass die Nebenanlagen im Hofbereich des jeweiligen Wohnhauses errichtet werden
kdnnen.

Gegeniiberstellung Bestand und Planung

Bestand Planung Gesamt
ca. ca.
9 Wohnhauser 9 Wohnhauser 18 Wohnhauser
5 Ferienhauser
1 Hotel mit Gaststéatte / 1 Hotel mit Gaststatte
1 Wohnhaus mit Cafe i 1 Wohnhaus mit Cafe

ErschlieRung

Alle Grundstiicke sind an die 6ffentliche Stralbe (Kreisstralte 39 ) angeschlossen.

Die Flurstlicke 194/1 bis 194/4 werden (iber das Flurstlick 194/6 erschlossen, welches
jewells anteilig den Grundstiickseigentimern gehort.

Der Nachweis liegt als Anlage der Begrindung bei.

Die Zuwegung Uber die von der Satzung ausgegrenzte Teilfliche des Flurstickes 51 zu
den vorgesehenen Neubauten vorgenannten Flurstiickes ist unter Beriicksichtigung des
erhaltenswerten Gehdlzbestandes zu planen.

Eine zentrale Wasserversorgung liegt auf allen Grundstiicken an.
Die Abwasserbeseitigung erfolgt dezentral.
Eine zentrale Abwasserbeseitigung ist in Planung.

Belange des Naturschutzes

Das Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom und Festlandgtirtel”.

Die Genehmigung zur Ausgliederung aus dem Landschaftsschutzgebiet wurde vor
Satzungsbeschluss eingeholt.

Im Rahmen der Erstellung des Satzungsentwurfes wurden mit dem Umweltamt des
Landkreises Abstimmungen gefilhrt, um das Einvernehmen zu den Planungen
herzustellen.

Zur Berlcksichtigung der naturschutzrechtlichen Belange wurden deshalb folgende
textliche Festsetzungen getroffen:
¢ Bei der Einordnung der Gebaude ist der vorhandene Geholzbestand zu
berlcksichtigen.
Der Eingriff in den Geholzbestand ist auf ein notwendiges Mindestmass zu
beschranken.
¢ Die Grundstickszufahrten sind so einzuordnen, dass Eingriffe in die Allee
ausgeschlossen werden.

Da es sich bei der Uberplanung um Grundstiicke handelt, die gemaf § 35 Abs, 6 BauGB
im Rahmen der Aufenbereichssatzung fiir eine Bebauung vorgesehen sind, ist der Eingriff
auszugleichen (§ 15 LNatG M-V).



Hierzu wurde ein entsprechender textlicher Hinweis aufgenommen und angezeigt, dass
die Bilanzierung des Eingriffs in Natur und Landschaft im jeweiligen Bauantragsverfahren
vorzulegen ist.

Der Geltungsbereich der Aufienbereichssatzung sieht ausschlielilich Liickenschlieffungen
und keine weitere Ausdehnung in die Landschaft vor.

Eine innerliegende Flache soll von der Uberplanung ausgenommen werden, da unter
Beriicksichtung des Naturschutzes eine Ausgliederung aus dem Landschaftsschutzgebiet
nicht in Aussicht gestellt wurde.

Betroffen ist die nordliche Teilflache aus Flurstiick 51, westlich der Kreisstralte 39.

Diese Flache soll vom Geltungsbereich ausgenommen werden, um von dem westlich des
Grundstiickes am Bergmtiihlenweg errichteten Aussichtsturm die Sicht zum Gothensee
nicht zu beeintrachtigen.,

Auferdem weist die nordliche Teilfliche des Flurstickes 51 keine Vorpragung durch
Bebauung auf und ist durch starken Gehélzbewuchs gekennzeichnet.

Im Vorfeld der Planerarbeitung wurde vom Naturschutz gefordert, dass ebenfalls das
Flurstiick 47, ostlich der Kreisstraie 39 von der Uberplanung ausgegrenzt wird, um die
Sichtheziehung zum Gothensee zu erhalten.

Das Grundstiick ist unbebaut und wird derzeit als Parkplatzflache fiir das angrenzende
Cafe genutzt.

Nach mehrmaliger Beratung in den Ausschiissen der Gemeinde wurde die Einbeziehung
des Flurstiickes 47 in den Geltungsbereich der Satzung festgelegt, da es sich um eine
Baullicke handelt und die Festsetzung der Baugrenze und der Zulassigkeit von
Nebenanlagen ausschlieflich innerhalb der Baugrenzen auch kiinftig die Erhaltung der
Sichtbeziehung zum Gothensee gewahrleistet.

Terminplanung des Verfahrens

Aufstellungsbeschluss zur Aullenbereichssatzung 30.10.2003

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 30.10.2003

Offentliche Auslage des Planentwurfs 12 - 2003 -
01 - 2004

Beteiligung der Trager dffentlicher Belange,

betroffenen Blirger und Nachbargemeinden 12 - 2003 -
01 - 2004

Abwagung und Satzungsbeschluss 29.01.2004



Nachrichtliche Hinweise |

¢ Hinweise des Landesamtes flr Katastrophenschutz M-V,
Munitionsbergungsdienst

Das von lhnen benannte Gelande ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt.
Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieBen, dass auch in flr den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde
auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder
Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und
der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen.
Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehorde hinzuzuziehen.

s+ Hinweise des Landesvermessungsamtes M-V
In dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich Lagefestpunkte der amtlichen
geoddtischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg — Vorpommern.

Anmerkung Gemeinde:

Gemal der (ibergebenen Unterlagen befindet sich ein Festpunkt im Satzungsgebiet im
Bereich der Flurstiicke 46, 47. Sollte der Festpunkt durch Bauvorhaben gefahrdet werden,

so ist rechizeitig im Bauantragsverfahren das Landesvermessungsamt zu informieren.

Die genaue Lage der Festpunkte entnehmen Sie bitte den Anlagen; die Festpunkte sind
dort farblich markiert. In der Ortlichkeit sind die Festpunkte durch entsprechende
Vermessungsmarken gekennzeichnet (,vermarkt").

Es wird darauf hingewiesen, dass Lagefestpunkte (TP) im Umgebungsbereich bis zu 25 m
wichtige unterirdische Festpunkte haben, tUber die ich Sie bei Bedarf gesondert informiere.

Vermessungsmarken sind nach § 7 des Gesetzes Uber die Landesvermessung und das
Liegenschaftskataster des Landes Mecklenburg — Vorpommern — Vermessungs- und
Katastergesetz (VermKatG) — in der Bekanntmachung der Neufassung vom 22.Juli 2002
(GVOBI M-V S. 5624) gesetzlich geschiitzt:
Vermessungsmarken durfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verandert
oder entfernt werden.

- Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-,
Héhen- und Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisformige Schutzflache von zwel
Metern Durchmesser weder Uberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise
verandert werden.

- Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der
Vermessungsmarken dirfen nicht gefahrdet werden, es sei denn, notwendige
Maltnahmen rechtfertigen eine Gefahrdung der Vermessungsmarken.

- Wer notwendige Malinahmen treffen will, durch die geodatische Festpunkte
gefahrdet werden konnen, hat dies unverzlglich dem Landesvermessungsamt
Mecklenburg-Vorpommern mitzuteilen.

Falls einer der angegebenen Festpunkte durch lhr Bauvorhaben gefahrdet wird, ist

rechtzeitig (ca. 4 Wochen vor Beginn der Baumalnahme) ein Antrag auf Verlegung des

Festpunktes beim Landesvermessungsamt Mecklenburg — Vorpommern zu stellen.

Ein Zuwiderhandeln gegen die genannten gesetzlichen Bestimmungen ist eine

Ordnungswidrigkeit und kann mit einer Geldbulle bis zu 5000 € geahndet werden. Ich

behalte mir vor, ggf. Schadenersatzanspriiche geltend zu machen.
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¢ Hinweise des Landesamtes flr Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V

Nach der Geologischen Oberflachenkarte M 1. 100 000 stehen im Plangebiet uberwiegend
nichtbindige Béden des Pleistozins (Sande) an. Sie stellen grundsatzlich einen tragfahigen
Baugrund dar.

Das regional verbreitete obere Grundwasser im betrachteten Gebiet ist nach der
Hydrogeologischen Karte M. 1 : 50 000 (HK 50) gegenuber flachenhaft eindringenden
Schadstoffen nur relativ geschitzt. Der Flurabstand des ungespannten Grundwassers
betragt nach der genannten Karte mehr als 10 m.

o Hinweise des Staatlichen Amtes flir Umwelt und Natur Ueckermiinde
Wasser und Boden
Das Vorhaben befindet sich im Schutzgebiet fir die Wasserfassung Bansin |l. Innerhalb
der Trinkwasserschutzzonen (TWSZ) herrschen gem. des Deutschen Vereins des Gas-
und Wasserfaches eV. (DVGW) - Regel W 101 ,Richtlinie far
Trinkwasserschutzgebiete" verschiedene Verbote und Nutzungsbeschréankungen.”

Sollten sich im Falle von Baumainahmen Hinweise auf Alllastenverdacht oder sonstige
schédliche Bodenverdnderungen ergeben, sind die weiteren Schritte mit dem Staatlichen
Amt flir Umwelt und Natur Ueckermlinde, Dezernat ,Allgemeine Angelegenheiten,
Forderangelegenheiten, Verdingungswesen, Altlasten, Bodenschutz® (zustandige
Behdrde nach § 2 Nr. 1 der Abfall- und Bodenschutz — Zustandigkeitsverordnung M-V),
sowie mit dem Umweltamt des Landkreises Ostvorpommern abzustimmen.

Immissions- und Klimaschutz, Abfall und Kreislaufwirtschaft

Entsprechend den Zielen der Abfallwirtschaft gemar § 1 und der Deponieschonung
nach § 18 des Abfallwirtschafts- und Altlastengesetzes flr Mecklenburg — Vorpommern
in der Fassung vom 15, Januar 1997 (GVOBI. M-V S. 43), zuletzt gedndert durch den
Artikel 12 des Gesetzes vom 22. November 2001 (GVOBI M-V S. 438), sind bei
Durchfihrung der geplanten Maltnahmen Abfélle so weit wie mdglich zu vermeiden bzw.
vorrangig der Verwertung zuzufiihren,

Fir bei den Arbeiten gegebenenfalls anfallende besonders UberwachungsbedUrftige
Abfélle nach § 3 Abs. 8 S. 1 und § 41 Abs. 1 und 3 Nr. 1 KrW-/AbfG in Verbindung mit § 3
der Abfallverzeichnis-Verordnung (AVV), verkiindet als Artikel 1 der Verordnung zur
Umsetzung des Européischen Abfallverzeichnisses vom 10. Dezember 2001 (BGBI. S.
3379), sind diesbeziigliche Informationen bzw. Genehmigungen im Staatlichen Amt flr
Umwelt und Natur Ueckermiinde, Abteilung Immissions- und Klimaschutz, Abfall und
Kreislaufwirtschaft einzuholen.

Bei den beabsichtigten Lickenbebauungen sind die allgemeinen
Zulassigkeitsvoraussetzungen gemalt § 15 Abs. 1 BauNVO zu prifen,

Insbesondere schédliche Umwelteinwirkungen, verursacht durch Larm, Geriche und
elektromagnetische Felder auf die Wohnbebauung sind auszuschlieften.



* Hinweise des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege
Die  nachfolgenden Auflagen des Landesamtes wurden als Hinweise auf die
Planzeichnung Ubernommen:

- Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehorde und dem
Landesamt flr Bodendenkmalpflege spétestens zwei Wochen vor Termin
schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder
Beauftragte des Landesamtes flr Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten
zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemalt § 11 DSchG M-V
unverzlglich bergen und dokumentieren kénnen, Dadurch werden Verzégerungen
der Baumafinahmen vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

- Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverdnderungen
entdeckt werden, ist gemat § 11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg — Vorpommern
Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff.) die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes flUr Bodendenkmalpflege in
unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflir der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentumer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt § Werktage nach Zugang der Anzeige.

¢ Hinweise des Landkreises Ostvorpommern

Gesundheitsamt

- Beziglich der Trinkwasserversorgung muss sichergestellt sein, dass flr das
Plangebiet gesundheitlich einwandfreies Trinkwasser in der geforderten Menge und
bei ausreichendem Druck zur Verfligung steht.
Die Ausflihrung von Anschlussarbeiten ist zugelassenen Firmen zu Ubertragen.
Verwendete Materialen und Gerate mussen anerkannten Regeln der Technik
entsprechen.
Nach erfolgter Desinfektion und Spillung der Trinkwasseranschlussleitung ist der
Nachweis (iber die einwandfreie Trinkwasserqualitat zu erbringen.

- In Seebddern werden besondere Anforderungen an den Larmschulz und die
Luftreinheit gestellt.
Bezuglich der Larmimmission gelten in Gebieten mit Erholungsfunktion folgende
Richtwerte:

tags ( 6.00 Uhr-22.00Uhr 45dB (A)

nachts (22.00 Uhr- 6.00 Uhr  35dB (A)
Zur Vermeidung von Interessenkonflikten zu Urlaubern ist die Gewahrleistung des
Immissionsschutzes  (Einhaltung  bzw. mdglichst  Unterschreilung  der
schalltechnischen QOrientierungswerte nach DIN 18005) bereits in der Bauphase zu
garantieren.

- Aus gleichen Grunden sind in der Bauphase Malinahmen zur Minderung der

Staubentwicklung und — ausbreitung zu favorisieren.

Hoch- und Tiefbauamt

Wir weisen darauf hin, dass die sich im Geltungsbereich der Satzung befindliche
Kreisstralte OVP 39 im Jahr 2004 ausgebaut werden soll. Der Ausbau umfasst die Stralze
mit 5,50 m Breite und einen stralhenbegleitenden Rad/Gehweg in einer Breite von 2,50
bzw. 3,00 m.

Sollten im Geltungsbereich der Satzung neue Auffahrten bzw. Anbindungen an die
Kreisstralle OVP 39 geplant werden, so sind diese mit dem Hoch- und Tiefbauamt
abzustimmen bzw. durch dieses zu genehmigen. Unterlagen hierfiir sind gesondert
einzureichen.
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Umweltamt
Untere Wasserbehdrde

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Trinkwasserschutzzonen. (H)

Die ordnungsgemélie Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung ist sicherzustellen.

Zur Planung der Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung ist eine Abstimmung
mit dem zustandigen Zweckverband Wasser/Abwasser durchzuflihren. (A)

Die Trinkwasserversorgung ist Uber die zentrale Wasserversorgung zu realisieren. (A)

Die Anschlussgenehmigung ist beim zustandigen Zweckverband Wasser/Abwasser zu
beantragen. (H)

Da die Ortslage gegenwartig abwasserseitig nicht zentral erschlossen ist, ist bis
Fertigstellung der zentralen Entwésserung der Bau von Einzelklaranlagen/Sammelgruben
vorzusehen.

Fur den Bau von Abwasseranlagen ist durch den Grundstiickseigentumer eine
wasserrechtliche Erlaubnis beim Umweltamt des Landkreises Ostvorpommern, untere
Wasserbehorde, einzuholen.

Das unverschmutzte Niederschlagswasser (z.B. von Dachflachen) ist schadlos gegen
Anlieger auf dem Grundstlck zu versickern.

Untere Abfallbehdrde

Die Satzung Uber die Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von Abféllen im Landkreis
Ostvorpommern vom 06.11.2000 (Abfallwirtschaftssatzung — AwS), veroffentlicht im Amtl.
Mitteilungsblatt des Landkreises Ostvorpommern, Peene-Echo Nr. 12, vom 05.12.2000, S.
4 ff., ist einzuhalten.

Diese Satzung ist liber das Umweltamt des Landkreises Ostvorpommern zu beziehen. (A)
Innerhalb des Planungsbereiches sind nach dem derzeitigen Kenntnisstand keine
Altlastverdachtsflachen (Altablagerungen, Altstandorte) bekannt. (H)

Wahrend der Baumalnahme auftretende Hinweise auf Altlastverdachtsflachen (vererdete
Mullkérper, Verunreinigungen des Badens, Oberflichen- und Grundwassers, u.a.) sind der
unteren Abfallbehorde des Landkreises Ostvorpommern sofort anzuzeigen.

Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu unterbrechen. (A)

e Hinweise der Trager der Ver- und Entsorgung
Deutsche Telekom AG
Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z.B. im Falle
von  Stérungen) jederzeit der ungehinderte  Zugang zu  vorhandenen
Telekommunikationslinien maoglich ist, Es ist deshalb erforderlich, dass sich die
Bauausfilhrenden (ber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen
Telekommunikationslinien bei der Deutschen Telekom, T-Com, TI NL NO, Rs PTI 21, Am
Rowaer Forst 1, 17094 Burg Stargard, Tel.: (0331) 123 78251, Fax: (0331) 123 78264
informieren. Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Planbereichs durch die
Deutsche Telekom AG ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich.
Flr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem Stralenbau und den Baumafnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom AG so frith wie méglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn,
schriftlich bel der Deutschen Telekom, T-Com, TI NL NO, Rs. PTI 21, Postfach 229,
14526 Stahnsdorf angezeigt werden.
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e.dis Energie Nord AG

Im dargestellten Baugebiet befinden sich Leitungen und Anlagen unseres Unternehmens.
Sollte eine Umverlegung von Leitungen erforderlich werden, erbitten wir einen
rechtzeitigen Antrag, aus welchem die Baugrenzen ersichtlich sind. Auf dieser Grundlage
werden wir dem Antragsteller ein Angebot fiur die Umverlegung unserer Anlagen
unterbreiten.

Zu konkreten Vorhaben setzen Sie bzw. die Bauherren sich bitte mindestens 14 Tage vor
Baubeginn mit uns in Verbindung. Wir werden lhnen die erforderlichen Unterlagen zum
Anlagenbestand zusenden.

Eine Versorgung der Liickenbebauung ist aus unserem vorhandenen Ortsnetz maglich.

Nachfolgend machten wir Ihnen allgemeine Hinweise zu Arbeiten in der Nahe und zum
Schutz von Versorgungsanlagen zur Kenntnis geben, die Sie bilte bei der weiteren
Planung im o.g. Bereich berlicksichtigen mochten:

1. JHinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Nahe von Kabelanlagen der e.dis
Aktiengesellschaft"

2. JHinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Nahe von Freileitungen der e.dis
Aktiengesellschaft”

o JHinweise und Richtlinien =zu Baumpflanzungen in der Nahe von

Versorgungsanlagen der e.dis Aktiengesellschaft.”

Gesellschaft fur Dokumentationsmanagement und Systemleistungen

i. A der Verbundnetz Gas AG

Auflage:

Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der
Arbeitsraum die dargestellten Planungsgrenzen (berschreiten, so ist es nolwendig, die
GDMcom am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung ,Insel Usedom"

Wir fordern Sie auf, den Zweckverband bel der Planung der eventuell zusatzlich
entstehenden Wohngebaude mit einzubeziehen, da eine Koordinierung Ihrer und
unsererseits unbedingt erforderlich ist.

Die vorhandenen Trinkwasserversorgungsleitungen an der Bergmiihle (PVC 100) sind fir
Ihre eventuell zusatzlichen Wohngebaude ausreichend dimensioniert.

Den Verlauf unserer Leitung im 6ffentlichen Bereich der Bergmiihle entnehmen Sie bitte
dem in der Anlage beigefligten Bestandsplan. Uber den Verlauf von Leitungen auf den
Grundstiicken kann der Zweckverband keine Aussagen treffen, da diese Leitungen nicht
Eigentum des Zweckverbandes sind.

Wir weisen darauf hin, dass in dem Bereich der Bergmihle zur Zeit kein &ffentliches
Abwassernetz vorhanden ist. Der Zweckverband plant in Verbindung mit der Gemeinde
mittelfristig, diesen Bereich der Gemeinde Bansin abwasserseilig zu erschlielen.

Der Leitungsbestand kann in der Verfahrensakte eingesehen werdfz
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Sehr geehrter Hexrr Bachmann,
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