Satzung der Gemeinde Ostseeheilbad Ahlbeck uber den
Bebauungsplan Nr. 8 Wohngebiet "Am Jagersberg’
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB} in der Fassung der Bekanntmachung

STANDORTANGABEN

Ferienhausgebiet

zwischen den PlanstraBen 2 und 3 - Flurstick 5

SO |
Ferien TH 3,50 m uber OKG
GR je FH 70 m? /
GR Hauptgebdude 240 m?
o ED SD bis 49°

Gemarkung

v Z{JJ“QU Illlllll

Flur 3
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Land Meckienburg - Vorpommern

Landkreis Ostvorpommern

Gemeinde Ostseeheilbad Ahlbeck

Gemarkung Ahlbeck

Flur 4

Fiurstlcke 141, 4/3, 2/1. 312 bis 3/4, 4/1 bis 4/3, 5.6, 8. 9 teilw.. 10/1 teilw., 11/2

teilw. 11/4, 11/5 teilw., 12 teilw., 13 teilw.. 14 teilw,, 17/1 teilw., 17/2
teilw.. 28. 29 31 teilw., 32. 33, 34, 35 49/4 teilw., 50/1 teilw.,
51/1 teilw. 52/1 teilw., 53/1 teilw., 54/3 teilw., 55 teilw., 56/1 teilw.,
57/1 57/3. 57/4, 59/1. 59/3 teilw.. B0 teilw., 51 teilw., 85, 68 teilw., 69,
70.71. 72, 73/4 bis 73/8. 74, 75,76, 77/1, 78 teilw., 79/1, 79/3 bis 79/5,
80/2 Yis 80/7. 81/2 bis 81/6, 82/1 bis 82/3, 83/1 bis 83/3, 84/1 bis 84/3.
85/1 und 85/2, 86, 87. 88, 89, 20, 91 teilw., 92 teilw., 105/1 und 105/2,

122 und 154 teilw,,
Flur 5

Flurstlcke 33371, 338 342 351/4, 351/5 teilw. (B 111), 383 teilw., 384 und 385
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]
N
)
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(§ 9 (1) 4 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO fur die Kleintierhaltung sind nicht zuiassig.
Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 2 BauNVQO
werden als Ausnahme zugelassen.

8. Private Stellplidtze, Carports und Garagen
(§ 9 (1) 4 BauGB}

Im Ferienhausgebiet ist die Errichtung von Garagen unzuldssig.
Im gesamten Bebauungsplangebiet sind Gemeinschaftsgaragen unzulassig.

7. Héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wgohngebiuden
(§ 9 (1) 6 BauGB)

Je Wohngebaude werden maximal eine Wohnung und eine Ferienwohnung zugelassen.
Ausnahmsweise zuldssig ist eine Einliegerwochnung je Wehngebaude.

8. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen
{§ 9 (1) 10 BauGB)

Die Flachen innerhalb des Sichtdreieckes an der B 111 sind von jeglicher Bebauung
freizuhalten.

Einfriedungen, Hecken und Blsche dgurfen eine Héhe von 0,7 m nicht Uberschreiten.
Innerhalb der Fiachen des genehmigten reduzierten Waldsicherheitsabstandes von 12.0 m
durfen. mit Ausnahme des mit Baugrenzen gekennzeichneten Gebaudebestandes auf den
Fiurstiicken3/4, 4/3 und 5, keine baulichen Anlagen, auch keine genehmigungsfreien,
errichtet werden.

9. MaRnahmen zum Anpflanzen von Bédumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
(§ (9 (1) Nr. 25a BauGB)

« Mindestens 80 % der nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind  &ls
Vegetationsflachen anzulegen und ven jeglicher Art der Versiegelung freizuhalten.
Dabei sind mind. 25 % der Vegetationsflachen zu bepflanzen. Auf 200 m?
Vegetaticnsflache sind mind.1 | subbaum oder 2 Obstbaume zu pflanzen. Far die
Bepflanzung sind alle handelstblichen Geholze und Stauden zugelassen.
Vorhandene Straucher sind zu erhaiten bzw. bei Abgang im gleichen Umfang zu
ersetzen.

. Die Verwendung exotischer und buntlaubiger Genolze wie Blaufichten, Zypressen,
Lebenshaume, Ha&ngebuchen und andere Zierformen, die sich nicht in das
Landschaftsbild einfigen, ist auf den &ffentlichen Grunflachen untersagt und solite
auf den Grundstlicken vermieden werden.

« \orschlagliste der Gehélzverwendung

GrolRkronige Baume und Heister

Spitz-Ahorn - Acer platanoides
Berg-Ahorn - Acer pseudoplatanus
Rolk-Kastanie - Aesculus hippocastanum
Hain-Buche - Carpinus betulus
Rot-Buche - Fagus silvatica
Esche - Fraxinus excelsior
Stiel-Eiche - Quercus robur
Sand-Birke - Betula pendula
Winter-Linde - Tilia cordata
Sommer-Linde - Tilia plathyphyllos
Berg-ilme - Ulmus giabra
Kleinkronige Baume und Heister
Rot-Dorn - Crataegus laesvigata
Wildapfel - Malus cammunis
Vogel-Kirsche - Prunus avium
Trauben-Kirsche - Prunus padus
Wildbirne - Pyrus communis
Eberesche - Sorbus aucuparia
Schwaedische Mehlbeere - Scrbus intermedia
Standortgerechte, landschaftstypische Straucher
Feld-Ahorn - Acer campestre
Roter Hartriegel - Cornus sanguinea
Wald-Haset - Caorylus avellana
Weild-Dorn - Crataegus monogyna
Besen-Ginster - Cytisus scoparius
Pfaffenhitchan - Fuonymus europaeus
Liguster - Ligustrum vulgare
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Trauben-Kirsche - Prunus padus
Schighe - Prunus spinosa
Faulbaum - Rhamnus frangula
Hunds-Rose - Rosa canna
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
versch. Weiden - Salix Iin Arten
Gemeiner Schneeball - Viburnum opulus

Flr Carports sind auch Hoizfassaden zulassig.

Doppelh&user, Doppelgaragen und benachbarte Grenzgaragen sind jeweiis in identischer
Fassadenoberflachenart vorzusehen.

1.2 Dachform/Dachneigung

Krippelwalmdacher sind nicht zugelassen.

Fur Garagen und Nebengebaude wird eine Dachneigung bereits ab 157 zugelassen.
Doppelhauser, Doppelgaragen und benachbarte Grenzgaragen sind jeweils in identischer
Dachform und Dachneigung auszufuhren.

Die Festsetzungen zu Dachform und  Dachneigung gelten nicht fur Carports und
Nebenanlagen.

1.3 Dacheindeckung

Fiir die Dacheindeckung sind nur zulassig:

- naturrote Tonziegel oder rote bis rotbraune und anthrazitfarberie Betonpfannen
- Glaskonstruktionen fur Wintergarten

- Hartdachschindeln

- Zinkblecheindeckung

- Grundécher

Bei Carports mit Flachdach und Nebenaniagen gemak § 14 BauNVO sind auch andere
handelstbliche Materialien zulassig.

Doppeihduser, Doppelgaragen und benachbarte Grenzgaragen sind jeweils in identischer
Dacheindeckung auszufuhren.

1.4 Werbeanlagen/Warenautomaten

Zuldssig sind nicht seibstieuchtende Hinweisschilder bis maximal 0,50 m?.

Sie durfen ausschlieRlich flach auf der AuBenwand der Gebaude im Erdgeschoss
angebracht werden.

Warenautomaten sind unzuiassig.

2. Einfriedungen
(§ 86 (4) LBauO M-V)

Eir die Einfriedung der Grundstlicke zu den offentlichen  Verkehrsfldchen sind
blickdurchlassige Holzzaune, Metallziergitterzaune und lebende Hecken bis zu einer Hohe
von 1,2 m zuldssig.

Die Ubrigen Einfriedungen durfen auch als grune Maschendrahtzdune mit vorgesetzter
Begrunung bis zu einer Hohe von 1.6 m hergesteilt werden.

Holz- bzw. Betonpalisaden und Betonwinkelstitzelemente sind zugelassen, wo dies zur
Gelandestabilisierung in den Hanglagen erforderiich ist.

3. Hausmilllbehilter, Gas- und Heizélbehalter
(§ 86 (4) LBauO M-V)

Die Stellfidchen fur Hausmillbehaiter sowie Gas- und Heizdlbehalter sind innerhalb der
Grundsticksgrenzen so anzuordnen und durch Einhausungen (Holz), Rankgeruste,
Pflanzungen u. & so abzuschirmen, dass sie von den offentlichen Verkehrsflachen nicht
ainsehbar sind.

4, Ordnungswidrigkeiten
(§ 84 LBauO M-V)

Ordnungswidrig handelt. wer den Gestaltungsvorschriften geman Text (Teil B) Il. Punkt 1- 3
vorsatziich oder fahrisssig zuwiderhandelt.

Die Ordnungswidrigkeit kann gemal § 84 (3) (Bau® M-V mit einer Geldbuke bis zu
250.000 € geahndet werden.

Die Flursticke 78 und 154 befinden sich teilweise in der TWSZ 1.

Die ubrigen Flurstiicke des Plangeltungsbereiches liegen in der Trinkwasserschutzzone il A
der Wasserfassung Ahlbeck- Jagersberg.

Gemal § 19 Wasserhaushaitsgesetz i.d.F.d.B. vom 12.11.1996 (BRGBI. |, S. 169E) sowie
entsprechend DVGW Regelwerk Richtlinien far Trinkwasserschutzgebiete® - 1. Teil:
Schutzgebiete fur Grundwasser vom Februar 1995 (Arbeitsblatt W 101) - sind die
Durchfilhrung bestimmter Magnahmen, Téatigkeiten und Bauvorhaben innerhalb der
Schutzzonen verboten bzw. eingeschrankt.

Bei geplanten Stralenbaumafnahmen ist die Richtlinie flir bautechnische Malknahmen an
StraRen in Wassergewinnungsgebieten (RiStWagq) einzuhalten die Punkte 5, 6 und 7 der
RiStWag sind besonders zu beachten.

im Bereich der Trinkwassarschutzzone |l ist das Errichten und Erweitern baulicher Anlagen
einschlieflich deren Nutzungsanderung sowie die Neuausweisung von Baugebieten
untersagt.

Die untere Wasserbehorde des Landkreises Ostvorpommern kann gemaft § 136 des
Wassergesetzes des Landes Mecklenburg - Vorpommern (LWaG) auf Antrag von den
Verboten und Nutzungseinschrankungen Ausnahmen erlassen, wenn die dem jeweiligen
Schutzziel nicht zuwiderlaufen oder eine Ausnahme im Interesse des Wohls der
Allgemeinheit erforderlich ist.

Die konkrete Antragstellung hat im Baugenehmigungsverfahren zu erfolgen.

HINWEISE

Definition der Traufhdhe

Die maximale Traufhdhe (TH) bezeichnet den zuldssigen Abstand zwischen der Oberkante
Gelénde vor Baubeginn und der Schnittkante der Aukenwand mit der Dachhaut.

In hangigem Gelande erfolgt eine Differenzierung in talseitig bzw. bergseitig zuldssige
Traufhdhe.

Belange der Bodendenkmaipflege

1.

Im Gebiet des o.g. Vorhabens sind Bodendenkmale bekannt , deren Verdanderung oder
Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher
Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale
sichergestelit wird. Alle durch diese Maftnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher
des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V: GVBI. Meckienburg — Vorpomrern Nr.
yvom 14.01.1998, S. 12 ff.). Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und
Dokumentation cer Bodendenkmale ist das Landesamt fir Bodendsnkmalpflege rechtzeitig
vor Beginn der Erdarpeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Baugenehmigungen sind an
die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Malnahmepian:

im &stlichen Teil des Vorhabenbereiches sind Einzelfunde jungsteinzeitlicher Grofigerate
(Flintbeil und Steinaxt) bekannt, die auf zerstorte Grabstellen oder einen Sieclungsplatz
hindeuten. Fur das Baufeld 3 (Flurstiick 56, 59/1 — 2, 60 — 61) wird festgelegt, dass die
ErschlieRungsarbeiten archiologisch begleitet und die vorhandene Technik fur Scndagen in
den Baufeldern genutzt werden sollen. Die bei Sondagen entdeckten Bodendenkniaie sollen
sofort untersucht werden, soweit es der gegebene Zeit- und Kostenrahmen erlaubt.

Die mit dem Baufeld 3 vergleichbare topographische Situation des Baufeldes 8.1 (Flurstick
74 — 76, 77/1) an einem Sudhang, nur getrennt durch die Bahngleise der UBB. macht das
Auftreten von Bodendenkmalen auch in diesem Bereich des B- Plans sehr wahrscheinlich.
Neben der Erschlieung, die ebenfails archaclogisch begleitet werden soll, werden auch hier
Sondagen in den Baufeldern durchgeflnrt, die der Sichtung des Erhaltungszustandes
dienen. Es schliefit sich, wie in Baufeld 3, die sofortige Bergung an.

2.

Fir Bodendenkmale. die bei Erdarbeiten zufdllig neu entdeckt werden. gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehdrde
unverzuglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines
Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege n unverandertem
Zustand zu erhaiten. Die Verpflichtung erlischt flin Werktage nach Zugang Je Anzeige.

Griunordnerische Hinweise

e Auf derim Plan ausgewiesenen Flache ist ein Spieibereich C nach DIN 18 034 fur die
Altersgruppen 3-8 Jahre mit abwechslungsreichem Spiel- und Freizeitangebot zu
errichten (§ 8 {3) LBauO).

« Die vorgegebenen Kompensationsmanahmen sind parailel zu den Baumaknahmen
des Hoch- und Tiefbaues, spatestens jedoch 1 Jahr nach Abscnluss der
BaumaRnanmen, auszufuhren.

Belange des Munitionsbergungsdienstes

Eine Kampfmitteibelastung im Plangebiet kann nahezu ausgeschlossen werden.

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschliefen, dass auch in fur den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde
auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sich Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegenstande oder
Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheiisgrunden die Arbeit an der Fundstelie und
der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Notigenfails ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehorde
hinzuzuziehen.

Fine Teilnahme an der Bauanlaufberatung bieibt aus der  Sicht des
Munitionsbergungsdienstes deshalb zwingend erfordertich.

Die Genfeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und AnF"\&Eﬁ‘ﬁ’g@_’ﬁ.ﬁbr Burger
sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am 02.09.2003 gepruft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. PR
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Die gea;é;ten Entwiirfe des Bebauungsplanes Nr. 8. bestehend aus’d’eﬁ' Plaﬁieichnung
{Tell /’-\/) und dem Text (Teil B), sowie der Begrindung haben erneut in der Zeit vom
06.10.2003 bis zum 07.11.2003 wahrend folgender Zeiten:

montags. mittwochs und

donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 18.00 Uhr und
dienstags von 8.00 Uhy - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr — /.00 Uhr und
freitags ven 8.0C Uhr - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgeiegen. Die &ffentliche Ausiegung Ist mit dem

Hinweis , dass Bedenken und Anregungen wahrend der Ausiegungsfrist von jedermann

schriftlich oder zur Niederschrift vergebracht werden kénnen,  durch Ver&igrtticnung im

“Ahlbecker Anzeiger “am 24.09.2003 - ortsublich bekanntgemacht worden;."’f,f;,'"l‘“{‘N’“
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Die Gemeipé/evertretung hat die vorgebracnten Bedenken und Anregungéﬁ “der Blirger
sowie die/SteIiungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am 22.03.2004 gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteiit worden.

12.04.2004 bis zum 14.05.2004 wahrend folgender Zeiten:

montags, mittwochs und

donnerstags van 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 16.00 Uhr und
dienstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr — 1/.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die sffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis = dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Verdffentlichung im

“Anlbecker Anzeiger am 21.03.2004 - ortsublich bekanntgemachtworden.
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Die Gepfeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und # gungen der Blrger
sowie Bie Stellungnanhmen der Trager offentlicher Belange am a.s..@?gpp;éhgepruft‘
Das Ergebnis ist mitgeteiit worden. 6@\" 3 "}&
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Der Bebagm{wgsplan Nr. 8 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und’a;—:-m Text (Teil B)
wurde am/’§#6.09.2004 von der Gemeingevertretung Ahlbeck als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zum Bebauungspian Nr. 8 wurde mit Beschluss der Gemeindgvertretung vom

06.09.2004 gebill AAMEINS
9.2004 gebiltigt. /80\ : D@-.\‘\
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Der katastephaRige Bestand am =il wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlict! der lagerichtigen Darsteliung der Grenzpunkte gilt der Vorbenalt, dass emne
Prafung nur grob erfoigte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab .00
voriiegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
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Gffentlich besteilter Vermessungsingenieur

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), wird hiermit ausgefertigt. P
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Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 8 sowie die Stelle bei de‘rﬁéﬁ ) M’Dauer

wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann Urtgeer-den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verdifentlichung im, Ahlbecliev Auzeines ¥am
2:.09. 200%.. - orisublich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachungsfrist ist
auf die Geltendmachung der Verletzung ven Verfahrens - und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf Jdie
Restimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M-V vom 13.01.1998 (GVOBIL. M
-V S.30) hingewiesen worden. fg,:’.\}fé}“}{;
Die Satzung ist am 22.0%.2.20Y. . in Kraft getreten, A\ ALY
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Grunflachen

Zweckbestimmung:
P private Grunflachen

o offentliche Grinflachen

offentlicher Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Fldchen
fur Matnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft §9(1})25 BauGB

Anpflanzen von Baumen und Strauchemn

und sonstigen Bepfianzungen sowie Bindungen

far Bepflanzungen und fur die Erhaitung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

sowie von Gewassern §9(1y25a BauGB
Erhaltung: @ Baume mit Nummer aus Baumliste
{siehe Begrundung)
Anpflanzung: @ Baume
teaseans Umgrenzung ven Flachen mit Bindungen fiir
. Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen.

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen §9 (N 25b BauGB

Erhaitung: @ Baume
(C+D  Straucher

Wasserflachen

und Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen §9(1)16 BauGB
FTICTIC o IUT00)
% 9  Umgrenzung ven Flachen
panaccanandd  mit wasserrechilichen Festsetzungen

Zweckbestimmung:

TWIl Trinkwasserschutzzone |l

Sonstige Planzeichen

PAVAVAVAVAATY
N\,\,\N\g Umgrenzung der Fidchen, die von der
p Bebauung freizuhalten sind §9(NH10 BauGB
[
1 G/IFIL [ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
Ot gy belastende Flachen §9 (121 BauGB
VY Umgrenzung von Flachen fir besondere Antagen
> und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes- Immissionsschutzgesetzes §9 (124 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes 9 (N BauGB

Abgrenzung des Maf3es der Nutzung
innerhatb eines Baugebietes §18 BauNVO

vom 27.08.1997 (BGBI. 1 S. 2141), geéndert durch das Gesetz vom 27.07.2001 (BGBI. i S. L 5
1950} sowie nach § 86 der Landesbaucrdnung M - V vom 06.05.1998 (GVQBI. M-\;" S.488) e
geandert durch das Gesetz vom 28.03.2001 (GVOBI. M - V 2001 S. 80) sowie gemafs § 13 ST ) Baugebiete 3 und 5
(4) Saiz2 des 1. And.G LNaG M - V vom 15.05.2002 (GVOBI M-V 5. 184)1 ¥ 1 3 7 e e N NUTZUNGSSCHABLONER ] Baugebiet 3 sudlich Planstrabe 1 - Flurstiicke 56/1 teiiw., 59/1, 59/3 teilw., 60
(4) BauGB wird nach Beschlussiassung durch die Gemeindevertretung des Ostseeheilbades be BN . , _. O o - [ :; und 61 teilw.
Ahlbeck vom 26.03.200koigende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 8 ,Am Jagersberg', Eh A / NRG VTR oo | Art der baulichen Nutzung ‘ Zzhl der Vollgeschosse als Obergrenze Baugebiet 5 nordlich PlanstraBe 4 - Flurstiicke 1/1, 1/3, 21, 3/2 - 314, 411 -4/3
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), eriassen: : : ' T S al L '! i Traufhohe iiber Oberkante Geldande | — .
o | p— | i WA " TEXT (TEIL B) VERFAHRENSVERMERKE ZEICHENERKLARUNG
! ! . rundriache s ..
: ! - TH talseitig 5,80 m tiber OKG gem. PlanzVo0
; Grundflichenzahl als Obergrenze | / \ > . . - o , ~ o . . L _ gem. Flanzv
! : ! TH bergseitig 3,80 m iiber OKG 1. Planrechtliche Festsetzungen 0. MaRnahmen auf der Grundiage des § i3 Abs. 4 Satz 2 Aufgestellt aufgrund des Aufsteliungsbeschlusses der Gemeindevertretung Ahlbeck
- i ; ~ 1 AndG LNatG M-V i. V. m § 9 Abs. 4 BauGB vom 18.09.2000. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufsteilungsbeschiusses ist durch | Festset
g ) ' ) . . v ove T . Verdffentlichung im Ahlbecker Anzeiger'am 03.04 2001 erfolgt. : { . Festsetzungen
‘ | Bauwelise 1 gf;gﬂ:;rirging der Hauptdachflachen GRZ 0,3 ‘ / 1. Art der baulichen Nutzung 10. MaRnahmen fiir Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von o ¢ S B TR 9 Il. Darstellungen ohne Normcharakter
‘ | (§ 9 (1) 1 BauGB) Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern . Der anstehende Oberboden (Mutterboden) ist auf allen Auf- und Abtragsfiachen Ostdeheitbad Ahibeck (Mecklenburg/\Vorpommern), den OF EYVI ; : o
/ | | o (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB}) sowie Bau- und Beiriebsflachen abzutragen und bis zur ‘Wederverwendung ,'P\ grvor ) 07.200! Art der baulichen Nutzung §9 (1)1 BauGB T Gemarkungsgrenze
GEMEINDE HERINGEDORF o JE g?ﬂfgag;]s 49 Festgesetzt werden: zwischenzulagern. K Flurgrenze
er ; : = 2] ; i ; = = : . . .. ’ N ‘ . b 37 —— e
X Baugebiet 1 | 1] . das Allgemeine Wohngebiet gemag § 4 (1), 4 (2) und 4 (3) Punkt 2 BauNVO. s+ Die mrjf Erhaitungsgebo? gekennzephpeten Baume__und Straucher sind zu erhaiten e Das anf_ailenc}e Niederschiagswasser ist zu s'ammetn und far die Bewgssgrung der Der Birgarpfeister » : WA Allgemeines Wohngebist s 4 HaUNYO
. h T 3 l A ) —rdlich Planstrage 1 - Flurstiicke 28, 29 und 32 teilw L und wahrend der Bauzeit vor Beschadigungen. Auffillungen, Bauschutiverkippungen Vegetationsflachen zu nutzen bzw. zu versickern (Versickerungsschache bzw. - ‘ s Flursticksarenze
P 1 a n Z € 1 C l'l U n g € l , Gemarkung Heringsdorf | Baugebiet 4 Ausnahmen im Slnneron § 4 (3) fur ) Lénc? dBefa:fh}rlc‘an mit KBaufar;Drzeggﬁnd zu B“schutzgn(.j Ab%rabunggn_b odfgr mulden). Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemé&f — 55 e
) " - 7 paugebiet 4 . . _ . - Betriebe des Beherbergungsgewerpes. elandeauffillungen im Kronenbereich dieser Baume sind unzulassig. srapen iut e 7Zum Schutz der Insekten sind fir die Aukenbeleuchtung ausschiieflich der Fassuna der Bekanntmachung vom 05.05 1998 beteiligt word : 4 .
WA | " nordostlich PlanstraBe 2 - Flurstiicke 8, 9 teilw., 10/1 teilw., 11/2 teilw., 11/4 und 12 -14 a Anlagen fir Verwaitung, Ver- und Entsorgungsieitungen im Wurzelpereich sind in Handschachtung oder mit auecksilberfreie Natriumhochdrucklampen einzusetzen. g g 03, eiligt worden. m %Of;di;gei?ﬁt;ﬂmg;?ienha coebict o mve T vorgeschlagene Parzellierung
M . 1 . 5 0 0 Flur 1 | Tii talseitig 4,80 m iber OKG teilw. - Gartenbaubetriebe und Durchorierung yorzunehmen. ' . « Ebenerdige Stelplaize sind in einer luft- und wasserdurchigssigen Bauweise Ostseeheilbag Ahlbeck (Mecklenburg/Vorpommern), den ©2,09. Z 004 g d $10(4) BauNve 154 Flursticksnummer
| TiH bergseitig 3,80 m uber OKG | = - _ Tanks_t_elign » |\T Kron_enb:[elr?h der zu %flznzindeén und zu ulnterhaite;dent Baume ist eine offene (Rasengittersteine, Pfiasterrasen, Schotterflachen) auszufthren. ] o
‘ WA [ sind nicht zulassig. egetationsijache von mina. 9 m= e aum anzulegen und zu begrunen. , . Das Fallen von Baumen, die unter Bestandsschutz stehen, steilt eine o MaR der baulichen Nutzun g P Sichtdreieck
! | | ‘ _ ‘ ) _ ) , « Die PlanstraBe 5 ist mit 11 St. SCDWEd'SChe. Mehibeere (Sorbus intermedia) mit Ordnungswidrigkeit nach § 213 BauGB dar und st ohne vorheriges Dér Bifgermeigter e 9 39 (1 BauGB 1°c
GRZ 0.3 . | TH 4,50 m iiber OKG « das Sondergebiet Erhoiung mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet gemabh § 10 (4) Ballen und Stammumfang von 18-20 cm el einem Pflanzabstand von 8 m zu Genehmigungsverfahren unzuléssig. Zusatzliche Baumfallungen mussen begrundet A GR Grundflache ais Obergrenze §19 BauNVO TH talseitig
) | : | BauNVO. _ bepflanzen. Vom Pflanzabstand kann um bis zu 2 m abgewichen werden. wenn werden und sind bei der zustandigen Genehmigungsbehorde zu beantragen. Die fruhzgffige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist 8HE f:11.2007 iiber OKG  Traufhdhe talsaitiq tber Oberkante Gelande als Ob
: , . o Im Ferienhausgebiet sind zulassig: Grundstiickszufahrten, offentliche Stelipiatze oder Leitungen dies erfordern. Fir das Plangebiet werden folgende Ersatzpflanzungen bei Rodung festgelegt: durchgefihrt worden. LT = S ande als Loergrenze
o E- - SD/WD bis 49 . GRZ 0.3 ‘ / N, . o o ‘ - o L ! , S GRZ Grundfichenzahl ais Obergrenze §19 2auNVO
I . | Griinddcher _ ; | - }I:erlenhau;eé _ - « FuUr das Stra[&enbegEieltgrunl und die m;femtlchen Grunanlagen ist 2ine drejjahrige - Je gefsitem Baum mit Stammumfang 35-50 cm (1¢-15  cm flf 2 ‘ \ TH bergseitig
| ‘ — - aupt- und Rezeptionsgetaude Fertigstellungs- und Entwicklungspflege fest zu vereinbaren. Stammdurchmesser) ist 1 heimischer Laubbaum mit Bailen und Ostseeheilbad Anlbeck (Mecklenburg/Vorpommern), den 02. 09, 200% |1, % i : I, im Zahl der Vcilgeschesse als Obergre tiber OKG  Traufhohe i itig 4
o E | SD/WD bis 49° - Gran- _Uﬂd Freianlagelj o Die mit Anpflanzgebot und unter Erhalt gesetzten Baume und Hecken sind auf Dauer Stammumfang 18-20 cm incl. 3-jahriger Entwicklungspflege zu pflarzen. E h’ S A T ’ “ g grenes §20 BauNvo aufhdhe bergseitig Uber Oberkante Gelande als Obergrenze
Baugebiet 2 . ‘ Srindacher - Gemeinschaftsstellplatze 7u erhalten und bei Abgang durch Ersatzpflanzungen der gleichen Art zu erganzen. - Je gefalitem Baum ' mit Stammquang 50-190 cm (16-30  cm ] / /} sSD Satteldach
sudlich PlanstraBe 1 - Flurstiicke 49/4, 50/1 teilw., 51/1 teilw., 52/1 teiiw., 53/1 teilw. , . ) . _ . ) Stammdurchmesser) sind als Ausgleich 2 Laubbaume mit Ballen und D e!fster Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §9(1)2 BauGR
54/3 teilw., 55 teilw., 57/1, 57/3 und, 57/4 2. Uberbaubare Gru_ndstucksﬂachen 11. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen Stammumfang 18—20 cm incl. 3-jahriger Entwicklungspflege zu pflarzen. / RS WD Waimdach
- (§ 9 (1) 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO) (§ 9 (1) 21 BauGB) - Je gefalltem Baum mit Stammumfang 100-150 cm (31-50 cm Die von def Planung berGhrten Trager offentlicher Belange sind m \DRA v o offene Rauweise §22(2) 2auNVO
\ ‘ Baugebiet 6.1 ) _ o ) ) Stammdurchmesser) sind als Ausgleich 3 Laubbaume mit Ballen und 06.01.2002 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. 1 - 7 Nummerierung der Baugebiete
| WA | : . \ zwischen PlanstraBe 4 und PlanstraRe 5 - Flurstiicke 71 teilw., 72, 73/4 - 73/8, 74, 75,76 Als Ausnahme diirfen die festgeseizten Baugrenzen wie folgt Uberschritten werden: Auf den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten des Trager dar Ver- und Entsorgung Stammumfang 18-20 cm incl. 3-ianriger Entwickiungspfiege zu pflarzen. a Jbweichende Bauweise § 22 (4) BaUNVO
_ . TH 3,80 m uber OKG | teiiw., 7711, 79/5, 80/4, 80/6, 81/2, 81/5, 821 teilw., 83/1, 84/1, 85/1, 85/2 und 86 - 90 - durch Terra§senfla_chen_ in einer Ttefe vyon ma;umal 3m und der Anlieger zu pelastenden Fiachen dlirfen keine baulichen Anlagen errichtet und keine -~ Je gefdlitem Baum mit Stammumfang 150-200 cm (5185 cm Osts eilbad Ahibeck {Mecklenburg/Vorpommern), cen OF. 09, 2 ' [ genehmigter reduzierter Waldabstand 12 m
| | | - durch Dachiberstande in einer Tiefe von maxima 0.70m o , Geholze angepflanzt werden. Stammdurchmesser) sind als Ausgieich 4 Laubbdume mit Ballen und é Aur Einzelhuser zuldssig §22(2) BaUNYO e
GRZ 0.3 \ / Baugebiet 6.2 - durch Eingangsiberdachungsn auf einer Breite von maximal 3 m und in einer Tiefe Stammumfang 18-20 cm incl. 3-jahriger Entwicklungspflege zu pfiarzen. WDJ Bsschungen
i swischen Planstrafe 4 und Planstrabe 5 - Flurstiicke 791, 79/4, 80/5, 80/7, 81/3, 81/6, von maximat 1.5 m 12. Umgrenzung von Fl;j;ichen far besopde_re Anlagen uncl. Vorkehrungen zum . Die geplanten Bauten sind héhenmagig so einzuorcnen, dass wenig Uberschussiger er Surgermgister nur Einzel- und Doppeihduser zulassig §22(2) BauNVvO - '
| ‘ ', 82/1 teilw., 82/2, 83/2 und 84/2 ) _ Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinme des Bundes- Erdstoff anfallt. Méglichkeiten des Erdstoffeinbaus auf den Grundsticken sind zu _ = ® 2u fallende BAume
l .. , oia /E | SD/WD bis 49° 1 Carports, Garagen und Nebenaniagen durfen auch auRerhaib der Baugrenzen errichtet Immissionsschutzgesetzes nutzen. Die Lagerung und der Einbau von Mineraiboden aulernalb des Die Gergéindevertretung Ahlbeck hat am 11.11.2002 den Entwurf des Bebauungsplanes ¢ —— — Baugrenzen § 23 (3) RauNVvVO
‘ ‘ | ? Grinddcher ' i werden. . . . L . (§ 9 (1) 24 BauGB) Geltungsberaiches ist rechtzeitig mit der zustandigen Abfallbehdrde abzustmmen. Nr. 8 mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. TRTEN @ Stellplatz fir Hausmillbehiilter 1
I - WA | TH talseitig " 6.80 m ber OKG Eie Ausnahrgeg Zuf rliberscgre:ulrgg ger gaugrenzen unc}l cle Zur:??lgée't ddert.ErSCh;ungr:/;g W q | \Wohnaebi die Gebauds im F " o « Durch die Baumatnahmen dirfen keine Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtstatten aller .-’.-r:;#" ST I
% ’ Garagen und Carports  auierna er Baugrenzen gei.en nicht fur Grundsticke mnner Die Wohngebaude im Allgemeinen Wohngebiet und die (e auds im Ferienhausgebiet neimischen. wildlebenden Tierarten (BNatSchG § 10 (2) Nr. 10} enmnommen Csteseh TR ; Verkehrsflachen g > fiva ; S
- .. i ) ) ” N T . . i s K B te G i -
| TH bergseitig 3,80 m ber OKG der TWSZ L. innernalb  der im E;ebauungsplan C;:Jrih Pianzelf:hen Eekennzglchggten dF[anendfur beschadigt oder zerstért werden. Falls Vorkommen wildlebender Tierarten bekannt §3 (1 BauGB P rundstuckszufanrten
| Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im sSinne des sundes- werden. sind die BaumaRnahmean zu stoppen und die untere Naturschutzbehorde Strafenbearenzunaslini B
GRZ 03 / Die Wohngebdude sind parallel zu den Baugrenzen zu errichten. Immissionsschutzgesetzes miissen die in der DIN 4109. Tapelle 8 geforderten Schalidamm- umgehend zu informieren. D& Blrge rabenbegrenzungsiinie ——-— Richtungsverkenr
dizhizs TInnenbewJi™s ,_ ’ | _ Mage erf R, aufwessen. _ Im besiedelten. l&ndlichen Raum muss besonders auf Vorkommen von S R StraRenverkehrsfldchen Zaun
' ! 3. Bauweise _ Die Einhaltung der Werte ist bei Um- und Neubau nachzuweisen. . Fledermausen. Schleiereulen, Menlschwalben, Mauerseglern und  Hornissen Die Epflviirfe des Bebauungsplanes Nr. 8. bestehend aus der Planzeichningf: 24P und
o E SD/WD bis 49° (§9 (1) 2BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) Bei Raumen, die dem standigen Aufenthalt von Menschen dienen, sind an den Fenstern geachtet werden. dem Text (Teil B), sowie der Begrindung haben in der Zeit vom 18.12.2002 bis zum Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung T Stitzmaver
| Grundédcher ' _ ) . . . i . integrierte Luftungseinrichtungen gemafk VDI- Richtlinie 2719 zu verwenden. 31.01.2003 wahrend folgender Zeiten:
: ; L In der abweichenden Bauweise gema § 22 (4) BaulhVO durfen die Gebaude an eine . . Verk _ .
L 2 38, : SO TE A / VAELY. KB o seitliche Grundstiicksgrenze angebaut werden. IV. Festsetzungen zur Zuordnung der Kompensationsmalnahmen montags. mitwochs und erkehrsberuhigter Bereich o Schranke
o2 - ' G ; Tf W : . g Zu den Ubrigen Grundstucksgrenzen sind die erforderiichen Grenzabstande einzuhalien. . ) v } ‘ . ) . ) i ) _ ) S
v T st = [~ ry P T T A _ - 9 eSS . Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften Die Kosten fGr die &ffentlichen  Grunflachen sind den Erschfieungskosten zuzuordnen gi‘;”nr;et:‘jgs von g-gg BEF 13-88 Ezr “”g E-gg Uhr 116-88 Uhr und FuBgangerbereich 15.2 Gelandehshen dber HN
e - Y ] . A N { IS R R a i ! Baugebiet 7 . . (§ 127 BauGRB). Die Kompensationsmalinanmen auRerhaib des Plangebietes sind durch die froi g von 8.0 r- b rund 13.00 Unr —17.00 Uhr und
( i . e ) AT : ; 08/ B / b ' Y e : stidlich PlanstraBe 5 - Flurstiicke 105/1 und 105/2 4. Groke der BauerndStUCke w bauli Anl Gemeinde Ahibeck durchzufGhren und die erstattunggféhigen Kosien den reitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr m Bahnanlagen BB bituminaser Belag (Asphait)
(§9 (1) 3BauGB . V. m. § 23 BauNVvO) 1 Auere Gestaltung der baulichen Anfagen Grundstickseigentimern in Rechnung zu setzen
o — ‘ - | (§ 86 (4) LBauO M-V) ' nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem KP Kleinpflaster
oY= S ] WA ; I B ' Die Mindestgréfe der Einzelgrundstiicke im Allgemeinen Wohngebiet wird wie foigt Hinweis . dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann Fldchen fiir Versorgungsaniagen §9(1)12 BauGB
= ) ! TH 3,80 m tiber OKG fastgesetzt: 1.1 Fassade schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen.  dur q ichung im
- d .. “ T b W G FB Betonplatten
el 2 | — F mind. bei Einzelhausbebauung 800 m? o ) ) o ) NACHRICHTLICHE UBERNAHME Ahlbecker Anzeiger am 26.11.2002 - ortsiiblich bekanntgemacht W}ﬂgﬁn
On GRZ 03 / F mind. bei Doppelhausbebauung je Doppelhaushalite 500 m? Fur die Fassadenoberfldchen der Wohngebaude sind nur zulassig: 4 ) Ostsperteilbhd Ahibeck (Mecklenburg/Vorpemmerni, den 02,05 /2 EHEET O Trafostation 600m  VermaRung im Meter
[PU— e ’ ' Im Teilplangebiet 6.2 werden aufgrund der Grundstiickszuschnitte Einzelgrundsticke fur - glatter Putz oder feiner Strukiurputz in wei oder mit wei abgetonte helle Festsetzungen zum Trinkwasserschutz e et
L afeugstalha, mm T | ) Einzelhausbebauung mit einer Mindestgroie von 500 m? zugelassen.” Putzflachen . (§ 9 (6) BauGB) Lo
e A o BN SDAWD bis 49° | - Giebelverbretterungen im Dachgeschoss und Der Birgerméister N Griinflichen §8 (1) 15 BauGB
O s — Grindécher | 5. Nebenaniagen - Glaskenstruktionen fur Wintergarten Die Flurstiicke 87-92 befinden sich in der TWSZ 1l der WF Ahibeck — Jagersberg. RN _
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