OSTSEEHEILBAD AHLBECK- 1. ANDERUNG ZUR SATZUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 9 "WALDSIEDLUNG AN DER SWINEMUNDER CHAUSSEE"
M 1:1000

Textliche Festset
- des § 10 und des § 13 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBL.| S.2141), berichtigt am 16. Januar 1998 (BGBL.I $.137), zuletzt geéandert durch das Europarechtsanpassungsgesetz vom 24.08.2004 (BGBL | S.1359); ,'I e x I C e e S S e Z u n g e n
- der Baunutzungverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBL.| §.132), zuletzt geandert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April. 1993 (BGBL | 5.466) f
- des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung vom 8. Mal 1998 (GVOBI. M-V S.647), zuletzt geéndert durch das Geselz zur Anderung des Bauberufsrechtes des Landes Mecklenburg-Vorpommem und der /
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 27. Juni 2002 (GS Meckl.-Vorp. Gl. Nr. 2130-8) i
- des Gesetzes ilber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. September 2001 (BGBL.I $.2350)
- des Landes- Umwelt - Richtlinien - Umsetzungsgesetzes vom 9. August 2002 (GS Meckl.-Vorp. GI. NR.2129-8) §
- des Bundesnaturschutzgesetzes in der Fassung vom 21. September 1998 (BGBL.I. S.2994), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 9.September 2001 (BGBL.| S.2331) sowie I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
- des Landesnaturschutzgesetzes Mecklenburg-Vorpommem vom 21.07.1998, zuletzt geAndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 23.02.1999
: 7 1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB Standortgerechte Bdume 2. Ordn i ita - !
wird im vereinfachten Anderungsverfahren nach § 13 BauGB und nach der Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ﬁ.ﬁza@ﬂ(ffolgende Satzung Uber die 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 “Waldsiedlung an der Swinemiinder Chaussee”, DY 24 /e 9§ veB) % < 2 R e R Me-rl
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B),erlassen. = e ' I I y . ! .
_ _ AT - D!e fiir eine Bebauung vorge_sehenen Eléchen werder! nach der Art der I\_luizung al_s allgemeine Wohngebiete festges‘etzl‘ Acer campes@ B Fe_'ldahom Sorbus aucuparia - _ Eberesche _ - Im Planungsgebiet sind keine Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Sallte sich im Rahmen der BaumaRnahme
Teil A: Planzeichnung im Mafstab 1 : 1000 (P 24 Die nach §4 Abs.3 BauNVO in allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zuldssigen Verwaltungen, Gartenbaubetriebe Malus sylvestris - Wildapfel standortgerechte Obstbdume (Apfel, Kirsche, ein Verdacht auf Altlastengefahrdung ergeben, sind baubegleitende Untersuchungen durchzufiihren, die mit dem
Es gelten die BauNVO in der Fassung vom 23, Januar 1990, zuletzt geandert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 sowie die PlanzV 90 vom 18.12.1680. g/ und Tankstellen sind innerhalb des Geltungsbereiches unzuldssig. Prunus padus - Gew. Traubenkirsche Birne, Pflaume) s i - oy ; ; ; :
N/ ; taatlichen Amt f
% 'e)f, iy PhiiE EoniniE i WEdbiFe atlichen Amt fiir Umwelt und Natur Ueckermiinde sowie dem Landratsamt abzustimmen sind.
Tl Tarbi o /,:? ’I 2. Uberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiickflachen, Hohe baulicher Anlagen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB) 3. Kampfmittelbelastung
PR
| Baupl htliche Festsetz 22 Ar Y ise ist eine U i i 4 4ssia: ierba ita . ita 0 - i
J o = Eet:jngenungen ’ 'ff\il - Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung der Baugrenzen in folgenden Fallen zuldssig: Zierbdume (Pflanzqualitat STU 16 - 18 cm bzw. Solitér 3 x verpflanzt, Héhe 250 - 300 cm) - Im Planungsgebiet ist trotz erfolgter SondierungsmaRnahmen eine Kampfmittelbelastung nicht auszuschliefen. Einzelfunde
i ‘Biicrdnuroareshilics Fostetziige 2% - bei ebenerdigen Terrassen bis zu einer Tiefe von 2,00 m und einer Breite von 4,00 m s kénnen auftreten. Die bauausfithrenden Firmen sind vor Baubeginn (iber den Umgang mit Fundmunition zu belehren.
IV Festsetzungen, die auf Landesrecht beruhen - bei Eingangsiiberdachungen bis zu einer Tiefe von 1,50 m und einer Breite von 3,00 m. Acer campestre Elsrijk i Feldahorn Sollten bei Bauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition gefunden werden, sind die Arbeiten sofort
vV Nachrichtiiche Obemahme - Als Bezugspunkt fiir die im Bebauungsplan festgesetzten Firsthéhen gilt die Oberkante der zum Gebaudemittelpunkt Fagus Sylvatica ,Dawyck” 3 Saulenbuche einzustellen und der Munitionsbergungsdienst ist zu benachrichtigen. '
VI Hinweise nichstgelegenen Verkehrsflache. Prunus padus "Schlof Tiefurt" - Traubenkirsche
. } ) . ) ) 4. Versargungsleitungen
3. Flachen fiir Nebenanlagen (§9 Abs.1 Nr.4 und 10 BauGB) Standortgerechte Strauchgehdize (Mindestpflanzqualitdt Strauch oder Ieichte Heister)
Ostseeheilbad Ahlbeck, den ) - Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz von Leitungen zu beachten.
- - Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig. Im WA 1 sind Garagen und Carports ausnahms- grataegus monogyna - Weifidom Prunus spinosa - Schiehe - Die Lage und Héhen samtlicher Versorgungsleitungen ergeben sich aus den Fachplanungen. Besonders die Hohenlage
S weise auch auRerhalb der Baugrenzen zuldssig, jedoch nur hinter der seitlichen Verlangerung der Geb4udekante, die der Orus mas - Komelkirsche Rhamnus catharticus - Kreuzdom des Schmutzwasserkanals ist bei der Einzelgeb&udeplanung zu berlicksichtigen.
dffentlichen Verkehrsflache zugewandt ist. Cornus sanguinea - Hartriegel Rhamnus frangula - Faulbaum :
- Durch Stellplatze diirfen in den allgemeinen Wohngebieten héchstens 50 % der Flache der Baugrundstiicke zwischen der Corylus avellana = Haselnuf Rosa canina - Hundsrose 5. Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
offentlichen Verkehrsflache und der vorderen Gebaudekante (Vorgarten) in Anspruch genommen werden. Cytisus scoparius = Besenginster Rosa rubiginosa - Schott. Zaunrose
- Sonstige Nebenanlagen sind in'den allgemeinen Wohngebieten grundsitzlich hinter der, der éffentlichen Verkehrsflache Euonimus eurcpaeus - Pfaffenhitchen Salix caprea - Salweide - Das in den allgemeinen Wohngebieten anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser ist in Zisternen zu sammeln, auf
P I a nze i C h n u n g P l anze | Ch en Izug(;je\.\.randt:ré ;opr:}ere? Sel:;%ugekaégefund derer: sei;hcher Verlangerung bis zur Gmf::stﬁcksgrenze zu errichten. ;‘:L‘;Icu‘lr&:n ’;{:‘;?;E“m € \F}v‘:ﬁ:}g‘:}%‘z‘;‘?he Sambucus nigra - Schw. Holunder dem Grundstiick zu verwerten oder zu versickern. Das Fassungsvermdgen der Zisteme ist mit 25 |/m? versiegelter Fléache
' - In den nac s. 1 Nr. au estgesetzten Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, sind neben = zu ermitteln, soll jedoch mindestens 3 m® pro Wohngebaude betragen.
Stellplatzen fiir Kraftfahrzeuge auch alle Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO unzuléssig. eea——
Planzeichen entsprechend der PlanzV 90 S 6. Erhalt bestehender Grinstrukturen
= P 4. Anzahl der Wohnungen (§9 Abs.1 Nr.6 BauGB) o ) _ _ _ 8
vom 18.12.1990 _ B . . . _ ) Clematis vitalba : Gem. Waldrebe Parthenocissus q!.nnquefo!la - Wilder Wein - Im Vorfeld erfolgte eine Waldumwandlung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Der Baumbestand wurde
- In den Wohngebieten WA 1 bis/\WA 9 sind maximal 2 Wohnungen je Geb&ude bzw. je Gebaudeteil bei Doppelhdusern Hedera helix - Efeu _ Parthenacissus tricuspidata - Kletterwein weitestgehend abgeholzt.
= 0. Kartengrundiage: Lage- u. Hohenplan vom 10.11.1999 / erganzt April 2002 ii.;l?;:;g. Von diesen 2 Wohnungen je Gebaude bzw. Gebaudeteil darf maximal eine Wohnung als Ferienwohnung genutzt Lonicera caprifolium - Echtes Geiltblatt Vitis vinifera - Weinrebe 3 llmdsﬁd;':stiicr?:en l:nd no;dwgsg:;hﬁgglzgndbemifh des Geltungsbereiches noch erhaltene Groigehsize (Baumgruppen) sind
VE] erstellt vom Vermessungsbiiro Dipl. Ing K. Sprick - Urban ' Hinweis: Die unterstrichenen Gehdlzarten sind fiir die Belange des Naturschutzes besonders zur g‘auer;pﬂael;?;;ljf%ﬁz:n za:setaeon. Notwendos PReoematnanmen s entspmehond der
REHA—KL INK 5. Verkehrsflachen und Flachen flir Aufschiittungen und Abgrabungen zur Herstellung des Verwendung zu empfehlen.
o e e —— Stralenkorpers (§9 Abs.1 Nr. 11, 26 BauGB) 7. Vorkehrungen zum Schutz von Immissionsbelastungen im Sinne des BimSchG
2 des raumlichen Geltungsbereic
der 1. Anderung des Bebauungsplanes - Fiir &ffentliche ErschlieBungsanlagen notwendige Aufschiittungen oder Abgrabungen sind innerhalb der Baugebiete bis zur ) , - In den Wohngrundstiicken unmittelbar an der F.-Egelinski-Stralle (WA 1, WA 6) sowie den Wohngrundstiicken unmittelbar
o ’ néchstgelegenen Baugrenze zuldssig. Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§9 Abs.4 BauGB i.V.m. §86 LBauQO M-V) an dem, slidwestlich des WA 8 und WA 9 gelegenen Parkplatz wird empfohlen, schutzbediirftige Schiafrdume und
23 . ’ - In den freizuhaltenden Sichtfeldern an Kreuzungen und Einmiindungen darf die Bepflanzung auch in ausgewachsenem Kinderzim uf der stralenabgewandten Gebaudeseite ei rdnen.
' 37 4 48 [::] cC|5rer1B?.ebdes raurr;llchen Geltungsbereiches Zustand eine Héhe von 0,80 m nicht iiberschrei?en. Ausnahmsweiseg sind hochstdmmige Bégume mit einzgm Kronenansatz 1. Gestaltung bauliche Anlagen i = Feee Sieeree
| _ ZC es bebauungsplanes von mindestens 2,80 m iiber OK der Verkehrsfldche zulassig. —— 8. Bodenschutz
arngrun assade: R |
, 48 WALD b 4 6. Flachen fiir die Fiihrung von Versorgungsleitungen, Leitungsrechte (§9 Abs. 1 Nr. 13, 21 BauGB) in Verbindung mit - Als Fassadenoberfliche der Hauptgebaude ist nur glatter oder feinstrukturierter Putz bzw. eine Kombination mit Naturstein - Versiegelte und {iberbaute Flachen sind auf das notwendige MindestmaR zu beschrénken.
% '\ Flurstiok mit Flurstckssamnier §9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB im Sockelbereich bzw‘_ Naturholzvgrkleldungen im Giebefbergich zulassig. Im Sockelbereich sind auerdem Klinker bzw. - Zum Bau der Gebaude und Verkehrsflachen notwendiger Oberbodenabtrag ist entsprechend DIN 18915 zu behandeln.
5 C"; : Verblendmauerwerk bis zu einer Hohe von maximal 0,50 m Gber Oberkante des Gelandes an der jeweiligen Auienwand Unbelasteter Erdaushub ist vorzugsweise zur Gelandemodulation in den Grundstiicken, ansonsten einer anderen
47 4 [ bes S - Im WA 1.1 ist ein 4m breiter Grundstiicksbereich parallel der StraRenbegrenzungslinie und im WA 1.2 ein 1m breiter zulassig. Ausnahmsweise ist bei giebelstandigen Hausern (zur dffentlichen Verkehrsfidche) eine Naturholzverkleidung des Wiederverwertung in Abstimmung mit de I [
WA o o 5 v L : I e g Obiemesdicesis suilasin g g m Umweltamt des Landkreises Ostvorpommern, Ellbogenstrafie 2, 17389 Anklam,
27 1.2//E A - /\/ ”ﬂO/’_\ Hohenlinie rundstiicksbereich parallel der StraRenbegrenzungslinie von jeglicher Bebauung freizuhalten, um Leitungs- : i ) ‘ Iy ) Tel.: 03971/261121, zu verbringen. Um unndétige Bodenverdichtungen zu vermeiden, sind Baustrallen in den Trassen der
owo | It [13ame. 47 D rechte fiir Wasser, Beleuchtung, Drainage, TV- und Telekommunikationkabel zu gewahrleisten und diese Flache flr - Klinkermauerwerk, Kalk:sand_steln- UndvFaChwe_rkfassaden sind unzuléssig, ebenso keramische Fliesen, sonstige spéteren Planstralen und Grundstlickszufahrten anzulegen.
47 OK Stralte 25 i~ /\J ______ T — o die Gemeindg bzw. deren Beauftragten und die zusténdigen Versorgur!gstréger dauernd zugénglich zu halten. Pla:eg:zrkizldliqgﬁn, iunsﬂlghe Mqtenalpgchgldungser;;mwe I?li;:zenrﬁe. SEJ*EQEhde Materialien oder glanzende, - Im Hinblick auf die Verwertung von Bodenaushub und mineralischen Reststoffen sind die Anforderungen an die stoffliche
1 \\/_5 ----- 6. Griinflachen Pflanzungen in diesem Bereich sind mit den Versorgungstrigern abzustimmen. 3\5’_’ tg ._;" oy Zc 8. | ”3";’ Irgfjwe‘ase iStbel amﬁ «offenes Fachwerk zulassig. Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen - Technische Regeln der Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft
- - f/ 3,516 aus der Ingenieuplanung nachrichtlich (§9. Abs. 1 Nr. 15 BauGB) = Yvimergaren Sind aur innemaid der Baugrenzen Zisaasig: Abfall (LAGA) Stand. 6. November 1997 zu beachten.
47 4 : . SharaG OK Strafie - Einfriedungen der Grundstiicke in den allgemeinen Wohngebieten sind mindestens 0,5 m hinter der Grundstiicksgrenze - Fassadenbegriinungen sind zuldssig.
>3 i ubemommene ra (StraRenbegrenzungslinie) und entlang des Parkplatzes an der Egelinski-Str. mindestens 0,8 m hinter der
) L . p - 3y o Grundstiicksgrenze zu errichten, um ein entsprechend breites Leitungsrechte fiir Beleuchtung, Drainage, TV- und Dach: ! . ) . .
= i Oﬁegi""he Grinflache Telekommunikationskabel zu gewahrleisten und diese Fléche fiir die Gemeinde bzw. deren Beauftragten und die - In den Wohngebieten WA 1 bis WA 9 sind Kriippelwalmdacher auf Hauptgebauden nicht zulassig.
..:j_@e{ - L 1. Art der baulichen Nutzung (StraRenbegleitende Grunflache) zusténdigen Versorgungstrager dauernd zuganglich zu halten. Auf diesen Fléchen ist das Anpflanzen von Bdumen und - Auf Hauptgebduden sind nur Dacher mit Dachneigungen von 25° bis maximal 49°, auBerdem Griindacher mit einer
| f‘S/paSSe 0! (§9, Abs. 1 Nr. 1 BauGB: § 4.6 BauNVO) Strauchern unzuléssig. Neigung von 7° bis 15° zulassig.
| e A ) = - Die Dacheindeckung von Hauptdachern, auer Griindacher, hat mit unglasierten Ziegeln oder Betondachsteinen bzw. mit
| b sffentliche Griinflache 7. Bauliche und technische Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung schédlicher Schiefer oder Kunstschiefer zu erfolgen.
| WA 1|/ fm I7 Aigemeins Wihinoabiets - (Waldpark, Teil des Waldabstandsbereiches) Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§9 Abs.1 Nr. 24 BauGB) - ;_5 :L’;'d ’;']'-'r_ hgatinahen mit {rj‘otem, t:]raunem odelr anthrazitem Farbton zu verwenden.
50mu. i - Zinkblecheindeckungen sind ausnahmsweise zulassig.
2WO0 ] U1K Strae ATF = = . - .
| 2 (§4 BauNVO) - Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) missen die - Fir Carports, Garagen und Nebengebéude sind aufierdem Décher mit einer Dachneigung bis 25° und Dacheindeckungen A
,",’t 77 in der DIN 4109, Tabelle 8, entsprechend der Raumarten aufgefiihrten AuRenbauteile die erforderlichen Schallddmm-MaRe als Bltumepschweiﬂbahnenu oder ‘Bitqmen- odgr Pappschindeln zulé_issig. . . . BESTAT'GU NG DER RICHTIGKEIT DES KATASTERMASSIGEN
. . 45he i 5 sffentliche Griinfliche :T{E;t :r:?::;ff;;' fﬁr 5::;2;-?:[29 und Kg,:;sﬁ::rnne; mit Nka?ht'th?rLei’“”gSgeQe'" ",Iz:;_,ﬂen; Vonbmeh:tzlts 45 dB(A) ist - ggg;c;\;o:z;k::;zgz: sind biindig in die Dachflache einzubauen. Die Rahmen dieser Anlagen sind an die Farbgebung des BESTANDES
47 L : uftwi Zu gew , die zu keiner Minde s resultierenden, n h
6 =2 448 ,’ % o MR e BailiEhan Nils Spielplatz Gesamtschalldaini-MaRas der AuBen%éiche des botraflenden Raumes fﬁ;urgg d:rf. ° S ! g GemaR § 1 Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 wird bescheinigt, daR die Darstellung der Grenzen und die Bezeichnung
: S N (§.9 fbs : Nr 1aﬁu B:.‘. Gen§ 1g B:r;% L 2. Gestaltung von Stellplatzen fiir Kraftfahrzeuge und Stellplatzen fiir bewegliche Abfallbehalter der Flurstiicke mit dem Liegenschaftskataster (Stand: April 2002) iibereinstimmen
b o o e SRS AT 1 r. uGB u = gt 1= 5 1o Lo Py
i _pm ' ' 1 . ‘,;’C_-\ RDILITS T
% | i Il. Griinordnerische Festsetzungen - Stellplatze sind aus wasserdurchiassigen Materialien herzustellen. ’J/\ 1 >
= - Bei iiberdachten Stellplatzen hat eine Eingriinung durch Kletterpflanzen oder Straucher zu erfolgen. 09 47 Zee [\ .\ &) O / ¢ (/ Lé
SPORTPLATZ - . disiorpaiiien | saaios — 7. MaBnahmen und Flachen zum Schutz, 1. MaBnahmen zum Schutz des Wasserhaushaltes (§2 Abs.1 Nr.20 BauGB) = SFandr;I);alze_ fzf Miillbehélter sind so auf dem Grundstiick einzuordnen, dass sie von &ffentlichen Flache aus nicht Ostseeheilbad Ahlbeck, den &7 L1z, < <3 = \!:/_;-_S|eg:;e_!' i o Hg. i '}Qb <L—
' Nutzung zur Pflege und zur Entwicklung einsehbar sind. \Z FEt we) 2 Dipl. Ing. Urban
- - - Samtliche Park- und Stellpldtze sowie Geh- und Radwege sind in Material und Ausflinrung wasserdurchlassig zu gestalten \B \ \ S &
05mM it lininia e ik von Natur und Landschaft . : : - ' e 4 - . B o LSS
i : 3 ; : S Zaht d_'auﬁof,?,ﬂngen fescivosse ais | hohe 0. OK Erschile- (§ 9, Abs. 1 Nr. 25 BauGB) wobei der Abflussbeiwert nicht gréBer als 0,6 sein soll. (z.B. Rasengitterplatten, Okopflaster, Schotter, Kies ... 3. Zuldssigkeit, Art, Gestaltung und Hhe der Einfriedungen der Grundstiicke VERFAHRENSNACHWEIS N
52 454 in Wohngebduden | Héchstmall Rungsstraie - Das im Planungsgebiet anfallende Niederschlagswasser ist auf den Privatgrundstlicken zu verwerten oder schadlos gegen . . ' " 1 .. ¢ o ] s oo
EY Anlieger zu versicken. [ - In den allgemeinen Wohngebieten sind Grundstiickseinfriedungen zu &ffentlichen Flachen hin als Hecken oder Zaune 1. Die Gemeindevertretung des Ostseeheilbades Ahlbeck hat am Q«Z.-.Q,j.-..zﬂﬁeméﬁ § 2 (1) BauGB die 1. Anderung
auszufiihren, sie dirfen eine Hohe von 0,80 m nicht Uberschreiten, Maschendrahtzaune sind hier unzulassig. .
g i . p s i i d 6.03.2003 h Sat | .
asms . _ s o m— T T —— - Mauern oder Wil diirfen zu dffentiichen Flchen hin nicht ausgefiihrt werden. gg::; S50 Baugggea;"geg,_;j;;gofg?]g;ﬁa;’;kﬁi‘: a;:,'sag:tsmmse" alis e e
45%0 27 3. Bauweise, Baugrenzen, Stellung d. baulichen Anlagen P SN S — : cE= - Ausgenommen sind hiervon durch den Geléndeverlauf bedingte Stiitzmauern. Deren Oberflachen sind durch Bepflanzung S e g '
/ O 0 O ’ = : . . . - = e . L
h . ! (§ 9. Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22,23 BauNVO) 9 und sonstigen Bepflanzungen - Der éffentliche Spielplatz ist nach einem qualifizierten Freiflachenprojekt landschaftsgerecht zu gestalten, fachgerecht zu e 2. Die Gemeindevertretung des Ostseeheilbades Ahlbeck hat am 45.12.2%%en Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes
47 ; 3 pflegen sowie dauerhaft zu erhalten. P T . S X idhe: I
85 o ,” " N _ Die in der éffentlichen Griinflache (Waldabstandsbereich) noch vorhandenen GroRgehéize sind, sofer deren Féllung aus 4. Gestaltung und Anordnung von Werbeanlagen :;1 der:IFa::ung vom 25.10.2004 einschlieBlich textlicher Festsetzungen und Begriindung gebilligt und die 6ffentiiche Auslegung
o . - . : : v re— S i eschlossen.
- 5 o anzupflanzende Baume auf ?er';tggz:tgteernv.:rrtkez?ir;: ?:?;ngsngg:a.—S.ﬁ::ﬁet;:?:T;ﬁ:gd%;?;dﬂmﬁgll TB\iz'nmani\ti!t“;a‘lli;n :r::te?::t;neer? der - Werbeanlagen sind als Sammelwerbeanlage im Bereich der Zufahrt zum Wohngebiet und darliber hinaus nur an der Statte
%2 : A nur Einzelhauser zulassig et anzupflanzende Straucher - Auf der éffentlichen Griinfldche norddstiich des WA 1 sind 12 Traubeneichen (Quercus patraea) 3x verpflanzt, Sl 3. Der Anderungsentwurf in der Fassung vom25.-722004 einschlieRlich der Textfestsetzungen und der Begriindung haben
~ L WALD IStammérq_fa;lig 16-18 c:jn mI;t ?kallein zu pﬂan_ze-n. - . . ‘ : Werbeanlagen in den allgemeinen Wohngebieten gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 09..774..2004 bis @3.72.2004 zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen. Ort und Dauer
‘ é> nur Einzel-und Doppelhauser zulassig - . d"a‘r’geé‘ste:ﬁgn?gizggenegotzucﬂ:ﬁ;aﬁg': ‘Ef;‘::;aa)'3::2_‘:;5;}9:'?:;“;3(‘&?1%?& 55*"?; Sgeie)f: r:f} cﬁiﬁ‘i’:ﬁgﬁg‘*ﬂg“m ~ In aligemeinen Wohngebisten sind Werbeanlagen flach an der Einfriedung oder - sofern auf eine Einfriedung verzichtet der Auslegung wurde am@.1.71.Z%% mit dem Hinweis, dass keine Untersuchung nach dem UVPG durchgefiihrt wid, ortsiiblich
@ anzupflanzende sonstige Bepflanzung s T e .. 9 e . wird - am Hauseingang anzubringen. Sie diirfen eine Hohe von 0,4 m und eine Breite von 0,60 m nicht (berschreiten. bekannt gemacht.
- 3 x verpflanzt, Stammumfang 16 - 18 cm, mit Ballen zu pflanzen, wobei die unversiegelte Fldche (Baumscheibe) pro Baum Ausnahmsweise diirfen nur elnmal verwendete Zeichen oder Symbole bis zu 0,50 m hoch sein
47 s augrenze mindestens 12 m? betragen muss. In Sichtfeldern an Kreuzungen und Einmiindungen sind diese Baume als Hochstdmme - Lichtworbiung st uraulies: oo ' j ; " s @ f
\ @ 5 PR mit einem Kronenansatz von mind. 2,80 m iiber Oberkante Strae zu pflanzen. g g. 4, gf (E:t)atgiiigégg de::jr :;ur I:laur;;rdnung und Landesplanung zustandlgerl’ S’tey}e/,’der Trager Offentlicher Belange nach
e . - Parkplatze im Geltungsbereich sind auerdem zu den Wohnbaugebieten mit einer mind. 1,5m breiten, dichten b s auGB und der Nachbargemeinden fand mit Anschreiben vom 2. 47 @Mur Planfassung
£ anzupflanzende Baume auf Soliiciacdisn Haske ant ond des At be sl 2 b i Werbeanlagen und Hinweisschilder am Parkplatz Egelinski-Stral3e vom 03.06.2004 statt
Tennisplditze A . festgesetzten Einzelstandorten Ll i e - Werbeanlagen sind unzulassig e :
L
7 A 7 7 B nges) S ) . - Hinweisschilder auf den Parkplatz sind flach auf der AuBenwand des Kassengebaudes oder an der Einfriedun
& o 4. VVerkehrsflachen 3. Festsetzungen fiir nicht bebaute Flachen innerhalb der Wohnbauflachen (§9 Abs.1 Nr. 20, 25a BauGB) anzubringen. 2 v g 5. Die Gemeindevertretung Ostseebad Ahlbeck hat in ihrer Sitzung am 13,%,220% iiver Redenken, Hinweise und Anregungen
: P (§ 9, Abs. 1 Nr. 11 BauGB) - Hi i i 4 ¥ i 5 i 4 icht U i entschieden und die 1. Anderung des I i 1. am 3. %. %@
47 : 4 - Die nicht iiberbauten oder versiegelten Flachen der Grundstiicke sind als Griinflachen anzulegen und zu unterhalten. PRI N N e o QiFionome s wan Lo e e P ! . Bebadungspidnes in der Eonsimg von ‘% Z. 200 fam 74, %. 21 als Satzung
25 K ~ g Hiervon soll der Anteil der Gehdlzflachen 30 % betragen. Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang SiEnal vanwoniets BiGheN offar Y IMDGK LN I 201,50 G STt s - i
- : y offentliche StralRenverkehrsflachen 8. Sonstige Planzeichen durch gleichartige Gehdlze zu ersetzen. Fir die Bepflanzung sind standortgerechte Gehdlze entsprechend der Artenliste zu 2 Eod;nz E;g;??jgl:r;g;h?e?;;iebMChte Rashe Hinwssspiter a0 o eloel Cicte vor S0 m™ Ul nre CroeoRe v 6 DieS bed A = WMEIAA
| S g i s : C Han- ' i ) y — . Die Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzei Teijl n i
BUNDESGRENZ- vem?de,?é{? |e2v: m.?gd: teln Ggholze Slien Sich Wio A0igE varielers - Die Verlegung der Versorgungsleitungen fir die Werbeanlagen muss unter der Fassadenoberfliche erfolgen. Fasicels 9 Tell B). wird hi g. f .u o nead ichnung (Tsl_l. AJ End _‘I:"-"'ﬁf'i__.;exthcheh :
TANKSTELLE SCHUTZ / ZOLL 7 = Umarenzung von Flichen - Pra m? Freifiache |§t ein Baum 1. Ordnung, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18cm anzupflanzen. estsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. , i =] X F
< Verkehrsflachen besonderer ) 9 9 ' - Die verbleibenden Gehdlzflachen sind mit Strauchern 2 x verpflanzt, 60 bis 100 cm zu bepflanzen. 5. BuBgeldvorschrift bei VerstdBen gegen gestalterische Festsetzungen MA&'{M dblleh, o, NS-12.200% T ¥ = oV /L '
? Zweckbestimmung AL die von der Bebauung - Die in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorte innerhalb der Baugebiete sind mit der Baumart Traubeneiche ' gegeng H d oL Sed | {Bargesied A
1 47 ¥ freizuhalten sind. :(Quercus patt;ea) 9% vsrgﬂggzt,%tamg;umfang :56'18 cm, mit Ballen (in Kreuzungs- u"?] A SAaNale L - VerstéRe gegen die nach §86 LBauO Mecklenburg-Vorpommern getroffenen gestalterischen Festsetzungen werden nach 7. Die 1. Anderung der Satzung wurde am 277, 200¥ ortsiiblich bekannt gemacht und damit rechskraftig. ¥ & v
0 Z Zweckbestimmung : (§ 9. Abs. 1 Nr. 10 BauGB) ronenansatz von mind. 2,80m Uber erkante .traﬁle] zu bep.hﬂanze‘n. In der zum {‘:np anzen von _Baumen festggsetzten §84 Abs. 1. Ziffer 1 LBauO M-V geahndet. "";\,‘\El':'\"é“\ N Y .
4 —— - ; y Flache des WA 1.1 und WA 1.2 (parallel der Egelinski-StraRe) ist auf jedem Grundstiick ebenfalls eine Traubeneiche VA 7 & CABAD T
47 47 A 3 — m ” ” ” s - E Offentliche Parkflache (Quercus patraea) 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm, mit Ballen zu pflanzen. In allen anderen Grundstiicken ist auf 2, 7,
L T ‘ 5l " der nicht Uiberbaubaren Flache zwischen der Stralenbegrenzungslinie und der Baugrenze ein Baumstandort (Baum 2. : / e :
A = E (BGS) Parkflache Bundesgrenzschutz .o Abgrenzung des MaRes der Ordnung entsprechend der Artenliste) zu realisieren. Diese Pflanzungen sind auf die Festlegungen dieses IV. Festsetzungen, die auf Landesrecht beruhen (89 Abs. 4 BauGB) Ostseeheilbad Ahlbeck, den Zﬁm""f (o x Blgge
— R— Nutzung innerhalb eines S T o | S 1. Natursc htliche Festsetzu \% & 94
£, - — offentlicher FuRweg / Gehbahn M Baug etﬂetese b:?w e - Die entlang der nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze in den Baugebieten WA 1, WA 2 und WA 4 (Waldabstandsbereich) futzrecntiiche Festsetzungen ‘\::9 ‘3& L
%, schiedliche h'lutzuhgen noch vorhandenen GroRgehdlze sind, sofern deren Fallung aus Griinden der Verkehrssicherheit (Gesundheitszustand) - Der Einsatz von Kunstdiingern und Pflanzenschutzmitteln ist unzuldssig ‘%Hetgbﬂ v/ 4
"i ————— 4 v i, PR (§ 16, Abs, 5 BauNVO) erforderlich wird, im Verhdltnis 1: 1 mit Baumen der festgesetzten Artenliste in folgender Pflanzqualitat: 3 x verpflanzt, ) b
2 ———— ' 3 N Stammumfang 16 - 18 cm, mit Ballen zu ersetzen.
N o« —— » i - In den freizuhaltenden Sichtfeldern an Kreuzungen und Einmiindungen darf die Bepflanzung auch im ausgewachsenen ; o . .
_______ X 5. Flachen fir Versorgungsanlagen und Zustand eine Hhe von 80 cm nicht (ibersteigen. Ausnahmsweise sind Hochstamme mit einem Kronenansatz von LE g;czg:hg'g’:%g‘;emahm von nach anderen gesetaichen Vorschriffen gatrofiencn Featsetzungen -
:4:5 47_7 ’ 4 : die Abwasserbeseitigung mind. 2,80 m tber OK Strafle zulassig. ' SACHSEN / THU RINGEN
B (BGS) 710 » . . - Fiir heckenartige Einfriedungen sind ausschlie3lich Laubgehdlze zuldssig. fane i ; i ;
Baugrenze 0. gepl. 1./ y - - (§ 9, Abs. 1 Nr. 14 BauGB) 9. Hinweise (ohne Festsetzungscharakter) _ Vorgartenfidchen (abziiglich der Zufahrten, Zugéings und der entsprechend Festsetzung 1.3. zulssigen Garagen, Carports - Das Planungsgebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone |ll A der Wasserfassung Ahlbeck-Zirowberg. Die GmbH & Co. KG
47 g a:pl 5 v v v & g 9 9 ag o Schutzgebietsverordnung ist zu beachten
e Kassenhauschens s und Stellplatze) sind zu begriinen und dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerplatz genutzt werden. ’ i
> max. Firsthohe: 5m | | 47 77 N . el e Tk . _ GESELLSCHAFT FUR STADT- UND LANDENTWICKLUNG
= N orgeschlagene Grundstiicksteilun - Notwendige titzmauern sind als Trockenmauern, aus Gabionen oder bepflanzbaren Elementen (erdversetzt) zu errichten. Vi. Hinwelse
Z Flach_en far Versorgungganlagen V g g - Eine Begriinung der Wandflachen baulicher Anlagen mit Kletterpflanzen ist zuldssig. s ) Ostseeheilbad Ahlbeck
~— und die Abwasserbeseitigung im WA 1 - Die Ausfiihrung der Begriinungs- und PflanzmaRnahmen hat spéatestens ein Jahr nach der Fertigstellung der Gebaude zu 1. Bodendenisnale VORHABEN : iy :
7 erfolgen. Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch gleichartige Gehdlze zu ersetzen. - Baugebiet "Waldsiedlung an der
von Wolgast ' h : &
s:.memwgab‘r;? Chaussee 35 nach Swinemuende Zweckbestimmung : - Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Swinemunder Chaussee"
Landesamt flir Bodendenkmalpflege anzuzeigen.
O Trafostation 4. Aot - Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauem, Mauerreste, Holzer, AUFTRAGGEBER: Gemeinde Ostseeheilbad Ahlbeck
e Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Miinzen u.d.) oder auffallige Bodenverfarbungen, insbesondere
Versickerung von i , o Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2 des Denkmalschutzgesetzes des Landes BEZEICHNUNG 1. Anderung der Satz - ,
= : . un "
@ e Standortgerechte Biume 1. Ordnung (Mindestpflanzqualitat STU 16 - 18 cm) Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V, v. 6.1.1998, GVOBI. M-V Nr. 1 1998, S. 12ff.) unverziiglich der unteren Beb g g gg oot oo B
' f S R Carpinus betulus - Hainbuche Quercus patraesa - Traubeneiche Eetimaisch Rt anatieige. R | ”
- , Fagus syivatica _ Rotbuche o Eobur = S;ieteiche Anzeigenpflichtig besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V flir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Pinus sylvestris y e ik Tilia cordata ) Winterlinde Grundstiickseigentiimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. BEARHEITER : MASZSTAB : 11000 BL.- NR.:
: Der Fund die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung &
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