OSTSEEHEILBAD AHLBECK -

RECHTSGRUNDLAGE DER SATZUNG

Aufgrund

- des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBL.1 S.2141), berichtigt am 16. Januar 1998 (BGBL.I S.137), zuletzt geandert durch das Gesetz zur Reform des Wohnungsbaurechtes vom 13. September 2001;

- der Baunutzungverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBL.I S.132), zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesatz vom 22. April. 1993 (BGBL.I 5.466)

- des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung vom 8. Mai 1998 (GVOBI. M-V 8.647), zuletzt geéndert durch das Gesetz zur Anderung des Bauberufsrechtes des Landes Mecklenburg-Verpommern und der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommermn vom 27. Juni 2002 (GS Meckl.-Vorp. GI. Nr. 2130-8)

- des Gesetzes (iber die Umweltvertriglichkeitsprilfung in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. September 2001 (BGBL.I 8.2350) -

- des Landes- Umwelt - Richtlinien - Umsetzungsgesetzes vom 9. August 2002 (GS Meckl.-Vorp. Gl. NR.2129-6)
- des Bundesnaturschutzgesetzes in der Fassung vom 21. September 1998 (BGBL.L. S.2994), zuleizt geéndert durch das Gesetz vom 9.September 2001 (BGBL.1 $.2331) sowie

- des Landesnaturschutzgesetzes Mecklenburg-Vorpommermn vom 21.07.1998, zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 23.02.1999

wird nach der Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 16.12.2002 und mit Genehmigung der Hoheren Verwaltungsbehdrde vom 06.03.2003 folgende Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 9 "Waldsiedlung an der
Swinemiinder Chaussee”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B),erlassen.

Teil A: Planzeichnung im Mafstab 1 : 1000

Es gelten die BauNVO in der Fassung vom 23. Januar 1890, zuletzt ge3ndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 sowie die PlanzV 90 vom 18.12.1990.

Teil B: Textliche Festsetzungen

|  Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Il Griinordnerische Festsetzungen

Il Bauordnungsrechtliiche Festsetzungen

IV Festsetzungen, die auf Landesrecht beruhen
V  Nachrichtliche Ubermnahme

VIl Hinwelse

TEIL A
Planzeichnung
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Planzeichen

Planzeichen entsprechend der PlanzV 90
vom 18.12.1990

0. Kartengrundlage: Lage- u. Hohenplan vom 10.11.1999

erstellt vom Vermessungsbiro Dipl. Ing K. Sprick - Urban

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Flurstiick mit Flursticksnummer

% Hohenlinie

""""" vorhandene Wege

s aus der Ingenieuplanung nachrichtlich
Ubernommene OK StralRe

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9, Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 4,6 BauNVQO)

Allgemeine Wohngebiete
(§4 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9, Abs. 1 Nr. 1,6 BauGB, § 16 BauNVO)

Art der baulichen Bauweise GRZ
Nutzung

Beschrénkung der |Zahl der Voll- | max. zuléssige First-
Zahl d. Wohnungen | geschosse als | héhe 0. OK Erschlie-

in Wohngeb&uden |Hdchstmal Bungsstrabe

3. Bauweise, Baugrenzen
(§ 9, Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22,23 BauNVO)

0 Offene Bauweise
A nur Einzelhduser zulassig
@ nur Einzel-und Doppelhauser zulassig
— Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9, Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche StralRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Zweckbestimmung :
E Offentliche Parkflache
m |6s)  Parkfliche Bundesgrenzschutz
offentlicher FuRweg / Gehbahn
v Ein- / Ausfahrt

5. Flachen flr Versorgungsanlagen und
die Abwasserbeseitigung
(§9, Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen
und die Abwasserbeseitigung

Zweckbestimmung :
O Trafostation
@ Versickerung von
Niederschlagswasser

6. Hauptversorgungsleitungen
(§9, Abs.1Nr. 13 BauGB)

—e*—@ﬁ Trinkwasserieitung DN 200
(kunftig wegfallend)
7. Grunflachen

(§ 9, Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Griinflache
(StraRenbegleitende Grilnfiiche)

offentliche Grunflache
(Waldpark, Teil des Waldabstandsbereiches)

offentliche Grunflache
Spielplatz

8. Mallnahmen und Flachen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschatft
(§ 9, Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen,Strauchern

0000

0000

und sonstigen Bepflanzungen

anzupflanzende Baume auf
festgesetzten Einzelstandorten

C:D anzupflanzende Straucher
=

anzupflanzende sonstige Bepflanzung

9. Sonstige Planzeichen

s

Umgrenzung von Flachen,

die von der Bebauung
freizuhalten sind.

(§9, Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Abgrenzung des Malles der
Nutzung innerhalb eines
Baugebietes

(§ 16, Abs. 5 BauNVO)

0y

TEIL B
Textliche Festsetzungen

I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. Artder baulichen Nutzung (§8 Abs.1 Nr.1 BauGB)

- Die fur eine Bebauung vorgesehenen Flachen werden nach der Art der Nutzung als allgemeine Wohngebiete festge-
setzt. Die nach §4 Abs.3 BauNVO in aligemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zuldssigen Verwaltungen, Garten-
baubetriebe und Tankstellen sind innerhalb des Geltungsbereiches unzulassig.

2. Uberbaubare und nicht berbaubare Grundstickflachen, Héhe baulicher Anlagen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

- Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung der Baugrenzen in folgenden Féllen zulassig:
- bei ebenerdigen Terrassen bis zu einer Tiefe von 2,00 m und einer Breite von 4,00 m
- bei Eingangsiiberdachungen bis zu einer Tiefe von 1,50 m und einer Breite von 3,00 m.
- Als Bezugspunkt fur die im Bebauungsplan festgesetzten Firsthdhen gilt die Oberkante der zum Gebaudemittelpunkt
n&chstgelegenen Verkehrsflache.

3. Flachen fir Nebenanlagen (§39 Abs.1 Nr.4 und 10 BauGB)

- Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zul&ssig.

- Durch Steliplatze duirfen in den allgemeinen Wohngebieten héchstens 50 % der Fladche der Baugrundsticke zwi-
schen der offentlichen Verkehrsflache und der vorderen Gebaudekante (Vorgarten) in Anspruch genommen werden.

- Sonstige Nebenanlagen sind in den allgemeinen Wohngebieten grundsatzlich hinter der, der 6ffentlichen Verkehrs-
flache zugewandten vorderen Gebaudekante und deren seitlicher Veri&ngerung bis zur Grundsticksgrenze zu errich-
ten.

- Inden nach § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB festgesetzten Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind, sind neben
Stellpiatzen fur Kraftfahrzeuge auch alle Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO unzulassig.

4. Anzahl der Wohnungen (§9 Abs.1 Nr.6 BauGB)

- In den Wohngebieten WA 2 bis WA 9 sind maximal 2 Wohnungen je Gebaude bzw. j¢ Gebaudeteil bei Doppelhau-
sem zuldssig. Von diesen 2 Wohnungen je Gebaude bzw. Gebiudeteil darf maximal eine Wohnung als Ferienwoh-
nung genutzt werden.

5. Verkehrsflachen und Flachen fir Aufschattungen und Abgrabungen zur Hersteliung des StraRenkdrpers
(§9 Abs.1 Nr. 11, 26 BauGB)

- Fur offentliche Erschlieffungsaniagen notwendige Aufschlttungen oder Abgrabungen sind innerhalb der Baugebiete
bis zur n&chstgelegenen Baugrenze zuléssig.

- In den freizuhaltenden Sichtfeldern an Kreuzungen und Einmindungen darf die Bepflanzung auch in ausgewachse-
nem Zustand eine Hohe von 0,80 m nicht Uberschreiten. Ausnahmsweise sind hochstdmmige Baume mit einem Kro-

nenansatz von mindestens 2,80 m (ber OK der Verkehrsflache zulassig.

6. _ Flachen fir die Fuhrung von Versorgungsleitungen, Leitungsrechte (§9 Abs. 1 Nr. 13, 21 BauGB)

- Einfriedungen der Grundsttcke in den allgemeinen Wohngebieten sind mindestens 0,5 m hinter der Grundstlcks-
grenze (Stralenbegrenzungslinie) und entlang des Parkplatzes an der Egelinski-Str. mindestens 0,8 m hinter der
Grundstiicksgrenze zu errichten, um ein entsprechend breites Leitungsrechte fur Beleuchtung, Drainage, TV- und Te-
lekommunikationskabel zu gewé&hrleisten und diese Flache fur die Gemeinde bzw. deren Beauftragten und die zu-
standigen Versorgungstrager dauernd zuganglich zu halten. Auf diesen Fldchen ist das Anpflanzen von Baumen und

Strauchemn unzulassig.

7. Bauliche und technische Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung schadlicher Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

- Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) mus-
sen die in der DIN 4109, Tabelle 8, entsprechend der Raumarten aufgefiihrten Aulenbauteile die erforderlichen
Schalldamm-Male erf.R",, aufweisen. Fur Schlafrdume und Kinderzimmer mit Nacht-Beurteilungspegeln ,Aufien” von
mehr als 45 dB(A) ist eine ausreichende Luftwechselrate zu gewahrleisten, die zu keiner Minderung des resultieren-
den, bewerteten Gesamtschalldamm-MaRes der Aultenflache des betreffenden Raumes flhren darf.

li. Griinordnerische Festsetzungen

1. MaRnahmen zum Schutz des Wasserhaushaltes (§3 Abs.1 Nr.20 BauGB)

- Samtliche Park- und Stellplstze sowie Geh- und Radwege sind in Material und Ausfilhrung wasserdurchidssig zu
gestalten, wobei der Abflussbeiwert nicht groRer als 0,6 sein soll. (z.B. Rasengitterplatten, Okopfiaster, Schotter,
Kies ,...) B )

- Das im Planungsgebiet anfallende Niederschlagswasser ist auf den Privatgrundstucken zu verwerten oder schadlos
gegen Anlieger zu versickern.

2. Offentliche Granfiichen (§8 Abs.1 Nr. 15, 20, 25a BauGB)

- Der offentliche Spielplatz ist nach einem qualifizierten Freiflichenprojekt landschaftsgerecht zu gestalten, fachgerecht
zu pflegen sowie dauerhaft zu erhalten.

- Die in der 6ffentlichen Grunflache (Waldabstandsbereich) noch vorhandenen GroRgehoize sind, sofern deren Faliung
aus Griinden der Verkehrssicherungspflicht (Baumgesundheitszustand) erforderlich wird, im Verhaltnis 1: 1 mit
Baumen der festgesetzten Artenliste in folgender Pflanzqualitat: 3 x verpflanzt, Stammumfang 16 - 18 cm, mit Ballen

zu ersetzen.
- In den Griinflachen an den Parkplatzen sowie innerhalb der Kreisverkehrsanlagen sind an den in der Planzeichnung

dargesteliten Standorten Rotbuchen (Fagus sylvatica) und Traubeneichen (Quercus patraea) in folgender Pflanzqua-
litat: 3 x verpflanzt, Stammumfang 16 - 18 cm, mit Ballen zu pflanzen, wobei die unversiegelte Flache (Baumscheibe)
pro Baum mindestens 12 m? betragen muss. In Sichtfeldern an Kreuzungen und Einmiindungen sind diese Baume
als Hochstamme mit einem Kronenansatz von mind. 2,80 m uber Oberkante Stralte zu pflanzen.

- Parkplatze im Geltungsbereich sind auBerdem zu den Wohnbaugebieten mit einer mind. 1,5m breiten, dichten, frei-
wachsenden Hecke entsprechend der Artenvorgabe einzugriinen.

3. Festsetzungen flir nicht bebaute Fl&chen innerhalb der Wohnbauflachen (§9 Abs.1 Nr. 20, 25a BauGB)

- Die nicht Uberbauten oder versiegelten Fldchen der Grundstiicke sind als Grinflachen anzulegen und zu unterhalten.
Hiervon soll der Anteil der Geholzflachen 30 % betragen. Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Ab-
gang durch gleichartige Gehdlze zu ersetzen. Fur die Bepflanzung sind standortgerechte Gehdlze entsprechend der
Artenliste zu verwenden. Die verwendeten Gehdlze sollen sich wie folgt verteilen:

- Pro 100 m* Freiflache ist ein Baum 1. Ordnung, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18cm anzupflanzen.
- Die verbleibenden Gehdlzflachen sind mit Strauchern 2 x verpflanzt, 60 bis 100 cm zu bepflanzen.

- Die in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorte innerhalb der Baugebiete sind mit der Baumart Traubeneiche
(Quercus patrea) 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18cm, mit Ballen (in Kreuzungs- und Einmiindungsbereichen mit
einem Kronenansatz von mind. 2,80m tber Oberkante Strae) zu bepflanzen. In allen anderen Grundsticken ist auf
der nicht Oberbaubaren Flache zwischen der Stralienbegrenzungslinie und der Baugrenze ein Baumstandort (Baum
2. Ordnung entsprechend der Artenliste) zu realisieren. Diese Pflanzungen sind auf die Festlegungen dieses Festset-
zungspunktes anzurechnen.

- Die entlang der nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze in den Baugebieten WA 1, WA 2 und WA 4 (Waldabstands-
bereich) noch vorhandenen Groltgeholze sind, sofern deren Fallung aus Grinden der Verkehrssicherheit (Gesund-
heitszustand) erforderlich wird, im Verhaltnis 1: 1 mit Baumen der festgesetzten Artenliste in folgender Pflanzqualitat:
3 x verpflanzt, Stammumfang 16 - 18 cm, mit Ballen zu ersetzen.

- [In den freizuhaltenden Sichtfeldern an Kreuzungen und Einmindungen darf die Bepflanzung auch im ausgewachse-
nen Zustand eine Hohe von 80 cm nicht Ubersteigen. Ausnahmsweise sind Hochstamme mit einem Kronenansatz
von mind. 2,80 m Uber OK Stralle zuldssig.

- Far heckenartige Einfriedungen sind ausschlieRlich Laubgehdlze zuldssig.

- Vorgartenfiichen (abziglich der Zufahrten, Zugange und der entsprechend Festsetzung 1.3. zul4ssigen Garagen,
Carports und Stellplatze) sind zu begriinen und diirfen nicht als Arbeits- oder Lagerplatz genutzt werden.

- Notwendige Stiitzmauern sind als Trockenmauemn, aus Gabionen oder bepflanzbaren Elementen (erdversetzt) zu
errichten.

- Eine Begrunung der Wandflachen baulicher Anlagen mit Kletterpflanzen ist zuldssig.

- Die Ausfuhrung der Begrunungs- und Pflanzmafinahmen hat spatestens ein Jahr nach der Fertigstellung der Gebadu-
de zu erfolgen. Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch gleichartige Gehdlze zu ersetzen.

4. Artenliste

Standortgerechte Baume 1. Ordnung (Mindestpflanzqualitat STU 16 - 18 cm)

Carpinus betulus - Hainbuche Quercus patraea - ___Traubeneiche
Fagus syivatica - Rotbuche Quercus robur - Stieleiche
Pinus sylvestris - Gemeine Kiefer Tilia cordata - Winterlinde

Standortgerechte Bdaume 2. Ordnung (Mindestpflanzgualitat STU 16 - 18 cm)

Acer campestre - Feldahorn Sorbus aucuparia - Eberesche

Malus sylvestris - Wildapfel ‘ standortgerechte Obsthdume (Apfel, Kirsche, Birne,
Prunus padus - Gew. Traubenkirsche Pflaume)

Pyrus communis - Wildbirne

Zierbdume (Pflanzgualitat STU 16 - 18 cm bzw, Solitar 3 x verpflanzt, Hohe 250 - 300 cm)

Acer campestre ,Elsrijk" - Feldahorn l Prunus padus "Schlof Tiefurt” - Traubenkirsche

Fagus Sylvatica ,Dawyck” - Saulenbuche
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Standortgerechte Strauchgehéize (Mindestpflanzqualitdt Strauch oder leichte Heister)

Crataegus monogyna -  Weilldorn Prunus spinosa - Schiehe

Cornus mas - Kornelkirsche Rhamnus catharticus - Kreuzdorn
Cornus sanguinea - Hartriegel Rhamnus frangula - Faulbaum
Corylus avellana - Haselnu® Raosa canina - Hundsrose
Cytisus scoparius - Besenginster Rosa rubiginosa - Schoit. Zaunrose
Euonimus europaeus - Pfaffenhitchen Salix caprea - Salweide
Lonicera xylosteum -  Rote Heckenkirsche Sambucus nigra - Schw. Holunder
Prunus mahaleb - Weichselkirsche

Klettergehbize

Clematis vitalba - Gem. Waldrebe Parthenocissus quinquefolia - Wilder Wein
Hedera helix - Efeu Parthenocissus tricuspidata - Kletterwein
Lonicera caprifolium -  Echtes Geillblatt Vitis vinifera - Weinrebe

Hinweis: Die unterstrichenen Geholzarten sind far die Belange des Naturschutzes besonders zur
Verwendung zu empfehlen.

lll.__Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§3 Abs.4 BauGB i.V.m. §86 LBauO M-V)

1. Gestaltung bauliche Anlagen

Fassade:;
- Als Fassadenoberflache der Hauptgebaude ist nur glatter oder feinstrukturierter Putz bzw. eine Kombination mit Na-

turstein im Sockelbereich bzw. Naturholzverkleidungen im Giebelbereich zuléssig. Im Sockelbereich sind aulerdem
Klinker bzw. Verblendmauerwerk bis zu einer H8he von maximal 0,50 m Uber Oberkante des Geldndes an der jewei-
ligen AuRenwand zuldssig. Ausnahmsweise ist bei giebelstédndigen Hausern (zur éffentlichen Verkehrsfiiche) eine
Naturholzverkleidung des Obergeschosses zuldssig.

- Klinkermauerwerk, Kalksandstein- und Fachwerkfassaden sind unzuldssig, ebenso keramische Fliesen, sonstige
Plattenverkleidungen, kanstliche Materialnachbildungen sowie glédnzende, spiegeinde Materialien oder glanzende,
spiegeinde Anstriche. Ausnahmsweise ist bei Carports offenes Fachwerk zuldssig.

- Wintergarten sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

- Fassadenbegriinungen sind zuldssig.

Dach:

- In den Wohngebieten WA 2 bis WA 9 sind Kriippelwalmd&cher auf Hauptgebduden nicht zuléssig.

- Auf Hauptgebauden sind nur Dacher mit Dachneigungen von 25° bis maximal 49°, auflerdem Grandacher mit einer
Neigung von 7° bis 15° zuldssig.

- Die Dacheindeckung von Hauptdachern, aufer Griindacher, hat mit unglasierten Ziegeln oder Betondachsteinen
bzw. mit Schiefer oder Kunstschiefer zu erfolgen.

- Es sind nur Materialien mit rotem, braunem oder anthrazitem Farbton zu verwenden.

- Zinkblecheindeckungen sind ausnahmsweise zulassig.
- Fir Carports, Garagen tnd Nebengebaude sind auerdem Dacher mit einer Dachneigung bis 25° und Dacheinde-

ckungen als Bitumenschwei3bahnen oder Bitumen- oder Pappschindeln zulassig.
- Photovoltaikanlagen sind bandig in die Dachfldche einzubauen. Die Rahmen dieser Anlagen sind an die Farbgebung

des Daches anzupassen.

2. Gestaltung von Stellplatzen fiir Kraftfahrzeuge und Stellplétzen fiir bewegliche Abfallbehalter

- Stellplatze sind aus wasserdurchlassigen Materialien herzustellen.
- Bei Uberdachten Stellplatzen hat eine Eingriinung durch Kletterpflanzen oder Straucher zu erfolgen.
- Standplatze fir Mullbehalter sind so auf dem Grundstick einzuordnen, dass sie von offentlichen Flache aus nicht

einsehbar sind.

3. Zulassigkeit, Art, Gestaltung und Hohe der Einfriedungen der Grundstlcke

- In den allgemeinen Wohngebieten sind Grundstickseinfriedungen zu offentlichen Fl&chen hin als Hecken oder Zaune
auszufiihren, sie diirfen eine Hahe von 0,80 m nicht Oberschreiten, Maschendrahtzdune sind hier unzulassig.

- Mauern oder Wille darfen zu &ffentlichen Fldchen hin nicht ausgefilhrt werden.
- Ausgenommen sind hiervon durch den Gelandeverlauf bedingte Stiitzmauern. Deren Oberflachen sind durch Be-

pflanzung zu verdecken.

4. _Gestaltung und Anordnung von Werbeanlagen

- Werbeanlagen sind als Sammelwerbeanlage im Bereich der Zufahrt zum Wohngebiet und daruber hinaus nur an der
Statte der Leistungen zuldssig.

Werbeaniagen in den aflgemeinen Wohngebieten
- In aligemeinen Wohngebieten sind Werbeanlagen fiach an der Einfriedung oder - sofern auf eine Einfriedung verzich-

tet wird — am Hauseingang anzubringen. Sie durfen eine Héhe von 0,4 m und eine Breite von 0,60 m nicht Uber-
schreiten. Ausnahmsweise dirfen nur einmal verwendete Zeichen oder Symbole bis zu 0,50 m hoch sein,

- Lichtwerbung ist unzuldssig.

Werbeanlagen und Hinweisschilder am Parkplatz Eqgelinski-Strage

- Werbeanlagen sind unzuldssig

Hinweisschilder auf den Parkplatz sind flach auf der AuBenwand des Kassengebaudes oder an der Einfriedung an-

zubringen.

- Hinwe?sschilder am Kassengeb3ude diirfen eine Héhe von 0,40 m und eine Lange von 4,00 m nicht iberschreiten.
Nur einmal verwendete Zeichen oder Symbole durfen bis zu 0,60 m hoch sein.

- An den Einfriedungen angebrachte flache Hinweisschilder dirfen eine Hohe von 0,60 m* und eine Gesamtgrdfe von

2,00 m? nicht uberschreiten.
- Die Verlegung der Versorgungsleitungen fur die Werbeanlagen muss unter der Fassadenoberflache erfolgen.

5. BuBgeldvorschrift bei Verstélen gegen gestalterische Festsetzungen

o

VerstoRe gegen die nach §86 LBauO Mecklenburg-Vorpommern getroffenen gestalterischen Festsetzungen werden
nach §84 Abs. 1, Ziffer 1 LBauO M-V geahndet.

IV. Festsetzungen, die auf Landesrecht beruhen (§9 Abs. 4 BauGB)

1. Naturschutzrechtliche Festsetzungen

- Der Einsatz von Kunstdingern und Pflanzenschutzmitteln ist unzul3ssig.

V. Nachrichtliche _Qpamahme von nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen
(§9 Abs. 6 BauGB)

Das Planungsgebiet liegt in der Trinkwasserschutzzane Ill A der Wasserfassung Ahlbeck-Zirowberg. Die Schutzge-
bietsverordnung ist zu beachten.

Vi. Hinweise

1. _Bodendenkmale

- Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren Denkmalschutzbehérde und

dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

- Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Umenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste, Hlzer, Holz-
konstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Minzen u.&.) oder auffallige Bodenverférbungen, insbesondere Brand-
stellen, entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (DSchG M-V, v. 6.1,1998, GVOBI. M-V Nr. 1 1998, S. 12ff.) unverzaglich der unteren Denkmalschutz-

behdrde anzuzeigen.
Anzeigenpflichtig besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grund-

stickseigentUmer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. . ‘
Der Fund die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand zu erhalten. Diese Verpfiich-

tung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2. Altlasten

Im Planungsgebiet sind keine Altlasten oder Altlastenverdachtsfiachen bekannt. Scllte sich im Rahmen der BaumaRi-
nahme ein Verdacht auf Altiastengefahrdung ergeben, sind baubegleitende Untersuchungen durchzufahren, die mit
dem Staatlichen Amt fiir Umwelt und Natur Ueckermtinde sowie dem Landratsamt abzustimmen sind.

3.  Kampfmittelbelastung

- Im Planungsgebiet ist trotz erfolgter Sondierungsmafiinahmen eine Kampfmittelbelastung nicht auszuschlieBen. Ein-
zelfunde kénnen auftreten. Die bauausfihrenden Firmen sind vor Baubeginn tber den Umgang mit Fundmunition zu
belehren. Soliten bei Bauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition gefunden werden, sind die Ar-
beiten sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst ist zu benachrichtigen.

4. Versorgungsleitungen

. Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz von Leitungen zu beachten. _
Die Lage und Hohen s&mtlicher Versorgungsleitungen ergeben sich aus den Fachplanungen. Besonders die Hohen-

lage des Schmutzwasserkanals ist bei der Einzelgeb&udeplanung zu berlicksichtigen.

6. Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

- Das in den aligemeinen Wohngebieten anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser ist in Zisternen zu sam-
meln, auf dem Grundstiick zu verwerten ader zu versickern. Das Fassungsvermaégen der Zisterne ist mit 25 I/m? ver-
siegelter Flache zu ermitteln, soll jedoch mindestens 3 m® pro Wohngebaude betragen.

6. Erhalt bestehender Grinstrukturen

- Im Vorfeld erfolgte eine Waldumwandlung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Der Baumbestand wurde wei-

testgehend abgeholzt.
- Im sudostlichen und nordwestlichen Randbereich des Geltungsbereiches noch erhaltene Grofigehdlze (Baumgrup-
pen) sind in der Bauzeit entsprechend DIN 18920 zu schitzen. Notwendige PflegemaRnahmen sind entsprechend

der ZTV Baumpflege auszufihren.

7. Vorkehrungen zum Schutz von Immissionsbelastungen im Sinne des EImSchG

- In den Wohngrundstlcken unmittelbar an der F.-Egelinski-Stralle (WA 1, WA 8) sowie den Wohngrundstiicken un-
mittelbar an dem, stdwestlich des WA 8 und WA 9 gelegenen Parkplatz wird empfohlen, schutzbedirftige Schiaf-
raume und Kinderzimmer auf der stralRenabgewandten Gebaudeseite einzuordnen.

8. _Bodenschutz

- Versiegelte und Uberbaute Flachen sind auf das notwendige Mindestman zu beschranken,

- Zum Bau der Gebaude und Verkehrsflachen notwendiger Oberbodenabtrag ist entsprechend DIN 18915 zu behan-
deln. Unbelasteter Erdaushub ist vorzugsweise zur Gelandemodulation in den GrundstOcken, ansonsten einer ande-
ren Wiederverwertung in Abstimmung mit dem Umweltamt des Landkreises Ostvorpommern, Ellbogenstraie 2,
17389 Anklam, Tel.; 03971/261121, zu verbringen. Um unnétige Bodenverdichtungen zu vermeiden, sind Baustral3en
in den Trassen der spateren Planstralen und Grundstiickszufahrten anzulegen.

- Im Hinblick auf die Verwertung von Bodenaushub und mineralischen Reststoffen sind die Anforderungen an die stoff-
liche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen - Technische Regeln der Mitteilungen der Landerarbeitsge-
meinschaft Abfall (LAGA) Stand. 6. November 1997 zu beachten.

BESTATIGUNG DER RICHTIGKEIT DES KATASTERMASSIGEN
BESTANDES

GemaR § 1 Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 wird bescheinigt, daR die Darstellung der Grenzen und die Bezeichnung

der Flurstiicke mit dem Liegenschaftskataster (Stand: April 2002) ibereinstimmen.
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Ostseeheilbad Ahlbeck, den  OZ.0Q3.2003 [ Ssiegel
’ Dipl. Ing. Urban

VERFAHRENSNACHWEIS

1. Die Gemeindeveriretung des Ostseeheilbades Ahlbeck hat am 23.04.2001 gemanR § 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 (1) BauGB am 11.06.2002 ortslblich bekannt
gemacht.

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Anschreiben vom
09.05.2001 beteiligt worden. Die landschaftsplanerische Stellunghahme vom 08.06.2001 liegt vor.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Trager Offentlicher Belange fand mit Anschreiben vom 07.05.2001 statt.
4. Zur frilhzeitige Biirgerbeteiligung fand eine Informationsveranstaltung am 18.10.2001 statt.

5. Die Beteiligung der Trager Offentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB und der Nachbargemeinden fand mit
Anschrelben vom 11.03.2002 zur Planfassung vom 07.03.2002 statt.

6. Die Gemeindevertretung des Ostseeheilbades Ahlbeck hat am 25.03.2002 den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
vom 25.03.2002 einschlieBlich textlicher Festsetzungen und Begriindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung beschlossen.

7. Der Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 25.03.2002 einschlieRlich der Textfestsetzungen und der Begriindung haben
gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 01.07.2002 - 05.08.2002 zu jedermanns Einsicht éffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
Auslegung wurde am 11.06.2002 mit dem Hinweis, dass keine Untersuchung nach dem UVPG durchgefiihrt wid, ortsiiblich

bekannt gemacht.

8. Der Gemeindevertretung des Ostseeheilbades Ahlbeck hat in der Sitzung am 25.09.2002 (ber die Behandiung der
Anregungen und Hinweise der Biirger sowie der TOB beraten und einen entsprechenden Abw&gungsbeschluss
gefasst. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Auf Grundlage dieser Abwagung wurde der gednderte Entwurf des B-Planes
NR.9 und die zugehorige Begriindung gebilligt und zur erneuten verkirzten Auslegung geman § 3 (3) BauGB sowie zur
Beteiligung der betroffenen TOB bestimmt.

9. Der gednderte Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 23.08.2002 einschlieRlich der Textfestsetzungen und der
Begriindung haben gem. § 3 (3) BauGB in der Zeit vom 10.10.2002 - 25.10.2002 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Auslegung wurde am 01.10.2002 ortsiiblich bekannt gemacht.

10. Die Beteiligung der von den Anderungen/Ergénzungen beriihrten Trager Offentlicher Belange nach § 4 (4) BauGB
fand mit Anschreiben vom 27.09.2002 zur Planfassung vom 23.08.2002 statt.

11. Die Gemeindevertretung Ostseebad Ahlbeck hat in seiner Sitzung am 16.12.2002 iiber die zum geénderten Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 9 eingegangenen Anregungen und Hinweise einen Abwagungsbeschluss gefasst.Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

12. Die Gemeindevertretung Ostseebad Ahlbeck hat in seiner Sitzung am 16.12.2002 den Bebauungsplan Nr. 9 "Waldsiedlung
an der Swinemiinder Chaussee" in der Fassung vom 18.11.2002 ?'f" %Eﬁ{ﬁg -beschlossen und die Begriindung gebilligt.
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Ostseeheilbad Ahlbeck, den 22 03.2003
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13. Die Genehmigungsbehdrde hat die Satzung zum B-Plan Nr. 9 "Waldsiedlung an der Swinemiinder Chaussee" am 06.03.2003
mit Auflagen genehmigt. T———

A Y
s WIS/ VN

/ rnv { P
14. Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der; Plé@galchﬁungi (T eiI\IIA) und den textlichen Festsgtzungen (Teil B),

wird hiermit ausgefertigt. I P (s
| (& " b
Ostseeheilbad Ahibeck, den .27.(23.2003  \%, I"-Sie'afﬂl ”“’
15. Die Genehmigung der Satzung wurde am 4103=Z"£730|'Isub’t’|gh-:ﬁéﬂdtgee?nacht und die Satzun (05 ftig.
Ostseeheilbad Ahlbeck, den 24{5575;.2@.3 . 'ﬁSLegeI q. \ "_\". Blirgermeister
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GESELLSCHAFT FUR STADT- UND LANDENTWICKLUNG

Ostseeheilbad Ahlbeck

Baugebiet "Waldsiedlung an der
Swinemiinder Chaussee"

AUFTRAGGEBER: Gemeinde Ostseeheilbad Ahibeck

VORHABEN :

BEZEICHNUNG : Satzung zZum
Bebauungsplan Nr. 9

Teil A - Planzeichnung
Teil B - Textl. Festsetzung.
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