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Planzeichenerkldrung

Gemal Planzeichenerklarung 1990 und der Bau.iutzungs-
verordnung i.d F. vom 23 01 1990 (BGBI IS 132}

WA  Aligemeines Wohngebiet

Mi Mischgebiet

GRZ Grundfiachenzahl

abweichende Bauweise

Zahl der Vollgeschosse als Hoéchstgrenze

Baugrenze

StraRenbegrenzungslinie

Stralenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
verkehrsberuhigter Bereich

Fulweg

Ver- und Entsorgungsstrae, Feuerwshrumfahrt
Umgrenzung von Flachen far Gemeinschaftanlagen
Zweckbestimmung: Gemeinschaftssteliplatze
Zweckbestimmung: Gemeinschaftsgaragen

Offentliche Grunflache:

Zweckbestimmung: Spielplatz

Wasserflachen zur Regelung des Wasserhaushaltes
Zweckbestimmung: Regenwasserriickhaltebecken
vorhandener Wasserlauf ,Beek®

anzﬁp({anzende Baume
Abgren;ung unterschiedlicher Nutzung

Abgrenzung unterschiedlicher Geschassigkeit

Grenze des raumlichen Geliungsbereiches

Gebaudeabrify

Sichtdreiecke

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern

Baume

Straucher

Fiillschema der Nutzungsschabione

Baugebiet Grundflichenzahl |
Zahl der Voll- | Bauweise
geschosse
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Textliche Festsetzungen Griinordnerische Festsetzungen
. . Stell- und Parkplitze PflanzgroRe: Heister 150-200
a = abwsichende Bauweise . . L o .
Lo . . N i} . Stell- und Parkplétze sowie der Feuerwehrweg sind in wasserdurchiassiger Ausfuhrung oder Hochstamm, 3 x v. 10-12
goe rr:égjaizsf‘bz : E;uzqu Asa;d;:r:?;::r:veerlcg?::;nbgzmeﬁ‘?n(jebtaude_lagg:; ;on ”beg (Schotterrasen, Rasansteine, Pflaster mit mind. 30 % Fugenanteil 0.4.) herzustelien. Der Straucher Prunus spinosa, Schiehe*
g. i ’ estens jedoch 3m, wir Unterbau z.B. Sand- Mineralgemisch, mufi ebenfalls dauerhaft wasserdurchiassig bleiben. Crataegus monogyna, Wei3dorn*
gemal § 6 Abs. 6 LBauO M-V zugelassen Corylus avellana, Hase!
Bauarenzen Je 5 Stellptatze ist in unmittelbarer Nahe ein Laubbaum zu pflanzen. Cornus sanguinea, Hartriege!
aug . _ ) Cornus mas, Komelkirsche
P4 Ein Vortreten von Gebaudeteilen im Bereich der Baugrenzen um max. 2 m kann gem. §23 Pflanzart  vorzugsweise Quercus robur, Stieleiche Rosa canina. Hundsrose®
(3) BauNVO als Ausnanme zugelassen werden. oder Acer platanoides, Spitzahorn Rosa glauca, Hecht-Rose
Aligemeines Wohngebiet PflanzgréRe: > Hochstamm, 3 x v. aus extra weitem Stand 18-20 Rosa multiflora, vieiblutige Rose
Im Aligemeinen Wohngebiet sind gemag § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die Ausnahme- 5:; 2:19 gl?ec:;tzr;\’rznﬁir;ﬂléra‘ubbaume ist die Baumscheibe ausreichend grofs (min. 4.00m ) Eg;g:?: :;:;o’:;:a:uﬁgézf;ff enhdtchen
bestimmungen des § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVvO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. g Lugstrum vulga're Liguster®
Mischgebiet Garagenwiinde und Firstseiten Lonicera xylosteum, Heckenkirsche*
: e " . Die Garagenwande sowie die Firstseiten der Gebaude sind mit selbstklimmenden oder uber Ribss-Arten, Johannisbeere
Im Mischgebiet sind gemalt § 1 Abs. 5 BauNVO die Nutzungen des § 6 Abs. 2Nr. 5 -8 Rankhilfen kletternde Pflanzen dauerhatt zu begrinen. Salix-Arten, Weiden
BauNVO nicht zuiassig. Die Ausnahmebestimmungen des § 6 Abs. 3 BauNVO sind gemal Sambusuc nigra, Schwarzar Holunder*
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestanditeil des Bebauungsplanes Pflanzenabstand: 1 50 m Viburnum la ntanla Wolliger Schneeball*
Sichtfelder Pflanzenart: z.B. Hedera helix, Efeu Viburnum opulus, Gemeiner Schneeball®
A . . . . Parthenocissus tric. Veitchii, Wilder-Wein PflanzgroRe: >Str. 2 x v: 0.B. 60-100
Im Bereich der Sichtfeider durfen Anpfianzungen, Nebenaniagen und Einfriedungen eine Pflanzgréfe: gestabt, 40-60

Héhe von 0,70 m richt Gberschreiten. Das MaR gilt ab anliegender Fahrbahnoberkante.

Nebenaniagen

Anlagen im Sinne es § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht Bestanditeil dieses Bebauungspianes.
Anlagen im Sinn: des § 14 Abs. 2 BauNVO (z.B. zur Stromversorgung) sind auch
aullerhalb der ube baubaren Flachen zulassig

Festsetzung von Gemeinschaftsanlagen: Steilptatze und Garagen

Fur die Gemeinschaftsstellplatze und -garagen gilt folgende Zuordnung:
ForWA1 =GSt1. 2 3, 4,5 GGA 1, 2 westliche Halfte
FiarWA2 =GSt6 7,8, 9, GGA 2 ostliche Halfte

FUrWA3 =GSt 132, 11, 12, 13 GGA 3

Hinweise

Bodendenkmalpfleze
Wenn wéhrend de: Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Skelettireste.
Munzen 0.4.) oder auffailige Bodenverfarbungen entdeckt werden. sind diese gem. § 11
Abs. 1 und 2 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande
Mecklenburg - Voroommern (DSchG M-V GVOBI. M-V Nr. 23 vom 28. Dezember 1993, S.
975 ff.) unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

Anzeigepflicht bes.eht gem. § 11, Abs. 1 DSchG M-V fur den Entdecker, den Leiter der
Arbeiten, den Grundstlckseigentimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des
Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelie sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in
unverandertem Zu:tand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeigen. Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich
der Unteren Derikmalschutzbehérde und dem Landesamt far Bodendenkmalpfiege
anzuzeigen.

Das Bebauungspiangebiet befindet sich im Trinkwasserschutzgebiet ili.

Verkehrs- und Wey;ebersiche _ _ _
Die Verkehrs- und Negebereiche sind ais Mischflachen verkehrsberuhigt mit Spqg!-_ und
Aufenthaltsqualitat herzurichten. Dabei ist der Ausbaugrad auf das notwendige Minimum zu
reduzieren.

;

Far die Kletterpflanzen ist ein Wurzeiraum von 0,50 m? bis auf den gewachsenen Boden
herzurichten.

Dachbegriinung ‘

Flachdicher der Garagen sind als extensiv begrinte Dacher herzurichten und dauerhaft zu
sichern. Die Schichthéhe muR min. 10 cm betragen. Die Begrinung hat mit Pflanz-
gesellschaften des Sedum-Daches (Wildkrauter, Fetthenne) zu erfolgen.

Griinflichen
Je 300 m? Grunflache ist zusatzlich zu der Steliplatzbegrinung ein Laubbaum zu pflanzen
Die mogliche Anordnung und Gruppierung ist im Landschaftspflegerischen Begleitplan

dargestellt.
Pfianzart:
Heister Quercus robur, Stieleiche
Acer paltanoides, Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus, Berg-Ahorn
Tilia cordata, Winter-Linde
Tilia platyphyllos, Sommer-Linde
Fagus syvatica, Rotbuche
Obstbaumhochstamme
Pflanzgréie: > Hochstamm, 3 x v. aus extra weitem Stand 16-18

Abschirmung und Diirchgriinung

Zur Abschirmung sind entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze Baume in einem
Abstand von 10 m voneinander und in den Licken Straucher gem. nachfolgender
Pflanzliste zu pflanzer.

Zur Durchgrinung des Gebietes nérdlich der Beek und im Spielplatzbereich sind die
festgesetzten Einzelbéaume gem. nachfolgender Pflanzliste zu pflanzen.

Pflanzart: .

Heister Carpinus betulus, Hainbuche
Sorbus aucuparia, Eberesche
Acer campestre, Feld-Ahorn
Alnus glutinosy, Schwarzerie '
Prunus-Arten, z.B. Traubenkirsche

- fiir $pielplatrbereich urgeeignet baw. giftige Pfianzen.

Das Regenriickhaltebecksn und die ~Beek*

Die Wasserflachen sind naturnah herzustellen und zu unterhalten. Sie sind als Muiden mit
Boschungsneigung flacher 1:5 ohne Abdichtung herzustelien. Der Eintrag von Oberboden
ist wegen der Gefahr der Eutrophierung zu vermeiden. Die maximale Wassertiefe ist mit
2,00 m - 3.00 m festzusetzen.

Auf ca 1/3 der Boschungsfiachen des Regenrickhaltebeckens sind Réhrichtbersiche bis zu
emner max. Wassertiefe vor. 30 cm vorzusehen. Réhrichtpflanzen sind mit 10 Planzen/m? zu

pflanzen.

Pflanzart
Réhrichtbereiche:

Ufer;

Alisma plantago-aquatica, Froschidffel
Butomus umbellatus, Schwanenblume
Carex acutiformis, Sumpf-Segge

Carex elata, Steif-Segge

Carex gracilis, Schiank-Segge

Carex riparia, Ufersegge

Glyceria maxima, Wasserschwaden
Phalaris aruninacea, Rohrglanzgras
Phragmites australis, Schilf

Sagitiania sagittifolia, Pfeitkraut

Scirpus lacustris, Gewohnliche Teichsimse
Sparganium erectum, Astiger Igelkolben

Salix cinerea, Grauweide,
Prunus padus, Traubenkirsche
2 xv.60-100

Alnus glutionsa, Schwarzerie,
Hei. Z x v. 200-250

Uberschuwasser ist Gber Feuchtwiesenstreifen der ,Beek* zuzufihren. im Bereich der
.Beek" solite keine Initiierung durch Anpflanzung erfolgen. Die Flachen sodlich der ~Beek
sind sich in ihrer Entwickiung selbst zu Gberiassen.
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Verfahrensvermerke
‘Die Gemsindevertretung der Gemeinde hat in mm Sigmng vom £3.937723 . die Autstsiiung

-des Bebauungsplanes Nr. 3 ~Wohnanlage am svweg“ beschiossen. Der Aufsteliungs-
beschiu wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 6294793 ortsiblich

Ahlbeck, den 04,4, 1996

‘bel der der Plan auf Dauer withrend der Dienststunden von jedermann ei

kann und @iber den inhait Auskuntt zu erhaliten ist, sind am .2Q: 22. 799
g n- : . '.

{n der Bekanntmachung ist auf die Geitendmachung der Verietzung von Verfahrens- und

Formvorschriften und von Miingein der Abwiigung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215

Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filligkeit und Ej n von Entschildigangsanspriichen

(8§ 44, 246 a Abs. 1 Nr. 9 BauGB) und auf des § 5 Abs. 5 Kommunalver-

sehen werden
ortsiblich

fassung Meckienburg - Vorpommern (KV M-V) vom 18. Februar 1994 (GVOBL M-VvS.249) .

hingewiesen worden. Die Satzung ist am o Z W 7P

i
r

=

. Ahibeck, den 27..254199? |

) ] —
2. .,‘DieMragomdlefﬁrdieRaumrdnungundLﬂMmung; zustiindige Behirde ist gemiR
§ 2456 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB erfolgt. ’
. i
w ‘ ‘ 1’
— e O p
3. Die BWW gem. 3 Abs. 1 BauGB wurde am 772, 83729 ortsublich bekanritgemacht
und am 22.03.1294. in Form siner Bargerversammiung durchgefiihrt.
Ahlbeck, den L. A9%
Slagel
. \\\3”.'3 -~ \“":0 / ”‘ 0
4. Die TOB, die von der Planung beriihrt werden kanmlj;‘jlna’gilt‘s‘:hmibon vom 12, 1M%.
zur Abgabe siner Steliungnahme aufgefordert worden.
N,
Ahlbeck, den 244, 199 |
. ¢
J L
' - ¢
Slegel -,
5. Die Gemeindevertretung hat am 2HM10:. den Entwurf des Bebauungs- i o - -
planes mit Begriindung beschiossen und zur Auslegung bestimmt.
Ahlbeck, den (24.71. 4996 s G ,:‘\
Siegel
g pr
6. Der Entwurf des Bebauungspianes, bestehend aus derPlanzéichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B); sowie die Begriindung hat in der Zeit vom 22:72.299.S... bis 74.0{.1996.. wihrend
folgender Zeiten: Mo.,Mi.,Do. 7-12 Uhr und 13-16 Uhr, Di. 7-12Uhr und 13-17 Uhr, Fr. 7-12 Uhr,
nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die Sffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
daB Bedenken und Anregungen withrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Nieder- schrift vorgebracht werden konnen, amoLme(@.22. 7935 ortsiblich
bekanntgemacht worden. e LR o
Ahibeck, den 2. 71.1996
Siegel
7. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der 8ffentlichen Auslegung ge#ndert worden. Priambel
Daher haben die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) B ,
und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung in der Zeit vom bis _ : ) 10 Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 08.12.1986
whhrend folgender Zeiten: Mo., Mi., Do. 7-12 Uhr und 13-16 Uhr, Di. 7-12 U.h rund 13-17 u hr, ?Bu(f;gBr!':’?g.dzezssgfg‘:g:dix'xiel\s Ert. 1ulte|:estitionsodeiuchheru{ngs- un:I Wohnbaulandgesetz .
B aoaZ Ur efmaut Sffentlich Ahegelegen. Die iche Auslegung ist I i vois, dall vom 22.04.1993 (BGBI. I S. 466) in Verbindung mit dem §§ 1 und 2 des BauGB-MaBnahmen-
Bedenken und Anregungen wilhrend der Auslegungstri jedermann 3 h bekanntae o Gesetz vom 28.04.1993 (BGBI. | S. 622) hat die Gemeindevertretung 8eebad Ahlbeck in ihrer
Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am ........................ ortsiiblic nntgemacht Sitzung am/2.92.799.6. diesen Bebauungsplan Nr. 3 ,Wohnanlage am Gothenweg* bestehend
worden. aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) als Satzung beschiossen. Die Begriin-
dung zum Bebauungsplan wurde mit Beschlu@ der Gemeindevertretung vom 29,02, 79%
Ahibeck, den ................. gebilligt.
Ahlbeck, den 8474 M% 1
Siagel
Blirgermetstar
el
8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die _ e
Stellungnahmen der TOB am ...7.2:92..734%..... gepriit. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
. !\,\;‘? T..':”— ' »j‘-v K
Anibeck, den Q4. 44, 17% L
soue! ‘ {Hinweis
RN = Y S o R
g, Der katastermipige Bestand am O7. .70 9¢ wird als richtig g Der Bebauungsplan wurde erganzt auf der Grundlage des Beitritts-
| dargestellt bescheinigt. N Darstellung d Kte gilt Wbeschlusses der Gemeindevertretung Seebad Ahlbeck vom 2%. 1. 1996 zur
Hi ichtlich der agerichtigen arstellung der Grenzpunkte gi ! ~ R L . .
dé?s\lzgrbeﬁglt , EZB ein: P?ﬁfung nur grob erfolgte, da die rechts- Erfullung der Maﬁ._gaben und Auflagen der-Genehmigung des Ministeriums fur
verbipdliche Flurkarte im Mapstab <: ZQ0p( vorliegt. Bau, Landesentwicklung und Umwelt des Landes Meckl rg-Vorpommem
£ ORP OMA vom 31. 05. 1986 AZ. VIl 231a-512.113-59001(3). -
i 8@:‘38 q_ﬁspﬁﬁfﬂg’e kdénnen nicht abgeleitet werden. R
{Ahlbeck, den .24..71...1996
WA Mool ~ |
Leiter : . 3 ] '
Katasteramt Siegel
10. Die Gemeindevertretung hat dem Bebauungs 'Ian, bestehend aus der Plénzeichnung (Teil A),
dem Text (Teil B) in ihrer Sitzung am 712.92.49 ... als Satzung beschlossen. Die Begriindung
wurde mit Beschiuf der Gemeindevertretung vom .0Z.197€ . gebilligt. Tt
Ahibeck, den Q4. 14, 1996
Siegel ,
EL"
11. Die Genehmigung der Satzung mit dem Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) wurde mit Ve ung der hdheren Verwaltungsbehrde
vom 3403, 1996.... AZ. :\MM.2:a-8013-D013)- mit Nebenbestimmungen und Hinweisen -
erteilt. e _
Ahibeck, den P 21: 9% e
tlegel ) S N
12.  Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsiindernden BeschiuBl der Gemeindever- ;
tretung vom Q4. 41 229....... erfulit, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Vﬂﬂ}g% der ]
hoheren Verwaltungsbehdrde vom R8.04. 4227..... AZ. : V.2 300,512 413-59001.03).. |
bestiitigt.. P |
Antbeck, den 0%.0Z. 7997 N !
; Siegel N 1,
: :‘
i L)
'13.  Die Satzung mit dem Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text : ‘ ; e| I . el n d e
L (Teil B), sowie die Begrindung wird hiermit ausgefertigt.
/._./:./ ‘:\ii L : . 3 ‘,
Abeck don 0521997 Seebad Ahlbeck
e e & Bebauungsplan Nr.3
<y ey :
ﬁ N .
‘14.  Die Erteilung der Genehmigung fiir die Satzung tiber den Bebauungsplin sowie die Steile,

»Wohnanlage am Gothenweg“

| PLANUNGSBURO SEELE & PARTNER
Planverfasser:

Wasserwerksweg 10 - 14
R 26603 Aurich

1




