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TEXT (TEIL B)

I Planrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB)

Festgesetrt wird dos Reine Wohngebiet gem&B § 3 (1), 3 (2) und 3 [4) BauNVO.

1]
Das Gebiet dient ausschiiegBlich dem Wohnen.

(2)

LuGssig sind !

1. Wohngebdude,

2, Anlagen zur Kinderbetreuung, die den BedUrfnissen der Bewohner des Gebiets dienen.

(3)

Zuldssig sind R&ume zur Ansiedlung von Frelberuflern gem&B § 13 BauNVvO.

(4)

Ausnahmen im Sinne von § 3 (3) BauNVO zur Errichtung von

1. L&den und nicht stérenden Handwerksbetrieben, die zur Deckung des tGglichen Bedarfs fir die
Bewohner des Gebiets dienen, sowie kieine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2 Anlogen fOr sozicle Zwecke, sowie den BedUrfnissen der Bewohner des Geblets dienende

Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, gesundheitiiche und sportliche Zwecke
werden nicht zugelassen.
(5)

Ferienwohnungen sind unzuldssig.

2 Mass der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB L. V. m. §§ 14 - 21 a BauNVO)

(1)
GemaB § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittung der Grundfliche die Grundfidchen von
1. Garagen und Steliplétzen mit ihren Zufahrien,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,
3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldndecoberfliche, durch die das Baugrundstick
lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen.
Uberschreitungen der zuléissigen Grundfliche durch die in Safz 1 bezeichneten Anlagen sind nicht
ZulGssig.

(2)

Fur die talseitig festgesezten Geb&udehdhen Uber HM sind folgende Regelungen einzuhalten:

- Bezogen auf das jewellige Wohngebdude ist in der Tiefe von mindestsens 4 m auf der
gesomten Geb&udeldnge die jeweils festgesetzte Obergrenze fOr die falseitig zuidssige
Gebéudehdhe einzuhalten.

- (berschreitungen der zulissigen Geb&udehhen sind nur fir die Anlage ven begehbaren
Dachterrassen einschl, notwendiger Bristungsgel&nder zuliissig.

{3)

Die HBhe der Oberkante des FerinfuBbodens fir Garagen ist mindestens héhengleich und

maximal 0,30 m Uber der mittig des Baugrundstiickes angrenzenden Oberkante der Verkehrsfidche -
gemessen in der Fahrbahnmitte - zulssig.

3 Uberbaubare Grundsticksfiichen
(§%(1)2 BauGB 1. V. m. § 23 BauNVD)

(1)

Die Wohngebéude sind parallel bzw. rechiwinklig zu den Baugrenzen zu erichfen.

(2)

MichtUberdachte Stellpldtze, Garagen, Nebenanlagen und Temrassen dirfen auch oauBerhalb der
Baugrenzen emichtet werden.

Einschrénkung:

Im Bougebiet 1sind auf den Grundsticken 1 bis 5 Uberschreitungen der Baugrenzen nur bis zur
gedachten hinteren (sOdéstlichen) Verl@ngerung der Baugrenzen zul&ssig.

4, GréBe der Baugrundsticke
(§9 (1) 3 BauGB L. V. m. § 23 BauNVO)

Die MindestgriBe der Einzelgrundstlcke wird wie folgt festgesetzth

- bei Einzelhausbebauung 600 m?
-  bei Deppehauvsbebauung
e Doppelhaushalfte 400 m

5, Festsetzungen fiir private Steliplitze, Carporis und Garagen
(§9(1)4BauGB L.V.m. § 12 (§) BauNVO)

{zhllﬁssig sind nur nichtlberdachte Steliplatze und Garagen.

g-!::mgan sind nicht freistshend, sondem nur als Anbou an das Wohngeb&ude oder in den Baukdrper
des Wohngebéiudes integriert, zulfssig.

!!i: Wohneinheit sind maximal zwel Garagenstelplatze zuldssig.

gtl;srp-:::r'rs sind nicht erdaubt.

&. MNebenanlagen
(§9(1)4 BauvGB)

(1)

Nebengebdude sind unzuldssig.

Erforderliche Abstell- und Lagerflischen sind innerhalb der Wohngebdude zulassig.

2)

Nebenanlagen fr die Kleintierhaltung im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht zuldssig.

(3)

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen gemdB § 14 Abs. 2 BauNVO werden
zugelassen.

7. Héchstzuléssige Iahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§ (1) 6 BauGB)

(1)

Baugebiet 1

In Elnzelhdusern ist jewells maxdmal eine Douerwohnung zuldssig.

In Doppelhéuserm ist je Haushélfte maximal eine Daverwohnung zuldssig.

(2)

Bougebiet 2 |

in Einzelhtusemn sind Jeweils maxmal zwel Dauverwohnungen zuldssig.

in Doppelh&usern sind je@ Haushdlifte maximal zwei Dauerwohnungen Tuléissig.

8. Griinflachen
(§ 7 (1) 15 BauGB)

(1)

Die gem&B zelchnerischer Festsetzung als &ffentiche Grinfidche mit Iweckbestimmung Parkanlage
gekennzeichnete Fiiche ist unter Berlicksichtigung der Gel@ndeformation und des zu erhaltenden
Baumbestandes zu gestalten. Die Wege innerhalb der Parkanlage sind ausschiieBich mit wasser- und
luftdurchidssigen Belagsarten zu befestigen.

(2)

Der zu erhaltende Baumbestand it in einem Mindestabstand von 2 Jahren hinsichflich der
verkehrssicherhelt zu kontrolieren. Die Béumea sind siner fachgerechten Baumpflege zu unferziehen,
die nur von Fachfirmen durchzufOhren ist,

3)

Die &ffentliche Grinfidche mit Iweckbestimmung Spielplatz ist mit Spielgertiten fir die Altersgruppe bis
12 Jahre auszustatten und gérinerisch unter Beachtung des zu erhaltenden Boumbestandes zu
gestalten, Die Verwendung von gesundheifsschadigenden Pflanzen und Giftpflanzen, insbesondere
Pfaifenhitchen, Seidelbast, Stechpalme und Goldregen ist auszuschiieBen,.

9. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20 BauGB)

i)

Die Steliplétze im Bersich der Wohnbaufiichen sowle ihre Zufahrien sind in einer wasser- und
luftdurchi&ssigen Bauweise (z. B. Rosengittersteine, Rosenpfiaster) quszufUhren.

(2]

FOr den zu erhaltenden Baumbestand sind die gem&B Anloge 2 des Baumgutachtens KOCH
ausgewiesenen Pflegemalnahmen durch eine fachlich zertifiderte Baumpflege- Fima durchzuflhren.
Ein zerfifizierter Baumgutachter st vor der Durchfllhrung der MaBnahmen zu konsultieren. Er begleitet
die fachgerechte Ausfihrung der Pllege und ist fOr die Abnahme der Arbeiten zustandig.

10. MaBnahmen zum Anpflanzen von B&umen, Striuchem und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) 25 a BauGB)

)

Mindestens 80 % der nicht Oberbaubaren Grundsticksfiichen sind als Vegetationsfidichen anzulegen
und von jeglicher Art der Versiegelung frelzuhalten. Mindestens 20 % der Vegetationsfiachen sind als
Pllanzfldchen auszubilden.

(2]

Auf den privaten Grundsticken ist je GrundstOck ein Boum der Pflanziiste mit der Pflanzgualitat
Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 1418 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang gleichartig zu ersetzen,

(3)

An den in der Planzeichnung [Teil A) festgesetzien Standorten entlong des Wiesenweges sind Baume
der ArtBerg- Ahom [Acer pseudoplatanus) mit den Pflanzqualitdten Hochstamm, 3x verpflanzt,
stammumfang 14-18 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.
Die B&ume sind entsprechend des vorhandenen Baumbestandes entlang des Wiesenweges als Kopf-
Boume zu pflegen.

(4)

An den in der Planzeichnung (Tell A) festgesetzten Standorten im Bereich des Bansiner Landweges und
des Setheweges sind B&ume der Art Stiel- Eiche (Quercus robur) mit den Pflanzqualitdten Hochstamm,
ax verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen, douerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig
U ersefzen.

(5)

Der $tandort der Baumpflanzungen kann aus gestalterischen Grinden um maximal 10 m abweichen.
(é)

Der durchwurzelbare Bodenraum der neu zu pflanzenden B&ume darf 12 m?® nicht unterschreiten. Die
Qualitaten der zu pflanzenden Gehdlze missen den "GUtebestimmungen fir Baumschulpflanzen”,
herausgegeben vom Bund Deutscher Baumschulen, entsprechen. Das Pflonzgut muss die regionale
Herkunft Nordostdeutsches Tiefland haben.

11. MaBnahmen fir Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen sowle von Gewdissem
(§ 9 (1) Nr. 25 b) BauGB)

()

Die mit Anpflanzgebot festgesetzien B&ume sind auf Douer zu erhalten und bei Abgang durch
Ersatzpflanzungen derselben Art und Qualitdt zu ersetzen.

{2)

Die zum Erhalt festgesetzien B&ume sind vor jeglichen Schédigungen zu schitzen. Wahrend der Bauzeit
sind Bodenautfiliungen sowie Bodenverdichtungen im Wurzelbereich der Bume durch Boutahrzeuge
und Baustofflagerungen auszuschiieBen. Leftungsbauarbeiten im Wurzelbereich der Bdume sind in
Handschachtung bzw. in grabenlosen Verfahren durchzuflhren.

(3]

Sind cus Grinden der Nicht- Gewdihrieistung der Verkehrssicherheit Fillungen der zum FErhalt
festgesetzten B&ume erforderlich, ist eine Ausnahme vom gesefziichen bzw. gemeindiichen
Geh8lzschutz bei der zustéindigen Behérde zu beantragen und ein Ersatz entsprechend der Zuordnung
zum Schutzstatus zu erbringen.

12. Leltungsrechte
(§ 9(1) 21 BauGR)

(1)

Leitungsrechi 1 [L 1)

Auf den mit Leftungsrecht 1 zugunsten des Iweckverbandes Wasserversorgung und
Abwasserbeseifigung Insel Usedom zu belastenden Fachen an der sUddstlichen Plongebietsgrenze
dirfen keine baulichen Anlagen emichtet und keine Gehdlzanpflanzungen vorgenommen werden.

(2)

Leitungsrecht 2 (L 2)

Auf den mit Leitungsrecht 2 zugunsten der Gemeinde Heringsdorf zur Verlegung elnes
Regenwasserkanals zu belostenden Fiichen an der nérdiichen Plangebietsgrenze dirfen keine
baulichen Anlagen erichtet und keine Gehdkzonpflanzungen vorgenommen werden.

I Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
gemal § ¥ Abs. 4 BauGB

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(5§86 (1) 1. LBauD M -V)

1.1 Fassade

i

Fir die Fassadenoberfitichen der Wohngeb&iude und Garagen sind nur zulbssig:

- Putz

- Yerblendmauverwerk

- Sichtbeton

- Glos- Holz und Glas - Metallkenstruktionen sowie

- auf maximal 40 % der Fasadenfidichen Verbretterungen sowie Fidchen mit Schiefer- und
Faserzementstrukturen

(2)

Doppelhduser sowie Doppelgarogen und benachbarte Grenzgaragen sind jeweils In idenfischer

Fassadenoberflichenart vorzusehen.

1.2 Dachformen und Dachneigung

(1)

Zuldssig sind nur Flachdécher, Flachddcher mit umlaufender Attika und Pultddcher.

Die zuidssige Dachneigung der Hauptdachfidchen befrgt maximal 20°.

(2)

Doppelhduser sowie Doppelgaragen und benachbarte Grenzgaragen sind jewells in idenfischer
Dachform und Dachneligung auszuflhren.

1.3 Dachelndeckung

(1)

Zulissig ist ausschlieBlich Hartbedachung.

(2)

Im Plangebiet sind gusschiieBlich zugelassen:
- Metalleindeckungen aus verzinktem Stahl, Zink, Kupfer, Aluminium oder Edelstahl und
- Glos- Holz und Glas - Metallkonstruktionen und

- Grindacher
(3)
Unzuldssig sind Eindeckungen mit Etemit- und Faserzementplatten.
(4)

Doppelhduser sowie Doppelgaragen und benachbarte Grenzgaragen sind jeweils in identischer
Dacheindeckungsart auszuflhren.

1.4 Werbeanlagen/Warenautomaten

()

Werbeaniagen sind nur an der Stétte der Leistung erlaubt und dirfen eine Ansichisfidiche von 1.0 m?
nicht Oberschreiten,

Sie dUrfen nur

- flach auf der AuBenwand der Gebdude im Erdgeschoss angebracht werden oder

- als freistehender Aufsteller in die Freianlagen integriert werden.

(2)

Warenautomaten sind unzuldssig.

1.5 Satellitenanlagen
Satelitenaniagen dirfen die Geb&udehdhen nicht Oberschreiten.

2. Einfrledungen
(5 84 (1) 5. LBauD M -V)

(1)
EUr die Einfriedung der Grundstlcke zum Wiesenweg sind nur
blickdurchltissige Metallgitterzune
- bepflanzte Natursteinmauem
- mit Natursteinen verfliite Gabionen und
- lebende Hecken
bis zu einer H&he von 1,00 m zulassig.
(2)
Fiir die seitichen Grundstlckseinfriedungen dirfen gusschiieBlich
- blickdurchidssige Metallgitterzune und
- lebende Hecken
bis zu einer H8he von 1.20 m angelegt werden.
{3)
In Angrenzung zur Parkanlage, zum Setheweg und zum Bansiner Landweg hat eine durchgéngige und
materigleinheitiche Einfiedung mit einem blickdurchitssigen Stabgitterzaun in Anthrazit in einer Héhe
von 1,20 m zu erfolgen.
(4)
Palisaden sowie mit Natursteinen verfllite Gabionen sind zugelassen, wo dies zur Geldndestabilisierung
der Hanglagen erforderlich ist.

3 Abfallsammelbehdlter
(§86(1)5. LBauQ M-Y)

Die Steliflachen fir Abfallsammelbehditer sind durch Einhausungen aus Holz, Rankgerdste, Pllanzungen
u. &, 50 abzuschirmen, dass sle von den Gifentichen Verkehrsfidchen nicht einsehbar sind.

4 Ordnungswidrigkelten =
(5 84 LBauO M-V)

{1

Ordnungswidrg handelt, wer den Gestaltungsvorschriften gem&B Text (Teil B) II. 1. bis 4. vorsdfzlich
oder fahréssig zuwiderhandelt.

(2)

Die Ordnungswidrigkeit kann gemaBs § 84 (3) LBauO M-V mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet
werden.

ll.  Naturschutzrechiliche Regelungen auf der Grundlage
des § 11 Abs. 3 BNatSchG

(1)

Die Besfimmungen des besonderen Artenschutzes gemaB § 44 BNatSchG sind zu beachten. Durch die
BaumaBnahmen dirfen keine Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstdtten der gemdB § 7 Abs. 2 Nr. 13 und
Mr. 14 BMatSchG geschiitzien heimischen, wildiebenden Tierarten eninommen. beschddigt oder
zerstrt werden,

(2)

Die Gebdudeabbriiche sind in den Zeitrdumen Okiober bis einschiieBlich Marz, Gehdlzrodungen in den
leitrtiumen Oktober bis einschiieBlich Februar durchzufihren. Ausnchmen wvon  den
Bauzeitenregelungen sind maglich, wenn ein Sachversténdiger fUr Artenschuiz den Nachweis erbringt,
dass sich in den zum Abriss vorgesehenen Gebduden sowie In den zu rodenden Gehdizfidchen keine
Mist- und Brutplétze fOr geschiitzte Tierarten befinden.

IV. Festsetzungen zur Zuordnung der internen KompensationsmaBnahmen
und Kosten gemaB § ? Abs. 1ai.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB und § 135a und
135¢c BauGB

(n
Die Kosten fir die Ersatzpflonzungen innerhalb des Plangeltungsbersiches sind durch den

| Vorhabentriger zu tragen.

— ————

(2)
Die Ersafzpflanzungen sind parallel z2u den BaumaBnaohmen des Hoch- und Tiefbaues, spatestens
jedoch 1 Jahr nach Abschiuss der BaumaBnahmen guszuflhren,

HINWEISE
1. Belange der Bodendenkmalpflege

Aus archdologischer Sicht sind folgende MaBnahmen zur Sicherung ven Bodendenkmalen zu ergreifen:

2

(1
Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriffich und verbindich
Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

der unteran

wenn wdahrend der Erdorpeiten Bodenfunde (Steinsetzungen, Mauem, Mauemeste, Holzer,
Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Umenscherben, MOnzen u. &) oder auffdlige
Bodenverfrbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem&B § 11 Abs. 1 und
2 DschG M-V vom 06.01.1798 [GVOEBL M-V Nr. 1, 1998 5. 12 ff., zuletzt gedndert durch Artikel 10 des
Gesetzes vom 12.07.2010 (GVOBL. MV 5. 383, 392), unverziglich der unteren Denkmalschutzbehdrde
anzuzelgen. Anzeigepficht besteht geméB § 11 Abs. 1 DSchG M-V fUr den Entdecker, den Leiter der

Arbeiten, den Grundelgentimer oder zufélige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Der Fund

und die Fundstelle sind gem&8 § 11 Abs.3 DSchG M-V in unver&ndertem Zustand zu erhalten.

Die Verpfichtung erdischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

(3)

Gem. § 2 Abs. 5 1.V.m. § 5 Abs, 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberfiiche, in Gewdssern oder in
Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht enideckie archdologische Fundstdtten und

| Bodenfunde geschiitzte Bodendenkmale.

2. Zuordnung der externen KompensationsmaBnahmen und Kosten gem&i § ? Abs. TaLV.m. § 1a
Abs. 3 BauGB und § 135 a bls 135 c BauGB

Die Kosten fir die KompensafionsmaBnahmen auBerhalb des Plangeliungsbereiches sind durch den
Vorhabentriger zu fragen.

3 Artenschulz

Wakrend der Bou-  und  Redglisierungsphase  sind cligemeine  noturschutzrechtiiche
Schutz-, Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen durchzufUhren. Dieses befrifft insbesondere den
Schutz vor Beeintrichtigungen und vor Schadsioffeintrégen fir die zu erhaltenden GehdlzilGchen
sowle Bnzelbaumbestéinden durch den Baustellenbetrieb und die Vermeidung von Stérwirkungen auf
die Fauna des Plangebietes.

4, Gehélzschutz

Die Gehdlzschutzsatzung der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf ist auf das Plangebiet anzuwenden.

()

Die Lste der im Geltungsbereich des Plangebietes vorkommenden B&ume ist als Anlage der
Begrindung beigefigt.

2]

Baume mit einem Stommumfang ab 50cm (entspricht 16 cm Durchmesser) sind gemdaB der
Gehblzschutzsatzung der Gemeinde Ostseebad Herngsdorf geschifzi. MehrstGmmige BGume sind
geschifzt, wenn die Summe der Stammumfdnge 70 cm betréigt und mindestens ein Stamm ainen
Stammumfang von 30 cm aufweist. Die Baumnschutzsatzung berlcksichfigt die Ober den gesefzlichen
Mindestschutz des § 18 NatSchAG gehenden Schutzkriteren.

Bel erforderlich werdenden Baumfallungen st ein begrindeter Ausnahmeanirag vom gemeindlichen
Gehdlzschutz bei der Gemeinde zu stellen. Der Ersatz wird entsprechend § 8 der Gehdlzschutzsatzung
der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf festgesatzt.

(3)

B&ume mit einem Stammumfang > 1,00 m (gemessen in einer H&he von 1,30 Metern (ber dem
Erdboden) sind gemdB §18 NatSchAG M-V geschitzt,

Bei F&llungen ist eine Ausnahme vom gesefziichen Gehdlzschutz bei der unteren Maturschutzbehdrde
des LK Vorpommern- Greifswald zu beanfragen. Der Ersatz ist im Baumschutzkompensationseriass des
Landes M-V [2007) geregelt und sieht folgenden Ersatz vor:

Stammumfang des zu fallendes Baumes Anzahl der Ersafzbiurme
S0cem-150cm 1 Stick

> 150 crm =250 cm 2 5thck

>250em 3 Stock

(4)

Alleen und einseitige Baumreihen an &ffentichen oder privaten Verkehrsfldchen und Feldwegen sind
gemdB § 19 NaotSchAG M-V gesetzich geschUtzt. Bei Fallungen ist eine Ausnahme vom gesetzichen
Schutz bei der unteren Naturschuizbehiirde des LK Vorpommem- Greifswald zu beantragen. Der Ersatz
ist im Erlass ,,Neuanpflanzungen von Alleen und einseitigen Baumreihen in MV" des Landes M-V (1994)

geregeilt.

5. Artenlisten fir zv pflanzende BGume

Botanischer Name Deutscher Name
Acer campesire Feld- Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg- Ahom
Assculus x camea Rotblihende Kastanie
Amelanchier lamarcki Kupfer- Felsenbirme
Betula pendula WelB- Birke
Carpinus betulus Hain- Buche
Corylus avellana Hoselnuss

| Juglans regia Walnuss
Malus in Sorten Apfel in Sorten
Malus floribunda VielbiUtiger Apfel
Prunus in Sorten Kirsche in Sorten
Prunus padus Trouben- Kirsche
Pyrus in Sorfen Bime in Sorten

| Quercus robur Stial- Eiche

&, Stellplatze

Im Geltungsbe reich des Bebauungsplanes Nr. 50 ist die Satzung der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf
Uber die Schaffung, Gestaltung, Anzahl und GréBe notwendiger Stelipladtze fUr Kraftfahrzeuge gemdB
§ 86 (1) LBauO M-V (Steliplatzsatzung Seebad Heringsderf] vom 12.10.2006 mit den darin getroffenen
Festiegungen zur Schaffung, Gestaltung, Anzahl und GréBe notwendiger Stellpl&ize fir Kraftfahrzeuge
anzuwenden,

7. Belange des Trinkwasserschutzes

()

Das Plangeblet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung Gothen. Daraus
resulfieren Verbote und Nutungsbeschréinkungen. Der Enbou von  Erdsondenaniaogen
[Warmepumpen] zur Nutzung von Erdwérme sowie die Emichiung privater Brouchwasserbrunnen zur
Grundstlcksbewdsserung sind nicht gestattet.

(2)

Falls eine Grundwasserabsenkung erfolgen soll, ist diese rechtzeitig vor Beginn der BoumaBnahme bei
der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Verpommern-Greifswald anzuzeigen [Entnahmemengs,
Zeltraum, geplante Absenktiefe, Lageplan, Einleitstelle des geférderten Grundwassers sind anzugeben
bzw. vorzulegen).

(3)

Die Emichtung des Léschwasserbrunnens (Abteufen einer Bohrung) ist vor Beginn der Arbeiten gemaB
§ 49 Wasserhaushaltsgesetz (WHG*) bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Vorpommenm-
Greifswald anzuzeigen.

For den Betrieb des Léschwasserbrunnens (Entnahme von Grundwasser] st elne wasserechiliche
Eraubnis bei der unteren Wasserbehbérde zu beantragen.

8. Hinwelse zur Regenentwisserung

Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser der Déicher und befestigten Fiichen st teilweise auf
den GrundstUcksfidchen zu versickem bzw. fir die Bew&sserung der Grinfidchen zu nuizen.

Das auf den GrundstOcken nicht versickerbare Regenwasser ist cusnahmsweise bzw. mit Zustimmung
der Gemeinde in das &ffentliche Regenwassernetz einzuleiten.

9. Der Planung zugrunde liegende Vorschriften

Die der Plonung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) k&nnen bei der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf im Bauamt, KurparkstraBe 4 in 174179
Seebad Ahlbeck eingesehan werden,

Ermé&chtigungsgrundlagen:

Aufgrund des § 10 des Baugesetrbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vormn 23.07.2004
[BGBL | S, 2414), zuletzt gefindert durch Artikel & des Gesefzes vom 20.10.2015 (BGBL |, 5. 1722) sowie
nach § B84 der Landesbauordnung M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015
[GVOBl. M-V 5. 344jund § 11 Abs. 3 BNotSchG wird nach Beschiussfassung durch die
Gemeindevertretung Heringsdorf wvom 17.12.2015 und mit Genehmigung durch den Landkreis
Vorpommern - Greifswald vom 02.02.2017 folgende Satzung Uber den Bebouungsplan Nr. 50 ,Wohn-
und Parkanloge am Wiesenweg", bestehend aus der Planzeichnung (Teill A) und dem Text (Teil B),
eriassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1.
aufgestellt oufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindeveriretung
26.01.2012, Die ortsUbliche Bekonntmochung des Aufstellungsbeschlusses ist Geliahed/
Kaiserb&derboten” am 21.03.2012 erfolgt. o

Heringsdorf vom
picfentlichung im

Ostseebad Herdngsdorf (Mecklenburg/Veorpommern), den oL ¢.02. 17

Der BOrgermeister {. \)

Der Blrgermeister

3. -

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 50, bestehend aus der FPlanzeichnung (Tell A) und dem
Text (Teil B) sowie der BegrOndung einschl. Umweltbericht hat in der Zeit vom 07.01.2013 bis zum
08.02.2013 wihrend folgender Zeiten:

montags, mittwochs und

donnerstags von 8.00 Ukr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr- 14.00 Uhr und
dianstags von 8.00 Uhr - 12,00 Uhr und 13.00 Uhr - 18.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr - 12,00 Uhr

noch § 3 Abs, 2 BauGR offentich cusgelegen. Die &Gifentliche Auslegung ist mit dem Hinweils, dass
Stellungnahmen wihrend der Auslegungsfist von jedermann  schrifich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kdnnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen  bei der
Beschiussfassung Ober den Bebauungsplan Nr. 50 unberlcksichfigt bleiben k&nnen und &in Antrag
nach § 47 der Verwdltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, sowelf mit ihm Einwendungen geltend
gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend
gemacht wurden, aber hoften geltend gemacht werden k&nnen, durg ntlichung im
Eaiserbéderboten” am 19.12.2012 - ortsbblich bekanntgemacht worden, e

=
Ostseebad Heringsdorf (Mecklenburg/Vorpommern). den 2-? 02 .’f; i f
3

Der Birgermeister ‘t d

4, - '
Die wvon der Planung berlhiten Behérden, sonstigen Trager O&ffentlicher Belange und

Nachbargemeinden  sind mit Schrelben vom 20122012 2ur Abg glegr - Stellungnahme
autgefordert worden. gnﬁ"s}eﬂ%
A

Ostseebad Heringsdorf (Mecklenburg/Vorpommenn), den 2 7. 0.2, 7¢

5 ) %

Die Gemeindevertretung Ostseebad Heringsdorf hat am 29.08.2013 den Entwurf des Bebauungsplanes
Mr. 50 mit Planzeichnung (Teil A] und dem Text (Tell B) sowie Begrindu : Umweltbericht
beschlossen und zur Auslegung besfimmt,

Der BOrgermeistar

Ostseebad Heringsdorf (Meckienburg/Verpommem), den 2 ¥-02. 4

Der BUrgemneistaer

[Tell B)] sowie der Begrindung einschl, Umweltbericht hat in der Zeit wom07.10.2013 bis zum
08.11.2013 wahrend folgender Zeiten:

montags, mittwochs und

donnerstags won 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 16.00 Uhr und
dienstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 18.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentich gusgelegen. Die &ffentiiche Auslegung ist mit dem Hinwels, dass
Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfriist wvon Jedermann  schriftich oder zur Miederschrift
vorgebracht werden kdnnen und nicht fristgerecht abgegebene Stelungnohmen  bei der
Beschlussfassung Ober den Bebauungsplan Nr. 50 unberlcksichtigt bleiben kdnnen und ein Antrag
nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig Ist, soweit mit Thm Enwendungen geltend
gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend
gemocht wurden, aber hatten geltend gemaocht werden kdnnen, durch
«Kalserbdderboten” am 25.09.2013 - ortsUblich bekanntgemacht worden.

Ostseebad Heringsdorf [Mecklenburg/Vorpommem), den 2¥-03. 4 F

Der BOrgermeister

?1
Die wvon der Plonung berlhrten Behérden, sonstigen Tr8ger &ffentiic longe und
Machbargemeinden sind mit Schrelben vorm 10.09.2013 zur Abgabe einer Stell

worden.

Ostseebad Heringsdorf (Mecklenburg/Verpommern), den £v- 02, 47

Der BUrgermeister

8. \
Der katasterm@Bige Bestand am 15.12.2015 wird als richtig dargestelit bescheinigt. ™

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung rur
grob erfolgte, da die rechisverbindiiche Flurkarte im MaBstab ..7..7€0E, EQ'W Egressanspriche
kdnnen nicht abgelelitet werden. S

Ostseebad ?Wﬂ@mm}. den 22.0377

Oftentiich bestellter Vermessungsingenieur :

9 Sl

Das Ergebnis st mitgeteilt worden,

Ostseebad Heringsdorf (Meckienburg/Vorpommern), den 27-03.77

Der Blrgermeister

10,
Der Bebauungsplan Nr. 50 mit Planzeichnung (Teil A) und Text (Tell B) wurde am 17.12.2015 von der
Gemeindeveriretung Heringsdorf als Satzung beschlossen. Die Begrindung einsc Umweltberdcht

Der Blrgermeister t'. d u %

11.

- Greifswald
am 02022017 Az 05757-16-44 mit Hinweisen und einer Aufloge erteilt,
Die Aufloge wurde erfiilt, Die Hinweise sind beachiet.

Ostseebad Heringsdorf [Mecklenburg/Vorpommenm), den AaO8 AT

Der BOrgermeister

12.

Der BOrgermeister

13
Die Bebauungsplansatzung Nr. 50 sowie die Stelle bei der der Plan aufBeawsr whrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind durch Verdffentlichung im ,Kalserb&derboten” am 29.03.2017 - orsdblich bekanntgemacht
worden, In der Bekanntmachungsfrist ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und
Formveorschriften und von Méangeln der Abwigung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BouGB)
und weiter auf Falligkeit und Erdschen von Enfschidigungsansprichen (§ 44 BouGB) und auf die
Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M-Y vom 13.07.2011 [GVOBL M - ¥V 5.777)
hingewiesen worden,

Die Satzung ist mit Ablauf des 29.03.2017 in Kraft gefreten.

Ostseebad Heringsdorf (Mecklenburg/Vorpommem), den _30.0L5. 4/ 7#

Der Blrgermeister \ \_;'
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