SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 41

"ALTER SPORTPLATZ AHLBECK II" DER GEMEINDE OSTSEEBAD HERINGSDORF
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Erganzung des Katasterbestandes vom 22.03.2012.

Landkreis Ostvorpommern
- Die Landritin -

Kataster- und Vermessungsamt fiir den Landkreis
Usrvorpommern und die Liansestadt Greifswald
Mihlensirale 18
17389 Anklam

Tel. 03971-84884 / Fax. 03971-84399

Lageplan — Ahlbeck, Flur 1,
Flurstiick 47/26
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i Ursprung

Legenlan erstellt am: 29.06.2009
durch: Steffen Tirr

Gemeinde:  Heringsdorf

Crema-kung: Ahlbeck
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Aufgrund des § 10 (1) i. V. m. § 13a des Baugesetzbuches i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. |

S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 12.04.2011 (BGBI. 1 S. 619),i. V. m.
§ 86 LBauO M-V wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde
Ostseebad Heringsdorf vom .................. folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 41
"Alter Sportplatz Ahlbeck II" der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich Uberlagert den stdéstlichen Teil des B-Planes Nr. 33 "Alter Sportplatz
Ahlbeck" und Uberplant die darin festgesetzten Baufelder mit ihren dazugehérenden
ErschlieBungsabschnitten.

=4

TEXT (TEIL B)
1. Festsetzungen nach § 8 BauGB i. V. m. BauNVO

1.1  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

28 1.1.1 Festgesetzt wird ein Alilgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

S (1) Im Allgemeinen Wohngebiet gilt:

- Die ansonsten allgemein zuldssigen der Versorgung des Gebiets dienenden Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe werden
ausgeschlossen.

- Die ansonsten allgemein zuldssigen Anlagen fur kirchliche und sportliche Zwecke
werden ausgeschlossen.

(2) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
- die ansonsten allgemein zulassigen Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke
- Anlagen fir Vewaltungen

(3) Die ansonsten ausnahmsweise zuléssigen
b - Betriebe des Beherbergungsgewerbes

§ - sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
g - Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

wrden ausgeschlossen.

GFW &

(4) Zu den zuléssigen Wohngebéduden gehéren auch solche, die ganz oder teilweise der
Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen.

(5) Ferienwohnungen sind unzulassig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
- Ausgenommen von der maximalen Héhe baulicher Anlagen sind untergeordnete Bauteile
und Dachaufsétze, wie Solaranlagen, technische Ausriistung u. &.

1.3 Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

- Bauliche Anlagen gemaR §§ 12 und 14 BauNVO sind nur innerhalb der durch Baugrenzen
festgesetzten Uberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig.

- AuBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sind nicht Uberdachte Stellplatze mit
ihren Zufahrten, Terrassen, Balkone, Zuwegungen und Mdllbehalterstandplatze mit ihren
Einhausungen zulassig.

- Die Hauptfirstrichtng der Wohngebd&ude ist nur senkrecht oder parallel zur Baugrenze
entlang der ErschlieBungsstrale zulaassig

1.4 Mindestmale fir die GréRe von Baugrundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
- Einzelhausgrundstiicke haben mindestens eine Grundstiicksgréfe von 500 m?
aufzuweisen.
- Doppelhausgrundstilicke haben mindestens eine GrundstlcksgréRe von 350 m?
aufzuweisen.

1.5 Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ S Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
- In Wohngeb&uden sind maximal 8 Wohnungen zulassig.

PLANZEICHENERKLARUNG
1. Festsetzungen gemaR § S BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung

1.2 MaR der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 17 BauNVQ)

GRZ

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

Grundflachenzahl mit Dezimalzahl als Héchstmal, z. B. 0.4

I Zahl der max. Vollgeschosse

OK
17,00 m 0. HN 76

1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

0 offene Bauweise
- N T
| Baugrenze
l_ll.._-._

max. Héhe baulicher Anlagen tber HN 76

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

1.4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie

- StraRenverkehrsflache

(4

1.6 Erhaltun

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

1.5 Hauptversorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

unterirdische Abwasser-Druckrohrileitung

gsgebot flir Bdume, Strducher und sonstige Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

O

Erhaltungsgebot

zu erhaltender Baum

1.7 Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fur besondere Vorkehrungen zum Schutz

P aaa ... vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
YNV Larmpegelbereich Il (LPB IIl) i. V. mit Festsetzung 1.8

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § S Abs. 7 BauGB

Verkehrsgestaltung (informell, unmaBstablich)

2. Darstellung ohne Normcharakter

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 33
"Alter Sporiplatz Ahlbeck” der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf

Schnift A-A

Flurstlick mit Flursticksbezeichnung

eingemessener Baum

Rirke Baumart W25 Stammumfang D400 Kronendurchmesser
X nach Vermessung gefaliter Baum i 55 LS :” A
P Aufnahmepunkt (AP) des 8.0
=~ Kataster- und Vermessungs- A A
amtes des LK OVP mit Nr. t T StralRenquerschnitt SchnittB -B
3 (Verkehrsberuhigter Bereich)
| : Bemalung in Meter
s geplantes Grundstick -0 %< — Umverlegung Abwasser-Druckrohrleitung =
(informell) .%
&)
HN 76 bis 2005 amtliches Héhenbezugssystem in MV; E
Bezugssystem: Normalhéhenpunkt Hoppegarten (Pegel Kronstadt) E
Nutzungsschablone / Erlauterung -
GRZ 04 0 Grundflachenzahl Bauweise
i A Voligeschosse Haustyp

OK17,00m 0. HN 76

max. Hhe i. HN 76

1.6

Erhaltungsgebot fir Badume, Strducher und sonstige Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

- Auf den zeichnerisch zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen

17

1.8

Bepflanzungen festgesetzten Flachen sind auf den Restflachen zur Halfte
Deckstraucher und GroRstrducher 2 x verpflanzt, Héhe: 100 -250 ¢cm (Rosa
canina, Ribes nigrum, Ligustrum vulgare, Rubus fruticosus, Prunus spinosa,
Corylus avellana, Crataegus laevigata, Hippophea rhamnoides) und zur
anderen Halfte Heister 2 x verpflanzt Héhe: 250 - 300 cm (Quercus robur,
Carpinus betulus, Betula pendula, Sorbus aucuparia, Tilia cordata, Acer
campestre, Malus domestica, Pyrus communis, Prunus avium) in einer Dichte
von 0,5 St/ m? von auen nach innen ansteigend gemischt zu pflanzen. Alle
Gehdlze auf der gekennzeichneten Flache sind dauerhaft zu erhalten.

Héhenlage (§ S Abs. 3 BauGB)

- Die Oberkante des ErdgeschossrohfuRbodens darf sich maximal in einer Héhe

von 5,80 m Uber HN 76 befinden.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i. S. des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1.8.1Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereiche werden auf

der Basis des maligeblichen AuRenldarmpegels festgesetzt, der sich aus der
Summe fUr den Stralenldrm, fir Gewerbe und die Sportanlage berechnet.

Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbedirftigen R&umen im Sinne der

DIN 4109 (Schlafrdume, Wohnrdume etc.) sind innerhalb der ausgewiesenen
Larmpegelbereiche entsprechend ihrer Nutzung so auszufiihren, dass die

erforderlichen resultierenden bewerteten Schallddamm-MaRe von nachfolgender

Tabelle der DIN 4109 eingehalten werden.

Erforderliche Schalldamm-MalRe nach der DIN 4109

Larmpegelbereich MaRgeblicher Erforderliches resultierendes
AuRenlarmpegel Schalldamm-MaR
(dB(A)) des AulRenbauteils
R’w,res (dB)
Aufenthalts- und | Brordume und
Wohnraume Ahnliches
i 61T=65 ‘ 35 30

1.8.2 Fir die von der mal3geblichen Larmqguelle abgewandten Gebaudeseite

darf der maRgebliche AulRenlarmpegel ohne besonderen Nachweis bei
offener Bebauung um 5 dB(A) und bei geschlossener Bebauung bzw. bei
Innenhéfen um 10 dB(A) gemindert werden.

1.8.3 Schlafraume und Kinderzimmer sollten auf den larmabgewandten

2.
2.1

Geb&udeseiten angeordnet werden. Ist dies nicht méglich, so sind ab
Larmpegelbereich Il aktive schallgedammte Liftungseinrichtungen
erforderlich.

Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB
Ortliche Bauvorschriften (§ 86 LBauO M-V)

2.1.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

- Als Dachformen werden Krippelwalmdéacher ausgeschlossen.

- Die Dacheindeckung hat durch harte Bedachungen zu erfolgen.
Zulassig sind: - Dachsteine aus Ton oder Beton, Stehpfalzeindeckung aus
Zink oder Kupfer, begrinte Dacher, Flachdacher aus Beton

- Bei Dachern mit einer Dachneigung < 10° ist auch Pappe als
Bedachungsmaterial zulassig. =

- Die Farbe der Dachdeckungen aus Ton- oder Betondachsteinen wird
ausschlieBlich in rot, braun und anthrazit festgesetzt.

- Fassaden sind ausschlieBlich als Putzfassaden zuléssig.

- Untergeordnet sind Teilflachen von Fassaden auch als Verblendmauerwerk,
Holzfassaden, Sichtbeton und Metall-/Glaskonstruktion zuldssig.

2.1.2 Werbeanlagen, Warenautomaten (§ 86 Abs. 1 Nr. 2 LBauO M-V)

- Werbeanlagen sind nur an der Stéatte der Leistung mit einer GréRRe bis
maximal 0,5 m? zulassig.

- Warenautomaten sind unzulassig.

2.1.3 Zahl der Stellplatze (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V)

- Abweichend von Anlage 1 der Stellplatzsatzung der Gemeinde Ostseebad
Heringsdorf sind fiir Mehrfamilienhduser, d. h. Wohngebaude mit mehr als

zwei Wohnungen, auf dem eigenen Grundstiick mindestens 1,5 Stellplatze je

Wohnung nachzuweisen.

2.1.4 Art, Gestaltung und Héhe von Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

2.2

- Einfriedungen sind ausschlieRlich als Hecken oder blickdurchiassige Zaune
von maximal 1,20 m Héhe zul&ssig.

Ordnungswidrigkeiten (§ 84 LBauO M-V)

- Gemal § 84 Abs. 1 LBauO M-V handelt derjenige ordnungswidrig, der
vorsatzlich oder fahriassig den im Punkt 2.1 getroffenen &rtlichen
Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Die Ordnungswidrigkeit kann gemaR § 84 Abs. 3 LBauO mit einer Geldbulke

bis zu 500.000,00 € geahndet werden.

HINWEISE

- Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der
unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege
anzuzeigen.

- Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen,
Mauern, Mauerreste, Hélzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste,
Milnzen u. 4.) oder auffallige Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen,
entdeckt werden, sind diese gemal § 11 Abs. 1 und 2 BVOBI. M-V Nr. 1 1998,
S. 12 ff. zuletzt gedndert durch Gesetz v. 20.07.2006, GVOBI. M-V 2006 S. 576)
unverziglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Anzeigepflicht
besteht gem&R § 11 Abs. 1 DSchG M-V flir den Entdecker, den Leiter der
Arbeiten, den Grundeigentimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des
Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gemaR § 11 Abs. 3
DSchG M-V in unverandertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt
5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

- Die Stellplatzsatzung Seebad Heringsdorf ist anzuwenden.

- Die Gehdlzschutzsatzung der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf is anzuwenden.

- Sollten bei Tiefbauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle

und der unmittelbaren Umgebung sofort
bergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche

einzustellen und der Munitions-

Ordnungsbehdrde hinzuziehen.
Rechtshinweis: Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von

Lagerstellen derartiger Mittel erhalt, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung
verpflichtet dies unverziglich den értlichen Ordnungsbehérden anzuzeigen.

Sollten sich bei Baumalnahmen Hinweise auf Altlastenverdacht oder sonstige

schédliche Bodenverfarbungen ergeben, sind die weiteren Schritte mit dem
Staatlichen Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern Stralsund
(zusténdige Behdrde nach § 2 Ziff. 1 der Abfall- und Bodenschutz-

Zustandigkeitsverordnung M-V in Verbindung mit § 4 der o. g. Landesverordnung)

sowie mit dem Umweltamt des Landkreises Ostvorpommern abzustimmen.

VERFAHRENSVERMERKE
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom 3¢.Y¢.£0.77 Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Abdruck im Amtsblatt der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf am

2C. G20/, ortstiblich erfolgt.

Ostseebad Heringsdorf, den 77 7C. 277

Der Beschluss der Gemeindevertretung zur Weiterfllhrung des Verfahrens
nach § 13a BauGB erfolgte am<39. ¢% 27/ Die Bekanntmachung dieses

Beschlusses erfolgte gemaR § 13a Abs. 3 Satz 2 BauGB durch Abdruck im
Kaiserbaderboten der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf mit dem Hinweis,

aligemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der
Planung im Bauamt der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf informieren und sich
innerhalb dieser Frist zu dieser Planung &ullern kann.

Ostseebad Heringsdorf, den 27 ~0.20 74

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR §17
des Gesetze lber die Raumordnung und Landesplanung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (LPIG) beteiligt worden.

Die Gemeindevertretung hat am 3.2.(/%. 294 den Entwurf des Bebauungs-
planes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
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Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind m"lt =
Schreiben vom {70742/ zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert:
worden.

'|'

Ostseebad Heringsdorf, den 2&./0. £0//

Der Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 2£.6. 4671
bis £.7.5% <X wahrend der Dienstzeiten im Bauamt der Gemeinde

Ostseebad Heringsdorf, nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend

der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen und nicht fristgerecht abgegebene
Stellunganhmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan Nr. 41
unbericksichtigt bleiben kénnen und ein Antrag nach § 47 Abs. 2a
Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm nur Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung
nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht
werden kdnnen, durch Veréffentlichung im Kaiserbaderboten am
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Ostseebad Heringsdorf, den /4 70. 25,74

Der katasterméRige Bestand am .1.[.05..20.[Z.. wird als richtig dargestellt
bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,
dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im
MaRstab 1: 5000  vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet

werden. T
= _:-. -"'i n %5 % - .;'_'/f...-

Kataster- und
Vermessungsamt

Anklam, den 711. 04 2012

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen
der Burger sowie die Stellungnahmen der Tréger &ffentlicher Belange am
£.7..76.28.2. geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ostseebad Heringsdorf, den /# 72 2044 er

Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) un
Text (Teil B), wurde am ... .71 von der Gemeindevertretung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der

[
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I f T 1 "%_
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Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Ostseebad Heringsdorf, den /» 7o o7

Ostseebad Heringsdorf, den /¥ 7&. J¢ -

Die Satzung des Bebauungsplanes, sowie die Stelle bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am £7:.77.2¢4 im
Amtsblatt der Gemeinde Ostseebad Heringdorf ortsiiblich bekanntgemacht
worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung und Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. i

Die Satzung ist mit Ablauf des U7: £: %4/, in Kraft getreten.

Ostseebad Heringsdorf, den »+¢o «.r o+

SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 41

"ALTER SPORTPLATZ AHLBECK II"
DER GEMEINDE OSTSEEBAD HERINGSDORF
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