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STANDORTANGABEN

fiir die Bebauungsplansatzung Nr. 24 ,2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 Am

Jagersberg in Ahlbeck”
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STANDORTANGABEN
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Bebauungsplansatzung Nr. 13 fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8

Land Mecklenburg - Vorpommern - : . “
Landkreis Ostvorpommern Am Jagersberg im Ortsteil Ahlbeck
Gemeinde Ostseebad Heringsdorf
Gemarkung Ahlbeck Land Mecklenburg - Vorpommern
Flur 4 Landkreis Ostvorpommern
Flurstiicke 84/1 teilw., 84/2 und 85/1 teilw. Gemeinde Ostseeheilbad Ahlbeck
Gemarkung Ahlbeck
Flur 4
Flurstiicke

11, 173, 211, 3/2 bis 3/4, 4/1 his 4/3, 5, 6, 8, 9 teilw., 10/1 teilw., 11/2 teilw.,

1174, 11/5 teilw., 12 teilw., 13 teilw., 14 teilw., 17/1 teilw., 1742 teilw., 28, 29,
31 teilw., 32, 33, 34, 35, 49/4teilw., 50/1 teilw., 51/1 teilw., 52/1 teilw.,,
5311 teilw., 54/3 teilw., 55 teilw., 56/1 teilw., 57/1, 5713, 57/4, 59/1, 5973 teilw.,
60 teilw., 61 teilw., 65, 68 teilw., 69, 70, 71, 72, 73/4 his 73/8, 74, 751, 76,
7711, 78 teilw., 791, 7913, 79/4, 7916, 79/7, 80/3 bis 80/5, 80/7 bis 80/9, &81/4
bis 81/10, 82/4 bis 82/7, 83/1 bis 83/3, 84/1 his 84/3, 85/1 und 8572, 86, &7,

88, 89, 90, 91 teilw., 92 teilw., 105/1 und 105/2, 122 teilw. und 154 teilw.,

Flur 5
Flurstiicke

333/1, 338, 342, 351/4, 351/5 teilw. (B 111), 383 teilw., 384 und 385
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGEBI |.

Nr. 64 S. 3316) sowie nach  § 86 der Landesbauordnung M -V vom 18.04.2006 (GVOBI.

M-V S. 468,612), zuletzt geandert durch Gesetz vom 16.12.2003 (GVOBI. M-V 2006 Nr. 5

14,1 S. 102 ff.) sowie gemal § 13 Abs. 4 Satz 2 des 1. AndG zum LNatG M-V wird nach

Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Ostseebad Heringsdorf vom 23.08.2007

13 folgende Bebauungsplansatzung Nr. 24 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 Am

\ Jagersberg in Ahlbeck®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A ) und dem Text (Teil B)
erlassen :

.y Planzeichnung (Teil A)
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NUTZUNGSSCHABLONEN

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse als Obergrenze

Traufhéhe liber Oberkante Gelande

Grundflache/
Grundflachenzahl als Obergrenze /

Dachform/
Dachneigung der Hauptdachflachen

Bauweise

NUTZUNGSSCHABLONEN

fiir die Bebauungsplansatzung Nr. 24 ,2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 Am
Jagersberg in Ahlbeck”

Anderungen gegeniiber der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Am Jadgersberg” in
der Fassung der Bebauungsplansatzung Nr. 13 fir die ,1. Anderung des
Bebauungsplanes Am Jigersberg im Ortsteil  Ahlbeck” sind in
Kursivschrift/unterstrichen hervorgehoben.

ANDERUNGSBEREICH

Baugebiet 6.1 (teilweise)

zwischen Planstrafie 4 und Planstralle 5 — Flurstiicke 84/1 teilw. und 85/1 teilw.
und

Baugebiet 6.2 (teilweise}

zwischen Planstrafie 4 und Planstrafle 5 - Flurstiicke 84/2 und 85/1 teifw.

WA I
TH talseitig
TH bergseitig

8,80 m Uber OKG
3,80 m dber OKG

GRZ 0,3 /

o /BN

SD/WD bis 48°
Grindacher

R EY]

Gemarkung Ahlbeck

Flur 5 B
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NACHRICHTLICH:
NUTZUNGSSCHABLONEN

des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 8 in der Fassung der
Bebauungsplansatzung Nr. 13 fiir die ,,1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8
Am Jagersberg im Ortsteil Ahlbeck”

Baugebiet 1
nordlich PlanstraBle 1 - Flurstiicke 28, 29 und 32 teilw.

WA Il
TH talseitig 4,80 m Uber OKG
TH bergseitig 3,80 m Uber OKG
GRZ 0.3 f
0 A SD/WD bis 49°
Grindacher

Baugebiet 2.1
siidlich PlanstraBe 1 - Flurstiicke 49/4 teilw., 50/1 teilw., 53/1 teilw. , 54/3 teilw., 55
teilw., 57/4 teilw. und 57/3

WA I
TH 3,80 m lber OKG

GRZ 0,3 /

SD/WD bis 48°
Grindacher

o /B

Baugebiet 2.2
sidlich PlanstraBe 1 - Flurstiicke 51/1 teilw. und 52/1 teilw.

WA I
TH 3,80 m lber OKG

GRZ 0,3 /

v o

SD/WD bis 48°
Grindacher

Baugebiete 3 und 5

Baugebiet 3 sudlich Planstrae 1 - Flurstiicke 56/1 teilw., 59/1, 59/3 teilw., 60 und 61
teilw.
Baugebiet 5 nordlich Planstralle 4 - Flurstiicke 1/1, 1/3, 2/1, 3/2 - 3/4, 4/1-4/3
WA 1}
TH talseitig 6,80 m uber OKG
TH bergseitig 3,80 m Uber OKG
GRZ 0.3 f
0 A SD/WD bis 49°
Grindacher

Baugebiet 4
nordostlich PlanstraBle 2 - Flurstiicke 8, 9 teilw., 10/1 teilw., 11/2 teilw., 11/4 und 12 - 14 teilw.
WA Il
TH 4,50 m Uber OKG
GRZ 0.3 f
0 A SD/WD bis 49°
Grindacher

Baugebiet 6.1

zwischen Planstrae 4 und Planstralle 5 - Flurstiicke 71 teilw., 72, 73/4 - 73/8, 76 teilw., 77/1,
79/6, 79/7, 80/4, 80/8, 80/9, 81/5, 81/9, 81/10, 82/6, 82/7 teilw., 83/1, 84/1, 85/1, 85/2 und 86 - 90

Baugebiet 6.2
zwischen Planstralle 4 und Planstralle 5 - Flurstiicke 79/1, 79/4, 80/5, 80/7, 81/6, 81/7, 81/8, 82/4,
82/5, 82/7 teilw., 83/2 und 84/2 und 85/1

WA Il
TH talseitig 6,80 m uber OKG
TH bergseitig 3.80 m Uber OKG
GRZ 0.3 f
0 A SD/WD bis 49°
Grindacher

Baugebiet 6.3

zwischen Planstrake 4 und Planstrafke 5 - Flurstiicke 74 und 75/1

WA I
TH talseitig
TH bergseitig

8,80 m Uber OKG
3,80 m dber OKG

GRZ 0,3 /

SD/WD bis 48°
Grindacher

VAN

Baugebiet 7
sudlich Planstrafite 5 - Flurstiicke 105/1 und 105/2
WA |
TH 3,80 m Uiber OKG
GRZ 03 f
o A SD/WD bis 49°
Grindacher

Ferienhausgebiet
zwischen den Planstralen 2 und 3 - Flurstiick 5

S0 I

Ferien TH 3,50 m Uber OKG

GR je FH 70 m? f
GR Hauptgebaude 240 m?

SD bis 49°

Sepbauungsplansatzung Nr.
(vormals Bebauungsplan Nr.

oatzung der Gemeinde Ustseebad Heringsdorf uber die

24

TEXT (TEIL B)

gemaB rechtskriaftigem Bebauungsplan Nr. 8 in der Fassung der
Bebauungsplansatzung Nr. 13 fiir die ,,1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
8 Am Jdgersberg im Ortsteil Ahlbeck” und gemaR der Bebauungsplansatzung
Nr. 24 ,2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 Am Jigersberg in Ahlbeck®
{keine Zusatze und Prazisierungen gegeniiber der Ursprungssatzung)

l. Planrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 2 (1) 1 BauGB)

Festgesetzt werden:
« das Allgemeine Wohngebiet geméaiz § 4 (1), 4 (2Z) und 4 {3) Punkt 2 BauNVO.

Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) far

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Anlagen flr Verwaltung,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

sind nicht zulassig.

« das Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet gemali § 10 (4)
BauNVO.
Im Ferienhausgebiet sind zulassig:
- Ferienhauser
- Haupt- und Rezeptionsgebéude
- Grun- und Freianlagen
- Gemeinschaftsstellplatze

2. Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§92(1)2BauGB i. V. m. § 23 BauNVOQ)

Als Ausnahme durfen die festgesetzten Baugrenzen wie folgt Uberschritten werden:

- durch Terrassenflachen in einer Tiefe von maximal 3 m

- durch Dachlberstéande in einer Tiefe von maximal 0,70 m

- durch Eingangsuberdachungen auf einer Breite von maximal 3 m und in einer Tiefe
von maximal 1,5 m

Carports, Garagen und Nebenanlagen dirfen auch aulerhall: der Baugrenzen errichtet
werden.

Die Ausnahmen zur Uberschreitung der Baugrenzen und die Zulassigkeit der Errichtung von
Garagen und Carports aul3erhall der Baugrenzen gelten nicht fir Grundstlicke innerhalb
der TWSZ |II.

Die Wohngebaude sind parallel zu den Baugrenzen zu errichten.

3. Bauweise
(§ 2 (1) 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVOQ)

In der abweichenden Bauweise gemal § 22 (4) BauNVO darfen die Gebaude an eine
seitliche Grundstlicksgrenze angebaut werden.
Zu den Ubrigen Grundstlicksgrenzen sind die erforderlichen Grenzabstande einzuhalten.

4. Grole der Baugrundstiicke
(§ 92 (1) 3 BauGB i. V. m. § 23 BauNVOQ)

Die Mindestgrélie der Einzelgrundstliicke im Allgemeinen Wohngebiet wird wie folgt
festgesetzt:

F mind. bei Einzelhausbebauung 800 m?

F mind. bei Doppelhausbebauung je Doppelhaushéalfte 500 m?
Im Teilplangebiet 6.2 werden aufgrund der Grundstlickszuschnitte Einzelgrundstlicke fur
Einzelhaushebauung mit einer Mindestgréiie von 500 m? zugelassen.”

5. Nebenanlagen
(§ 2 (1)4 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO fur die Kleintierhaltung sind nicht zulassig.
Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen geman § 14 Abs. 2 BauNVO
werden als Aushahme zugelassen.

6. Private Stellplatze, Carports und Garagen
(§ ¢ (1) 4 BauGB)

Im Ferienhausgebiet ist die Errichtung von Garagen unzulassig.
Im gesamten Bebauungsplangebiet sind Gemeinschaftsgaragen unzuléssig.

7. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ ¢ (1) 6 BauGB)

Je Wohngebaude werden maximal eine Wohnung und eine Ferienwohnung zugelassen.
Aushahmsweise zulassig ist eine Einliegerwohnung je Wohngebaude.

8. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen
(§ 9 (1) 10 BauGB)

Die Flachen innerhalb des Sichtdreieckes an der B 111
freizuhalten.

Einfriedungen, Hecken und Blsche darfen eine Héhe von 0,7 m nicht Uberschreiten.
Innerhall der Flachen des genehmigten reduzierten Waldsicherheitsabstandes von 12,0 m
darfen, mit Ausnahme des mit Baugrenzen gekennzeichneten Gebaudebestandes auf den
Flurstlicken3/4, 4/3 und 5, keine baulichen Anlagen, auch keine genehmigungsfreien,
errichtet werden.

sind von jeglicher Bebauung

9. MaBRnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
(§ (2 (1) Nr. 25a BauGB)

+ Mindestens 80 % der nicht UOberbaubaren Grundsticksflachen sind als
Vegetationsflachen anzulegen und von jeglicher Art der Versiegelung freizuhalten.
Dabei sind mind. 25 % der Vegetationsflachen zu bepflanzen. Auf 200 m?
Vegetationsflache sind mind.1 Laubbaum oder 2 Obstbaume zu pflanzen. Fur die
Bepflanzung sind alle handelstblichen Gehdlze und  Stauden zugelassen.
Vorhandene Straucher sind zu erhalten bzw. bei Abgang im gleichen Umfang zu
ersetzen.

+ Die Verwendung exotischer und buntlaubiger Gehdlze wie Blaufichten, Zypressen,
Lebensbaume, Hangebuchen und andere Zierformen, die sich nicht in das
Landschaftsbild einfligen, ist auf den d&ffentlichen Grinflachen untersagt und sollte
auf den Grundstlicken vermieden werden.

+ Vorschlagliste der Gehdlzverwendung

Grolkronige Baume und Heister

Spitz-Ahorn - Acer platanoides
Berg-Ahorn - Acer pseudoplatanus
Rol-Kastanie - Aesculus hippocastanum
Hain-Buche - Carpinus betulus
Rot-Buche - Fagus silvatica
Esche - Fraxinus excelsior
Stiel-Eiche - Quercus robur
Sand-Birke - Betula pendula
Winter-Linde - Tilia cordata
Sommer-Linde - Tilia plathyphvllos
Berg-Ume - Ulmus glabra

Kleinkronige Baume und Heister

Rot-Dorn - Crataegus laevigata
Wildapfel - Malus communis
Vogel-Kirsche - Prunus avium
Trauben-Kirsche - Prunus padus
Wildbirne - Pyrus communis
Eberesche - Sorbus aucuparia
Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia

Standortgerechte, landschaftstypische Straucher

Feld-Ahorn - Acer campestre
Roter Hartriegel - Cornus sanguinea
Wald-Hasel - Corylus avellana
Weilz-Dorn - Crataegus monogyna
Besen-Ginster - Cytisus scoparius
Pfaffenhttchen - Euonymus europaeus
Liguster - Ligustrum vulgare

Heckenkirsche -
Trauben-Kirsche -

Lonicera xylosteum
Prunus padus

Schlehe - Prunus spinosa
Faulbaum - Rhamnus frangula
Hunds-Rose - Rosa canina
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
versch. Weiden - Salix in Arten

Gemeiner Schneeball - Viburnum opulus

//2'

10. MaRBRnahmen fiir Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewiassern
(§ 2 (1) Nr. 25 b BauGB)

+ Die mit Erhaltungsgebot gekennzeichneten Baume und Straucher sind zu erhalten
und wahrend der Bauzeit vor Beschadigungen, Aufflllungen, Bauschuttverkippungen
und Befahren mit Baufahrzeugen zu  schitzen.  Abgrabungen  oder
Gelandeaufflillungen im Kronenbereich dieser Baume sind unzulédssig. Graben flr
Ver- und Entsorgungsleitungen im Wurzelbereich sind in Handschachtung oder mit
Durchérterung vorzunehmen.

+ Im Kronenbereich der zu pflanzenden und zu unterhaltenden Baume ist eine offene
Vegetationsflache von mind. 9 m? je Baum anzulegen und zu begrinen.

+ Die Planstralle 5 ist mit 11 St. Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia) mit
Ballen und Stammumfang von 18-20 c¢cm bei einem Pflanzabstand von 8 m zu
bepflanzen. Vom Pflanzabstand kann um bis zu 2 m abgewichen werden, wenn
Grundstickszufahrten, dffentliche Stellplatze oder Leitungen dies erfordern.

« FUr das Stralzenbegleitgrin und die &ffentlichen Grinanlagen ist eine dreijahrige
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege fest zu vereinbaren.

+ Die mit Anpflanzgebot und unter Erhalt gesetzten Baume und Hecken sind auf Dauer
zu erhalten und bei Abgang durch Ersatzpflanzungen der gleichen Art zu ergénzen.

11. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu helastende Flachen
(§ 2 (1) 21 BauGB)

Auf den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten des Trager der Ver- und Entsorgung
und der Anlieger zu belastenden Flachen dlrfen keine baulichen Anlagen errichtet und keine
Gehdlze angepflanzt werden.

12. Umgrenzung von Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes
(§ © (1) 24 BauGB)

Die Wohngebaude im Allgemeinen Wohngebiet und die Gebaude im Ferienhausgebiet
innerhall der im Bebauungsplan durch Planzeichen gekennzeichneten Flachen flr
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes missen die in der DIN 4109, Tabelle 8 geforderten Schalldamm-
MaRe erf R, aufweisen.

Die Einhaltung der Werte ist bei Um- und Neubau nachzuweisen.

Bei Raumen, die dem standigen Aufenthalt von Menschen dienen, sind an den Fenstern
integrierte LOftungseinrichtungen gemaf: VDI- Richtlinie 2719 zu verwenden.

Il. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 (4) LBauO M-V)

1.1 Fassade

Far die Fassadenoberflachen der Wohngebaude sind nur zulassig:

- glatter Putz oder feiner Strukturputz in weill oder mit weilz abgetdnte helle
Putzflachen

- Giebelverbretterungen im Dachgeschoss und

- Glaskonstruktionen fur Wintergéarten

Far Carports sind auch Holzfassaden zulassig.

Doppelhauser, Doppelgaragen und benachbarte Grenzgaragen sind jeweils in identischer
Fassadenoberflachenart vorzusehen.

1.2 Dachform/Dachneigung

Krappelwalmdacher sind nicht zugelassen.

Far Garagen und Nebengebaude wird eine Dachneigung bereits ab 15° zugelassen.
Doppelhauser, Doppelgaragen und benachbarte Grenzgaragen sind jeweils in identischer
Dachform und Dachneigung auszuflihren.
Die Festsetzungen zu Dachform und
Nebenanlagen.

Dachneigung  gelten nicht fur Carports und

1.3 Dacheindeckung

Far die Dacheindeckung sind nur zuléassig:

- naturrote Tonziegel oder rote bis rotbraune und anthrazitfarbene Betonpfannen
- Glaskonstruktionen fir Wintergarten

- Hartdachschindeln

Zinkblecheindeckung

- Grundéacher

Bei Carports mit Flachdach und Nebenanlagen gemalt § 14 BauNVO sind auch andere
handelstbliche Materialien zulassig.

Doppelhauser, Doppelgaragen und benachbarte Grenzgaragen sind jeweils in identischer
Dacheindeckung auszufihren.

1.4  Werbeanlagen/Warenautomaten

Zulassig sind nicht selbstleuchtende Hinweisschilder bis maximal 0,50 m?.

Sie durfen ausschliellich flach auf der Aulenwand der Gebaude im Erdgeschoss
angebracht werden.

Warenautomaten sind unzuléssig.

2. Einfriedungen
(§ 86 (4) LBauO M-V)

Far die Einfriedung der Grundsticke zu den d&ffentlichen Verkehrsflachen sind
blickdurchlassige Holzzaune, Metallziergitterzaune und lebende Hecken bis zu einer Hohe
von 1,2 m zuléassig.

Die Ubrigen Einfriedungen ddrfen auch als grine Maschendrahtzaune mit vorgesetzter
Begrinung bis zu einer Héhe von 1,6 m hergestellt werden.

Holz- bzw. Betonpalisaden und Betonwinkelstltzelemente sind zugelassen, wo dies zur
Gelandestabilisierung in den Hanglagen erforderlich ist.

3. Hausmiillbehalter, Gas- und Heizélbehalter
(§ 86 (4) LBauO M-V)

Die Stellflachen fur Hausmullbehalter sowie Gas- und Heizdlbehalter sind innerhalb der
Grundstiicksgrenzen so anzuordnen und durch Einhausungen (Holz), Rankgerlste,
Pflanzungen u. &. so abzuschirmen, dass sie von den d&ffentlichen Verkehrsflachen nicht
einsehbar sind.

4. Ordnungswidrigkeiten
(§ 84 LBauO M-V)

Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriften gemad Text (Teil By Il. Punkt 1- 3
vorsatzlich oder fahrlassig zuwiderhandelt.

Die Ordnungswidrigkeit kann gemaiz § 84 (3) LBauO M-V mit einer Geldbulle bis zu
250.000 € geahndet werden.

Anderung des Bebauungsplanes Nr.
8 “Am Jagersberg” der Gemeinde Ostseeheilbad Ahlbeck]

I1l.  MaBnahmen auf der Grundlage des § 13 Abs. 4 Satz 2
1. AndG LNatG M-V i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB

+ Der anstehende Oberboden (Mutterboden) ist auf allen Auf- und Abtragsflachen
sowie Bau- und Betriebsflachen abzutragen und bis zur Wiederverwendung
zwischenzulagern.

+« Das anfallende Niederschlagswasser ist zu sammeln und fur die Bewésserung der
Vegetationsflachen zu nutzen bzw. zu versickern (Versickerungsschachte bzw. -
mulden).

+ Zum Schutz der |Insekten sind fur die AuBenbeleuchtung ausschlieflich
quecksilberfreie Natriumhochdrucklampen einzusetzen.

+« Ebenerdige Stellplatze sind in einer Iuft- und wasserdurchlassigen Bauweise
{Rasengittersteine, Pllasterrasen, Schotterflachen) auszufihren.

+ Das Fallen von Baumen, die unter Bestandsschutz stehen, stellt eine
Ordnungswidrigkeit nach § 213 BauGB dar und ist ohne vorheriges
Genehmigungsverfahren unzuléassig. Zusatzliche Baumfallungen muissen begrindet
werden und sind bei der zustandigen Genehmigungsbehdrde zu beantragen.

Flr das Plangebiet werden folgende Ersatzpflanzungen bei Rodung festgelegt:

o Je gefalltem Baum mit  Stammumfang 3550 om (10-15 c¢m
Stammdurchmesser) ist 1 heimischer Laubbaum mit Ballen und
Stammumfang 18—-20 cm incl. 3-jahriger Entwicklungspflege zu pflanzen.

o Je gefalltem Baum mit Stammumfang 50-100 cm {(16-30 c¢m
Stammdurchmesser) sind als Ausgleich 2 Laubbaume mit Ballen und
Stammumfang 18—-20 cm incl. 3-jahriger Entwicklungspflege zu pflanzen.

o Je gefdlltem Baum mit Stammumfang 100-150 com (31-50 c¢m
Stammdurchmesser) sind als Ausgleich 3 Laubbaume mit Ballen und
Stammumfang 18—-20 cm incl. 3-jahriger Entwicklungspflege zu pflanzen.

o Je gefdlltem Baum mit Stammumfang 150-200 cm (51-65 c¢m
Stammdurchmesser) sind als Ausgleich 4 Laubbaume mit Ballen und
Stammumfang 18-20 cm incl. 3-jahriger Entwicklungspflege zu pflanzen.

+ Die geplanten Bauten sind héhenmalig so einzuordnen, dass wenig Oberschissiger
Erdstoff anfallt. Mdglichkeiten des Erdstoffeinbaus auf den Grundstlicken sind zu
nutzen. Die Lagerung und der Einbau von Mineralboden auBerhalb des
Geltungsbereiches ist rechtzeitig mit der zustandigen Abfallbehdrde abzustimmen.

+ Durch die Baumalnahmen dirfen keine Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchistatten aller
heimischen, wildlebenden Tierarten (BNatSchG § 10 (2) Nr. 10) enthommen,
beschadigt oder zerstdrt werden. Falls Vorkommen wildlebender Tierarten bekannt
werden, sind die Baumalnahmen zu stoppen und die untere Naturschutzbehdrde
umgehend zu informieren.

Im besiedelten, landlichen
Flederméusen, Schleiereulen,
geachtet werden.

Raum muss besonders auf Vorkommen von
Mehlschwalben, Mauerseglern und Hornissen

IV. Festsetzungen zur Zuordnung der Kompensationsmafinahmen

Die Kosten fur die &ffentlichen  Grinflachen sind den Erschliezungskosten zuzuordnen
(§ 127 BauGB). Die Kompensationsmalnahmen aulierhalb des Plangebietes sind durch die
Gemeinde  Ahlbeck  durchzufihren und die  erstattungsfahigen Kosten  den
Grundstickseigentimern in Rechnung zu sefzen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Festsetzungen zum Trinkwasserschutz
(§ 2 (8) BauGB)

Die Flurstiicke 87-92 befinden sich in der TWSZ Il der WF Ahlbeck — Jagersberg.

Die Flursticke 78 und 154 befinden sich teilweise in der TWSZ 11

Die Gbrigen Flurstliicke des Plangeltungsbereiches liegen in der Trinkwasserschutzzone Il A
der Wasserfassung Ahlbeck- Jagersberg.

Gemald § 19 Wasserhaushaltsgesetz i.d.F.d.B. vom 12.11.1996 (BGBI. I, S. 1695) sowie
entsprechend DVGW Regelwerk ,Richilinien fur Trinkwasserschutzgebiete® - 1. Teil:
Schutzgebiete fur Grundwasser vom Februar 1995 (Arbeitsblatt W 101) - sind die
Durchfihrung bestimmter MaBnahmen, Téatigkeiten und Bauvorhaben innerhalb der
Schutzzonen verboten bzw. eingeschrankt.

Bei geplanten StralBenbaumalinahmen ist die Richtlinie fur bautechnische Malnahmen an
Stralzen in Wassergewinnungsgebieten (RiStWag) einzuhalten die Punkte 5, 6 und 7 der
RiStWag sind besonders zu beachten.

Im Bereich der Trinkwasserschutzzone Il ist das Errichten und Erweitern baulicher Anlagen
ginschlieBlich deren Nutzungsénderung sowie die Neuausweisung von Baugebieten
untersagt.

Die untere Wasserbehérde des Landkreises Ostvorpommern kann gemall § 136 des
Wassergesetzes des Landes Mecklenburg - Vorpommemn (LWaG) auf Antrag von den
Verboten und Nutzungseinschrankungen Ausnahmen erlassen, wenn die dem jeweiligen
Schutzziel nicht zuwiderlaufen oder eine Aushnahme im Interesse des Wohls der
Allgemeinheit erforderlich ist.

Die konkrete Antragstellung hat im Baugenehmigungsverfahren zu erfolgen.

HINWEISE

Definition der Traufhéhe

Die maximale Traufh&he {TH) bezeichnet den zulassigen Abstand zwischen der Oberkante
Gelande vor Baubeginn und der Schnittkante der Auenwand mit der Dachhaut.

In hangigem Gelande erfolgt eine Differenzierung in talseitig bzw. bergseitig zulassige
Traufhéhe.

Belange der Bodendenkmalpflege

1.

Im Gebiet des o.g. Vorhabens sind Bodendenkmale bekannt , deren Verdnderung oder
Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher
Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale
sichergestellt wird. Alle durch diese Malnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher
des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V, GVBI. Mecklenburg — Vorpommern Nr. 1
vom 14.01.1998, S. 12 ff.). Uber die in Aussicht genommenen Malnahmen zur Bergung und
Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt flr Bodendenkmalpflege rechtzeitig
vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Baugenehmigungen sind an
die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Malnahmeplan:

Im gstlichen Teil des Vorhabenbereiches sind Einzelfunde jungsteinzeitlicher Grolzgerate
(Flintbeil und Steinaxt) bekannt, die auf zerstdrte Grabstellen oder einen Siedlungsplatz
hindeuten. Flr das Baufeld 3 (Flurstlick 56, 59/1 — 2, 60 — 61) wird festgelegt, dass die
Erschliezungsarbeiten archaclogisch begleitet und die vorhandene Technik fur Sondagen in
den Baufeldern genutzt werden sollen. Die bei Sondagen entdeckten Bodendenkmale sollen
sofort untersucht werden, soweit es der gegebene Zeit- und Kostenrahmen erlaulbt.

Die mit dem Baufeld 3 vergleichbare topographische Situation des Baufeldes 6.1 (Flurstliick
74 — 76, 77/1) an einem Sudhang, nur getrennt durch die Bahngleise der UBB, macht das
Auftreten von Bodendenkmalen auch in diesem Bereich des B- Plans sehr wahrscheinlich.
Neben der ErschlielBung, die ebenfalls archéologisch begleitet werden soll, werden auch hier
Sondagen in den Baufeldern durchgefihrt, die der Sichtung des Erhaltungszustandes
dienen. Es schliel3t sich, wie in Baufeld 3, die sofortige Bergung an.

2.

Far Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehdrde
unverzaglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines
Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fUr Bodendenkmalpflege in unverandertem
Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Grinordnerische Hinweise

« Auf der im Plan ausgewiesenen Flache ist ein Spielbereich C nach DIN 18 034 fur die
Altersgruppen 3-6 Jahre mit abwechslungsreichem Spiel- und Freizeitangebot zu
errichten (§ 8 (3) LBauO).

+ Die vorgegebenen Kompensationsmalnahmen sind parallel zu den BaumaRnahmen
des Hoch- und Tiefbaues, spatestens jedoch 1 Jahr nach Abschluss der
Baumalnahmen, auszufihren.

Belange des Munitionshergungsdienstes

Eine Kampfmittelbelastung im Plangebiet kann nahezu ausgeschlossen werden.

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschliefen, dass auch in flur den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde
auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sich Tiefhbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstéande oder
Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und
der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die &rtliche Ordnungshehdrde
hinzuzuziehen.

Eine Teilnahme an der Bauanlauftberatung bleibt aus der Sicht des
Munitionsbergungsdienstes deshalb zwingend erforderlich.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsheschlusses der Gemeindevertretung Heringsdorf
vom 24.05.2007. Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsheschlusses ist durch
Verdffentlichung im  Kaiserbaderboten™ am 29.05.2007  erfolgt.

Ostseebad Heringsdorf (Mecklenburg//orpommern), den

Der Blrgermeister

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal § 17 Abs. 1 LPIGin
der Fassung der Bekanntmachung vom 05.05.1998 beteiligt worden.

Ostseebad Heringsdorf (Mecklenburg//orpommern), den

Der Blrgermeister

Die von der Planung berlhrten Behdrden, und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom  28.06.2007  zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Ostseebad Heringsdorf (Mecklenburg//orpommern), den

Der Blrgermeister

Die Gemeindevertretung Ostseebad Heringsdorf hat am 24.05.2007 den Entwurf der
Bebauungsplansatzung Nr. 24 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 Am Jagersberg in
Ahlbeck” mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Ostseebad Heringsdorf (Mecklenburg//orpommern), den

Der Blrgermeister

Die Entwirfe der Bebauungsplansatzung Nr. 24 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8
Am Jagersberg in Ahlbeck®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text
{Teil B), sowie der Begrundung haben in der Zeit vom 06.06.2007 bis zum  06.07.2007
wahrend folgender Zeiten:

montags, mittwochs und

donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 16.00 Uhr und
dienstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 18.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

hach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche  Auslegung ist mit

dem Hinweis, dass

- Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kdnnen,

- hicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Ober die
Bebauungsplansatzung Nr. 24 unbertcksichtigt bleiben kénnen und

- ein Anfrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléassig ist, soweit mit lhm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der
Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht
werden kdnnen,

durch Verdffentlichung im  Kaiserbaderboten™ am 29.05.2007 -ortstblich bekanntgemacht

worden.

Ostseebad Heringsdorf (Mecklenburg//orpommern), den

Der Blrgermeister

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Blrger, Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am  23.08.2007 gepruft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ostseebad Heringsdorf (Mecklenburg//orpommern), den

Der Blrgermeister

Die Bebauungsplansatzung Nr. 24 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. & Am
Jagersberg in Ahlbeck”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B)
wurde am 23.08.2007 von der Gemeindevertretung Ostseebad Heringsdorf als Satzung
beschlossen. Die Begrindung zur Bebauungsplansatzung Nr. 24 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 8 Am Jagersberg in Ahlbeck” wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom  23.08.2007 gebilligt.

Ostseebad Heringsdorf (Mecklenburg//orpommern), den

Der Blrgermeister

Der katastermafige Bestand am ...................... wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prafung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Malstab 1 : 1.000
vorliegt. Regressanspriche kénnen nicht abgeleitet werden.

Ostseebad Trassenheide (Mecklenburg Aorpommern), den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Die Bebauungsplansatzung Nr. 24 2. Anderung der Bebauungsplanes Nr. 8 Am Jagersberg
in Ahlbeck”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil Ayund dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

Ostseebad Heringsdorf (Mecklenburg//orpommern), den

Der Blrgermeister

Die Bebauungsplansatzung Nr. 24 2. Anderung der Bebauungsplanes Nr. 8 Am Jagersberg
in Ahlbeck® sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch
Verdffentlichung im Kaiserbaderboten® am ............... - ortstblich bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachungsfrist ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens -
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsansprichen (§
44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M-V vom
13.01.1998 (GVOBI. M - V  &. 30 ) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablaufdes .................... in Kraft getreten.

Ostseebad Heringsdorf (Mecklenburg//orpommern), den

Der Blrgermeister

8 Am Jagersberc

'n Ahlbeck”

ZEICHENERKLARUNG
gem. PlanzVo0

fiir die Bebauungsplansatzung Nr. 24
Nr. 8 Am Jagersberg in Ahlbeck*

l. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung §9{1}1
WA Allgemeines Wohngebhiet 5 4
MabB der baulichen Nutzung §9(1) 1
GRZ Grundflachenzahl als Ohergrenze 519
I, m Zahl der Vollgeschosse als Ohergrenze 520
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §o{1)2
0 offene Bauweise §22(2)
A nur Einzelhduser zulassig §22(2)
—_— Baugrenzen §23(3)
Sonstige Planzeichen
[ JC IO
[1 G/FIL [ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
O] zu belastende Flachen 59(1)21
Grenze des raumlichen Geltungshereiches der
Bebauungsplansatzung Nr. 24 59(7)
Abgrenzung des Malies der Nutzung
innerhalb eines Baugehietes 516

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

Flursticksgrenze

59/1 Flursticksnummer

m Gebadudebestand

TH talseitig

uber OKG Traufhdhe talseitig Uber Oherkante Gelande als Chergrenze

TH bergseitig

Uber OKG Traufthdhe bergseitig Ober Oberkante Gelande als Obergrenze
sD Satteldach
WD Walmdach
6.1 Nummerierung der Baugebiete
m Bodschungen
Zaun
12,8 Geldndeh&hen Gber HN

Vermaliung im Meter

zu fallende Baum

M Stellplatz fur Hausmullbehalter

nachrichtlich

ZEICHENERKLARUNG
gem. PlanzV90

,2. Anderung des Bebauungsplanes

BauGB

BauNVQ

BauGB

BauNVQ

BauNVQ

BauGB

BauNVQ

BauNVQ

BauNVQ

BauGB

BauGB

BauNVQ

geman rechtskraftigem Bebauungsplan Nr. 8 in der Fassung der
Bebauungsplansatzung Nr. 13 fur die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 8 Am Jagersberg im Ortsteil Ahlbeck*™

l. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung §o2(N1
WA Allgemeines Wohngebiet § 4
S0
Ferien Sondergebiet Erholung
Zweckbestimmung Ferienhausgebiet §10(4)
MaR der baulichen Nutzung §2(N 1
GR Grundflache als Obergrenze §19
GRZ Grundflachenzahl als Obergrenze §19
i, Zahl der Vollgeschosse als Obergrenze §20
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §o2(1)2
o] offene Bauweise §22(2)
a abweichende Bauweise §22(4)
A nur Einzelhauser zuléassig §22(2)
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig §22(2)
_—— Baugrenzen § 23 (3)
Verkehrsflachen §o (11
Stralzenbegrenzungslinie
Strallenverkehrsflachen
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsheruhigter Bereich
FuBgéangerbereich
I:.]] Bahnanlagen
Flachen fir Versorgungsanlagen §o2(1)12
0 Trafostation
Griinflachen §8(1)15

Granflachen

Zweckbestimmung:
P private Granflachen

e} Offentliche Grianflachen

sffentlicher Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Anpflanzen von Baumen und Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern

Erhaltung:
©
Anpflanzung: @

{siehe Begrindung)

Baume

§9(1)25a

Baume mit Nummer aus Baumliste

BauGB

BauNVO

BauNVO

BauGB

BauNVO

BauNVO

BauNVO

BauGB

BauNVO

BauNVO

BauNVO

BauNVO

BauNVO

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

T ssssss Umgrenzung von Flachen mit Bindungen far
. : Bepflanzungen und flr die Erhaltung von Baumen,
feeeenee Strauchern und sonstigen Bepflanzungen §9(1)25b BauGB
Erhaltung: @ Baume
D straucher
Wasserflachen
und Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen §2(1)16 BauGB
SN Umgrenzung von Flachen
SN mit wasserrechtlichen Festsetzungen
Zweckbestimmung:
TW Il Trinkwasserschutzzone |
Sonstige Planzeichen
m Umgrenzung der Flachen, die von der
AAnsanS Bebauung freizuhalten sind §9(1)10 BauGB
[T IC I
[] G/F/IL [] Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
o] zy belastende Flachen §9(1)21  BauGB
Umgrenzung von Flachen fur besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes- Immissionsschutzgesetzes §9(1)24 BauGB
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes §9(7) BauGB
Abgrenzung des Males der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes §16 BauNVvQO
Il. Darstellungen ohne Normcharakter
_— Gemarkungsgrenze
—_—— Flurgrenze
Flurstiicksgrenze
———————— vorgeschlagene Parzellierung
154 Flursticksnummer
=~ Sichtdreieck
TH talseitig
tiber OKG  Traufhéhe falseitig Gber Oberkante Gelénde als Obergrenze
TH bergseitig
tiber OKG  Traufhdhe bergseitig Uber Oberkante Gelande als Obergrenze
sD Satteldach
WD Walmdach
1 -7 Nummerierung der Baugebiete
VYT genehmigter reduzierter Waldabstand 12 m
M Bdschungen
® zu fallende Baume
[M] Stellplatz fur Hausmullbehalter
pZ private Grundstlckszufahrten
—— Richtungsverkehr
Zaun
ITTTTIT Stltzmauer
- Schranke
15.2 Gelandehdhen Gber HN
BB bituminéser Belag (Asphalt)
KP Kleinpflaster
FB Betonplatten
| 6,00 m | Vermallung im Meter
Mallstab:
1 . 500
motzungsfassung 08-z2007 Luebcke Lange
Entwurfsfassung 05-2007 Schulz Lange P [ ﬁ
Flanungsphase Datum Gezeichnet Bearbeitet U
Frojekt: Projekt-Nr -
Satzung der Gemeinde Ustseebod Heringsdarf uber die
Bebauungsplansatzung Nr . Z4
“Z2. Anderung des Bebouungsplanes Nr. § Am Jogersberg in Ahlbeck”
(vormals Bebauungsplon Mr. B “Am Jogersberg® der Gemeinde Ostseeheilbod Ahlbeck]
Auftrag- Gemeinde Ustseebad Heringsdorf
geber:

Flanung: UPEG

Strandstrosse 1a, 17449 Trossenheide

Tel .

USEDOM FProjektentwicklungsges. mbH

(038371)260-0, Fax: (038371126026

H/B = 890 .0 /

2400.0 [2.14m?) Allplan 2006




