Satzung der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf Uber den Bebauungsplan Nr. 26

NUTZUNGSSCHABLONEN

"Wohngebiet am Setheweg"”

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
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L Planrechtiliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
{(59(1) 1 BauGB)

Festgesetzt wird das Allgemeine Wohngebiet gemaB § 4 (1)und § 4 (2) BauNVO,

(1)
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wahnen.

(2)

Zuléssig sind

1. Wohngebdude mit Dauerwohnungen,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Liden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérenden Handwerksbetriebe.

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheifliche und sportiiche Zwecke und

i, Gebdude und Réume flr freie Berufe gemdB § 13 BauNVO. Jﬂ

(3)

Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) 2. BauNVO zur Emichtung von sonstigen nicht stdrend

H

Gewerbebetrieben sind zuldssig.
(4)

Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) 1. und 3. bis 5. BauNYQ zur Erichiung von ‘
- Betrieben des Beherbergungsgewerbes, .
- Anlagen fir Verwaltung, |
- Gartenbaubetrieben und [
- Tarkstellen

sind nicht zul&ssig.

(5) )

Ferienwohnungen sind unzuldssig.

2 Mass der baulichen Nutzung
(§7(1)1BouGB I. V. m. §§ 16 - 21 o BauNVQ)

1

EELmﬁE § 19 Abs. 4 BauNVO sind bel der Ermitflung der Grundfidche die GrundfiGchen von
1. Garagen und Stellpl&tzen mit thren Zufahrten,
2. Nebenanlaogen im Sinne des § 14,
3. baulichen Anlaogen unterhalb der Geldndeoberfiiche, durch die das Baugrundstick

lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen.
Uberschreitungen der zuldissigen Grundfiche durch die in Satz | bezeichneten Anlagen sind nur im

Baugebiet 2 7ul&esig '

Heringsdorf
Flur 1

(2)
Einschrankung fir die Zultssigkeit von Mebengebduden zum Abstellen von Garengerdten und
Fahradem:
- Im Baugebiet 1 ist je Dauerwohnung jewells nur ein Nebengebdude mit einer maximalen
Grundfidche von 20 m* zugelassen.
- Im Baugebiet 2 ist je Wohngeb&ude nur ein Nebengebdude mit siner maximalen Grundfidche
von 40 m? zugelassen.
- For nach 1.1.{2)2. zul&ssige gewerbliche Einheiten wird jeweils nur ein Nebengebdude mit eingr
maximalen Grundfidche von 20 m? zugelassen.
3
I[:)i}a Héhe der Oberkante des FerfigfuBbodens im Erdgeschoss der Wohngebdude (Sockelhdhe) ist
nur mindestens 0,30 m und maximal 0,70 m Uber dem in der Planzeichnung (Teil A) zu dem jeweils
nachstiegend festgesetzten HGhenbezugspunkt [HB) zuldssig.

3. Uberbaubare GrundstiicksfiGchen
(§7(1)2 BavGB i. V. m. § 23 BauNVQ)

(1 .'
Baugebiet | '
Stelplétze, Carports, Garagen, Mebenanlogen und Nebengebdude dirfen nur innerhalb der
Baugrenzen emichiet werden.

i2) i
Baugebiet 2 i 1 |
Carports, Tiefgaragen, Nebenanlagen und Nebengebdude dirfen nur innerhalb der Bougrenzen
emrichtet werden. |
NichtUberdachte Steliplatze dirfen innerhalb und auBerhalb der Baugrenzen - jedoch nicht in den
Bereichen zwischen dem Setheweg und den vorderen zum Setheweg liegenden Baugrenzen baw. dar
gedachten Verliéingerung der vorderen Baugrenzen - eingeordnet werden.

4. Gréle der Baugrundstiicke
(§9 (1) 3 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die MindesigriBe der Enzelgrundstiicke wird wie folgt festgesetzt:

Baugebiet 1 &30 m?
Baugebiet 2 900 m?
5. Festsetzungen fir private Steliplitze, Carporis und Garagen

(§7(1)4 BauGB L.V.m. § 12 (6) BauNVO)

1

Im Bougebiet 1 sind Stellplatze, Carports und Garagen zuldssig.

(2

Im Baugebiet 2 werden Stellpl&tze. Carports und Tiefgaragen zugelassen.

Oberirdische Garagen sind nicht eraubt.

(3)

Binschréinkung fir die ZulGssigkeit von Carports im Baugebiet 2.

Je Wohneinheit ist maximal ein Carport zulGssig.

Mindestens zwel und maximal vier Carports sind zu einer gemeinsamen Anlage zu verbinden.

. Nebenanlagen
(§9(1) 4 BauGB)

(1)

Nebenanlagen fir die Kleinfierhaltung im Sinne des § 14 Abs. 1 BouNVO sind nicht zulassig.

(2)

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen gemaB § 14 Abs. 2 BauNVO werden
rugelassen.

7. Héchstzultissige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 (1) & BauGB)

(1)

Baugebiet 1

Je Wohngebdéude ist maximal eine Daverwohnung zuldssig,
{2)

Je Wohngebéude werden maximal acht Daverwohnungen zugelassen.

8. Von der Bebauung freizvhaltende Flichen I. V. m. dem Waldabstand
(§ % (1) 10 BauGB)

Innerhalb der Flachen des 30 m - Waldsicherheitsabstandes dirfen - mit Ausnahme von Zufahrien,
Nebenanlagen sowie im Baugebiet 2 von nicht Uberdachten Stellpldfzen - keine baulichen Anlagen
emmichtet werden.

9. Griinflachen
(§ 7 (1) 15 BauGB)

Auf der gemd@B zeichnerscher Festsetzung abs private Grinfidche mit Iweckbestimmung
StraBenbegleitgrin gekennzeichneten Fidche entiang der Sffentlichen PlanstraBe 1 erfolgt die Anlage
eines artenreichen Ziemasens.

10, Planungen, Mulzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum 3chuiz, zur
Pllege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft
(& 9(1) 20 BauGB)

(1)

Bei dem gemdB zeichnerscher Festsefzung als MaBnahmenfliche mit der Bezeichnung ,Sukzession”
dargestelten Gehdlzbestand handelt es sich um einen Ausldufer des sich dstich des Plangebiefes
befindenden Buchenwaldes, Die sich in der MaBnahmenfiiche befindenden baulichen Reste und
Ruinen sind zu entfermen und Entsiegelungen vorzunehmen. Der Vegetationsbestand ist einer
natirichen  Sukzession zu belassen. In den Randbereichen ist der Gehdlzbestand durch
Einzelbaumpflanzungen zu ergdnzen. Bruchgefihrdeter Gehdlzbestond ist zu entnehmen.

(2)

Die Stelipltze in den Baugebieten 1 und 2 sowie ihre Iufahren sind in einer wasser- und
luftdurchidssigen Bauweise (z.B. Rasengittersteine, Rasenpflaster) auszuflhren,

3)

I:I:Jie Stelpltze im Bereich des Parkplatzes im nérdlichen Tell sind so herzurichten, dass keine
wassergefdhrdenden Stoffe in den Untergrund wversickerm  k&nnen. Die Verwendung von
Rosengittersteinen und &hnlichen wasserdurchldssigen Belogsarfen ist aus  Griinden  des
Grundwasserschutzes ausauschiisBen.

11. MaBnahmen zum Anpflanzen von B&umen, StrBuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) 25 a BauGB)

1

L‘.!ndestens 80 % der nicht Oberbavbaren Grundsticksfiichen sind ak Vegetationsfidchen anzulegen
und von jeglicher Art der Versiegelung freizuhalten. Mindestens 20 % der Vegetationsfiachen sind als
Pflanzflichen auszubilden.

(2}

Auf den privaten Grundstiicken des Bougebiefes 1 ist Je Grundstlck ein Baum sowie auf den
Grundsticken des Baugebietes 2 je 200 m® der nicht Oberbaubaren Grundstlcksfidche ein Baum der
Pflanzliste | mit der Pflanzgualitdt Hochstamm. 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Ersafz gleichartfig zu ersefzen.

3

Lr{ den in der Planzeichnung (Teil A) festgesetrten Standorten sind Baume mit der Artenauswahl gemal
Pilanzliste 2 mit den Pflanzqualitaten Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen,
daverhaft zu erhalten und bel Abgang gleichartig zu ersetzen.

4)

1[:Jer durchwurzelbare Bodenraum der neu zu pflanzenden B&ume darf 12 m® nicht unterschreiten. Die
Qualitéten der zu pflanzenden Gehdlze missen den "Gitebestimmungen fr Baumschulpflanzen”
herausgegeben vom Bund Deutscher Baumschulen, entsprechen. Das Pllanzgut muss die regionale
Herkunft Nordostdeutsches Tiefland haben, |

|

12 MaBnahmen fir Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaliung von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen sowle von Gewdassem [

{§ ? (1) Nr. 25 b) BauGB) [

(1]

Die mit Anpflanzgebot fesigesetzten Boume und Gehdlzpflanzungen sind auf Douer zu erhalten und
bel Abgang durch Ersatzpflanzungen derselben Art und Qualitar zu ersetfzen.

(2)

Die zum Erhalt festgesetzten Bume sind wihrend der Bouzeit vor Beschidigungen, Aufflllungen sowie
Bodenverdichtungen durch Baufohrzeuge und Baustofflagerungen zu schitzen.

{3) I
Sind Féllungen der zum Erhalt festgesetzten geseizlich geschitzten BGume gemaB §18 NatdchAG M-V
erforderlich, sind diese fachlich zu begrinden und eine Ausnahme bel der zustéindigen unteren
Naturschutzbehdrde zu beantragen. Der Ersafz wird von der unteren Naturschutzbehfrde
festgeschrieben und orentiert sich an den Ersafzregelungen des Boumschutzkompensationserlasses des
Landes M-V, '

13. Geh-, Fahr- und Leltungsrechte
(§9(1)21 BauGB)

Auf den mit Geh-, Fahr- und Lelfungsrechiten zugunsten der Allgemeinheit, der Anlieger und der Trbger|
der Ver- und Entsorgung zu belastenden Fléchen dirfen keine baulichen Anlagen erichtet und keing/
Gehdlzanpflanzungen vorgenommen werden.

L. Bavordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
gemdaB § 9 Abs. 4 BauGB

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§84(1)1. LBauO M-V)

11 Fassade

(1)

FUr die FassadenoberiflGchen der Wohngeb&ude und Garagen sind nur zulGssig:

- Putz

- Verblendmauerwerk

- Glas- Holz und Glos - Metallkonstrukfionen sowie

- auf maximal 20 % der Fassadenflichen Verbretterungen sowie Flidchen mit Schiefer- und

Faserzementstrukiuren
(2)
Fir Carports und Nebengebdude sind auch Holzfassaden zuldssig,
(3)

Doppelgaragen und benachbarte Grenzgaragen sind jeweils in identischer Fassadenoberfidchenart
vorzusehen,

1.2 Dachneigung

(1)

Die zuldssige Dachneigung der HouptdachfiGechen befrigt maximal 50°,
(2]

Die Festsetzung zur
Nebenaniagen,

(3)

Doppelgarogen und benachbarte Grenzgaragen sind jeweils in identischer Dachform wnd
Dachneigung auszufihren,

Dachneigung gilt nicht for Garagen, Carports, Nebengebdude und

13 Dacheindeckung

(1

Fir die Wohngebdude sind aqusschiieBlich zuldssig:

- Harfbedachung

- Metalleindeckungen aus verzinktem Stahl, Zink und Kupfer sowie

- Glas- Holz und Glas - Metallkonstrukfionen fir Anbauten und Wintergarten

(2]

Unzul&ssig sind Weichbedachungen und Eindeckungen mit Etemit- und Faserzementplatten.

(3)

Doppelgaragen und benachbarte Grenzgaragen sind jeweils in idenfischer Dachelindeckungsart
auszufihren.

1.4 Werbeanlagen/Warenautomaten

()
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung erlaubt und dirfen eine Ansichtsfidche von 1,0 m®
nicht Uberschreiten.

Sie dirfen nur

- flach auf der AuBenwand der Gebdude im Erdgeschoss angebracht werden oder

- als freistehender Aufsteller in die Freionlogen integriert werden.

(2}

Warenautormnaten sind unzuldssig.

1.5 Satellitenanlagen

Satellitenanlagen dirfen die Gebaudehihen nicht Gberschreiten,

2 Steliplatze
(§ 84 (1) 4. und B4 (3) LBauD M-V)

(1)

Die in der Satzung der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf Uber die Schaffung, Gestaltung, Anzahl und
Grofe notwendiger Steliplatze fOr Kraftfahrzeuge gemdaB § 84 (1) LBauQ M-V ([Steliplatzsatzung Seebad
Heringsdorf) vom 12.10.2006 getroffenen Festliegungen zur Schaffung, Gestaltung, Anzohl und GriBe
notwendiger Stellplatze fir Kroftfohrzeuge sind im Geltungsbereich der Bebouungsplonsatzung
Mr. 2é fir dos Bougebiet | anzuwenden:

GemdaB Punkt 1.1 der Anlage 1 zur Stellplatzsatzung sind je Wohnung 2 Stellpltze nachzuweisen.

(2]

Abweichend von der Steliplatzsatzung wird fOr das Baugebiet 2 der Nachweis von mindestens 1.5
Stelipl&tzen je Wohnung festgesetzt.

a3 Einfdedungen
(§86(1)5. LBauD M -Y)

FUr die Einfiedung der Grundstlcke sind nur blickdurchiassige HolzBune, Metallziergitterziune und
bepflanzte Feldstein mauem sowie lebende Hecken bis zu einer Hohe von 1.20m zuldssig.

4, Abfallsammelbehdlter
(§ 86 (1) 5. LBavD M-V)

Die Stelflachen fir Abfallsammelbehditer sind durch Einhausungen aus Holz, Rankgerste, Pflonzungen
U, 4, so abzuschirmen, dass sie von den &ffentlichen Verkehrsfiichen nicht einsehbar sind.

5. Ordnungswidrigkelten
(§ 84 LBauQ M-V)

()
Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriften gemaB Text (Teil B) II. 1. bis 4. vors&tadich
oder fahrlassig zuwiderhandeit,

(2]

Die Crdnungswidrigkeit kann gemdg § 84 (3) LRBauD M-V mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet
wearden.

lll. Naturschutzrechiliche Regelungen auf der Grundlage
des § 11 Abs. 3 BNatSchG

1]

{Die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gemat § 44 BNat3chG sind zu beachten. Durch die
BaumaBnahmen dirfen keine Nist-, Brut-, Wohn- oder ZufluchtsstGiten der gem8B8 § 7 Abs. 2 Nr. 13 und
MNr. 14 BMatSchG geschitzten heimischen, wildlebenden Tierarten entnommen. beschédigt oder
zerstdrt werden.

(2)

Die Gebdudeabbriche sind in den Zeifrfiumen Oktober bis einschiieBlich Mérz durchzufihren.
Ausnahmen von den Bouzeitenregelungen sind méglich, wenn ein Sachverstandiger fir Artenschutz
den Nachweis erbringt, dass sich in den zum Abriss vorgesehenen Gebduden keine Nist- und Brutpiize
flr geschitzte Tierarten befinden.

(3)

Als CEF- MaBnohmen sind im Plangebiet drei Misthdhlen flr Nischenbriter an den verhandenen
StroBenbd&umen sowie eine Rocket- Box ak Fledermaus- Esatzquartier auf einem zu erichtenden Pfahl
anzuordnen. Die Ersatzlebensstditen sind vor dem Abbruch der Geb&ude bereifzustellen. Die
Nischenbriternistkfsten sind als Zwischeniésung on den BGumen innerhalb des Plangebietes vor dem
14. M8z anzubringen. Diese sind sukzessiv durch integrierte Nisth&hlen an den Wohngebauden im
Baugebiet 2 zu ersetzen. Die Entfernung der Brutk&sten hat cuBerhale der Brutzeit der Vigel zu
erfolgen.

Die Rocket- Box" fir Flederméuse ist innerhalb des Geltungsbereiches des B- Planes ver dem 1. April
aufzustellen. Der Standort und die Anlage der Ersatzquartiere erfolgt in Absprache mit dem
Sachverst@ndigen fir Artenschutz.

(4)

Der AusfUhrungsnachwels fUr die KompensafionsmaBnohme sowie ein  Kurzbericht des
Sachverstéindigen flr Artenschutz sind spdtestens am 1. Aprl nach Bouende der unteren
Maturschutzbehdrde U erbringen.

I5)

Alle Ersatzguartiers sind auf Dauer zu erhalten.

(6)

Die Ersatzquartiere sind in den Jahren 2014 und 2014 auf Besatz zu prifen. Die Funkfionskonirclle der
Fledermaus- Ersatzquartiere ist im Zeltraum Jullf August sowie der Vogel- Ersatznistplétze Im Brutzeitraum
durchzuflhren. Die Ergebnisse sind zu dokumentieren und ein entsprechender Bericht an die fir den
Vollzug des Artenschutzes zustdndige Noturschutzbehbrde bis zum 01,10, des Jahres unaufgefordert zu
senden.

IV. Festsetzungen zur Zuordnung der infernen KompensationsmaBnahmen
und Kosten gemaB § 9 Abs. 1al.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB und § 135a und
135¢c BauGB

1)

Die Kosten fir die KompensationsmaBnahmen innerhalb des Plangettungsbereiches, jedoch auBerhalb
der geplanten Parzellen, sind durch die Yerhabentréigerin zu fragen.

Die Kosten fir die KompensationsmaBnahmen innerhalb des Plangettungsbereiches und auf den
geplanten Parzellen sind durch die kinftigen GrundstOckseigentimer der Parzellen zu fragen.

[2)

Die vorgegebenen KompensationsmaBnahmen sind parallel zu den BoumaBnahmen des Hoch- und
Tiefbaues, spétestens jedoch 1 Jahr nach Abschluss der BaumaBnahmen auszufihren.

HINWEISE

T Belange der Bodendenkmalpflege

Aus archéologischer Sicht sind folgende MaBnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen zu ergreifen:
(1)

Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schiffich und verbindich
Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege anzuzeigen.
(2]

wenn wihrend der FErdarbeiten Bodenfunde (Steinsefzungen, Maouem, Maouemreste, Hlzer,
Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Umenscherben, Minzen u. &) oder auffalige
Bodenverférbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemaB § 11 Abs. 1 und
2 DSchG M-V vom 04011998 (GVOBL M-V Nr. 1, 1998 5. 12 fi., zuletzt gedindert durch Arfikel 10 des
Gesetzes vom 12,07.2010 (GVOBL. MV 5. 383, 372), unverzUglich der unteren Denkmalschuizbehdrde
anzuzeigen. Anzeigepficht besteht gemd&B § 11 Abs. 1 DSchG M-V flr den Entdecker, den Leiter der
Arbeiten, den GrundeigentUmer oder zufilige Zeugen. die den Wert des Fundes erkennen. Der Fund
und die Fundstells sind gemdB § 11 Abs.3 DSchG M-V in unverGndertem Zustand zu erhalten.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

(3)

Gem. § 2 Abs. 5 iV.m. § 5 Abs, 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberfiiche, In Gewdssem oder in
Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte archéologische FundstGtten und
Bodenfunde geschifzie Bodendenkmale.

der unteren

2, Zuordnung der externen KompensationsmaBnahmen und Kosten gem&B § 9 Abs. Ta l.V.m. § 1a
Abs. 3 BauGB und § 135 a bis 135 c BauGB

Der Eingrff kann nicht vollsténdig innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes MNr. 24
ausgeglichen werden.

Die KompensafionsmaBnahmen auBerhalb des Plongebietes wurden dem anerkannten Okokonto
JOuelhang Klotzow' zugeordnet, Hierzu wurde am 30.10.2013 ein Vertrag zwischen der Gemeinde
Ostseebad  Heringsdorf, dem Umweltamt des Landkrelses Vorpommem-Greifswald, der
Landgesellschaft M-V mbH sowie der Vorhabentr&gerin abgeschlossen.

Die Kosten fr die KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes sind vollsténdig durch die
Vorhabentragerin zu tragen.

3. Artenschutz

Wahrend der Bau- und Realislerungsphase  sind aligemeine  natuschutzrechtiche
Schutz-, Vermrneldungs- und MinimierungsmaBnahmen durchzuflhren. Dieses betrifft insbesondere den
Schutz vor Beeintréchtigungen und vor Schodstoffeintrgen fOr die zu erhaltenden Gehélzfldchen
sowie Einzelboumbestiinden durch den Baustellenbetrieb und die Vermeidung von Stérwirkungen auf
die Fauna des Plangebietes.

4. Gesetzlicher Gehdlzschutz gemaB § 18 NalSchAG M -V

Die Gehélkschutzsatzung der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf ist auf das Plangebiet anzuwenden.

(1)

Die Liste der im Geltungsbersich des Plangebletes vorkommenden B&ume ist als Anloge der
Begrindung beigefigt.

(2)

B&ume mit einem Stammumfang > 1,00 m [gemessen in einer H&he von 1,30 Metem Uber dem
Erdboden) sind gemaB § 18 NatSchAG M-V geschDizt.

Bei F&llungen ist eine Ausnahme vom gesetzichen Gehé&lzschuiz bei der unteren Naturschufzbehérde
des LK Vorpommerm- Greifswald zu beantragen. Der Ersatz ist im Baumschutzkompensationseriass des

Landes M-V [2007) geregelt und sieht felgenden Ersatz vor:

Stammumfang des 2u fallendes Baurmes Anzahl der Esatzbbume
S0cm-150cm 1 Stlck
> 150 cm =250 cm 2 Stock
> 250 cm 3 Stick
5. Artenlisten fir zu pflanzende B&ume und StrBucher
Pllanzliste 1: Pflanzung von BGumen auf den PrivatgrundstOcken

Botanischer Name

Deutscher Mome

Acer campestre

Feld- Ahom

Aasculus x cameg

Rotblihende Kastanie

Amelanchier lamarcki

Kupfer- Fekenbime

Betula pendula Weil- Birke
Campinus betulus Hain- Buche
Cornvius avellana Haselnuss

| Juglans regia Walnuss
Malus in Sorten Apfel in Sorten
Malus flaribunda VielblOtiger Apfel

Prunus in Sorten

Kirsche in Sorten

Prunus padus

Trauben- Kirsche

Pyrus in Sorten Bime in Sorten
Sorbus arig mMehlbeere
sorbus aucuparna Eberesche

Sorbus intfermedia

Gemeine Eberesche

Pfianzlist

: Pflanzung von BGumen an den festgesetzien Standorten
Botanischer Name Deutscher Mame
Carpinus betulus Hain- Buche
Gluercus robur stiel- Eiche
Fagus sylvatica Rotbuche

& Hinweise zur Regenenfwdsserung

Das anfallende unbelastete Miederschlagswasser der Dacher und befestigten FiGchen ist vollstandig
auf den Grundsticksfldchen zu versickem bzw. fir die Bewdsserung der Grinflichen 2u nutzen,
Ausgenommen davon sind Bereiche mit groBen Auffillungsméchtigkeiten gem&B Baugrundgutachten
{Teutetsgrobe; sUdicher Bereich ehemalige Schiosserel). Hier 5 dos Regenwasser in dos dffentliche
Regenwassemeatz einzuleiten oder in A&chen auBerhalb der Aufflllungen abzuleiten und u versickern.

7. Hinweise zum Trinkwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwassenschutzzone Il der Wosseriossung Gothen, Daraus

resulfierende Verboie und Nutzungsbeschrinkungen sind zu beachten.

8. Der Flanung zugrunde liegende Vorschriften

Die der Planung zugrunde llegenden Vorschriften ([Cesetze, Verordnungen,
Vorschrften) kénnen beil der Gemeinde Qstseebad Heringsdorf im Bauamt, KurparkstraBe 4 in 17419

Seebaod Ahlbeck eingasehen werden,

Edasse und

‘Daher wurden die

Ermdachtigungsgrundiage

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGEL I, 5. 2414), zuletzt gedndert am 04.05.2017 durch Artikel 1 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtiinie
2014/52/EU im Stadiebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt [BGEL | Nr. 25
vom 12.05.2017 5. 1057), des § 84 der Landesbouordnung Mecklenburg-Vorpommem [LBaud M-V} in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBL. M-V 5. 344) und des § 11 Abs. 3 des Geseizes Uber
Maturschutz und Landschafispflege (Bundesnaturschutzgesetz -BNatSchG) vorn 29.7.2009 [BGBI. | S. 2542),
in der derzeit glltigen Fassung, wird nach Beschiussfassung durch die Gemeindeveriretung Ostseebad
Heringsdorf vom 18.05.2017 und mit Genehmigung durch den Landkreis Vorpommem-Greifswold folgende
Bebouungsplansatzung Nr. 26 fir das ,Wohngebiet am Setheweg” . bestehend aus der Planzeichnung
{Teil A ) und dem Text (Teil B) erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindeverfretung Ostseebad Heringsdorf
vormn 24.01.2008. Die ofsbbdche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentiichung

TLoaPn SRGT2008 erfolgt.

2
Die flr Roumordnuhg-grell Megia

i)
sorf (Metk

ung zustandige Stelle ist beteilight worden.

arpommern), den A 3 G'C; &Q _,??

Der Blrgermeisti - Q
I
3. sl
Die Gemeindever g Osiseloerd Heringsdorf hat am 23.02.2012 den Vorentwurf des Bebouungsplanes

Ploare chrnung (Teil A} und dem Text (Teil B] sowie Begrindung einschl,
Umweltbericht beschitssEfBapdayr Auslegung bestimmt,

orpommern), den 3. (%] .20 17

13,

Im Rahmen der Prifung des Antrages auf Genehmigung hat der Landkreis Vorpommerm-Greifswald
eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften festgestellt. Zur Heilung der festgesteliten Méngel
hat der Entwurf des Bebauungsplanaes Mr, 26 fir das ,Wohngebiet am Setheweg" der Gemeinde
Ostseebad Heringsdorf in der Fassung von 12-2015, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie der Begrindung einschl. Umweltbericht in der Zeit vom 06.03.2017 bis zum
07.04.2017

montags, mitthwochs und

donnerstags van 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uk - 14.00 Unr und
dienstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 18.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweils, dass
Stellungnahmen wdéhrend der Auslegungsfrist von jedermann  schriftlich  oder zur Niederschrift
vorgebracht werden k&nnen und nicht frisigerecht obgegebene Stellungnahmen  bei der
Beschlussfassung Ober den Bebauungsplan Nr. 26 unberlcksichligt bleiben kdnnen und ein Antrag
nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulfssig ist, soweit mit ihm Enwendungen geltend
gemacht werden, i Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspiitet geltend
gemacht wurde ‘hﬁtﬁép geltend gemacht werden kdnnen, durch Verbffentichung im
nKaiserbdderb ::“I aff 2 - ortsiblich bekanntgemacht worden,

.. FT

=)
2o

g ey |
Ostseebad Herigtdort- MecklenbUg/Vorpommenm), den 72 O3 - £0 ¢ 2

14, =
Der k;c:msfarmﬁﬁiga\ﬁ' am -?'5:25“?2 wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen t i . dass eine Prifung nur

(Teil B) sowie der Begrndung—€inschl. Umweltbericht haben in der Zeit vom 02.04.2012 bis zum 07.05.2012

wihrend lolgender Zeiten:

montags. mittwochs und

donnerstags von B.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 14.00 Uhr und
dienstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 18.00 Uhr und
freitags von 8,00 Uhr - 12,00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung st mit dem Hinwels, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist  von jedermann schrifiich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kdnnen und nicht fristgerecht obgegebene Stellungnahmen bel der
Beschlussfassung Ober den Bebauungsplan Nr. 26 unberlcksichtigt bleiben kéinnen und ein Anirag nach §
47 der Verwaltungsgerichisordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm Enwendungen geltend gemacht werden,
die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspdtet geltend gemacht wurden, aber
hatten geltend gemacht wa

Der BOrgermeister

4l
Die von der Planung beribiten Behbérden, sonstigen Trisger ffentlicher Belange und Nachbargemeinden

sind mit Schreiben vorp-Traad. N2

&.
Die Gemeindevertre eringsdorf hat die Stellungnahmen der Blrger, Behdrden, sonstigen
Tréager &ffenticher Belang . gchbargemeinden am 29.11.2012 geprOfi.
Das Ergebnis ist mitgepa
£
Cstseebad Herings

7 N e
Dig Gemeindevertretung Ottsée eringsdorf hat am 29.11.2012 den Entwurf des Bebauunasplanes Nr,
26 von 10-2012 mit Pla e ..,* d (Teil A) und dem Text Tell B) sowie Begrindung einschl. Umweltberichi

sowie der Begrindung e&WBchl. Umweltbericht haben in der Zeit vom 07.01.2013 bis zum 08.02.2013
wiahrend folgender Zeiten:

mantags, mittwochs und

donnerstags von 8,00 Uhr - 12,00 Uhr und 13.00 Uhr - 14,00 Uhr und
dienstags von 8.00 Uhr - 12,00 Uhr und 13.00 Uhr - 18.00 Uhr und
freftags von 8.00 Uhr - 12,00 Uhr

noch § 3 Abs. 2 BauGB oOffentlich ausgelegen. Die Sffentliche Auslegung st mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist  von jedermann  schriftich  oder zur Miederschrift
vorgebracht werden kdnnen und nicht frisigerecht obgegebene Stellungnahmen bei der
Beschiussfassung Ober den Bebauungsplan Nr. 26 unberGcksichtigt bleiben kéinnen und ein Anfrag nach
§ 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzullssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht
werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspdtet geltend gemacht wurden,
cber halten geltend gemacht werden kdnnen, durch VerBffentichung im Kalserb&derboten" am
19.12.2012 - ortsUblich bakesaigemacht worden.
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Der Blrgermeiste

9.

Die wvon der
Hachbargemeinde
aufgefordert wordeps

Behirden, sonsfigen Tréger &ffentlicher Belange und
ur Abgabe einer Stellungnahme

g/Vorpommern), den /,j 0¢. 2047

r. 26 ist nach der &ffentlichen Auslegung gedndert worden,
snderungen betroffenen Behérden und BlUrger mit Schreiben vom

27.06.2013 emeut zur e aufgefordert.

Der Bi]rgerrneisfsir_—’._
11,

Die Gemeindevertretung
sonstigen Trager Sffenth

Das Ergebnis ist mitgets|
Ostseebod Hering&d_ﬁé {f{l_gcileﬁﬁi],rg"; erpommemy), den 43 Q. 2o 17

Der Birgermeister El \;: U ( :‘ ‘Q
: I..- -:-- - F-. . ‘
12, :i‘ ——]
Der Bebauungsplan E'thg'e_ﬁ’re_hp;ﬂ aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Teil B) wurde am

17.12.2015 von der ndevertretung Ostseeboad Heringsdorf als Satzung beschlossen. Die
Begrindung einschl. Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr.26 wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung Ostseebad Heringsdorf vom 17.12.2015 gebilligt.

urg/Vorpommem), den

7308 29 #)

grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1 :
kénnen nicht abgeleitet werden,

Ostseebad Zinnowitz gk:by}/ ommern), den 0F.0g AL
Offentlich besteliter VerftsEriasingeniaur

15

febauungsplan Nr. 26 vom 17.12.2015 wurde 2 Gemeinde-

14, 3
Im Rahmen der gifentlichen Auslegung des Bebouungsplanes Nr. 24 sind keine

Stellungnahmen von BOTgern und Behérden eingegangen.

Doher wurde der Abwégungsbeschluss vom 28.11.2013 mit Beschiuss der Gemeindevertretung des

sl Avo B.05.2017 bestatigt.
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rg/Vorpommemy), den

A3.06 207 F

1.
Der Bebouungsplan Ne 25,
18.05.2017 erneut von-der:
Bagrindung einschi, :

end aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text [Teil B) wurde am
semeindevertretung Ostseebad Heringsdorf als Satzung beschlossen. Die
alfbericht zum Bebouungsplan Nr. 24 wurde mit Beschluss der
Meringsdorf vom 18.05.2017 erneut gebilligt.
)

]
gcklenpurghVorpommern), den

3!

lanes Nr. 26 wurde durch den Landkreis Vorpommem-Greifswald
{ mit Hinweisen erteilf.

75.09. Cort

19.
Der Bebauwungsplan
hiermit ausgefertigt.

Ostseebod Heringsgbo e‘& A orpommern), den A3 0% co f?

Dauer wahrend der Dief
Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verbffentichung im | Kalserb&derboten" am
bekonntgemacht worden. In der Bekanntmachungsfrist ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens - und Formvorschriften und von Méngein der Abwiigung sowie auf die Rechtsfolgen (§
215 Abs, 2 BauGB| und weiter auf Fdlligkeit und Eridschen von Entsch@digungsansprichen (§ 44
BouGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M-V vom  13.07.2011
(GVOBIL. M -V 5.777). hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan Nr. 24 fir das ,Wohngebiet am Setheweg” ist mit Ablauf des Z;a:‘fof% Kraft
getreten.
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griden von jedermann eingesehen werden kann und Ober dﬁ&p% x,“,?

ZEICHENERKLARUNG

gem. PlanZV

l. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung g§e(1)1 BauGe
WA Allgemeines Wohngebiet §4 BQUNVO
MaB der baulichen Nutzung §9 (1)1 BauGB
GRI Grundfidchenzahl als HéchstmaB §19 BQUNVO
In/m Zahl der Voligeschosse als HochstmaB §20 BQuNVO
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §9(1)2 BauGB
o offene Bauweise § 22 (2) BauNVO
gE*_« nur Einzelh&user zuldssig § 22 (2) BauNvO
= Bougrenzen § 23 (3) BauNvO
Verkehrsflichen §0)M BauGB
— StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflidchen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

P Parkplatz [AFw]

] affentlich P privat

Aufstelifiache Feuerwehr

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

§7(1)13 BauGB

—_——0— Versorgungsleitungen unterirdisch, ndher bezeichnet

=

. Griinfiichen

Versorgungsleitungen unterirdisch, umzuverlegen

§9(1)15 BauGB

- Gronfischen

Iweckbestimmung:

o &ffentlich Sbg StraBenbegleitgrin

Planungen, Nutzungsreglungen, MaBnahmen und Fléchen

fir MaBnahmen zum Schutz zur Pllege und zur Entwickiung
von Boden, Natur und Landschaft

§9(1)20, 25 BauGB

Umgrenzung von Fiéichen fir MaBnahmen §9(1)20 BauGB
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft
Iweckbestimmung:
SuUk.) Sukzession

Anpflanzen von BGumen und Struchem

und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
| fir Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von

Bdumen, Stréluchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewdissemn

. BAume

Bdume mit Nummer der
Boumiliste

§9(1)25 BauGB

Anpflanzen:
Erhalten:

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechien zugunsten  § 9 (1) 21
der Allgemeinheit, der Anlieger und der TrGger der
Ver- und Entsorgung zu belastende Fiichen

BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichesdes g ¢ (7)
Bebauungsplanes MNr, 24

BauGh

Abgrenzung des MaBes der Nutzung §16 BauNvO

innerhalb eines Baugebietes

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

9/6 FlurstGcksnummer o———=— vorh, Flursticksgrenzen
o & Bezeichnung der Baugebiete - vorh. Flurgrenzen
@ - @ Bezeichnung der angedachten
487 me Parzellen im WA [1] Mo vorhandene Z&une
i angedachte Parzelierung I g i ZU beseitigende Baume
41000 . MaBangaben in Meter (T'["] vorhandene Baschungen
Bezeichnung der ST 2V beseitigende Gebdude/
@ H&henbezugspunkie Méﬁ'ﬂl Ruinen
7 vorhandene Gebdude —_—— Waldkante
AI“' niher bezeichnet
o Sammeistelle fir
— 30 m Waldabstandslinie Hausmillbehdlter
T ———— RO Aufnahmepunkte der

Geoddasie
Nachrichtliche Darstellungen auierhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 24

7 vorhandene Gebdude
19/3 FlurstOcksnummer 7l néiher bezelchnet
O— vorh. FAurstOcksgrenzen i i vorh. Flurgrenzen
Ruinen Ruinen WALV vorhandene Idune
— - Waldabstand T 'l  vorhandene B&schungen
L s Versorgungsleitungen unterirdisch, .
¢—0
Atar bbdaiciust 1n.n H&henangaben Ober HN
o B&ume mit Nummer der L Aufnahmepunkte der
Baumiiste Geoddsie
Land Mecklenburg - Vorpommern Gemarkung Nevhof
Landkreis Vorpommern - Grelfswald Flur 2
Gemeinde Ostseebad Heringsdorf Flurstiicke ?/6, 9/7 und 7/8
Gemarkung Heringsdorf
Flur 1
Flurstiicke Teilfiachen aus 19/2 und 19/3
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