Satzung der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf
Bebauungsplan Nr. 15 Hotelkomplexe in Heringsdorf, Liehrstrale 10 und 11
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\ Planzeichnung (Teil A) i

Satzung der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf

Bebauungsplan Nr. 15
Hotelkomplexe in Heringsdorf
LiehrstraRe 10 und 11

Vom ... ... 200.

Aufgrund des § 10 Absatz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (Bundesgesetzblatt |, Seite 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006
(Bundesgesetzblatt |, Seite 3316) sowie des § 86 Absatz 1 Nummern 1, 4 und 5
und Absatz 3 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)
vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V 2006 S. 102), gedndert durch Artikel 9 des
Gesetzes vom 23.05.2006 (GVOBI. M-V 2006 Seite 194) sowie geman

§ 13 Absatz 4 Satz 2 des 1. AndG LNatG M-V vom 15.5.2002 (GVOBI. M-V
Seite 184) in Verbindung mit § 9 Absatz 4 BauGB hat die Gemeindevertretung
des Ostseebades Heringsdorf in ihrer Sitzung am .. . .. . 200. den
Bebauungsplan Nr. 15 »Hotelkomplexe in Heringsdorf, Liehrstrale 10 und 11«,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) sowie den textlichen Festsetzungen
(Teil B), als Satzung beschlossen und die Begriindung hierzu gebilligt.

PLANZEIC_‘HENERKLARUNG

I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB) |

wnmnnnns Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs, 7 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
Zweckbestimmung: Fremdenverkehr

A Teilflache A
B Teilfldche B
C Teilfldche C

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

@ Gescholiflchenzahl (GFZ) als HéchstmaB, z.B. 2,2
0.6 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal, z.B. 0,6
1 Zahl der Voligeschosse als Hochstmal, z.B. 3

FH=25,0miHN Firsththe als Hochstmall in m, z.B. 25,0 m Gber HN

TH=15,0miHN Traufhdhe als Hochstmal in m, z.B. 15,0 m dber HN

3. Bauweise, (berbaubare und nichtiberbaubare Grundstucksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Uberbaubare Grundstiicksfiichen (§ 23 BauNVO)

Eears =] Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Durchgang bzw. Durchfahrt mit lichter Hohe
LH mind. 4,0m lichte Hohe (LH), z.B. mindestens 40 m

4. Flachen flr Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen sowie
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)

i . e

Umgrenzung der Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze
e | und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

TGa Zweckbestimmung: Tiefgarage i
5. Verkehrsfidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) '

Straltenverkehrsflichen

\ 4 Einfahrt
6. Flachen fir Versorgungsaniagen (§9 Abs.1 Nr.13 BauGEB)
O Transformatorenstation
7. Festsetzungen zur Grinordnung (§ 8 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)

Anpflanzen von B&umen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Erhalten von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Il. Hinweise

1. Planzeichen der Kartengrundiage

bestehende Gebdude

+———= Flursticksgrenze

4 Flurstiicksnummer, z.B. 4

2. Fiillschema der Nutzungsschablone

SO Art der baulichen Nutzung

GrRz | 0,6 @ GFZ

Abgrenzung unterschiedlicher Malke der baulichen Nutzung

Textliche Festsetzungen (Teil B)

l. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 2 BauGB)
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB)

Bestimmung der zuldssigen Nutzungen

(§ 11 Absatz 2 BauNVO L.V.m. § 8 Absatz 3 BauGB)

Zulassig sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes mit den zugeharigen
Anlagen fir gesundheitliche und sportliche Zwecke (z.B.: Wellness, Fitness,
Sauna, Beauty) einschliellich gastronomischer Einrichtungen sowie Wohnungen
fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie filir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter.

im Baugebiet SO 1 sind Beherbergungsrdume in den Teilfidchen A nur oberhalb
des Erdgeschosses sowie in den Teilflachen B nur oberhalb des

1. Obergeschosses zulassig.

Im Baugebiet SO 1 sind weiterhin maximal 20 % der zul@ssigen
Bruttogescholfidche fir Wohnen zuléssig.

Ausnahmsweise kann Einzelhandel mit einer Verkaufsfidche von maximal
100 m? Verkaufsflche / Laden, jedoch im Baugebiet SO 1 insgesamt maximal
300 m? Verkaufsflache sowie im Baugebiet SO 2 insgesamt maximal 100 m*
Verkaufsflache zugelassen werden.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB)

1.2.1 Modifizierung der Méglichkeit zur Uberschreitung der zuldssigen
Grundfliche durch Garagen, Stellpldtze, Nebenanlagen und unterirdische
bauliche Anlagen (§ 19 Absatz 4 Satz 3 BauNVO) |

Die zuldssige Grundfliche darf durch die Grundfliche von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberfidche, durch die das Grundstick
lediglich unterbaut wird, hochstens bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8
iberschritten werden. Die in § 19 Absatz 4 Satz 2 BauNVO benannten weiteren
Uberschreitungen der zuldssigen Grundfldchen in geringflgigem Ausmal sind
nicht zuldssig. '

1.2.2 Bestimmung der zuldssigen Héhe baulicher Anlagen
(§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB)

Die festgesetzte zuldssige Hohe baulicher Anlagen darf fr bah-iahleadingte
technische Aufbauten ausnahmsweise bis zu 2,5 m Uberschritten w#rden
(§ 16 Absatz 6 BauNVO).

1.2.3 Bestimmung des Héhenbezugspunktes (§ 18 Absatz 1 EaquD}

Die Festsetzungen zur HGhe baulicher Anlagen erfolgen als Absalut*i}hen im
Hohensystem HN.

1.3 Bauweise, (iberbaubare und nichtiiberbaubare Grundstiicksflichen,
Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB)
1.3.1 Ausnahmen von Baugrenzen (§ 23 Absatz 3 Satz 3 BauNVO)

Das Oberschreiten der Baugrenzen ist bei untergeordneten Geb&udeteilen, wie
Treppen, Balkonen und Vordéchern um maximal 1,5 m Tiefe ausnahmsweise
zulassig.

I.4 Einschrinkung der Zuldssigkeit von Nebenanlagen
(§ 14 Absatz 1 Satz 3 BauNVO)
Abfallbehélter diirfen nur innerhalb der Geb3ude ab- bzw. aufgestelit werden.

L.5 Festsetzungen zur Griinordnung

(§ 9 Absatz 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 und § 9 Absatz 1a BauGB)

I.5.1 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Absatz 1 Nr. 20 und Absatz 1a BauGB)

1.5.1.1 Niederschlagswasser

Das in den Baugebieten anfallende Niederschlagswasser darf nicht in die
Schmutz- oder Mischwasserkanalisation eingeleitet werden. Dies gilt auch fir
Uberldufe von Anlagen zur Regenwassernutzung ohne Zwangsentieerung und
fir Drainagen. Das Niederschlagswasser muss auf den Baugrundstiicken (ber
geeignete Mallnahmen (wasserdurchlassige Fl &chenversiegelung,
Dachbegriinung, Versickerung, Regenwassernutzung etc.) dem natirichen
Wasserkreislauf wieder zugefiihrt werden.

1.5.2 Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Absatz 1 Nr. 25 a BauGB)

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B3umen,
Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Absatz 1 Nr. 25 b BauGE)
1.5.2.1 Erhaltung von B&umen '

Die gemaR zeichnerischer Festsetzung als zu erhalten festgesetzten Bdume
sind auf Dauer zu erhalten, wihrend der Bauphase gemal DIN 18920 wirksam
zu schiitzen und bei Verlust durch Neupflanzung der abgangigen Arlt durch einen
Hochstamm (Pflanzqualitadt mindestens: Hochstamm, 4xv., DB, 18 - 20 cm
Stammumfang) zu ersetzen.

I.5.2.2 Baumpflanzungen |

Pflanzbindung 1

Im Baugebiet SO 1 sind mindestens 19 Baume (Pflanzqualitdt mindestens:
Hochstamm), 4xv., DB, 18 - 20 cm Stammumfang) als Ausgleich fir die Belange
des gesetzlichen Gehdlzschutzes und der Geholzschutzsatzung der Gemeinde
Ostseebad Heringsdorf in einer Auswahl aus Artenliste 2 zu pflanzen. Die
Baumpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu
ersetzen.

Pflanzbindung 2

Im Baugebiet SO 2 sind mindestens 6 Bdume (Pflanzqualitit mindestens:
Hochstamm, 4xv., DB, 18 - 20 cm Stammumfang) als Ausgleich fiir die Belange
des gesetzlichen Gehblzschutzes und der Gehdlzschutzsatzung der Gemeinde
Ostseebad Heringsdorf in einer Auswahl aus Artenliste 2 zu pflanzen. Die
Baumpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu
ersetzen.

Pflanzbindung 3

Im Baugebiet SO 1 sind entlang der Liehrstralle gemaR zeichnerischer
Festsetzung 5 Kopflinden (Tilia cordata; Pflanzqualitdt mindestens: Hochstamm,
4xv., DB, 18 - 20 cm Stammumfang) als Ausgleich fiir die Belange des
gesetzlichen Gehdlzschutzes und der Gehdlzschutzsatzung der Gemeinde
Ostseebad Heringsdorf zu pflanzen. Abweichungen von bis zu 5 m von den
zeichnerisch festgesetzten Standorten sind infolge stadttechnischer
Erschliefungsanlagen cder Zufahrten ausnahmsweise zuldssig. Die Anzahl der
Baumpflanzungen ist bindend. Die Bdume sind gegen Anfahrschaden zu
schiitzen, Die Baumpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichartig zu ersetzen.

Pflanzbindung 4

Zur Gestaltung des Platzbereiches in der Liehrstralle im Anschluss an die
Promenade sind gem&0R zeichnerischer Festsetzung 4 Kopflinden (Tilia cordata;
Pflanzqualitdt mindestens: Hochstamm, 4xv., DB, 18 - 20 cm Stammumfang) als
Ausgleich fiir die Belange der Gehdlzschutzsatzung der Gemeinde Ostseebad
Heringsdorf zu pflanzen, Abweichungen von bis zu 5 m von den zeichnerisch
festgesetzten Standorten sind infolge stadttechnischer ErschlieBungsaniagen
oder Zufahrten ausnahmsweise zuldssig. Die Anzahl der Baumpflanzungen ist
bindend. Die B&ume sind gegen Anfahrschaden zu schiitzen. Die
Baumpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu
ersetzen.

1.5.3 Artenlisten

Artenliste 1 - Heckenpflanzungen

Botanischer Name - Deutscher Name

Carpinus betulus - Hainbuche

Berberis julianae - Berberitze

Fagus sylvatica - Rotbuche

Fagus sylvatica f. purpurea - Blutbuche

Ligustrum vulg. 'Atrovirens' - Immergriiner Liguster
Prunus laurocerasus 'Herbergii' - Kirschlorbeer

Artenliste 1 - Heckenpflanzungen (Fortsetzung)
Pyracantha in Sorten - Feuerdomn

Taxus baccata - Eibe

Buxus sempervirens - Buchsbaum

Artenliste 2 - Baumpflanzungen

Botanischer Name - Deutscher Name
Amelanchier lamarckil - Kupfer- Felsenbirne
Betula in Arten und Sorten - Birke

Carpinus betulus - Hain- Buche

Fagus sylvaticau - Rotbuche

Gingko biloba - Gingko

Juglans regia - Walnuss

Pinus sylvestris - Gemeine Kiefer

Platanus x acerifolia - Ahornblattrige Platane
Prunus serrulata 'Amanogawa’ - Saulen- Kirsche
Quercus robur 'Fastigiata’ - Sduleneiche
Robinia pseudoacacia - Robinie

Tilia cordata - Winter- Linde

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 Absatz 4 BauGB i.V.m. § 86 Absatz 3 LBauO M-V)

1.1 Ortliche Bauvorschriften {iber Anforderungen an die duBere Gestaltung
baulicher Anlagen sowie von Werbeanlagen und Warenautomaten zur
Erhaltung und Gestaltung von Ortsbildern (§ 86 Absatz 1 Nr. 1 LBauO M-V)
I.1.1 Fassaden

Fassadenldngen {iber 15 m, die keine Offnungen (Fenster, Tore, Tiiren)
aufweisen, sind durch Farbgebung, bauliche Gliederung, Begriinung,
Materialwechsel 0. &. zu gliedem.

Antennen, sonstige Empfangseinrichtungen und Leitungen dirfen nicht an den
Hauptsichtseiten der Gebaude angebracht werden.

I1.1.2 Dicher und Dachaufbauten

Der obere Abschluss der Hauptgeb3ude ist als Flachdach oder als flach
geneigtes Dach mit einer Dachneigung bis maximal 10° im Baugebiet SO 1 bzw.
bis maximal 30° im Baugebiet SO 2 auszufihren.

Von dffentlichen Flichen aus einsehbare Flachdachfiichen sind, sofern sie nicht
als Terrassenfidchen genutzt werden, zu bekiesen oder zu begrinen.

Dachaufbauten wie Aufzugsiiberfahrten, Dachausstiegsbauwerke etc. sind bis
zu einer HBhe von 3,0 m Gber der angrenzenden Dachfldche zul@ssig.
Solarkollektoren sind auf den Flachdachflachen moglich.

Technische Anlagen wie Liftungsrohre etc. miissen von der vorderen, seitlichen
und rickwartigen Begrenzung des jeweiligen Gebdudeteils mindestens soweit
zurlicktreten, wie sie selbst hoch sind.

11.1.3 Licht- und Werbeanlagen

Eine Beleuchtung der Geb&udefassaden ist nur mit WeiBlicht, ggf. warmgetdnt,
zuldssig und muss der Fassadengliederung folgen, Leuchtmittel drfen vom
Stralkenraum aus gesehen nicht in Erscheinung treten. Die Verwendung von
Schwell- und / oder Wechsellicht ist nicht zulassig.

Werbeanlagen sind nur unterhalb der Traufkante der Gebaude zulassig.
Werbeanlagen mit Schwell- oder Wechsellicht sind nicht zulassig. Ausleger als
Werbe- und Reklametrager diirfen maximal 1 m? grof sein. Pro Geschéftseinheit
ist maximal ein Ausleger zuldssig. Ausleger dirfen nicht an Geb&udeecken und
in einem Abstand von minimal 2 m zu diesen angebracht werden.

Die Werbeanlagensatzung des Ostseebades Heringsdorf gilt nicht im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15.

11.2 Ortliche Bauvorschriften liber Zahl, GroBe und Beschaffenheit der
Stellplitze oder Garagen (§ 86 Absatz 1 Nr. 4 LBauO M-V)

Die »Stellplatzsatzung Seebad Heringsdorf« vom 13.10.2008 gilt nicht im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Zahl der PKW- Stellplatze far

folgende Nutzungen zu berechnen mit:

- 0,7 Stellplétze je Wohnung / Zimmer fiir Ferienwohnungen oder -zimmer

- 1 Stellplatz je 60 m? Nutzflache, jedoch mindestens 1 Stellplatz je
Nutzungseinheit fir Laden

- 1 Stellplatz je 17 Sitzplatze fiir Gaststatten von ortlicher Bedeutung

- 0,7 Stellplétzen je Zimmer oder Appartement fir Hotels, Pensionen,
Kurheime, Gasthdfe u. a. Beherbergungsbetriebe.

Bel gastronomischen Einrichtungen und Betrieben des Beherbergungsgewerbes
missen 3 % der notwendigen Stellplatze, mindestens jedoch 1 Stellplatz,
behindertengerecht hergestellt werden.

Bei der Berechnung dieser notwendigen Stellplétze sind angefangene
Bemessungseinheiten voll zu rechnen.

Bei der Erweiterung oder Anderung bestehender baulicher Anlagen sind neue

Stellplatze nur im Umfang des durch die Erweiterung oder Anderung
entstehenden erhdhten Stellplatzbedarfs herzustellen.

Sind mehrere Nutzungen einer baulichen Anlage zur gleichen Zeit maglich, sind
fiir jede gleichzeitig mogliche Nutzung die dafir erforderlichen Stellplatze zu
schaffen.

Bei Anlagen, die fiir mehrere Zwecke genutzt werden konnen, ist die Nutzung
mit dem gréiten Steliplatzbedarf maBgebend, wenn zu einer Zeit nur eine
Nutzung méglich ist.

Die notwendigen Stellplétze sind auf dem Baugrundstiick oder innerhalb von
1.000 m Entfernung davon auf einem geeigneten Grundstiick, dessen Benutzung
fiir diesen Zweck offentlich-rechtlich gesichert ist, herzustellen.

Notwendige Stellplatze dirfen nicht zweckentfremdet benutzt werden.

Notwendige Stellpltze miissen eine Mindesti&inge von 5 m und eine Mindest-
breite von 2,3 m (fiir Behindertenstellpldtze eine Mindestbreite von 3,5 m)
aufweisen. Diese MaRe dirfen durch bauliche Anlagen, Stiitzen, Wande und
Bepflanzungen nicht eingeschrénkt werden.

Behindertenstellpldtze missen stufenlos erreichbar sein.

Fahrgassen zu Stellpldtzen sind in der erforderlichen Breite auszufiihren. Die
Breite der Fahrgassen darf nicht durch bauliche Anlagen, Stiitzen, Wénde und
Bepflanzungen eingeschrankt werden.

Stellpldtze und deren Fahrgassen sind entsprechend tragfahig auszubauen, ihre
Oberflache ist zu befestigen. Befestigungen mit ungegliederter Oberflache, wie
Asphalt oder Beton, dirfen nicht ausgefiihrt werden. Die Oberflachen sind
verkehrssicher und mit guter FulBlaufigkeit anzulegen.

Zu-und Abfahrten zu Stellplétzen, Garagen und Carports diirfen nicht direkt von
der Strale ber Gehwege gefiihrt werden, ihre Anbindung an die &ffentliche
Verkehrsfliche hat ausschlieBlich dber die Grundstlickszufahrt zu erfoigen.

Auf Feuerwehrfiichen und auf anderen Rettungswegen auf dem Baugrundstiick
dirfen Stellplatze nicht angelegt werden.

Im Baugebiet SO 1 ist die Anordnung oberirdischer Stellplatze nicht zulassig.
Ausnahmsweise kann im Baugebiet SO 1 die Anordnung von maximal 5
oberirdischen Stellpldtzen vor der Nordwestecke der Teilflache B zugelassen
werden.

Detaillierte Regelungen zu Stellplétzen sind im stadtebaulichen Vertrag zu
treffen.

Abweichungen von den vorgenannten Vorschriften knnen in Ausnahmefallen
zugelassen werden, wenn ffentliche Belange nicht beeintrachtigt werden und
die Durchfiihrung der betreffenden Bestimmung zu einer nicht beabsichtigten
Hérte fiihren wiirde.

11.3 Ortliche Bauvorschriften tiber die Gestaltung der Plétze flir bewegliche
Abfallbehilter und der unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke
sowie {iber die Notwendigkeit, Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen
(§ 86 Absatz1 Nr. § LBauO M-V)

1.3.1 Einfriedungen

Einfriedungen sind mit einer maximalen Hoéhe von 1,2 m als geschnittene
Heckenpflanzung in einer Auswanhl aus Artenliste 1 mit einem Pflanzabstand von
ca. 3 Pflanzen / Ifm. zuldssig.

Ill. Hinweise

lll.1 Bodenkontaminationen

Abbruch- und Bodenaushubarbeiten sind mit erhdhter Aufmerksamkeit
durchzufiihren. Sollten sich dabei Hinweise auf Altlastenverdacht oder sonstige
schadliche Bodenverdnderungen ergeben, sind die weiteren Schritte mit dem
Staatlichen Amt fiir Umwelt und Natur Ueckermiinde (als zustandige Behbrde
nach § 2 Nr. 1 der Abfall- und Bodenschutz- Zustindigkeitsverordnung M- V)
sowie mit dem Umweltamt des Landkreises Ostvorpommern abzustimmen.

Bei Aushubarbeiten und bei der Entfernung von Ablagerungen, Auffillungen und
Abbruchmaterial ist eine geordnete Entsorgung kontaminierter Materialien durch
eine baubegleitende Kontrolle zu sichemn.

lll.2 Archdologie

Bei der Durchfiihrung von Bauarbeiten entdeckte Bodendenkmale (z. B.
Bodenverfarbungen, Mauern, Steinsetzungen, Scherben, Miinzen, Knochen,
Gerite) sind gemaR § 11 DSchG M-V unverziglich der zustandigen unteren
Denkmalschutzbehbrde anzuzeigen. Funde und Fundstellen sind im
unverénderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schiitzen.
Werden archaologische Funde gemacht, kann es durch Sicherungsmalinahmen
und Bergung zu Verzigerungen bei der Baudurchflihrung kommen.

.3 Tiefbauarbeiten

Der im Rahmen von Tiefbauarbeiten anfallende Boden ist im Falle natirlicher
Lagerungsverhaltnisse getrennt in Ober- und Unterboden zu lagem und nach
Mbglichkeit vor Ort wiederzuverwenden, sofern eine Kontamination des Bodens
eine Wiederverwendung nicht ausschliefit.

Die Entsorgung von schadstoffbehafteten Bodenmaterial ist fachtechnisch zu
begleiten.

Unbelastetes Bodenmaterial (einschliellich Mutterboden) ist einer
Wiederverwendung zuzufiihren. Unbelasteter Bodenaushub, der nicht innerhalb
des Planungsgebietes wiederverwendet werden kann, ist einer hoherwertigen
Verwendung als Baurohstoff zuzufiihren. Bei Abbrucharbeiten anfallender
Bauschutt und StraRenaufbruch ist einer Recyclinganlage eines
Entsorgungsunternehmens zur Verwertung zuzufihren. Baubedingte
Bodenbelastungen sind zu beschranken und nach Abschlul der
Baumalnahmen zu beseitigen.

Im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind bei der Ausflihrungsplanung
und Bauausfiihrung die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz der
Leitungen zu beachten. Eine Gefahrdung von Leitungen durch Bepflanzung
sowie durch Griindung von Bauwerken ist auszuschliefien.

liL.4 Belange des Munitionsbergungsdienstes

Eine Kampfmittelbelastung im Plangebiet kann nahezu ausgeschlossen werden.
Nach bisherigen Erfahrungen kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass
Einzelfunde auftreten kdnnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit
entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten
kampfmittelverdéchtige Gegenstinde oder Munition aufgefunden werden, ist aus
Sicherheitsgriinden die Arbeit an de Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen sowie nétigenfalls Polizei und die rtliche Ordnungsbehbrde
hinzuzuziehen.

Eine Teilnahme an der Bauanlaufberatung bleibt aus Sicht des
Munitionsbergungsdienstes deshalb zwingend erforderlich.

Verfahrensvermerke

1. Die Aufstellung der Satzung iiber den Bebauungsplan wurde gemaR §2 Abs.1 BauGB am
30.11.2008 in &ffentiicher Sitzung der Gemeindevertretung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 19.12.2006im »Kaiserbader-Bote« ortsliblich

bekannt gemacht.

'{--::-"':-ﬂ - f’ Pill
Ostseebad Heringsdorf, 27 7Z. o077 & "84 BerB -
(Ort, Datum, Siegeldruck) =5

2. Die Offentlichkeit wurde geman §3 Abs. 1 BauGB durch eine Informationsveranstaltung am
47.0Z, 2002 friihzeitig beteiligt. Die Stellungnahmen der Biirger wurden in den Entwurf
eingearbeitet. mig

Ostseebad Heringsdorf A 12. 2P
(Ort, Datum, Siegeldruck) ﬂg/

3. Die Behdrden und von der Planung berlihrten sonstigen Trager ffentlicher Belange wurden
gemaR §4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 5.3.2007 vorzeltig um Stellungnahme gebeten. Die
Stellungnahmen wurden in den Entwurf eingearbeitet.

Eafg S é ' é
Ostseebad Heringsdorf, 24, #2. 2¢03 4 IR T ’

{Ort, Datum, Siegeldruck) o, Yy g it
T 1’{

4. Die Behérden und von der Planung berlihrten sonstigen Tréger Sffentlicher Belange wurden
gemal §4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 16.4.2007 zur Abgabe einer Stellungnahme
al.dgelmﬁmt.

Ostseebad Heringsdorf, <77. 42. 2007
(Ort, Datum, Siegeldruck)

5. Die Gemeindevertretung hat am 28.3.2007 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Ostseebad Heringsdorf, 2 4. 12, 2007
{Ort, Datum, Siegeldruck)

&. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend
(Teil B) sowie der Begriindung, hat in der Zeit vom 16.4.2007 bis zum 14.5.2007
folgender Zeiten:

montags, mittwochs, donnerstags: 8:00 - 12:00 Uhr und 13:00 - 16:00 Uhr

dienstags: 8:00 - 12:00 Uhr und 13:00 - 18:00 Uhr

freitags:  8:00 - 12:00 Uhr
nach §3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die Auslegung ist mit dem Hinwels, dass
Stellungnahmen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriflich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kdnnen, am 3.4.2007 im »Kaiserbader-Bote« der Gemeinde Ostseebad
Heringsdorf ortsdblich bekannt gemacht worden.

Ostsesbad Heringsdorf, 2.7 72. 2800 2
(Ort, Datum, Siegeldruck)

7. Die vorgetragenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie Jer Behdrden und Tré'éer
affentlicher Belange wurden von der Gemeindevertretung in 6ffentlicher Sitzung am .. . .. . 200..
behandelt. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ostseebad Heringsdorf , 247, 72. Z00™>
{Ort, Datumn, Siegeldruck)

8. Die Gemelndevertretung Ostseebad Heringsdorf hat am 23.08.2007 beschlossen, den B-Plan
Nr. 15 als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB weiterzuflhren. Dieser
Beschluss ist am 04.09.2007 im "Kaiserb&der-Boten" bekannt gemacht worden.

Ostseebad Heringsdorf , 2 A. A2, 2003
{Ort, Datum, Siegeldruck)

CONN sl

9. Der gednderte Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text {Teil B) sowie der Begriindung, hat in der Zeit vom 13.09.2007 bis zum
15.10.2007 wéahrend folgender Zeiten:

montags, mittwochs, donnerstags: 8:00 - 12:00 Uhr und 13:00 - 16:00 Ubr

dienstags:  8:00 - 12:00 Uhr und 13:00 - 18:00 Uhr

freitags: 8:00-12:00 Uhr
emeut &ffentlich ausgelegen. Die Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden k&nnen am 04.08.2007 im "Kaiserb&der Boten” der Gemeinde Ostseebad Heringsdort

ortsiiblich bekannt gemacht worden. T,
Ostseebad Heringsdorf, 2 7. 72. 2807 7 8t

(Ort, Datum, Siegeldruck) /M 5___1 =g AUnterschrift)

10. Die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und Trager

&ffentlicher Belange wurden von der Gemeindevertretung Ostseebad Heringsdorf in Gffentlicher

Sitzung am 20.12.2007 behandelt. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. .
- 20 O T

Ostseebad Heringsdorf, 27, “72. 2003 f o} r
(Ort, Datum, Slegeldruck) @{ @k (Un .
4 i

11. Der katastermafige Bestand am .72, 2007 wird al$ richtig dargestellt bescheinigt. .~
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung-der Grenzpypkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung
nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche, Flgikearis Tddals

Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitgEw

Virmasis Ostsatool Cinnoiih
(Ort, Datum, Siegeldruck) d6. 72. 204

{Unterschriftlen

12. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) in &ffentlicher Sitzung amZ0 42200 Fals Satzung beschlossen und die

Begriindung durch Beschluss gebilligt. P i, N
& Wy

Ostseebad Heringsdorf, 2 4. 72.200% L e

(Ort, Datum, Slegeldruck) W !/)/

<3-—DBle-Genehmigung des Bebauungsplanes wurde mit AZ: e am.. ..

PRSI L ITIE

Ostseebad Heringsdorf
{Ort, Datum, Siegeldruck)

14. Der Bebauungsplan wurde hiermit ausgefertigt.

Ostseebad Heringsdorf, 27 12. Zo0>
{Ort, Datum, Siegeldruck)

15. Die Ertellung der Genehmigung fir die Satzung Gber flen Bebauungsplan sowie die Stelle,
bel der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen vgdqp kann
. ;o0
und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 32412004 im Amtsblatt Nr.24. der
Gemeinde Heringsdorf ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung st auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein der
Abwagung sowle auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erigschen von Entschadigungsanspriichen (§§39 bis 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am>%2{ 2008 in Kraft getreten.

Ostseebad Heringsdorf @#7. 2. Zoo §
{Ort, Datumn, Siegeldruck)

e rveta losQesbncl tn, 24.72, 2007
|
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Satzung der
Gemeinde Ostseebad Heringsdorf

Bebauungsplan Nr. 15

Hotelkomplexe in Heringsdorf
LiehrstraBe 10 und 11

Fassung vom Dezember 2007
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