TEIL B

Ortliche Bauvorschriften
- glitig fiir die Baugeblete S0 1 und SO 2 -

Gem. § 86 LBauO M-V I. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB

Die Gestaltungssatzung Ahlbeck vom 28. Mai 1996 sowie die Steliplatzsatzung Seebad
Heringsdorf vom 12. Oktober 2006 gulthn nicht in den Baugebieten SO 1 und SO 2 des
Bebauungsplanes Nr. 11.

Die Begrlindungen zu den drtlichen Bauvorschrifien sind In der Begriindung zum
Bebauungsplan als eigene Kapitel enthalten.

1. Fassade: Gliederung/ Offnungen/ Balkone/ Oberfliche und Farben

Die Festlegungen fOr die Fassadengliederung und -gestaltung gelten nicht fir die
Verbindungsbauten der HauptbaukSrper und far die Bauteilen im straBenseitiy abgewandten
Bereich, wie z. B. SchwimmbadUberdachung im SO 2 oder Halle im SO 1. Diese Bauteile
sollen als filigrane Stahl-, Lelchtmetal- oder Holzskelettkonstruktion mit Glasfassade
ausgeflhrt werden. Die Verglasung muss nichtspiegeind sein.

Das Staffelgeschoss kann von den folgehden Fektsetzungen abweichen.

Gliederung
Die Strafienfassaden sind durch Fassadenversatz, Vor- bzw. Riickspriinge von mindestens
40 em, Hohenversatz der Attika oder Vorbauten in Abschnitte zu differenzieren.

Die Straflenfassaden sind durch Gesimse oder vergleichbare Gliederungselements in
Erdgeschosszone, Obérgeschosszone und Dachzoné oder Staffelgeschosszone zu
glledemn.

Offnungen
Die Fassaden missen als Lochfassaden ausgebildet werden. Der Antell der Wandfi&che
der Stralenhauptfassaden gegenOber den Offnungen darf 80 % nicht unterschreiten.

Fenster, Tlren und Schaufenstet misseh auf senkrechten Achsen Obereinander liegen oder
auf diese Achsen symmetrisch bezogen sein.

Alle Glasfiichen in Fenstern und TUren missen als stehende Formate ausgeflihrt werden.

Fenster mit llegenden, quadratischen, runden oder anderen Sonderformatén sind insgesamt
héchstens bis zu einer Anzahl von 1/3 aller Fenster zuldssig.

Die AuBenfliche der Verglasung von Fenstern in Lochfassaden muss mindestens 8 cm
hinter der &ulteren Ebene der Fassade liagen.

Balkone, Umwehrungen und Vordicher
Durchgehende Balkonzonen Uber die gesamte Fassadenbreite sind unzul@ssig.

Durchgehende Umwehrungen von Dachterrassen sind zul#ssig.

Das Vordach des Haupteinganges des Gebaudes Kurstralle 3 darf in der Breite héichstens
6 m betragen. Es Ist als Metallkonstruktion ohne verputzte Oberfiichen herzustellen.

Sonstige Vorddcher Ober Eingéngen durfen die Breite der Balkone dariber liegender
Geschosse nicht (berschreiten.

Oberfiiche und Farben
Die Oberflache der Lochfassade muss als Putzfassade ausgebildet sein. Dies gilt nicht fiir
das Staffelgeschoss.

Die Grundfarbe der Fassade soll weill einschlielich heller Abtbnungen mit geringen
Buntantellen sain.

Gestrichene Putzfldchen missen matte Oberflachen haben.

Einzeine Gliederungselemente kiénnen in abweichenden Farben und Materialien ausgeflhrt
werden.

2. Décher und Dachaufbauten

Die D&cher der Hauptbaukérper sind als Flachdicher oder flach geneigte Décher mit einer
Neigung zwischeh 12 unhd 30 Grad auszufUhren oder als Mansarddécher mit einer
maximalen Neigung von 75 Grad zuléssig.

Bei Geb#uden mit Flachdach oder flach geneigtem Dach ohne DachOberstand ist der
Fassadenasbschiuss als Aftika auszufihren mit einer maximalen HGhe von 1,10 m. An der
Ecke Kurstrale / Neue Strale und (ber dem Halptsingang in deér Kurstrale 3 kann die
Hihe der Attika bis zu 2,50 m betragen.

Die Dachform von Bauteilen auf dem stralenseitiy abgewandten Grundsticksabschnitt
unterliegt keinen Vorgaben.

Dachgauben, Dacheinschnitte und liegende Dachfenster dirfen nur auf der der Stralenseite
abgewandten Dachfidche ausgefihrt werden. Dies gilt nicht fir Gauben wvon
Mansarddéchem.

Als Dachhaut und Dachdeckung sind zuldssig: Folien, Pappen, Bleche und Ziegel in den
Farben rot, rotbraun, braun und grau. Trapezbleche sind unzuldssig.

Flachd&cher kénnen eine Dachbegrinung erhalten.

3. Werbeanlagen

Werbeanlagen, mit Ausnahme des Haus- bzw. Hotelnamens, dirffen nur im Bereich des
Erdgeschosses unterhalb def Fensterbriistung vom 1.0G angebracht werden,

Die Werbeanlagen sollen als Einzelbuchstaben ohne Grundplatte auf die Fassade gemalt
oder auf eiher Tragekonstruktion montiert werden. Letztere sind flach auf der AuRenwand
anzubringen, sie dirfen nicht mehr als 20 cm auskragen.

Die grofite HShe der Werbeanlagen darf 55 cm betragen. Die Summe der Breite der
Werbeanlagen einer Fassadenseite darf 2/3 der Fassadenisnge nicht dberschreiten.

Fir den Haus- bzw. Hotelnamenszug gilt sine maximale Hbhe der Einzelbuchstaben von
1,20 m; eine zweizellige Anordnung Ist méglich, jedoch nicht in senkrechter
Buchstaberfolge.

Die Einzelbuchstaben dirfen selbstlieuchtend ssin.
Kastenférmige Lichtwerbeanlagen sind unzuldssig.
4. Aultenanlagen

Zugénge, Zufahrten, Terrassenflachen und Wege sollen durch Keinformatigen Plattenbelag
oder Pflaster befestigt werden. Ausnahmswelse sind andere Befestigungen zuldssig, soweit
sie flr die Funktion des Hotelbetriebes notwendig sind.

Einfriedungen sind zuléssig mit einer Hihe bis zu 1,20 m. Sie sind als Zduné oder Hecken
auszufihren.

5. Stellpliitze

Die Anzahl der nachzuweisenden Stellplatze richtet sich nach folgenden Vorgaben:

0,7 Stellplatze je Géstezimmer der Hotelanlage fir Hotelgéste

1 Stellplatz je 10 Gastezimmer der Hotelanlage einschlieBlich der Wellnesseinrichtung

fir Beschéftigte bzw. Betreiber.

. 1 Steliplatz je hotelunabhéngiger Schank- und Spelsewirtschaft je 60 m? Bewirtungs-
fiache fir Beschaftigte bzw. Betrelber.

d. 1 Steliplatz je hotelunabh&ngigem Einzelhandelsbetrieb tber 25 m? Verkaufsflache je

80 m? Verkaufsfidiche fir Beschaftigte bzw. Betraiber.

Gréfte und Beschaffenheit der Stellpl&tze richtet sich nach der Landesverordnung Uber den
Bau und Betrieb von Garagen (Garagenverordnung-GarVO- Mecklenburg-Verpommern).
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Zeichenerklérung

Festsetzungen gemal §9 BauGB

1. Art und Maf der baulichen Nutzung

z.B. Sondergebiet Hotel (§11 BauNVO)

it

Grundfldche mit Flachenangabe

i Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal
Zahl der Vollgeschosse zwingend

Firsthéhe

Bkt Baulinie (§23 BauNVO)

Baugrenze (§23 BauNVO)

Grenze fUr bauliche Anlagen unterhalb
der Geldndeoberfldche

3. Uarkaprsﬂﬁchan

Verkehrsfldche

Va Ein- und Ausfahrt zur Tiefgarage

4. Sonstige Festsetzungen

1]

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

s Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Zufahrtsrampe

Unterfihrung

() Zu-Abluftanlagen

5. Plangrundlage
Flursticksgrenze
Flurstlcksnummer
Bemalung in m

Bestand, Haus- Nr.

2 e

Dy Hihenpunkt

6. Nachrichtliche Ubemahme

Baudenkmal
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Textliche Festsetzungen
(GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1ff. BauGB)
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Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Sondergebiet SO 1 "Hotel" dient der Unterbringung einer Hotelanlage.

Zulassig sind:

1. Hotelanlage,

2. Schank- und Speisewirtschaften,

3. Einzelhandelsbetriebe im EG jeweils bis zu einer Grélke von B0 m? Verkaufsfldche
und einer Gesamtverkaufsfiiche von 400 mZ,

4, Anlagen fir gesundheitiche und sportliche 2Zwecke, insbesondere Saunen, Wellness-,
Massage- und Fitnessbereiche,

5. ein Tanzklub im Kellergeschoss bis zu einer Nutzfliche von 200 m?,

Ausnahmsweise k&nnen zugelassen werden:
Einzelhandelsbetriebe in den Obergeschossen bis zu giner Gésamtverkaufsflache
von 60 m2,

(§ 11 Abs. 2 BauNVO)
Nebenanlagen fir die Kleintierhaltung gemalt § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht zulassig.

Das Sondergebiet SO 2 "Hotel" dient der Unterbringung einer Hotelanlage.

Zulassig sind

1. Hotelanlage,

2. Schank- und Speisewirtschaften,

3. Einzelhandelsbetriebe im EG jeweils bis zu einer Grdfe von 50 m? Verkaufsfiiche
und einer Gesamtverkaufsfidiche wvon 100 m2,

4, Anlagen fiir gesundheitiiche und sportliche Zwecke, insbesondere Saunen, Wellness-,
Massape- und Fitnessbereiche; im SO 2 ist ein Gberdachtes Schwimmbad Teil der
Anlagen filir gesundheitiche und sportliche Zwecke.

(§ 11 Abs. 2 BauNVO).
Nebenanlagen fur die Kleintierhaltung gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht zul&ssig.

Das Sondergebiet SO 3 "Fremdenverkehr/Pensionen” dient der Unterbringung von
Betrieben des Bsherbergungsgewerbes.

Zuldssig sind:

1. Pensionen und Ferienwohnungen, '

2. Anlagen fiir gesundheitliche und sportliche Zwecke, Wellness-, Massage- und Fitness-
bereiche im EG. .

Ausnahmsweise kbnnen zugelassen werden:
1. Schank- und Speisewirtschaften im Erdgeschoss, |
2. bis zu drei Wohnungen bis zu einer Gesamtgeschossfliche von 250 m2.

(§ 11 Abs. 2 BauNVO).
Nebenanlagen fir die Kleintierhaltung gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht zuléssig.

Das Sondergebiet SO 4 "Fremdenverkehr/Pensionen” dient der Unterbringung von
Betrieben des Beherbergungsgewerbes.

Zuldssig sind .

1. Pensionen und Ferienwohnungen,

2. Einrichtungen der Verwaltung,

3. Anlagen fir gesundheitiche und sportliche Zwecke, Wellness-, Massage- und Fitness-
bereiche im EG.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
Schank- und Speisewirtschaften im Erdgeschoss.
i

(§ 11 Abs. 2 BauNVvO)
Nebenanlagen flr die Kleintierhaltung gemal § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht zuléssig.

Uberschréitungen der Firsthdhe durch untergeordnete Aufbauten (wie z. B. technische
Anlagen, Aufzugsbauten) sind bis zu einer Hohe von 4 m Zzulfssig, jedoch nur um
mindesteris 2 m von der Fassade zurlickversetzt,

(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

Die Hohen sind in Metern Uber Hthennull (HN) angegeben; (HShennull = Héhe Gber
Normalh&hennull (NHN) mit Bezug Kronstadter Pegel).
(§ 18 BauNVvO)

Bauweise, (berbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksfiichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) .

Ein Vortreten von Balkonen und untergeordneten Gebdudeteilen (z.B. Vordacher, Markisen)
vor die Baugrenze und die Baulinie bis zu 1,50 m ist zulgssig.
(§ 23 Abs. 2 und 3 BauNVO)

Das Vordach des Haupteinganges in der Kurstrale darf bis zu einer Hohe von 13 m 0. HN ,
angeordnet werden und bis zu 2,50 m vor die Baugrenze hervortreten.
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

In den Baugebieten SO 1 und SO 2 ist eine Uberschreitung der Baugrenzen und -linien
durch die Tiefgarage und Unterkellerung bis zur in der Planzeichnung gekennzeichneten
Grenze fOr bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberfliche zuldssig, wenn bei Uber 50 %
der Uberschreitungsfidche eine Bodendeckung von mindestens 80 cm vorhanden ist.

(§ 23 Abs. 2 und 3i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

Auf der Fldche A/C/DIF/A ist eine Tiefgaragenein- und -ausfahrt zul8ssig. Auf der Flache
F/G/H/JIF ist eine Vorfahrt fiir den Anlieferverkehr zuldssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Unter der mit "Unterfllhrung” bezeichneten Flache der &ffentlichen Strale ist eine
unterirdische Verbindung der Baugebiete SO 1 und 2 zuléssig. Die maximale Breite der
Unterfiihrung betrégt 4 m. Eine Verschiebung der zeichnerisch festgesetzten Fl&che um 10
m in westliche Richtung ist zul#ssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 22i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Auf den nicht Oberbaubaren Fldchen zwischen Strallenfassade und &ffentlichem Gehweg
sind AuRensitzpldtze fir gastronomische Einrichtungen und Terrassenflachen zuléssig,
jedoch nicht zu mehr als 80 %.

(§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)

In dem Baugebiet SO 1 sind bis zu zwei oberirdische Stellpldtze nur zuldssig flr
Kurzzeitparker auf der Fldche K/IUM/N/K. In dem Baugebiet SO 2 ist auf der Flache
O/P/IQ/R/O ein oberirdischer Stellplatz fiir Betriebszugehtrige zul#ssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Immissionsschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Auf der Fliche B/C/D/E/B ist eine Uberdachung mit Seitenw&nden, sowie zwischen den
Punkten A und B eine Schallschutzwand bis zu einer HShe von 2 m =zuldssig. Das
Schallddmm-Mal der Wénde und des Daches muss mindestens R'w = 25 dB betragen.

Flr die Liftungsgeréte sind die folgenden maximalen Schalllelstungspegel LWA zul4ssig:
Quelle - Dach (1) LWA = 76,9 dB(A) Abluft

Quelle - Dach (2) LWA = 71,2 /69,6 dB(A) Zuluft / Abluft

Quelle - Dach (3) LWA =724 /709 dB(A) Zuluft / Abluft

Quelle - Dach (4) LWA =70,1/68,3 dB(A) Zuluft / Abluft

Quelle - Dach (5) LWA = 73,8 /72,5 dB(A) Zuluft / Abluft

Einzelschallguelle - Hallenbad: LWA = 60,0 / 60,0 dB(A) Zuluft / Abluft.

5. Nachrichtliche Ubermnahmen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

5.1 Denkmalschutz
Alle Ver&nderungen an einem Denkmal und in seiner Umgebung bedirfen geméf § 7 Abs.
1 DSchG M-V der Genehmigung durch die untere Denkmalschutzbehérde bzw. gemaR § 7
Abs. 6 DSchG M-V durch die zusténdige Behtirde.

5.2 MaBnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen
1. Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen wvorher schriftlich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen.
2. Wenn wiahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauem,
Mauerreste, Hblzer, Holzkonstruktionen, Beastattungen, Skelettreste, Minzen u. &.) oder
auffillige Bodenverfirbungen, Insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese
gem. § 11 Abs. 1 u. 2 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(DSchG M-V v. 06.01.1998, GVOBI. M-V Nr. 1 1898, S 12ff,, zuletzt geéndert durch Gesetz
v. 25.10.2005, GVOBI. M-V S. 535) unverzlglich der unteren Denkmalschutzbehtrde
anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fir den Entdecker, den
Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zufiligen Zeugen, die den Wert des
Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V
In unverandertem Zustand zu erhalten. Dlese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige.

5.3 Arenschutz

Entsprechend § 42 des Gesetzes zum Naturschutz und zur Landschafispflege (BNatSchG)
In der gegenwdéirtigen Gliltigkelt, ist es wverboten, wildlebenden Tieren der besonders
geschitzten Aren (z.B. Flederm#use, Schwalben) nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu tdten, oder ihre Entwicklungsformen, Nist-, Brut-, Wohn-, oder Zufluchtstatten
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zersttiren. Die Lebensstitten verlieren
lhren Schutz nicht, wenn sie kurzzeitig oder vorlbergehend nicht benutzt werden. Somit
unterliegen dauerhafte Lebensstéitten einem ganzjéhrigen Schutz. (Anlage 1 zu § 1 Satz 1
und 2 der Verordnung zum Erlass von Vorschriften auf dem Gebiet des Artenschutzes vom
14.10.1999 (vertffentlicht im BGBI. | S. 1955)). Falls Vorkommen wildlebender Tierarten der
besonders geschiitzten Arten bekannt werden, sind die Baumafnahmen zu unterbrechen
und die untere Naturschutzbeh&irde umgehend =zu Informieren. Ggf. ist eine
Ausnahmegenehmigung von den Vorschriften fir besonders geschitzte Tierarten belm
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie zu beantragen.

5.4 Munition

Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass auch in fir den Munitionsbergungsdienst als
nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten kénnen, sind
Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufohren. Sollten bel Tiefbauarbeiten
kampfmittelverdéchtige = Gegenstinde oder Munition aufgefunden werden, ist aus
Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort
einzustellen und gema&R § 5 der Kampfmittelverordnung (KampfmittelvO) der
Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die drtliche
Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

6. Griinplanerische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

6.1 Die Baugrundstiicke der Sondergebiete SO 1 und SO 2 sind auf mindestens 480 m? zu
bepflanzen. Der Anteil der Geholzfidiche an der gesamten Pflanzfliche muss mindestens 50
% betragen. Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzliste empfohlen. Die Begriinung
von Dachflichen und Tiefgaragen, die eineh mindestens 80 em méchtigen Bodenaufbau
aufweisen, ist auf die auf die Pllanzflache anrechenbar.,
Fensterlose Fassadenflichen mit einer Mindestgréfe wvon 20 m? mit Ausnahme der
Geb&ude Dinenstr. 44 und Kurstr. 7 sind mit Kletterpflanzen zu begriinen.

6.2 In den Sondergebieten SO 1. und SO 2 ist eine Befestigung von privaten Wegen,
Stellpldtzen und Erschliefungsfiichen nur in luft- und wasserdurchidssigem Aufbau
herzustellen. Empfohlen werden Materialien wie z.B. Schotterrasen, grobporiges
Basaltpflaster mit hohem Fugenanteil oder Rasengittersteine. Wasser- und
Luftdurchléssigkeit wesentlich mindemde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuléssig. :

Pflanzlisten
Béume Kletterpflanzen
Botanischer Name Dautschar Name Botanischer Mame Deutscher Nama
Acer platanoides Spitz-Ahorm Parthenocissus Wilder Wein
fricuspidata
Betula pendula Hénge-Birke Parthenocissus Wilder Wain
quinguefolia
Carpinus befulus Hainbuche Hedara helix Efau
Cratasgus i Echter Rotdom
‘Paul's Scarlat’
Crataegus monogyna Eingrifiger Weltdom
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Prunus padus Gew. Traubenkirsche
Sorbus arla Mehlbeere
Sorbus aucupana Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde
Striucher
Botanischer Name Deutscher Nams Botanischer Mame Deutschér Name
Comus mas Komelkirsche Rosa canina Hundsrose
Comus sanguines Rater Hartriegel Rosa muitifiora BUschel-Rose
Corylus svellena Gemeine Hasal Rosa rubiginosa Schottische Zaunrose
Crafegus monogyna Elngrifiiger Welkdorn Sallx caprea Sal-Welde
Cytisus scoparius Besenginstar Sallx purpurea Purpur-Welde
Euonymus europaes Gewdhnlicher Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Spindelstrauch
Ligustrum vulgare Gem. Liguster Syringa vulgaris Garten-Flieder
Lonicera xyfostaum Gem. Hackenkirsche Viburmnum opulus Gem. Schneeaball

Philadelphus coronarivs  Grofler Pleifenstrauch
7. Hinweise

7.1 Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten a, b und c ist zugleich Grenze fir
bauliche Anlagen unterhalb der Gel&ndeoberflache.

7.2 Im Geltungsbereich des B-Plans gelten folgende Satzungen:
- Sanierungssatzung "Ortskern" vom 18.12.1998
- Erhaltungssatzung vom 16.09.1991
- Fremdenverkehrssatzung vom 11.06.2001

PRAAMBEL

Gegenliber der weithin bekannten Seebriicke von Ahlbeck an der Strandpromenade gelegen, nimmt das
Plangebiet einen pragenden Standort fUr die Entwicklung des Fremdenverkehrs in dem bedeutenden
Seebad Ahlbeck ein, Die Meugestaltung des bisher von einer uneinheitlichen Entwicklung gekennzeichneten
Areals zur Errichtung einer qualitativ hochstehenden Hotelanlage ist deshalb ein integriertes Vorhaben von
stédtebaulicher Tragwelts.

In der Zentrallage gegeniber der Seebrlicke erhéit der Bauktrper an der Ecke Dinensir/Meue Sfr. eine
Betonung durch die Errichtung eines Pavillons suf der Dachfliche des obersten Geschosses. Dadurch
entsteht ein Merkpunkt an der Seepromenade, d. h. er lokalisiert auch aus weilerer Entfernung den Standort
gegeniiber der Seebrlicke und lenkt die Orientierung auf das Zentrum des Fremdenverkehrs. Die anderen
Teile der Hotelanlage bleiben in ihrer Hohe unter dieser Dominante.

Die Gesamtanlage Obemimmt ortstypische Baumassengruppierungen und typologische Elemente der
umliegenden B&derarchitektur. Die Bauk&rper werden durch Vor- und Rickspringe sowie hdhenméBige
Staffelung gegliedet und mit Gesimsbéndern, Fensterumrahmungen und Bossenputzabschnitten

geschmckt.

Die Schaffung eines Hotels im 45 Steme-Bereich mit Angebot an
Ubernachtungsmdglichkeiten und mit ffentlich zugénglichen Kureinrichtungen fUr den saisonunabhéngigen
Fremdenverkehr und fir die ortsanséssige Bevdlkerung wird als architektonische Aufgabe, als Impuls fir
dle wirtschaftiche Entwicklung der Region Vorpommern und als sozlale Verpflichtung verstanden.

Die Gemainde Ostseebad Heringsdorf schliet mit dem Bauhermn einen stidtebaulichen Vertrag gemai §11
BauGB (ber Malnahmen der ErschlieBung und Ver- und Entsorgung (Regenwasserentsorgung,
Léschwasserbereitstellung und Stromversorgung) einschlieBlich Regelungen der Kostenlibemahme, zur
Ausgleichszahlung fir ErsatzmaBnahmen und zur Herstellung von Stellplétzen ab.

Verfahrensvermerke

1. Der kntutuﬁﬂiga Bestand am 71722 % wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtiich der lagerichtigen

Darstellung Gmm:am& git der Vorbehalt, dass sine Prifung nur grob erfoigte, da die rechtsverbindliche

Flurkarte im Malstab ¢7..vorliegt. Regressanspriicha kBnnen nicht abgalaitet warden. e R
F =

Seebad Zinnowitz, den .71 WEF
(MacklenburgVorpommarn)

2. Dear Basbauungsplan wurde gemidl § 2 Abs. 1 BauGB durch Baschluss der Gemeindaveriretung der Gameinde
Osiséebad Heringsdori am 23.02.2006 in &ffenlicher Sitzung aufgestallt.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 21.03.2008 Im Kalserbader-Bote ortsOblich bekanntgemacht.

Dar Aufstellungsbeschluss wurde am "l&ﬁﬁaﬂ‘%m der Gemeindavertretung der Gemeinde Ostssebad Heringsdorf
gedindert.

Die Anderung des Aufstellungsbeschiusses wurde um.'.’r" ﬁﬂ(} im Kalserbiider-Bote ortsablich bekanntgemacht.

o 1, B 4 A
G H{S¥Y 2 / ‘,/{_f,
I.! ...:: _,-.__. . ‘:' __.:-_4 i \ [ ]
| B ) Af,&’
Ostssebad Heringsdort, den F411:02 o, V2 o Der Bargerméister

3. Die fur dle Raumordnung und Landesplanung msﬁiﬂﬁe Bshtrde wurde gemsl § 17 Landesplanungsgesatz
Mecklenburg-Vorpommern  mit Schrelben vom 02.06.2006 beteiligt.
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Ostssebad Heringsdort, den 14 11.07 nm- Bﬂrgm‘rmlﬂnr

4. Die Offentlichkeit wurde gemsl § 3 Abs. 1BauGB dgm nhn Infunmﬁnnm am 19.09.2006 fruhzeitlg

beteillgt.

Ostsesbad Heringsdord, den -1h11.0F

5. Die Behdrden und durch die Planung berOhrien wnuﬁuun Tr:!nnrﬂﬁunﬂ 'wurden gemaf § 4 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom 17./24.10.2006 um steih.mgnahrm aabuten

# 3§

Ostsesbad Heringsdorf, den 444107 73:1 m;naluur

6. Die Gemeindeveriretung der Gemeinde Ostsesbad —Heringsdorf hat am /17,06,
Bebauungsplans mit Begrindung beschlossen und zur Mmm
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Ostseebed Haringsdorl, den /4. 11:CF o Y E) & oe

7. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
Begrlindung und dem Umweltbericht, hat in der Zeit vom 28.12.2008 bis zum 30.01.2007

Taxt (Tell B) sowle d=r
hrend folgander Zaiten

------------------------------------------

gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die Auslegung Ist mit dem Hinwals, dass Etﬂm-:nu‘?‘?u? wihrend
der Auslegungsfrist wvon jedarmann schrifiich oder zur Niederschrit vorgebracht kbnneh, am G
Kaisarbéder-Boten der Gemelnde Ostseabad Hamuﬁuf-_—.q'lgr_ﬂhﬂ_l;‘l bekanntgemacht wordan.
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Ostsesbad Heringsdorl, den 44:11:0F v B

8. Die Behtrden und durch die Planung barihrten nnnu’dgun Trﬂuar offentiicher BelghQe wurden gemal § 4 Abs. 2
BauGB mit Schrefben vom 11.01.2007 zur Abgaba ainer Etoil.mnd'mm aufgefordert,
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Ostseebad Heringsdori, den -1t 41.0 F

9. Die vorgetragenen Stellungnahmen der Offentiichkelt sowie der Behtrden und
wurden von der Gemeindevertretung der Gemelnde Duhoebad F-I-uﬂngudurrf in &ffe
behandslt. Das Ergsbnis Ist mitgetailt wordan,

Ostsssbad Heringsdort, . A1.0 F. . Der Birg

10. Dle Gameaindevertretung hat den Bebauungsplan, hmal'mnd aus der F'hrm/
B) In &ffentlicher Sitzung am TE49.0.%. . als Satzung bﬂdlhnan und die Begrindung
durch Beschluss gabilligt.

all A) und dem Text (Tail
den Umweltbaricht)

At
P

Ostsesbad Heringsdorf, den A4:A4.C L </ Der

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzelchnung und den text
ausgeafertigt.

Ostssebed Heringsdori, den /. 72.0F Der Burnew

12. Die Ertanlung der Genehmigung fir die Satzung lber den Bebauungsplan sowle d le, bei der der Plan auf
Dauer widhrend der Dienststunden wvon jedermann eingesehen wenden kann und Gber Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind am .if. ?,-3 SFim Kaiserbader-Bote der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf ortsOblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung Ist auf die Geltendmachung der Veretzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowle auf die Rechtsfolgen (8215 Abs. 2 BauGB) und welter auf Falligkeit und
Eridschen von Entschéidigungsansprichen (§539. 44 BauGB) hingewiesan worden.

Die Satzung ist am 19.12.0% in Keatt gatratan.

i

Ostseebad Heringsdorl, den .40: 12,07 : ; Der B0 '

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1890 (BGBI 1 8. 133), zuletzt ge&ndert durch Art. 3 des Gesetzes
vom 22.04,1993 (BGBI | S. 466)

Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |
S. 58)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem (LBauO M-V) in der Fassung vom 18.04.2006
(GVOBI. M-V S. 102), zuletzt geéndert durch Art. 9 des Gesetzes vom 23.05.2006 (GVOBI.

M-V S. 194)

Gesetz (ber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung vom 25.06.2005
(BGBI. | S. 1757, 2797), zuletzt gendert durch Art. 2 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. |
S. 3316)

Gesetz (ber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in
der Fassung vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt ge&ndert durch Art. B des Geselzes
vom 09.12.2006 (BGBI. | 8. 2833)

Gesetz zum Schutz der Natur und der Landschaft im Lande Mecklenburg-Vorpommern
(Landesnaturschutzgesetz - LNatG M-V) In der Fassung vom 22.10.2002 (GVOBI. M-V 2003
S. 1), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 23.05.2006 (GVOBI. M-V S, 194)

Satzung der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf zum

Bebauungsplan Nr. 11

"Hotel Strandterrasse Ahlbeck, DlinenstraRe, Kurstrake"

gemaR § 10 Abs. 1 BauGB

sffentiiche
Sitzung am " %ngf'

Satzungsfassung Juli 2007
N
* e —— M 1: 500
o 5 10 20 30 50m
Geltungsbereich : DiinenstraRe 43-45; Kurstrae 3 und 7; Neue Stralte 4; Karlstrale 5
in 17419 Ahlbeck
Flur: 6, Flurstlicke Nr.: 204/2, 231(tw), 233, 235/1, 236, 237,
238, 239
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