Gemeinde Seehad Heringsdorf - Ortsteil Heringsdorf
Behauungsnlan Nr. 4 "Triftstrafie - Bereich der ehemaligen Gartenanlage im Ortsteil Heringsdor™

der Gemeinde Seehad Heringsdorf

M.1:500

Teil A: Planzeicmmg

Gemarkung Neuhof

\

Art der GRZ Bauweise
baulichen Nutzung

WA 0,23

®)

Gemarkung Heringsdorf

Flur S

Planzeichenerklarung

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
DES BEBAUUNGSPLANES (§ ¢ Abs. 7 BauGB)

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)
| ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§§ 16 und 20 BauNVO0)
z.B. I (héchstens)
0.25 GRUNDFLACHENZAHL (§§ 16 und 19 BauNVO)
! z.B. GRZ 0,25

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

O OFFENE BAUWEISE (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

L1 BAUGRENZE
e (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

EVVVW‘ UMGRENZUNG DER FLACHE, DIE VON BEBAUUNG

Ié ; FREIZUHALTEN IST
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

GEH-, FAHR- und LEITUNGSRECHTE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

i GrFrLr E Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

BINDUNGEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN

UND STRAUCHERN
(§ S Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

‘ ZU ERHALTENDER EINZELBAUM
(Standort aufgemessen).

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

¥ FLURSTUCKSGRENZEN,
FLURSTUCKSBEZEICHUNGEN

VORHANDENE BAULICHE
ANLAGEN

HOHENPUNKT
®z.1m HOHENBEZUGSPUNKT

Rl VORHANDENE BOSCHUNGEN

VORHANDENE BAUME

Teil B: Textliche Festsetzungen

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.Im Aligemeinen Wohngebiet WA sind folgende nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen unzuldssig:
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

2.Die Hohe der baulichen Anfagen im Aligemeinen Wohngebiet wird als zuléssige
Firsthéhe tUber dem festgesetzten Hohenbezugspunkt von 3,1 m {iber HN wie folgt
festgesetzt:

WA

Zulassige Firsthéhe (m) 9,0
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

3.Im Allgemeinen Wohngebiet sind innerhalb der offenen Bauweise nur Einzelh&duser
zuldssig. (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

4.1m Aligemeinen Wohngebiet sind pro Wohngebadude maximal zwei Wohneinheiten
zuldssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

5. Die Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile (Vord &cher,
Balkone, Erker, Wintergarten, Eingangstreppen u.&.) um bis zu 1,5 mist zul&ssig.
(§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO)

6. Die Flache GrFrLr ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger sowie
mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Leitungstrager zu belasten. (§
9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

7.Das auf den Dachflachen sowie auf den Baugrundstiicken anfallende
Niederschiagswasser ist auf den Grundstiicken zu versickern. (§ 9 Abs.1 Nr.20
BauGB)

8.Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets ist je angefangene 250 m?
Grundsticksflache mindestens 1 Baum mit einem Stammumfang von mindestens
16/18 cm gemal Pflanziliste anzupflanzen. Auf die erforderliche Anzahl von
Baumpflanzungen sind vorhandene Baume, sofern sie der Pflanzliste sowie den
festgesetzten Mindestqualitdten entsprechen, anzurechnen. (§ 9 Abs.1 Nr. 25a
BauGB)

9. Durch Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB betroffene Bdume und
Straucher sowie vorhandene standortgerechte und gebietstypische Baume und
Straucher sind auf Dauer zu erhalten, zu schitzen und bei Abgang durch Baume
und Straucher aus der Pflanziiste zu ersetzen. Die Nachpflanzung eines
abgéngigen festgesetzten Baumes kann um bis zu 2 m vom urspringlichen
Standort abweichen. (§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

10. Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB festgesetzte von Bebauung freizuhaltende
Flache ist von jeglicher Bebauung und Bepflanzung freizuhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr.
10 BauGB)

PFLANZLISTE

Bidume

Acer campestre Feld- Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Betula penduia Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche

Malus domestica Kultur-Apfel

Prunus avium Vogelbeere

Prunus cerasus Sauer-Kirsche
Prunus domestica Pflaume

Prunus padus Gewdhnliche Traubenkirsche
Pyrus calleryana ‘Chanticleer”  Wildbirne

Pyrus communis Kultur-Birne

Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus intermedia Oxelbeere

Sorbus domestica Speierling

Straucher

Rhamnus cartharticus Purgier-Kreuzdorn
Arctostaphylos uvaursi Barentraube

Calluna vulgaris Besenheide

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Cytisus scoparius Besenginster
Empetrum nigrum Krédhenbeere
Frangula alnus Faulbaum

Juniperus communis Gemeiner Wacholder
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Lonicera caerulea Blaue Heckenkirsche
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus mahaleb Weichselkirsche
Prunus padus Gewdhnliche Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere
Ribes rubrum Rote Johannisbeere
Rosa canina Hunds-Rose

Rosa corymbifera Hecken-Rose

Rubus caesius Kratzbeere

Rubus fruticosus Brombeere

Rubus idaeus Himbeere

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Roter Holunder
Vaccinium vitis-idaea Preiselbeere
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

I. BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
(geman § 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V)

DACHFORM UND DACHNEIGUNG

Im Allgemeinen Wohngebiet sind nur geneigte Dacher mit 15° bis maximal 55°
Dachneigung zuldssig. Dies gilt nicht fur untergeordnete Dachteile, wie
Eingangsuberdachung, Erker und Gauben sowie fur Carports.

STELLPLATZE

Die Befestigung von Fullwegen, Grundstlickszufahrten und Stellplatzen ist
ausschlief3lich in wasserdurchlassigem Aufbau herzustellen (Rasenpflaster,
Fugenpflaster, Rasengittersteine 0.4.). Die Wasserdurchlassigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, FugenverguB 0.4. sind unzuléassig.

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig und diirfen den
Erdgeschossbereich nicht (iberschreiten. Leuchtschilder, Lichtwerbung und Werbung
mit wechseindem, bewegtem und laufendem Licht sind unzuldssig.

HINWEISE

1. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig handelt im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 der Bauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V), wer vorsatzilich oder fahrldssig gegen die
bauordnungsrechtlichen Vorschriften Nr. 1 bis 3 dieser Satzung verstoft.
Ordnungswidrigkeiten kdnnen mit einer Geldbulle gemaR § 84 Abs. 3 LBauO M-V
geahndet werden.

2. ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemal § 11 DSchG M-V (zuletzt gedndert am 22.11.2001 [DSchG M-V))
die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwertlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

3. ALTLASTEN

Flr den Fall, dass bei spateren Bauarbeiten Anzeichen flir bisher unbekannte
Belastungen des Untergrundes angetroffen werden, ist dem Antragssteller
aufzugeben, dieses anzuzeigen und Auskiinfte dariiber gem. § 11 Abs. 4 des
Gesetzes Uber die Vermeidung und Entsorgung von Abfallen (Abfallgesetz - AbfG)
vom 27. August 1986 (BGBI | S. 1410, ber. S. 1501), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 30. September 1994 (BGBI. | S 2771) in Verbindung mit § 24 Abs. 2 AbfAIG M-V
an den Landrat als zustandige Behdrde zu geben.

4. ABFALL

Die Satzung uber die Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von Abfallen im
Landkreis Ostvorpommern vom 06.11.2000 (Abfallwirtschaftssatzung - AwS),
veroffentlicht im Amtl. Mitteilungsblatt des Landkreises Ostvorpommern, Peene-Echo
Nr. 12, vom 05.12.2000, S. 4 ff, ist einzuhalten. Diese Satzung ist tber das
Umweltamt des Landkreises Ostvorpommern zu beziehen.

GESETZE UND VERORDNUNGEN:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),

zuletzt gedndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 21. Juni 2005 (BGBI. | S 1817,
1824).

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung

- BauNVQ) i.d.F. vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darsteliung des
Planinhalits (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) i.d.F. vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 06. Mai 1998 (GVOBI. | M-V S. 468), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 16. Dezember 2003 (GVOBI. M-V S. 690)

Gesetz lber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
BNatSch(G) vom 25. Marz 2002. BGBI. Jg. 2002 Teil | Nr. 22, S. 1193, zuletzt
geéndert durch Art. 2 G v. 21.12.2004; 2005 | 186)

Gesetz zum Schutz der Natur und der Landschaft im Lande
Mecklenburg-Vorpommern (Landesnaturschutzgesetz LNatG M-V) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 22. Oktober 2002 (GVOBI. M-V 2003, S. 1), zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 24. Juni 2004 (GVOBI. M-V S. 302)

Gesetz Uber die Umweltvertrdglichkeitspriifung (UVPG) vom 05. September 2001
(BGBI. I Nr. 48, S. 2350), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
24.06.2004 (BGBI. 1359, 1380)

Gesetz zur Umsetzung der UVG-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und
weiterer EU-Richtlinien zum Umweltschutz im Lande Meckienburg-Vorpommern

- (Landes-Umwelt-Richtlinien-Umsetzungsgesetz - LUmMwRLUG M-V) vom 09. August

2002 (GS MV- GI Nr. 2129 - 6)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23,
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 21 des
Gesetzes vom 21. Juni 2005 (BGBI. | S 1817, 1824) und des § 86 der
Landeshauordnung Mecklienburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 06. Mai 1998
(GVOBI. M-V S. 468), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.12.2003 (GVOBI.
M-V S. 690), hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Seebad Heringsdorf
den Bebauungsplan Nr. 4 "TriftstraRe - Bereich der ehemaligen Gartenanlage
im Ortsteil Heringsdorf", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B), als Satzung beschlossen.

VERFAHREN

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch Beschiuss der
Gemeindevertretung der Gemeinde Seebad Heringsdorf vom .. 49,05, Zaslt
eingeleitet. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am
Z2.06.2sx> k. ortstiblich bekannt gemacht.
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Die fur Raumordnung und Landesplanung zustiandige Behérde ist gemaR
§ 1 Abs.4 BauGB beteiligt worden.

......................

(Burgerme/iyé)

o

wird als richtig dargestelit
bescheinigt. Hms;chthch der Iagerlchtlgen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die- rechtsverblndllche Flurkarte im
MaRstab ..7.. 36Cw... vorliegt. Regressanspriiche Kbnne.n nrcht abge}eltet werden.

(Katasteramt)

Durch die Gemeindevertretung wurde am ..22. 42 Zce.C. .. die Weiterfilhrung des
Bebauungsplans Nr. 16 ,TriftstralRe - Bereich der ehemaligen Gartenanlage" Seebad
Heringsdorf unter dem neuen Verfahrensnamen Bebauungsplan Nr. 4 ,Triftstrae -
Bereich der ehemaligen Gartenanlage im Ortsteil Heringsdorf" der Gemeinde
Dreikaiserb&der beschlossen.

Die Gememdevertretung der Gemeinde Dreikaiserbéder hat in ihrer Sitzung am
Z2.A2. 2008 dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Planfassung vom

ML a8, . zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden gemaR § 3 Abs. 2 BauGB am
4764 mc:.... ortsubhch bekannt gemacht.

(Burgerme' ter)

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben in der Zeit vom
Ll ZzecL | bis einschlieBlich . 28 G2 20C%: 6ffentlich ausgelegen.
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Die Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom Q%1.QZ. &L &zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

(Burgerms' er)
e

Y

Die Gemeinéa%fertrgfﬁng;ﬂg; Gemeinde Seebad Heringsdorf hat die vorgebrachten
Anregungen der Birger sowie die Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange
am AA.Q%..Ze0C geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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(Burgermeister)
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Der Bebauungspian‘in der Planfassung vom .05 /2ccC. bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) wurde am

£2.C5. 2542 von der Gemeindevertretung der Gemeinde Seebad Heringsdorf als
Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom A3.GL. 2066, gebilligt.

(Burgerme|ster)

Das Genehmigungsverfahren nach § 10 Abs. 2 BauGB wurde durchgefiihrt. Die
Genehmigung der Satzung des Bebauungsplanes wurde mit Schreiben der héheren
Verwaltungsbehdrde vom . A%CT.&emEmit einer Auflage erteilt.
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( Burgermelsfer)
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Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

(Burgermeu er)

Die Erteilung der Genahmxgung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der
Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von Jedermann eingesehen
werden kann und Uber den Inhait Auskunft zu erhalten ist, sind im Amtsblatt der
Gemeinde Seebad Heringsdorf Jahrgang .2 Nr. QT vom A&, G526k ortsliblich
bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangein und Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
BauGB) und auf Falligkeit und Eriéschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Am Tage nach dieser Bekanntmachung wurde der
Bebauungsplan rechtsverbindlich.
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Seebad Heringsdorf

Ortsteil Heringsdorf
Bebauungsplan Nr. 4 "TriftstraRe -

Bereich der ehemaligen Gartenanlage
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Seebad Heringsdorf
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