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Plangrundlage: Stadtgrundkarte Stand vom 15.08.2014, Hohenbezug HN76 Kfz. -Kraftfahrzeug, F -FuBweg, R -Radweg, L -Landwirtschaftsweg, P -Parken, G -Griinstreifen, B -Bankett, M -Mulde

Text (Teil B)

Betula pendula
Corylus colurna
Prunus aria

Textliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und BauNVO

1. Allgemeine Wohngebiete mit Nutzungsbeschriankungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

1.1 In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind folgende, gem. § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassige
Nutzungen, gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig:
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe und
- Anlagen fir kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.2 In den WA sind alle, gem. § 4 Abs. 3 Bau NVO ausnahmsweise zulassige Nutzungen, gem. § 1 Abs. 6 BauNVO
nicht zulassig.

2. Flachen fiir Garagen/ Carports und Stellplatze § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Garagen, Carports und Stellplatze dirfen nur bis zu der von der Erschlieungsstrafl’e abgewandten
Baugrenze errichtet werden.

3. Verkehrsflaichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Die Verkehrsflachen mit besondererer Zweckbestimmung - Verkehrsberuhigter Bereich - sind als
Mischverkehrsflache mit Parkplatzen und Stralenbegleitgriin auszubauen.

4. Griinordnung § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

4.1 Als Begrenzung des Plangebiets ist ein 3 m breiter Grinstreifen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen auf dem Baugebiet festgesetzt. Es ist mindestens eine 2 -reihige freiwachsende
Hecke, Straucharten gemaf Pflanzliste, zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

4.2 Ausgleichmallnahme A
Auf jedem Baugrundstlick mit einer Grof3e von bis 500 m? ist jeweils ein Laubbaum zu pflanzen. Fir jede
weitere 300 m? ist ein weiterer Laubbaum zu pflanzen. Die Baume sind mit einer Qualitat von 3x verpflanzt (v),
mit Drahtballen, Stammumfang 18-20 cm bzw. Stammumfang 10-12 cm bei Obstbaumen geman Pflanzliste zu
pflanzen.

4.3 Ersatzmaflinahmen E (auf3erhalb des B-Plangebiets)
Anlage von Feldgehdlzen:
Auf dem Flurstiick 29/31, Flur 16, Gemarkung Greifswald sind auf einer Flache von 6.545 m? Feldgeholze durch
Pflanzung von baumartigen Gehdlzen und Strauchern in mehreren Gruppen (Mindestgroe 300 m?) anzulegen.
Es sind standortgerechte Straucher und Heister in den Qualitaten Straucher 2xv Héhe (h) 80/100 bzw. Heister
3xv h 150/175 zu pflanzen.
Die Gesamtflache ist durch einen Wildschutzzaun vor Verbiss zu schiitzen. Nach Abbau des Wildschutzzauns
ist die Flache abzupflocken. Dabei sind die Pflocke 0,5 m in die Flache zu versetzen.

4.4 Pflanzliste
Fir die Pflanzgebote sind heimische, standortgerechte Baume und Straucher, entsprechend nachfolgender
Pflanzliste zu verwenden:

Baumarten:

Acer campestre - Feld-Ahorn Obstgehdlze:

Acer platanoides - Spitz-Ahorn Juglans regia - Walnuy

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn Malus in Sorten - Apfel

Alnus glutinosa - Schwarz-Erle Prunus in Sorten - Pflaume

- Gemeine Birke Prunus in Sorten - Sauer- bzw. StRkirsche
- Baum-Hasel

- Vogel-Kirsche
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nur Einzelhauser zulassig
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Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich

L/F/IR

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

Planzeichenerklarung gem. PlanZV und BauNVO

|l. Bestand 6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
vorhandene Gebaude e oooooog Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen
2920 Flurstiicksnummer Po000009 Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)
Flurstlicksgrenze
7. Sonstige Planzeichen
4.5 Hoéhenpunkte mit Hohenangabe tber HN J

vorhandener Weg / Stralke E:j Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Il. Festsetzungen My Mit Leitungsrecht zu belastende Fléche zugunsten der Ver- und Entsorgungstréger

o o o o i (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

All ine Wohngebiet
WA gemeine YYohngeblete 8. Planzeichenerganzung zur Planzeichenverordnung
AusgleichsmalRnahme
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO) A ¢
0,4 Grundflachenzahl (GRZ) SD/KW/VPD Satteldach / Krippelwalmdach / versetztes Pultdach (§ 86 LBauO MV)
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
FH Firsthohe - Hohe baulicher Anlagen in m Gber Oberkante der &ffentlichen ) ) . . .
Verkehrsflache als HochstmaR, maRgeblich ist die Hohe der StraRenachse Il. Nachrichtliche Ubernahme/ Hinweise
rechtwinklig zu den Grundstlicken ———o— unterirdische Versorgungsleitung
TH Traufhdhe - Hohe der Traufe der baulichen Anlagen in m iber Oberkante der RW Re'genwasserl'eitung
offentlichen Verkehrsflache als Héchstmal, maRgeblich ist die Hohe der T™W Trinkwasserleitung
StralRenachse rechtwinklig zu den Grundstiicken AW Abwasserleitung
TK Telekomkabel
3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und § 23 BauNVO) MS Mittelspannungskabel (20-kV-Kabel)
0 off ) LWL Lichtwellenleiterkabel
ene Bauweise FM Fernmeldekabel
T———— Baugrenze G Hochdruckgasleitung
A geschiitzter geodatischer Festpunkt

4. Beschrinkung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
maximal 1 Wohneinheit je Wohngebaude

5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

Landwirtschaftsweg/ Fuf3- und Radweg

Prunus padus - Trauben-Kirsche
Quercus petraea - Trauben-Eiche

Salix alba - Silber-Weide

Salix viminalis - Korb-Weide

Sorbus aucuparia - Eberesche

Sorbus intermedia - Schwedische Mehlbeere
Ulmus laevis - Flatter-Ulme
Straucharten:

Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

- Blutroter Hartriegel

- Gemeine Hasel

- Eingriffliger Weif3dorn
- Pfaffenhiltchen

- Gewohnlicher Liguster
- Heckenkirsche

Malus sylvestris - Wildapfel

Prunus avium - Vogel-Kirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Ribes rubrum - Rote Johannisbeere
Rosa canina - Hunds-Rose
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Salix caprea - Sal-Weide

Salix cinerea - Grau-Weide

Viburnum opulus

5.

5.1

5.2

oA

- Gemeiner Schneeball

Zuordnung der Ausgleich- und ErsatzmaBnahmen und Kosten § 1a Abs. 3 und § 135a
und b BauGB

Die Kosten der AusgleichsmalRnahme (A) sowie des 3 m-Griinstreifens (It. Festsetzung 4.1) sind vom
Grundstlickseigentiimer des Baugrundstiicks zu tragen.

Die Kosten der ErsatzmalRnahme (E), auf3erhalb des Plangeltungsbereiches, sind vom ErschlieBungstrager zu
tragen. Dieses ist im ErschlieRungsvertrag zwischen Erschliefungstrager und der Stadt vereinbart.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen § 86 LBauO M-V

Fir die Hauptgebaude im WA 1 sind Sattel- oder Kriippelwalmdacher mit einer Dachneigung von 30° bis 48°
zulassig.

Far die Hauptgebaude im WA 2 sind zusatzlich zu den in Nr. 1 genannten Dachformen versetzte Pultdacher mit
einer Dachneigung von 20° bis 48° zulassig.

Bei den versetzten Pultdachern hat die Firstlinie mittig Gber die Langsseite des Hauptgebaudes zu verlaufen.
Eine Abweichung von bis zu 0,80 m von der Mitte des Hauptgebaudes ist zulassig.

Die Hohe des Versatzes im Firstbereich darf nicht weniger als 0,80 m und nicht mehr als 1,50 m betragen.
Garagen, Carports und untergeordnete Nebenanlagen kénnen flachere Dachneigungen aufweisen.
Dacheindeckungen sind in den Farben rot bis rotbraun zu verwenden. Solaranlagen sind auch in anderen
Farben zulassig.

Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V sowie § 5 Abs. 3 der Kommunalverfassung M-V
handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig, ohne eine Ausnahmegenehmigung zu besitzen, von den
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach § 86 LBauO M-V abweicht.

(2) Diese Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemaR § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer Geldbul3e geahndet werden.

Hinweise

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11
DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Die Gelanderoberflache an den offentlichen Verkehrsflachen und den Nachbargrundstiicken ist so
anzugleichen, dass unzumutbare Belastigunen durch Niederschlagswasser nicht entstehen, d.h. das
Niederschlagswasser ist auf dem Grundstlick zu sammeln bzw. zu versickern oder tber die 6ffentliche
Regenwasserkanalisation abzufiihren.

Im 3 m breiten Griinstreifen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist zum
Schutz vor Niederschlagswasser der nérdlichen Nachbargrundstlicke eine 30 - 50 cm hohe Verwallung

(siehe Schnitt D - D) zu modellieren.

Das Bebauungsplangebiet ist teilweise drainiert. Die Drainagesysteme sind bei der ErschlieBung und der
Errichtung der Gebaude zu beachten. Es ist zu vermeiden, dass Drainagesammler, die von den

Ackerflachen kommen, ersatzlos zerstort werden.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Aufstellung aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Birgerschaft vom 07.11.2011.
Die ortstuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im Internet der
Universitats- und Hansestadt Greifswald (http://www.greifswald.de/ortsrecht.html) am
15.11.2011 erfolgt.

gez. Konig

Greifswald, den 26.03.2015 Der Oberbirgermeister

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemafR § 17 LPIG M-V
beteiligt worden.

gez. Konig

Greifswald, den 26.03.2015 Der Oberbirgermeister

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 1 Satz 1 BauGB ist, hach
ortsiblicher Bekanntmachung im Internet der Universitats- und Hansestadt Greifswald
(http://www.greifswald.de/ortsrecht.html) am 10.04.2012, vom 18.04.2012 bis zum
25.05.2012 durch oéffentlichen Aushang des Vorentwurfs durchgefiihrt worden.

gez. Kdnig

Greifswald, den 26.03.2015 Der Oberbirgermeister

4. Die von der Planung bertihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 18.04.2012 friihzeitig unterrichtet und zur AuBerung, auch im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung, aufgefordert worden.

gez. Konig

Greifswald, den 26.03.2015 Der Oberbirgermeister

5. Die Birgerschaft hat am 17.09.2012 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung
einschlieBlich Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

gez. Konig

Greifswald, den 26.03.2015 Der Oberbirgermeister

6. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), mit Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen, haben in der Zeit vom 02.11.2012 bis zum 06.12.2012 wahrend folgender
Zeiten gemal § 3 Absatz 2 BauGB offentlich ausgelegen:

Montag 9.00 - 16.00 Uhr
Dienstag 9.00 - 18.00 Uhr
Mittwoch 9.00 - 16.00 Uhr
Donnerstag 9.00 - 16.00 Uhr
Freitag 9.00 - 12.00 Uhr

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen
und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den
Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kdnnen, am 24.10.2012 im Internet der

Universitats- und Hansestadt Greifswald (http://www.greifswald.de/ortsrecht.html) ortstblich
bekanntgemacht worden.

Weiterhin wurde bekanntgemacht, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung
unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im
Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend
gemacht werden kdnnen.

gez. Kdnig

Greifswald, den 26.03.2015 Der Oberbirgermeister

6.a Die Hauptsatzung der Universitats- und Hansestadt Greifswald ist nach der 6ffentlichen
Auslegung (Ziffer 6) geandert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), mit Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen, haben in der Zeit vom 06.06.2013 bis zum 10.07.2013 wahrend folgender
Zeiten geman § 3 Absatz 2 BauGB offentlich ausgelegen:

Montag 9.00 - 16.00 Uhr
Dienstag 9.00 - 18.00 Uhr
Mittwoch 9.00 - 16.00 Uhr
Donnerstag 9.00 - 16.00 Uhr
Freitag 9.00 - 12.00 Uhr

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen und
dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den
Bebauungsplan unbertiicksichtigt bleiben kénnen, am 29.05.2013 im ,Greifswalder Stadtblatt"
ortstblich bekanntgemacht worden.

Weiterhin wurde bekanntgemacht, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung
unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im
Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend
gemacht werden kénnen.

gez. Konig

Greifswald, den 26.03.2015 Der Oberbirgermeister

6.b Die Bekanntmachung ist nach der 6ffentlichen Auslegung (Ziffer 6a) gedndert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), mit Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen, haben in der Zeit vom 07.11.2013 bis zum 13.12.2013 wahrend folgender
Zeiten gemaf § 3 Absatz 2 BauGB offentlich ausgelegen:

Montag 9.00 - 16.00 Uhr
Dienstag 9.00 - 18.00 Uhr
Mittwoch 9.00 - 16.00 Uhr
Donnerstag  9.00 - 16.00 Uhr
Freitag 9.00 - 12.00 Uhr

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen und
dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iber den
Bebauungsplan unberticksichtigt bleiben kdnnen, am 30.10.2013 im ,Greifswalder Stadtblatt*
ortsliblich bekanntgemacht worden.

Weiterhin wurde bekanntgemacht, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung
unzulassig ist, wenn mit ihm nur Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller
im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend
gemacht werden kdnnen.

gez. Konig

Greifswald, den 26.03.2015 Der Oberbirgermeister

7. Der katastermaRige Bestand am .. 09.02.2015 __ wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1 : .2000..... vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet
werden.

gez. H. Hell

KVermOR
Kataster- und Vermessungsamt des
Landkreises Vorpommern-Greifswald

Anklam, den 09.02.2015

8. Die Biirgerschaft hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am ..16.02.2015. .. gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

gez. Kdnig

Greifswald, den 26.03.2015 Der Oberburgermeister

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
..16.02.2015.. von der Biirgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begriindung einschlieRlich
Umweltbericht zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Biirgerschaft vom ..16.02.2015 _ gebilligt.

gez. Konig

Greifswald, den 26.03.2015 Der Oberburgermeister

10.Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

gez. Koénig

Greifswald, den 26.03.2015 Der Oberbiirgermeister

11.Der Beschluss (iber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit der Begrindung und der zusammenfassenden Erklarung
nach § 10 Absatz 4 BauGB auf Dauer wahrend der Dienststunden von gedermann eingesehen werden
kann und (iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ..09.04.2015. .. im ,Greifswalder Stadtblatt*
ortstiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Absatz 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Absatz 5
Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13.Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777 hingewiesen worden.

Die Satzung (iber den Bebauungsplan ist mit Ablauf des ....09.04.2013.... in Kraft getreten.

gez. Konig

Greifswald, den 14.04.2015 Der Oberbirgermeister

Satzung der Universitits- und Hansestadt Greifswald

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November
2014 (BGBI. | S. 1748), sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt gedndert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323), wird nach Beschlussfassung durch die
Birgerschaft der Universitéts- und Hansestadt Greifswald vom ..16.02.2015 .. folgende Satzung tiber den
Bebauungsplan Nr. 110 fiir das Gebiet - siidlich Chamissostrale -, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

gez. Kdnig

Greifswald, den 14.04.2015 Der Oberbirgermeister

Universitats-und Hansestadt

reifswald
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Bebauungsplan Nr. 110
- Sudlich Chamissostralle -

Gemarkung Greifswald, Flur 16

Satzung

[ = uu;’%\“:“”gd T L
,EU*‘;; 'bg‘ mﬁ"*ﬁ_ﬁn . 3 -
EES e et

Zext DTS | | | AN_—
e

o TS

57224

e
7
3|8

. : 'i,///////: |

7227

Ubersichtsplan (unmaRstéblich)
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