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Planzeichnung (Teil A)| | [Text (Teil B)

. —= VERFAHRENSVERMERKE
1 137 W @ 2 M . Text_llche Festset;ungen gemaB § 9 BauGB uncﬂBauNVQ 10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
1. Aufstellung aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Burgerschaft vom 29.09.2008. Die ortstbliche ausgefertigt.
1. Allgemeine Wohngebiete mit Nutzungsbeschrankungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 4 BauNVO) Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im ,Greifswalder Stadtblatt® am
29.10.2008 erfolgt.
1.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind folgende, gem. § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssige Nutzungen, Mit dieser Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses wurde auch ortsublich bekanntgemacht, dass
gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zul&ssig: der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer Umweltprofung aufgestellt gez. i.V. Arenskrieger
- der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften und werden soll, wo sich die Offentlichkeit uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Greifswald, den 08.02.2010 Der Oberburgemeister
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe cke. Auswirkungen der Planung unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb eines Monats,
beginnend mit Ablauf des Erscheinungstages dieser Bekanntmachung, zur Planung aul3ern kann.
1.2 In den allgemeinen Wohngebieten sind folgende, gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige 11. Der Beschluss Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
Nutzungen, gem. § 1 Abs. 6 BauN VO nicht zul&ssig: sowie die Stelle, bei der der Be bauungsplan mit der Begrindung auf Dauer wahrend der Sprechzeiten von
- Anlagen firr Verwaltungen jedermann einge sehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ..28.10.2009... im
- Gartenbaubetriebe und gez. Konig ,Greifswalder Stadtblatt* ortstiblich bekan ntge macht worden.
- Tankstellen. Greifswald, den 07.10.2009 Der Oberburgermeister In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechts-
folgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsansprichen (§ 44
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 19 BauNVO) BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-
2. DiefurRaumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemalR § 17 LPIG M-V beteiligt worden. Vorpommern (KV M-V) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 08.Juni 2004 (GVOBI. M-V S. 205)
2.1 Im allgemeinen Wohngebiet 2 darf die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) durch die Grundflachen derin § 19 hingewiesen worden.
Abs. 4 S.1 BauNVO benannten Anlagen nicht Gberschritten werden. Die Satzung Uber den Bebauungsplan ist mit Ablauf des ..28.10.2009 .. . in Kraft getreten.
2.2 Im allgemeinen Wohngebiet 1 auf Mittelgrundstiicken, d.h. auf allen Grundstiicken zwischen zwei Endhéusern, gez. Konig
ist als Ausnahme eine Uberschreitung der GRZ um maximal 0,1 zuldssig, wenn die festgesetzte Obergrenze Greifswald, den 07.10.2009 Der Oberburgermeister gez. i.V. Arenskrieger
far die gesamte Hausgruppe einge halten wird. Greifswald, den 08.02.2010 Der Oberburgemeister
2.3 Der Hohenbezugspunkt zur Bestimmung der festgesetzten Hohen ist der Schnittpunkt der Oberkante der 3. Mit Beschluss der Burgerschaft vom 29.09.2008 wurde von der fruhzeitigen Unterrichtung und
Strale mit der verldngerten, senkrecht zur Verkehrsflache verlaufe nden Mittellinie des jeweiligen Erérterung nach § 3 Absatz 1 und § 4 Absatz 1 BauGB gemall § 13a Absatz 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Absatz Satzung der Universitits- und Hansestadt Greifswald
Baugrundstiickes. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
3. Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze 2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.12.2008 (BGBI. |, S. 3018), sowie nach § 86 der
(§ 9Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6, § 14 Abs. 1, § 23 Abs. 5 BauNVO) L Landesba uordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. April
gez. Konig 2006 (GVOBI. M-V S. 102), wird nach Beschlussfassung durch die Burgerschaft der Universitats- und Hansestadt
In den allgemeinen Wohngebieten dirfen Garagen, Uberdachte Stellpldtze und Stellplatze nur innerhalb der Greifswald, den 07.10.2009 Der Oberburgermeister Greifswald vom ..28.09.2009. ... folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 107 fir das Gebiet — Ostlich
Uberbaubaren Grundsticksflache und im Bereich zwischen Baugrenze und ErschlieRBungsstralRe errichtet Hainstrale -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

werden. Nebenanlagen dirfen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfléa che errichtet werden.
4. DieBurgerschaft hat am 08.12.2008 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriundung beschlossen und

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und zur Auslegung bestimmt.
Abs. 6 BauGB) gez. i.V. Arenskrieger
Greifswald, den 08.02.2010 Der Oberburgermeister
4.1 Die vorhandene Stieleiche ist dauerhaft zu erhalten. Der Wurzelraum ist zu schitzen. In diesem Bereich ist L
lediglich eine gértnerische Nutzung moglich. gez. Konig
Greifswald, den 07.10.2009 Der Oberburgermeister

4.2 In der Wendeanlage der Planstrale ist ein groRkroniger Baum, eine Buche oder Stieleiche zu pflanzen.

Plangrundlage: Stadtgrundkarte Stand vom 26.06.09

Universitits-und Hansestadt

4.3 In der Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Verkehrsgriin sind zwei mitte lkronige Baume, bevorzugt 5. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
Apicidom;, tnd Sine Flecke, bevoraugt Feldahotn ader iainbiiche;2Lipliansel. Sbtlder Hecke 1St die (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 05.02.2009 bis zum 13.03.2009 wahrend folgender o5 .
Pflanzung eines weiteren mittelkronigen Baumes, bevorzugt Apfeldorn, zuléssig. Zeiten gemaR § 3 Absatz 2 BauGB &ffentlich ausgelegen:
Montag 9.00 - 16.00 Uhr AE= r el S ‘V a
WA 1 I WA 2 I Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 86 LBauO M-V o enstag Sl =
1. Die Dacheindeck ind i rot th d anthrazitfarbe Drchzisaelr ader Betondaasisl s Donnerstag 9.00 - 16.00 Uhr
0’4 0’4 . Die Dacheindeckungen sind in roten, rotbraunen und anthraztfarbenen Dachziegeln oder Betondachsteinen zulassig. Freitag 9.00 - 12.00 Uhr
. " . . . S . . Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von
2. Die Haushélften der Doppelhduser milssen eine einheitliche Gestaltung aufweisen (gleiche Aul’enhaut, Farbe, ; et . . " : . _
0 FH 9,50 0 FH 9,50 Materialien, Dachneigung, Trauf- und Firsthéhe etc). jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abge

gebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben
kénnen, am 28.01.2009 im ,Greifswalder Stadtblatt” ortstUblich bekanntgemacht worden.

3. ImWA 1 istinnerhalb der Baugrenze der Flache mit der Zweckbestimmung GGa die Errichtung von Garagen, : : . ! i B b I N 1 0 7
Uiberdachten Stellplatzen und Gebduden ohne Aufenthaltsraume und ohne Feuerstétten mit einer mittleren \WWandhéhe neiterninairee bekanmgcmactit, 9ass Sin Alitiag ach S a7 def VetwaltingsgencBondnung §itia s e a u u n g s p a n r-

bis zu 3 m abweichend zum § 6 LBauO M-V ohne Abstandsflédchen zulsssi sig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der
9 Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

Planzeichenerklarung gem. PlanzV 90 und BauNVO 4. Die nichtiiberbauten Baugrundstiicksfléchen sind gértnerisch anzulegen. - Ostl I c h H a I n Stra Be -

I. Bestand o .
i 5. Ordnungswidrigkeiten (Verweis gem. § 84 LBauO M-V) " . .
mm % vorhandene Geb&ude 6. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fiir 5.1 Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V sowie § 5 Abs. 3 Kommunalverfassung M-V handelt, wer vorsétzich Nach cer tientichen-Atslegung Wuirge das: Veriahisin nach s @a Absaz S Satz & BalGE) durehgeinn: Gemarku ng Eldena FI ur 7 u nd 8
°5 30 ’ Héhenan . Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und oder fahrléssig, ohne eine Ausnahmegenehmigung zu besitzen, von den &rtlichen Bauvorschriften nach § 86 LBauO M- ’
: gabe in Metern bezogen auf HN :
40 ) Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) \/ abweicht.
0 Flurstlicksnummer 5.2 Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer Geldbul3e geahndet werden. gez. Kénig S t 0
Flurstiicksgrenze © Anpflanzen von Baumen Greifswald, den 07.10.2009 Der Oberburgermeister a Zu n g
TITT Béschung (® Erhaltung von Baumen Il Hinweise
Weg/ Strafe 6. Die von der Planung berlthrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben L T
b Baum 7. Sonstige Planzeichen 1. Wennwséhrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geméR3 § 11 DSchG M-V vom 02.02.2009 unterrichtet und zur AuRerung aufgefordert worden. & S
. . . die zustdndige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen §
- — o Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unveréndertem Zustand zu erhalten. K2}
Garagen und Gemeinschaftsanlagen i h eind hiarfi ; ; ; i ; 1l ; ol
ll. Festsetzungen L (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den lcg)-
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO) . . Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Srefewald. den 07102009 el gf,irﬁ;ifrm tor ./5’55
/fway”)  Aligemeine Wohngebiete Zweckbestimmung: 2. Die Geléndeoberfldche an den éffentlichen Verkehrsflachen und den Nachbargrundstiicken ist so anzugleichen, dass ’ - z
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO) GGa Gemeinschaftsgaragen unzumutbare Bel&stigungen durch Niederschlagswasser nicht entstehen, d.h. das Niederschlagswasser ist auf dem
04 Grundfiach hl (GRZ Grundstiick zu sammeln bzw. zu versickern oder Uiber die 6ffentliche Regenwasserkanalisation abzufilhren. 7. Der katasterméaRige Bestand am ...23.02.2009. .. wird als richtig dargestellt bescheinigt.
’ rundfiachenzahl ( ) Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des o _ _ _ Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaly E: Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) 3. Der Schutzder Baume ist in der Baumschutzsatzung der Universitéts- und Hansestadt Greifswald geregelt. erfolgte: Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
FH 9,50 Firsthohe, als Hochstmal in Metern Uber Oberkante der Strale = Mit Geh-, Fahr- un.d Leitungsrechten zu belastende Flac_hen 4. In der unmittelbaren Umgebung des Geltungsbereiches befinden sich die Denkmale Eldena Hainstrae 13 (ehemalige
| zugunsten der Anlieger und der Ver- und Entsorgungstrager : ) N . : ;
e (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) Lapc_iwwtsmaftsschule) und Eldgna Halnstr?Be 15 Wohnhaus). Die Einfriedung des Gebéudes Hainstralie 13, zu einem
3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr.2BauGBi. V. m. §§22und 23BauNVO)  ____ oo i Lot hten zu belastende Fléch Teil innerhalb des Geltungsbereiches, gehort zum Denkmal. ) ) gez. i.A. Klein
. s 'i chmutzwasser, mit Leitungsrechien zu belastenae Flachen Alle Veranderungen an einem Denkmal und seiner Umgebung bedirfen geméR § 7 Abs. 1 DSchG M-V der Greifswald, den 29.07.2009 Vermessungsstelle der
0 offene Bauweise L———1 zugunsten der Anlieger und der Ver- und Entsorgungstrager Genehmigung durch die Untere Denkmalschutzbehdrde bzw. gemaR § 7 Abs. 6 DSchG M-V durch die zusténdige Universitats- und Hansestadt Greifswald
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig TR Regenwasser, mit Leitungsrechten zu belastende Flachen Behorde.
----- Baugrenze A ten der Anli d der Ver- und Ent tré _ o - ) . ,
i vgrenz zugunsten der Anlieger und der Ver- und Entsorgungsirager 8. Die Burgerschaft hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden
4.Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Abgrenzung unterschiedlicher Baugebiete und sonstigen Trager 6ffentiicher Belange am ...28.09.2009. ... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Strallenbegrenzungslinie (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) . .
offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung = ‘§ =
Zweckbestimmung: 8. Planzeichen ergénzend zur Planzeichenverordnung § MASTLEUCHTE § . gez. Konig .
sffentliche Parkflache gu | g Greifswald, den 07.10.2009 Der Oberbilrgermeister
Verkehrsberuhigter Bereich X zu entfernende Baume / bauliche Anlagen = % KFZ - KRAFTFAHRZEUGE
. %3 umzuverlegende Leitun =y = _ “* 9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am i e P /ﬁ
E Verkehrsgriin g _ g - Kfz ‘ F - FUSSGANGER ..28.09.2009.... von der Birgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan AN 9 NN
S Schmutzwasserleitung F/R R - RADFAHRER wurde mit Beschluss der Birgerschaft vom ...28.09.2009... gebilligt. % e o =~ | Ubersichtskarte M 1 : 5.000‘
5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung K Telekommunikationsleitung : : — L — —_— '
sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) l | Stand : Juli 2009
E Versorgungsflachen lll. Nachrichtliche Ubernahmen (2{./25 550 0245 gez. Kénig
Zweckbestimmung: unterirdische Leitung | | Greifswald, den 07.10.2009 Der Oberblrgermeister ) . L
@  Abfall (Fliche fiir Hausmiil IV. Hinweise £ 600 * architekturburo burger
Elektrizitat ------ Parzellierungsvorschla i -
© g g StraRenquerschnitt A-AM 1 : 100 17489 Greifswald Giitzkower Str. 51 07 03834/501482 —— 03834/501483

H/B = 480.0/ 841.0 (0.40m?)
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