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Planzeichenerkldrung gem. PlanzV 90 und BauNVO

|. Bestand
V/A vorhandene Gebdude
.30 H&henangabe in Meter bezogen auf HN
29 Flursticksnummer
Flursticksgrenze
& Baum
e Zaun

Weg/ StraRe

Il. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §3 BauNVO0)

%38

2. MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §16 BauNVO)

Reine Wohngebiete

0,35 Grundfldchenzahl (GRZ) als H&chstmaB

I Zahl der Voligeschosse als H&chstmal

FH 9,00 Firsthéhe Hdhe baulicher Anlagen in m Uber Oberkante
ErschlieBungsanlage als HéchstmaB
EFH 0,40 ErdgeschossfuBbodenhshe ./ - maBgeblich ist die Héhe der StroBenachse

rechtwinklig zu den Grundstlcken

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. §§22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise
A nur EinzelhGuser zul&ssig
 — — Baugrenze

4, Verkehrsfldichen (§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsfldchen

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich
F+R FuB- und Radweg
Offentliche Parkfléche

- N— A Einfahrtbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Griinfldchen (§9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

S e

8ffentliche Grinfldche

11111

Zweckbestimmung:
] Parkanlage

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(S9 Abs.1 Nr.20, 25, Abs.6 BauGB)

Erhaltung von B&umen

7. Sonstige Planzeichen

C3

Mit Leitungsrechten zu belastende Fldchen zugunsten
der Versorgungstrdger

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(89 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen innerhalb eines Baugebiets
(Firstrichtung)

8. Planzeichen ergdnzend zur Planzeichenverordnung

DN 25-48° Dachneigung (8§86 LBauO M-V)

Abbruch vorhandener Gebd&ude

X zu entfernender Baum
< Umgrenzung der Fldchen fir besondere Anlagen und Vor-
[: : : kehrungen zum Schutz gegen schddliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§9 Abs.1 Nr.24 und Abs.6 BauGB)
[n] Larmpegelbereich fur die jeweilige Fassade
«—> Hauptfirstrichtung (89 Abs.1 Nr.2 BauGB)
lll. Hinweise

Parzellierungsvorschlag

@ Bushaltestelle

IV. Nachrichtliche Ubernahme

R —

unterirdische Leitung

StraBenquerschnitte ™ 1 : 100

Schnitt A - A (PlanstraBe A)

Kfz. / F / R

0.25[ 5.50 To.zs

1 1

Kfz. - Kraftfahrzeuge, F - FuBweg, R - Radweg

Text Teil B
Textliche Festsetzungen gemdB § 9 BauGB und BauNVO

1. Zuldssige Nutzungen in den reinen Wohngebieten (WR) § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 3 BauNvO

GemdB § 1 Abs. 6 BauNVO sind alle Arten von Nutzungen, die gemdB § 3 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssig sind, ausgeschlossen.

2. Nebenanlagen § 14 BauNVO

Nebenanlagen zur gewerblichen Kleintierhaltung gem&B § 14 Abs. 1 BauNVO sind
unzuldssig. GemdB § 14 Abs. 2 BauNVO sind die der Versorgung der Baugebiete mit
Elektrizitat, Gas, W&rme und Wasser, sowie zur Ableitung von Abwasser dienende
Nebenanlagen innerhalb der ausgewiesenen Verkehrs- und Grunfldchen aligemein zuldssig,
soweit dies ohne Beeintrdchtigung ihrer jeweiligen Zweckbestimmung méglich ist.

3. Flachen fur Garagen/Carports und Stellpldtze § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Garagen und Carports dirfen nur innerhalb der Baugrenzen errichtet werden. Stellplétze
durfen innerhalb und auBerhalb der Baugrenzen angelegt werden.

4. Verkehrsflaichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ist als verkehrsberuhigte Mischfldche
(Fahrzeuge und FuBgdnger) auszubauen.

5. Ldrmschutz § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Fur den mit L&rmpegelbereich Il und IV gekennzeichneten Bereich ergibt sich fur die
jeweilige Gebdudeseite gemdB DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau -, gesondert nach
Einschrieb im Plan (Teil A) die an den Baugrenzen aufgefthrten L&rmpegelbereiche, zur
Erreichung des geforderten Innenschallpegels in Aufenthaltsrdumen ein resultierendes
SchallddmmmaB (Rw, res) von 35 dB fur die AuBenbauteile im L&rmpegelbereich Ill und
von 40 dB im L&rmpegelbereich IV.

Besitzen Schlaf- und Kinderzimmer nur Fenster, die einen Beurteilungspegel von nachts
45 dB(A) ausgesetzt sind, ist der Raum mit einer kontrollierten Luftung zu versehen, die
eine Luftwechselrate von 20 m?® pro Person/Stunde gewdhrleistet.

6. Grinordnung § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

Entlang der PlanstraBe A ist die Baumreihe (Birken) dauerhaft zu erhalten. Die zwei
gekennzeichneten Einzelbdume (Birken) an der nord&stlichen Plangrenze sind ebenfalls
dauerhaft zu erhalten. Die &ffentliche GrUnflache ist extensiv anzulegen.

7. AusgleichsmaBnahmen gemdB § 9 Abs. 1(a) BauGB

Zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft werden SammelausgleichsmaB-
nahmen auf stddtischen Grundsticken cuBerhalb des Bebauungsplangebietes festgesetzt:
- Auf den Flurstilcken 4, 22 und 14/3 der Flur 18 sind aufgelockerte bis zu 10 m
breite Schutzpflanzungen anzulegen. Die einzelnen Hecken sind mit zweimal verpflanzten
Strduchern und einer Pflanzdichte von 1 GroBstrauch je 3 m? und 2 Mittelstrduchern je
1 m? anzulegen. Zus&tzlich sind Baumgruppen mit hochstdmmigen, loubabwerfenden
Bdumen mit einem Stammumfang von 12-14 cm anzupflanzen.

- Erweiterung eines Stillgewdssers ouf dem Flurstick 1/5 der Flur 18 (am
Brandteichgraben).

Die SammelausgleichsmaBnahmen werden zu 75 % den geplanten BaumaBnahmen im
WR und zu 25 % den geplanten ErschlieBungsanlagen zugeordnet. Die Abrechnung wird
entsprechend der gultigen Kostenerstattungssatzung der Hansestadt Greifswald nach

§ 135 a - 135 ¢ BauGB erfolgen.

Fur die Pflanzgebote sind heimische, standortgerechte Bdume und Strducher,
entsprechend nachfolgender Pflanzliste zu verwenden:

Laubgehdslze im &ffentlichen Bereich Laubgehsize im privaten Bereich

Acer campestre Feld-Ahorn 1. Obstgehélze

Acer platanoides Spitz-Ahorn Juglans regia - WalnuB
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Malus in Sorten - Apfel
Alnus glutinosa Schwarz-Erle Prunus in Sorten - Pflaumen
Betula pendula WeiB-Birke Prunus in Sorten - Kirschen
Cornus mas Kornelkirsche Pyrus in Sorten - Birnen

Cornus sanguinea
Crotoegus monogyna

Blutroter Hartriegel
Eingriffliger WeiBdorn

2. Laub- und Ziergehdlze

{ O Y N DN N B N NN N N CHNE G NN P RN N G

Malus sylvestris Wildapfel Acer in Sorten Ahorn

Prunus avium Vogel-Kirsche Aesculus x carnea"Briotii" - Scharlach-RoBkastanie
Prunus padus Trauben-Kirsche Betula pendula - WeiB-Birke

Prunus spinosa Schwarzdorn Crataegus laevigata

Rosa canina Hunds-Rose "Paul's Scarlet" - Echter Rotdorn

Salix alba Silber-Weide Malus in Sorten - Zier-Apfel

Salix viminalis Korb-Weide Prunus in Sorten - Zier-Pflaumen
Sambucus nigra Schwarzer Holunder Prunus in Sorten - Zier-Kirschen

Sorbus aucuparia Eberesche Prunus triloba - Mandelbdumchen

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere Pyrus in Sorten Birnen
Geschnittene Hecken
Acer campestre - Feld-Ahorn
Berberis in Sorten - Berberitze in Sorten
Carpinus betulus - Hainbuche
Ligustrum wvulgare - Liguster

Ziergehdlze fur freiwachsende Hecken im privaten Bereich

Berberis in Sorten Berberitze in Sorten

Prunus-Arten
Ribes sanguineum "Atrorubens"
Syringa vulgaris-Hybr.

Zierkirsche/ Zierpflaume/ Kirschlorbeer
Blut-Johannisbeere
Gewdhnlicher Flieder

Corylus maxima "Purpureg" - Blut-Hasel
Cotoneaster dammeri "Thiensen" - Zwergmispel
Deutzia x magnifica - Deutzie
Forsythia x intermedia - Forsythie

Kerria japonica - Ranunkelstrauch
Kolkwitzia amabilis - Kolkwitzie

Pflanzgqualitdten

- Strducher - mind. 2xv. 60-80
- Heister - mind. 2xv. 150-200, ohne Ballen
- mittel-, klein- und groBkronige Hochstdmme - mind. 2xv. 12-14

8. Geldndeh8hen § 9 Abs. 3 und Abs. 6 BauGB

Die Geldndehdhe der Baugrundsticke darf die H8he, die im Planteil A als natlrliche
Geldndehshe angegeben ist, nicht Ubersteigen. Die Geldndeoberfldche an den &ffentlichen
Verkehrsfldchen und den Nachbargrundsticken ist gemdB § 2 Abs. 5 i.V.m. § 8 Abs. 2,
§ 13 und § 41 LBauO M-V so anzugleichen, dass unzumutbare Beldstigungen durch
Niederschlagswasser nicht entstehen, d.h. das Niederschlagswasser ist auf dem
Grundstick zu sammeln bzw. zu versickern oder Uber die &ffentliche Regenentwdsserung
abzufihren.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8§ 86 LBauQ M-V)

1. For die Hauptgeb&ude ist eine Dachneigung zwischen 25° und 48° zuldssig. Untergeord-
nete Nebengebdude wie Garagen oder Carports k&énnen flachere Dachneigungen aufweisen.

2. Verkehrsfldichen auf den privaten Grundsticken sind in wasserdurchldssiger Bauweise (z.B.
Rasenpflaster- oder Rasengittersteine) auszufihren.

3. Unbefestigte Flachen der privaten Grundstliicke sind als Grinfldchen anzulegen bzw.
gdrtnerisch zu nutzen.

4. Ordnungswidrigkeiten
(1) Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V sowie § 5 Abs. 3 der
Kommunalverfassung M-V handelt, wer vors&tzlich oder fahrldssig, ohne eine
Ausnahmegenehmigung zu besitzen, von den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach
§ 86 LBauO M-V abweicht.
(2) Diese Ordnungswidrigkeiten k8nnen gemd&B § 84 Abs. 1 Nr. 1 i.V.m. Abs. 3 LBauO
M-V mit einer GeldbuBe geahndet werden.

Nachrichtliche Ubernahme

1. Wenn wdhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverférbungen entdeckt werden,
ist geméB § 11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14.01.1998,
S. 12 ff.) die zustdndige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fur Bodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der GrundeigentUmer
sowie zuftillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

2. Im Plangebiet befinden sich Drainagesysteme.

Verfahrensvermerke

Aufstellung aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Birgerschaft vom
22.03.2004. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Abdruck im "Greifswalder Stadtblatt" am 02.06.2004 erfolgt.

gez. Konig

Greifswald, den 22.05.2006 Der Oberbilrgermeister

Die far Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gem&B § 17
LPIG M-V beteiligt worden.

gez. Konig

Greifswald, den 22.05.2006 Der Oberbiirgermeister

Die fruhzeitige Burgerbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist, nach
ortstblicher Bekanntmachung im "Greifswalder Stadtblatt" am 19.05.2004, durch
eine Blrgerversammlung am 27.05.2004 durchgeftihrt worden.

gez. Kénig

Greifswald, den 22.05.2006 Der Oberblrgermeister

Die von der Planung berthrten Trdger &ffentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 17.09.2004 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

gez. Konig

Greifswald, den 22.05.2006 Der Oberburgermeister

Die Burgerschaft hat am 14.02.2005 den Entwurf des Bebauungsplans mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

gez. Konig

Greifswald, den 22.05.2006 Der Oberbirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), mit Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungsnahmen haben in der Zeit vom 14.03.2005 bis zum
15.04.2005 wdhrend folgender Zeiten gemdB § 3 Absatz 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen:
Montag
Dienstag
Mittwoch

9.00 - 16.00 Uhr

9.00 - 18.00 Uhr

9.00 - 16.00 Uhr

Donnerstag 9.00 - 16.00 Uhr

Freitag 9.00 - 12.00 Uhr

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unberlcksichtigt bleiben k&nnen, am
02.03.2005 im "Greifswalder Stadtblatt" ortstublich bekanntgemacht worden.

Nach der &ffentlichen Auslegung wurde das Verfahren nach § 4a Abs. 3 Satz 4
BauGB durchgefthrt.

Nach dem Verfahren gem. § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB wurde das Verfahren
nach § 4a Abs. 3 Sotz 4 BauGB erneut durchgefihrt.

gez. Kénig

Greifswald, den 22.05.2006 Der Oberburgermeister

Der katastermdBige Bestand am .12042005.......... wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte; Regressanspriche kdnnen nicht
abgeleitet werden.

gez. i.A. Klein
Vermessungsstelle der
Universitdts- und
Hansestadt Greifswald

Greifswald, den 10.04.2006

Die Burgerschaft hat die fristgemdB abgegebenen Stellungnahmen der

gez. Kanig

Greifswald, den 22.05.2006 Der Oberburgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am .20.022006 . .. ... von der Burgerschaft als Satzung
beschlossen. Die Begrindung einschlieBlich Umweltbericht zum Bebauungsplan
wurde mit Beschluss der Birgerschaft vom .20022006. ....... gebilligt.

gez. Konig

Greifswald, den 22.05.2006 Der Oberbirgermeister

10.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

gez. Konig

Greifswald, den 22.05.2006 Der Oberbirgermeister

11. Der Beschluss Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit

der Begrindung und der zusammenfassenden Erkldrung nach § 10 Absatz 4

BauGB auf Dauer wdhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und Ober den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ..14.06.2006....... im

"Greifswalder Stadtblatt" ortsiblich bekanntgemacht worden. In der

Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und

Erldschen von Entschddigungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die
Bestimmung des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung for das Land

Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Neufassung der Bekanntmachung

vom 08. Juni 2004 (GVOBI. M-V S. 205) hingewiesen worden.
Die Satzung Gber den Bebauungsplan ist mit Ablouf des ..16.082006.......... in
Kraft getreten.

gez. Konig
Greifswald, den 05.07.2006

Der Oberblrgermeister

Satzung der Universitdts- und Hansestadt Greifswald

Aufgrund des § 10 i. V. m. § 244 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. September 2004 (BGBI. |, S. 2414),

sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauQO M-V) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468), zuletzt

gedndert durch Gesetz vom 09. August 2002 (GVOBI. M-V S. 531), wird nach
Beschlussfassung durch die Bdrgerschaft der Universitdts- und Hansestadt

Greifswald vom ..20022006 . . folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 97

fur das Gebiet - Erich-B8hmke-Schule -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B), erlassen:

gez. Konig
Greifswald, den 05.07.2006

Der Oberbdrgermeister

Universitats— und
Hansestadt Greifswald

Bebauungsplan Nr. 97
— Erich—Bohmke—Schule -

Gemarkung Greifswald, Flur 37

Satzung M1 :1.0
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