Planzeichnung (Teil A)
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Planzeichenerkiarung gem. PlanzV 90 und BauNVO

fir die 2. Anderung

Art der baulichen NMutzung (§9 Abs.1 Mr.1 BauGBiV.m. §§ 4 und 6 BauNV(O)

WA Allgemeine Wohngebiete

Mi Mischgebiete

Mall der baulichen Mutzung (§9 Abs 1 Nr.1 BauGB iV m._ § 16 BaulNVD)
A.0) Geschofiflachenzahl (GFZ) als Hachstmald
06 Grundflachenzahl (GRZ) als Hachstman
Il Zahl der Vollgeschosse als Hachstmald
Firsthahe, Hihe baulicher Anlagen in m dber Oberkante Erschlielfungsanlage als

FH 500 Hachstmall - maligeblich ist die Hohe der Stralenachse rechtwinkiig zu den
Grundsticken

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB iV .m. §§ 22 und 23 BauNV(O)

0 offene Bauweise
A nur Einzelhdusear zuldssig

Verkehrsflachen (§9 Abs 1 Nr.11 und AbsE BauGB)

— Straflenbegrenzungslinie

Straflenverkehrsflachen

& 4 Flachen mit besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
E Gffentliche Parkflache

“erkehrsberuhigter Bereich

Grinflachen (§ 9 Abs 1 Nr.15 und Abs 6 BauGB)

P private Granflache

a dffentliche Grinflache

Zweckbestimmung:

Parkanlage

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses (§9 Abs.1 Nr.16 und Abs B BauGH)

Wasserflaichen

Zweckbestimmung: naturnaher Tompel

Planungen, Mutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pilege und
zur Entwicklung von Matur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Maltnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Matur und Landschaft

Zweckbastimmung:

Flachen zur Ein- und Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers

B B0 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen
ronn aw Bepflanzungen
i Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und for die Erhaltung von
Biaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
. Anpflanzen von Baumen
. Erhaltung von Baumen

Sonstige Planzeichen

== Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Hansestadt
1 Hew Greifswald: hier Unterhaltung von Flachen zur Ein- und Ableitung von
= Cherflachenwasser (§ 9 Abs_ 1 Nr. 21 BauGB)

i '—'A'—' i Mit Geh-, Fahr- und Lefiungsrechten zu belastends Flachen zugunsten der Anlieger
o (§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz var

v v W w

[ : schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
Tt (§9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)
BF 1 Bauflache (s. textliche Festsetzung Nr. 7)

E:] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§3 Abs.7 BauGE)

— o o Abgrenzung unterschiedlicher Baugebiete (§1 Abs.4 BauNV)

Freiflache &
oAb Besonderer Mutzungszweck von Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

Planzeichen erganzend zur Planzeichenverordnung

DM 25°-45° Dachneigung (§ 86 LBaul M-V)
® 0K 180 Obherkante Verkehrsflache mind. 1 80 m Gber HN
PF1 Sammelausgleichsmalnahme

________ Parzellierungsvorschiag
® Bushaltesizlla

ﬂ Abgrenzung Anderungsbereich

StralRenquerschnitt M1 : 100

Schnitt A- A

b i
025 T 5,50 T- 0,25

Kfz./R/F

6,00

kfz. - Krafifahrzeuge, F - Fullweg, R - Radweg

X = Anderungen bzw. Erganzungen der textlichen und zeichnerischen Festsetzungen vom

30.05.2000 . | die mit dem Beschluss zur 2. Anderung vom ... 10.12.2007 beschlossen
wurden.

Greifswald, den Der Oberbargermeister

Text (Teil B)

Textliche Festsetzungen gemaf § 9 BauGB und BauNVO

1. Zulassige Nutzung in den allgemeinen Wohngebieten (WA) § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 4 BauNVO

Gemall § 1 Abs. 6 BauNVO sind folgends Arten von Mutzungen, die gem. § 4 Abs. 3 BauNWVO
ausnahmsweise zuldssig sind, ausgeschlossen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sanstige nicht stirende Gewerbebsatriebe,

- Anlagen fir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Z: Zulassige Nutzung in den Mischgebieten (M1} §9 Abs 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 6 BauNVvD

Gemall § 1 Abs. 5 BauNVO sind folgende Arten von Mutzungen ausgeschiossen:

- Tankstellen,

-“ergnigungsstatten im Sinne des § 4 a3 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO_

Gemall § 1 Abs. 6 BauNV0O sind Vergniigungsstatten, die gem. §6 Abs. 3 BaulNV0D ausnahmsweise
zuldssig sind, ausgeschlossen.

3. R&ume fiir freie Berufe § 13 BauNVO

Gemal § 13 BauMNVO sind Raume fir freiberuflich Tatige allgemein zulissig, soweit die
Inanspruchnahme durch diese Nutzungen 50% der Bruttogescheflache jedes einzelnen Gebaudes
nicht dberschretten.

4. Mebenanlagan § 14 BauNVO

Mebenanlagen zur gewerblichen Kleintierhaltung gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind unzulassig.
Gemall § 14 Abs. 2 BauNVO sind die derVersorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme,
Kommunikationseinrichtungen und Wasser, sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden
Mebenanlagen innerhalb der ausgewiesenen Verkehrs- und Grinflachen allgemein zuldssig, soweit
dies ochne Beeintrachtigungen ihrer jeweiligen Zweckbestimmung méglich ist

[ -
[

5 Flachen fir Nebenanlagen, Garagen und Steliplatze § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

51 Garagen und Stellplatze dirfen nur bis zu einer Tiefe von 15 m von der Erschliz@ungsstralle
abgewandt errichtet werden.

5.2 MNebenanlagen dérfen nurbis zurvon derErschlielungssiralle abgewandien Baugrenze ernchist

entfallt werden.

6. Verkehrsflachen §9 Abs. 1 Mr. 11 BauGB

6.1 Innerhalb der Strallenverkehrsflichen (ohne Zweckbestimmung) ist zwischen Fullgdngerweq und
Fahrbahn zu trennen.

6.2  Die Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ist als verkehrsberuhigte Mischflache
(Fahrzeuge und Fullgianger) auszubauen. Im Strallenraum sind Baume zur Verkehrsberuhigung
anzuordnen.

7. Larmschutz §9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Schutzbedarftige Raume nach TA Larm 98 iV.m. DIN 4109 {wie Wohn- und Kinderzimmer) sind bei
Gebduden im MI-Gebiet auf der mit ,BF 1" gekennzeichneten Bauflache nicht an der Sid-/ Ostfassade,
auf der mit ,BF 2" gekennzeichneten Bauflache nicht an der Osifassade und auf der mit ,BF 3"
gekennzeichneten Baufliche nicht an der Mord- und der Ostfassade anzuordnen; weiterhin sind
Terrassen vor diesen Fassaden ausgeschlossen.

8. Grinordnung §9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGH

81 Inden Flachen PF1 zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind je 200 m® ein hochstammiger,
laubabwerfender Baum zu pflanzen. Die restliche Flache st mit heimischen, laubabwerfenden
Striuchern zu bepflanzen.

8.2  Aufden privaten Grundstiicken ist ein hochstdmmiger, laubabwerfender Baum zu pflanzen, auller auf
den Reihenhausgrundsticken.

8.3  Zusatzlich ist je Grundstick eine Flache von 30 m* mit Hecken und Strauchern It. Pflanziiste zu
bepflanzen. Fir die Reihenhausgrundsticke wird eine Flache von 10 m® zum Anpflanzen von Hecken
und Strauchern lt. Pflanzliste festgesetzt.

8.4  Awuf den Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Matur und Landschaft
mit der Zweckbestimmung Flachen zur Einleitung und Abletung des anfallenden Cberflachenwassers
ist ein Mulden-System herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. Die Flache ist als Grinflache mit
ginzeln angeordneten hochstammigen, Laubbdumen anzulegen. Innerhalb dieser Flachen sind
Fullwege erhiht anzuocrdnen.

8.5 Die Flache des privaten Grundsidckes die-mit Gah- und Lekungsrachien zugunsien der Universitats-
und Hansesiadt Greifswald fastgeseizt st ist ebenfalls als Versickarengsmulde mit Grasbawuchs

entfallt

86 Die hnchst.éimmigen Baume sollen bei Pflanzung sinen Stammumfang von mindestens 16-18 cm
haben:

87 Die Sammelausgleichsmalnahmen PF 1 und der Timpel werden zu 70% den Baugrundsticken im
WA 1 und zu 30% den Erschliefungsmafinahmen zugeordnet.
Die Abrechnung wird entsprechend der goltigen Kostenerstattungssatzung nach § 135a - 135c BauGB
der Unwersitats- und Hansestadt Greifswald erfolgen.

Fir die Pflanzgebote sind heimische, standortgerechte Baume und Straucher, entsprechend
nachfolgender Pflanzliste zu verwenden:

Laubgehalze im &ffentlichen Bereich Laubgehdlze im privaten Bereich

Acer campestire - Feld-Ahorn 1. Obstgeholze

Acer platancides - Spitz-Ahorm Juglans regia -Walnuiz

Acer pseuwdoplatanus - Berg-Ahorn Malus in Sorten - Bptel

Alnus glutinosa - Schwarz-Ere Prunus in Sorten - Pfiaume

Betula pendula -Weill-Birke Prunus in Sorten - Sauerkirsche

Comus mas - Komelkirsche Prunus in Sorten - SUfi-Kirsche

Comus sanguinea - Blutroter Hartriege! Pyrus in Sorten - Bime

Corylus aveliana- - Hasel Cydonia in Sorien - Quatte

Crataegus monogyna - Eingriffliger Weilkdorm

Crataegus laevigata - Zweigrifiger VWeilldom 2. fiergeholze

Hippophae rhamnoides - Sanddorn Acer in Sorien - Ahorn

Malus sylvestris -Wildapfet Aescuius x carnea “Briotil” - Scharlach-Rolkastanie
Prunus avium - Yogel-Kirsche Betula pendula - Birke

Prunus padus - Trauben-Kirsche Malus in Sorten - Derapfel

Prunus spinosa - Schiehe Prunus in Sorten - Jer-Kirsche, -Mandek,
Rosa canina - Hunds-Rose -Pflaume

Salix alba - Silber+Weide

Salix caprea - SalWeide Geschnittene Hecken

Salix purpurea - PurnpurWeide Carpinus befulus -Weill-Buche

Salix viminalis - korb-Weide Ligustrum vulgare - Gewohnlicher Liguster
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Sorbus aucuparia - Eberesche

Sarbus interm edia - Schwedische Mehlbeere

Ulmus carpinifolia - FeldUlime

Viburmum opulus - Gemeingr Schnesball

Ziergehdlze fir freiwachsende Hecken im dffentlichen und privaten Bereich

Comus alba -Weifler Harfriegel

Corylus maxima P urpurea” - Blut-Hasel - rotes Laub

Deutza x magnifica -Deutzie - Blite weilt

Forsythia x infermedia - Farsythie - Blite gelb

Kerra japonica Plenifiora” - Geflilter B anunkelstrauch - Blite geib
Kaolkwitzia amahilis - Kolkwitzie - Blite rosa-weill

P hiladelphus Schneesturm® - Eurcpaischer P feifenstrauch - Blite weilt
Prunus-Arien - Zierkirsche

Ribes awreum - Gold-Johannisbeere - Blite gelb

Ribes sanguineum “Atrordbens” - Blut-Johannisbeere - Biite rot

9. Hochwasserschutz §9 Abs. 3 und Abs. & BauGH
Die Erdgeschoffulfbodenhdahe (EFH) wird im WA 1 auf mindestens 1,90 m dber HN festgesetzt.

Fir alle baulichen Anlagen ist die Standsicherheit gegenober Wasserschaden bei Eintritt des
Bemessungshochwassers (BHW=2 30 m HN) zu gewéhrleisten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 86 LBauO M-V)

1. Fir die Hauptgebaude im WA sind Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 30° und 48°
zugelassen. Krippelwalmdacher sind zuldssig. Walmdacher sind mit einer Dachneigung zwischen 15°
und 40° zuldssig. Untergeordnete Mebengebdude wie Garagen oder Carports kinnen flachere
MNeigungen aufweisen.

Fir die Hauptgebaude im WA 1 ist eine Dachneigung zwischen 25%-45° zulassig.

2 Im MI ist eine Dachneigung zwischen 15° und 457 zulassig.

3 Dachneigungen sind in den Farben rot bis rotbraun zu verwenden. Sclarenergieanlagen sind auch in
anderen Farben zuldssig.

4. Die Fassaden sind in hellem Putz, Kalksandstein, Verblendmauerwerk im Farbspektrum ziegelrat bis
rotbraun und beige, Holz oder Holzwerkstoffen hellfarbig behandelt auszufihren.

5 Bei Doppelhdausern missen beide Haushalften eine einheitliche Gestaltung aufweisen (gleiche
Auflenhaut, Farbe, Matenal und Dachneigung).

6. Verkehrsflachen auf den privaten Grundstiicken sind in bindemitielloser Bauweise (z.B. Pflaster- oder
Rasengitiersteine) auszufihren.

ré Unbefestigte Flachen der privaten Grundsticke sind als Granflache anzulegen bzw. gartnerisch zu
nutzemn:

Nachrichtliche Ubernahme

1 Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gematl
§ 11 DSchG M-V (GVEBIL Mecklenburg-“orpommern Mr. 1 vem 14.01.1998, 5. 12 ff} die zustandige
untere Denkmalschutzbehirde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
von Mitarbeitern oder Beaufiragten des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege, Archaologie und
Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflir der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentumer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt & Werktage nach Zugang der Anzeige.

2 Im Plangehiet befinden sich Drainagesysteme. Wenn wahrend der Erdarbeiten Drainagesysteme
fesigestellt werden, ist das Tiefbauamt der Universitiis- und Hansestadt Greifswald zu benachrichtigen.

3 Das Plangebiet liegt im hochwassergefahrdeten Bereich des Greifswalder Boddens.

Das Bemessungshochwasser liegt bei 290 m dber HM.
Ein hochwasserfreier Aufenthalisraum fur Menschen ist in einem oberen Geschoss oder Dachraum
hochwassargefahrdeter Gebaude varzusehen.

Hinweis

Die Geldandeoberflache an den offentlichen Verkehrsflichen und den Machbargrundsticken ist so
anzugleichen, dass unzumutbare Beldstigungen durch Miederschiagswasser nicht entstehen, d.h. das
Miederschlagswasser ist auf dem Grundstick zu sammeln bzw. zu versickern oder Gber die offentliche
Regenentwassaerung abzufohren.

VERFAHRENSVERMERKE

2. Anderung aufgrund des ﬁ:nderungsheschlusses der Bargerschaft vom 2509 2006 Die ortsibli-
che Bekannimachung des Anderungshbeschlusses ist durch Abdruck im  Grefswalder Stadtbiatt”
am 08.11.2006 erfolgt.

gez. Kinig
Greifswald, den 27 12 2007 Der Cberbirgermeister

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustidndige Stelle ist gemafl § 17 LPIG M-V beteiligt
worden.

gez. Kinig
Greifswald, den 27 122007 Der Gberbirgermeister

Satzung der Universitats- und Hans estadt Greifswald

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23. September 2004 (BGBL 1, 5. 2414}, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12:2006
(BGBI. 1, 5. 3316}, sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)
in der Fassung der Bekanntmachung vem 18 Apnl 2006 (GWVOBIL M-V 5. 102), wird nach Beschluss-
fassung durch die Bargerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald vom . 10.12.2007  folgen-
de Satzung Gber diz 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 72 fir das Gebiet - Galgenkampwiesen -,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B}, erlassen:

gez. Kinig
Greifswald, den 29.01 2008 Der Oberbirgermeister

Die frithzettige Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs 1 Satz 1 BauGB ist, nach ortsabli-
cher Bekanntmachung im ,Greifswalder Stadtblatt®™ am 08.03.2006, vom 20.03.2006 bis zum
21.04 2006 durch offentlichen Aushang des Vorentwurfs der 2. Anderung des Bebauungsplans
durchgefihrt worden.

gez. Kinig
Greifswald, den 27.122007 Der Gberbdrgermeister

Die von der Planung berihrien Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 13.03 2006 frahzeitig unterrichtet und zur Auferung auch im Hinblick auf den er-
forderfichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert worden.

gez. Konig
Greifswald, den 27 12 2007 Der Cberbirgermeister

Die Birgerschaft hat am 25.09.2006 den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans mit Be-
grindung einschlieflich Umwelthericht beschlossen und zur Auslegqung bestimmt.

gez. Kinig
Greifswald, den 27.12.2007 Der Oberblrgermeister

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B}, mit Begrindung und die wesenilichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen haben in der Zeit vom 16.11.2006 bis zum 19.12 2006 wahrend folgender Zeiten
gemafl § 3 Absatz 2 BauGE &ffentlich ausgelegen:

Montag 9.00 - 16.00 Uhr
Dienstag 9.00 - 18.00 Uhr
Mittwach 5.00-16.00 Uhr
Donnerstag 9.00 - 16.00 Uhr
Freitag 9.00-12.00 Uhr

Die affentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schrifilich oder zur Miederschrift abgegeben werden kdnnen und dass nicht fristge-
recht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung aber die 2. Anderung des Bebau-
ungsplans unberdcksichtigt bleiben kénnen, am 08.11.2006 im  Greifswalder Stadtblait" ortséblich
bekanntgemacht worden.

Mach der dffentlichen Auslegung wurde das Verfahren nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB durchge-
flhrt.

gez. Kinig
Greifswald, den 27.12.2007 Der COberblirgermeister

Der katastermafige Bestand am . 03.10.2007 __ wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung
nur greb erfolgte; Regressanspriche kinnen nicht abgeleitet werden.

gez. LA Klein
Greifswald, den 13.12.2007 “ermessungsstelle der
Universitats- und Hansestadt Greifswald

Die Birgerschaft hat die fristgem3all abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der
Behirden und sonstigen Trager offentlicher Belange am . 10.12.2007 ... geprift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

gez. Kinig
Greifswald, den 27 122007 Der Cberbdrgermeister

Die 2. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text
(Teil B), wurde am .. 10122007 von der Biorgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begrin-
dung einschlie@lich Umwelthericht zur 2. Anderung des Bebauungsplans wurde mit Beschluss der
Birgerschaft vom . 10122007 gebilligt.

gez. Kinig
Greifswald, den 27122007 Der Cberbdrgermeister

. Die Satzung iber die 2. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil

A)und dem Teuxt (Teil B), wird hiermit ausgefartigt.

gez. Kinig
Greifswald, den 27 122007 Der Cberbdrgermeister

Der Beschluss zur Satzung ber die 2. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Stelle, bei der die Satzung Ober die 2. Ande-
rung des Bebauungsplans mit der Begrindung und der zusammenfassenden Erklarung nach § 10
Absatz 4 BauGB auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und Ober den Inhakt Auskunft zu erhalten ist, sind am .. 23.01.2008 im Greifswalder Stadthlatt’
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschrifien sowie auf
die Hechtsfolgen {§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filligkeit und Eridschen von Entschadr
gungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des §5 Abs 5 Kommunalverfassung

fir das Land Mecklenburg-Vormpommern (K M-V} in der Meufassung der Bekanntmachung vom
08 Juni 2004 (GVOBIL M-V 5_2058) hingewiesen worden.

Die Satzung Gber die 2. Anderung des Bebauungsplans ist mit Ablauf des ... 23.01 2008 in Kraft
getreten.

gez. Kinig
Greifswald, den 29.01.2008 DerOberbargermeister

Universitats-und Hansestadt

reifswald

2. Anderung
Bebauungsplan Nr. 72
- Galgenkampwiesen -

Gemarkung Greifswald, Flur 21
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