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Planzeichenerkldrung (PlanzV 90)

I. Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeine Wohngebieie gem. § 4 BauNvO

Mischgebiete gem. § 6 BauhVvo

2. MaB der baulichenNutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVQ)}

Nutzungsschablone
0.4 Grundflichenzahl als Hochstmak

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstma@

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und § 23 BauNVQ)

0 offene Bauweise
A nur Hausgruppen zuldssig
g geschlossene Bauweise
a abweichende Bauweise hier: einseitige Grenzbebauung
Baulinie
————— Baugrenze

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11, Abs. 6 BauGB)

ungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

m verkehrsberuhigter Bereich
[P sffentliche Parkpldtze
Verkehrsgrin

5. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Abs. 6 BauGB)

Griinflachen

P privat

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Magnahmen und Flachen fur MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25, Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchem
und sonstigen Bepflanzungen

b offentlich

p privat

@ Anpflanzen von Baumen

7. Sonstige Planzeichen

m Umgrenzungen der Fldchen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionschulzgeseizes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs.6 BauGB)

[ Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Steliplatze, Garagen und
h Gemeinsc (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung:
GSt Gemeinschaftsstelipldtze

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

8. Ergédnzende Planzeichen
V3427]  zuentfemende Gebiude
D0 = zu entfernende Leitung

DN 15°-30°  Dachneigung mit Gradangabe

Il. Bestandsunterlagen

7 vorhandene Gebaude

1]—8 Flursticksnummer
Flursticksgrenze

2.9 Hohenpunkt mit Héhenangabe Gber HN
vorhandene StraBen

& vorhandene Baume

1

Im ilbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift fir groBmaRstébige Karten und Plane verwiesen.

Il. Hinweise

TTERTI geplanter Fulk-/ Radweg innerhalb der Griinflache

Text Teil B

Textliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und BauNVO

@»

7.

7.2

7.3

Zulassige Nutzung in den allgemeinen Wohngebieten (WA) § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE i.V.m. § 4 BauNVO

GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind folgende Arten von Nutzungen, die gemé&R § 4 Abs. 2 BauNVvQO
allgemein zuldssig sind, ausgeschiossen:
- die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speisewirischaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.
GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind folgende Arien von Nutzungen, die gemé&R § 4 Abs. 3 BauNVvQ
ausnahmsweise zugelassen werden kénnen, ausgeschlossen:
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fir Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.

Zulassige Nutzung in dem Mischgebiet (MI) § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1.V.m. § & BauNVO

Gemat § 1 Abs. 5 BauNVO sind folgende Arten von Nutzungen, die gemaR § 6 Abs. 2 BauNVvQ
allgemein zuldssig sind, ausgeschlossen:

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Vergnigungsstéiten im Sinne von § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO mit giner Nutzfléche Gber 100 mzsind‘
abweichend von § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO, gemaR § 1 Abs. 5 und Abs. § BauNVO ausgeschlossen.

Zur Minimierung von Larmemissionen hat die Anlieferung fiir Betriebe in diesem Gebiet
in kiirzester Entfernung von der Grimmer Strale aus zu erfoigen.

Riume flr freie Berufe im WA - Gebiel

Gem&R § 13 BauNVO sind R&ume fr frelberuflich Tatige allgemein zulassig, soweit die
Inanspruchnahme durch diese Nutzungen 50 % der BruttogeschoBfldche jedes einzeinen
Gebédudes nicht Obersteigt.

Flachen fir Nebenanlagen, Garagen und Stellpldtze § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

Auf den im Plan filr Gemeinschafisstellplatzaniagen (GSt) ausgewiesenen Fldchen sind
Stellpldtze und Carporis zul&ssig.

Nebenanlagen § 14 Abs. 2 BauNVO

Gemal § 14 Abs. 2 BauNVO werden die der Versargung der Baugebiste mit Elekirizitdt, Gas, Wame,
Kommunikationseinfchiungen und Wasser, sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Neben-
anlagen innerhalb der Baugebiete und - soweit ohne Beeintréchtigungen ihrer jeweiligen Zweckbe-
stimmung mégiich - innerhalb der ausgewiesenen Verkehrs- und Grinflachen allgemein zugelassen.

Larmschutz § 9 Abs, 1 Nr. 24 BauGB

In dem mit Larmpegelberzich |l gekennzeichneten Bereich ergibt sich fir die nach Norden orientierten
Gebaudeseiten gem. DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - zur Erreichung des geforderten
Innenschalipegels in Aufenthaltsraumen ein resultierendes Schalldammmat (Rw res) von 35 dB fir die
Aufenbauteile

Besitzen Schiai- und Kinderzimmer nur Fenster, die einen Beurteilungspegel von nachts 50 dB (A)

ausgesetzt sind, ist der Raum mit einer kontrollierten Ldftung zu versehen, die eine Lufiwechselrate von -

20 m* pro Person/Stunde gewéhrieisiet.
Griinerdnung § 9 Abs, 1 Nr. 20 und 25 BauGB

in den MaBnahmeflachen zum Anpflanzen von Bdumen und Striuchem ist je 5 m® ein Strauch und je
100 m? ein hachstémmiger, laubabwerfender Baum zu pflanzen.

Stellplatze sind durch ein Baumraster zu gliedem. Fir jeweils 5 ebenerdige Steliplatze ist ein
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.

Innerhialb der privaten Griinflache sind hochstdmmige Laubbiume (mind. 3xv.) einzeln anzupflanzen
( siehe Einzeichnung im Plan ).

Baume miissen bei Neuanpflanzung mindestens einen Stammumfang von 14-16 cm aufweisen.
Steliplatze und Zufahrten sind in wasserdurchlassiger Bauweise (Rasenpflaster) zu errichten.

For die Pflanzgebote sind chte Biume und entsprechend nachiolgender
Pflanziiste zu verwenden:

Stieleiche - Quercus robur
Séuleneiche - Quercus robur fastigiata
Rotbuche - Fagus sylvatica Eberesche - Sorbus

Wildapfel - Malus Wildbime - Pyrus

Faulbaum - Rhamnus frangula Ulme - Ulmus

Weide - Salix Schiehe - Prunus spincsa
Weikdom - Crataegus Sanddorn - Hippophae
Pfaffenhiitchan - Euonymos suropaeus Gemeiner Schneeball - Viburmum
Haririegel - Comus mas / sanguinga Heckenrose - rosa canina

Linde - Tilia Ahom - Acer

Kastanie - Aescuius Hainbuche - Carpinus bewlus
Liguster - Ligustrum Hasel - Carylus avellana

Traubeneiche -Quercus petraea
Gemeine Esche - Fraxinus excelsior

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 86 LBau0 M-V)

In den Baugebieten gelten folgende gestalterische Festsetzungen:

4

Die Fassaden sind in Putz auszufithren. Der Fassadenanteil an Verblendmauenwverk fir Sockel ete. soll
30 v.H. nicht tberschreiten; die Steinfarbe wird rot bis rotbraun festgesetzt.

Fenster sind grundsétzlich in stehendem Format auszufiihren und durch Sprossen kleinteilig zu
gliedern. GroRere Anlagen wie Schaufenster etc. entstehen durch Addition dieser Elemente.

Im MI Gebiet ist ein Satteldach mit einer Dachneigung von 30° - 45° zulassig.

Im WA 1- Gebiet sind Sattel- und Pultdicher mit einer Dachneigung von 30° - 45% zuldssig.

Im WA 2- Gebiet sind Sattel- und Pultdicher mit einer Dachneigung von 15° - 45° zuldssig.

Im WA 3- Gebiet sind Sattel-, Pult- und Flachddcher mit einer Dachneigung von 0° - 30° zul&ssig.
Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ M-V sowie § 5 Abs. 3 der Kemmunalverfassung
M-V handelt, wer vorsétzlich oder ig, ohne eine Ausr 1ehmigung zu besitzen, von den
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach § 86 LBauO M-V abweicht.

(2) Diese Ordnungswidrigkeiten kénnen gem&R § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer Geldbulle geahndet
werder.

Nachrichtliche Ubernahme

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschuizbehdrde und dern Landesamit fiir Boden-
denkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewihrieisten, daB Mitarbeiter oder Beaufiragte des Landesamies fiir Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemaR § 11 DSchG M-V unverziiglich
bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzo n der vermieden .
(vgl. § 11 Abs. 3).

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemag
§ 11 DSchG M-V (GVBI. Meckienburg-Vorpommem Nr. 1 vom 14.01.1998, §. 12 {f) die zustandige
untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelie bis zum Eintreffen
von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege in unverandertem Zu-
stand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigen-
tiimer sowie zufillige Zeugen, die den Werl des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung eriischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
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Das Bemessungshochwasser liegt bei 2.90 m dber HN.
Ein hochwasserfreier Aufenthalisraum fir Menschen ist in einem oberen Geschoss oder Dachraum
hochwassergefahrdeter Gebdude vorzusehan.

Die Lagerung von wassergefshrdenden Stoffen ist nicht statthaft.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellung aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Birgerschaft vom 24.03.19988. Die ortsiib-
liche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Abdruck im ,Greifswalder Stadi-
blatt” am 09.04.1998 erfoigt.

gez. Kinig

Hansestadt Greifswald, den 22.05.2006 Der Oberbiirgermeister

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gemal § 21 LPIG M-V beteiligt
warden.

gez. Kinig

Hansestadl Greifswald, den 22.05.2006 Der Oberbiirgermeister

3. Diefrihzeilice Bi e
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Auf Beschiuls der Brgerschaft vom 24.03.1998 ist nach § 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB ven der frih-
zeitigen Birgerbeteiligung abgesehen worden.

gez. Kénig

Hansestadt Greifswald, den 22.05.2006 Der Oberbiirgenmeister

4. Die von der Planung beriihrien Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 20.04.1998
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

géz‘ Kanig

Hansestadt Greifswald, den 22,05,2006 Der Oberbiirgermeister

5. Die Blrgerschaft hat am 24.02.1998 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung be-
schlossen und zur Auslegung bestimmit.

gez. Kinig

Hansestadt Greifswald, den 22.052008 Der Oberbiirgermeister

6. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie dessen Begriindung haben in der Zeit vom 21.04.1998 bis zum 22.05.1998 wah-
rend folgender Zeiten gemaRB § 3 Absatz 2 BauGB &ffentlich ausgelegen:

Montag 9.00 - 16.00 Uhr
Dienstag 9.00 - 18.00 Uhr
Mittwoch 9.00 - 16.00 Uhr
Donnerstag 9.00 - 16.00 Uhr
Freitag 9.00 - 13.00 Uhr

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Miederschrift vorgebracht werden kdnnen, am 09.04.1898 im
JGreifswalder Stadtblatt” ortsiiblich bekanntgemacht worden.

gez. Kénig
Hansestadt Greifswald, den 22.05.2006 Der Oberblrgermeister
7. Der katasiermaRige Bestand am 16052001 wird als richtig dargestallt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagsrichtigen Da-stsllung der Grenzpunkte gilt der Vorbahalt, dass sins Prifung
nur grob erfolgte; Regrassanspriiche konnen nicht abgeleitet werden.

gez. i.A, Klein
WVermessungsstelle der
Hansestadt Greifswald

Hansestadt Greifswald, den 10.0£.2006

8. Die Biirgerschaft hat die vorgebrachten Anregungen der. Blrger sowie die Steliungnahmen der
Trager difentlicher Belange am 15.09.1998 gepriift, Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

gez, Kinlg

Hansestadt Greifswald, den 22,05.2006 Der Oberbiirgermeister

. Der Entwuri des Bebauungsplans ist nach der &ifentlichen Auslegung (Ziff. G) geandert worden.

Daher hat der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie dessen Begrindung in der Zeit vom 18.10,1998 bis zum 20,11.1898 wahrend
folgender Zeiten gemah § 3 Abs.3 BauGB erneut ofientiich ausgelegen:

Montag §.00 - 16.00 Uhr
Dienstag §.00 - 18.00 Uhr
Mittwoch 8.00 - 16.00 Uhr
Donnerstag 9.00 - 16.00 Uhr
Freitag 8.00 - 13.00 Uhr

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinw dass Anregungen wah-
rend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschriit geltend gemacht werden
kénnen, am 8.10.1998 im ,Greifswalder Stadtbiatt’ ortstiblich bekanntgemacht worden,

gez. Kdnig

Hzansestadt Greifswald, den 22.05.2006 Der OberbUrgermeister

10. Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der &ffentlichen Auslegung (Ziff. 9) geandert worden.

Dzher hat der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie dessen Begrindung in der Zeit vom 09.04.2001 bis zum 15.05.2001 wahrend
folgender Zeiten gemaR § 3 Abs.3 BauGB erneut ffentlich ausgelegen:

Montag 9.00 - 16.00 Uhr
Dienstag 9.00 - 18.00 Uhr
Mittwach 9.00 - 16.00 Uhr
Donnerstag 9.00 - 16.00 Uhr
Freitag 9.00 - 12.00 Uhr
Sebaiich bastie der g 4 4 ez

14. Der Beschiuss Uber den Bebauungsplan, t d aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Stelle, bei cer der Bebauungsplan mit der Begrindung auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehan werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu er-
halten ist, sinc am J406,2006....... im ,Greifswalder Stadiblatt” ortsublich bekannigemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf
die Rechisfoigen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eriéschen von Entschadi-
gungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung
fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Neufassung der Bekannimachung vom
08.Juni 2004 (GVOBI. M-V S, 205) hingewissan worden,

Die Satzung Gber den Bebauungsplan ist mit Ablauf des .1406.2008, ... in Kraft getreten.

gez. Kénig

Hansestadt Greifswald, den 05.07.2006 Der Oberbirgermeistar

Satzung der Hansestadt Greifswald

Aufgrund des § 100, V., m. § 244 Abs, 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Bekanntmachung der
Neufassung vom 23, September 2004 (BGBI. |, 5. 2414), sowie nach § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauQ M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom & Mai 1598
(GVOBI, M-V 8. 488), zuletzt geandert durch Gesetz vam 09. August 2002 (GVOBI, M-V S, 531), wird
nach Beschlu durch die Burgerschait der | it Greifswald vom 21032005 . fol-
gende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 70 fur das Gebiet - Gértnerei SoldmannstraRe -, beste-
hend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

gez. Kinig

Hansestadt Greifswald. den 05.07.2006 Der Oberbirgermeistar

& o Jung 1 sEnstenTeilenvor
=) e re tert: Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wah-
rend der Auslegungsirist von jedermann schrifflich ader zur Nisderschrift geliand gemacht werden
kéinnen, am 28.03.2001 im ,Grei der diblatt” ortsitblich gemacht worden.

gez. Kénig

Hansestadt Greifswald, den 22.05.2006 Der Gberbirgermeister

11. Die Birgerschait hat die vorgebrachten Anregungen der Borger sowie die Stellungnahmen der
Trager 6ffentlicher Belange am . 21,03.21 geprift. Das Ergebnis ist mitgsteilt worden.

gez. Kénig

Hansestadt Greifswald, den 22.05.2006 Der Oberbirgermeister

12. Der Bebsuungsplzn. bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B}, wurde am
21032005 . von der Birgerschaft als Satzung beschiossen. Die Begrindung zum Bebau-
ungsplan wurde mit Beschluss der Burgerschaft vom . 2103.2005....... gebilligt.

gez. Kénig

Hansestadt Graifswald, den 22.05.2006 Der Oberbilrgermeister

13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

wird niermit ausgefertigt.

gez. Kénig

Hansestadt Greifswald, den 22.05.2006 Der Cberbiirgermeister.

HANSESTADT GREIFSWAL

Bebauungsplan Nr. 70
= Gértnerei Soldmannstrabe -

Gemarkung Greifswald, Flur 35
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