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Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Allgemeines Wohngebiet
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO

Im allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs.3 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen:

Nr.3: Anlagen fur Verwaltung
Nr.4: Gartenbaubetriebe
Nr.5: Tankstellen

nicht zul&ssig.

2. Hohe baulicher Anlagen
§ 9 Abs.1 Nr.1 und Abs.2 BauGB 1.V.m. 88 16 und 18 BauNVvO

Die Firsthohe der baulichen Anlagen darf 11,0 m nicht Uberschreiten.
Der Bezugshdhenpunkt zur Bestimmung der Firsthdhe ist der Schnitt-
punkt der Mittellinie der erschliessenden 6ffentiichen Verkehrsfla-
chen - Oberkante fertige Strassenoberflache - mit der verlangerten,
senkrecht zur 4ffentlichen Verkehrsflache verlaufenden Mittellinie des

jeweiligen Baugrundstiicks (Grundsticksachse).

3. Stellplatze und Garagen
g 9 Abs.1 Nr.4 BauGB i.V.m. § 12 Abs.6 BauNVO

Stellplatze und Garagen sind ausschliesslich innerhalb der liberbauba-
ren Grundstiicksfldchen zuldssig. Garagen und Uberdachte Stellplatze
(Carports) sind mit extensiver Dachbegriinung zu versehen.

4, Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
§ 9 Abs.1 Nr.25 a BauGB

4.1 Innerhalb der Flache zur Anpflanzung von Baumen und Stréduchern
sind pro angefangene funf Ifd. Meter Anpflanzungsflache 10 Straucher
der Mindestqualitdt 2x verpflanzt, h 60/80 zu pflanzen. Die Pflanzung-

en sind dauerhaft als geschlossene Gehoizflache zu erhalten und bei

Abgang zu ersetzen.

4.2 Die unmittelbar an die Max-Reimann - Strasse angrenzenden Bau-
grundstiicke sind auf dem Grundstiick strassenbegleitend mit je einem
Baumhasel der Mindestqualitdt 3x verpflanzt, Stammumfang 18/20 cm
zu bepflanzen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei
"Abgang in der selben Art zu ersetzen.

4.3 AuBerhalb der Zufahrten sind die privaten Grundsticksflachen mit
maximal 1,2 m hohen Hecken zu den &ffentlichen Verkehrsflachen hin
abzugrenzen.

4.4 Die Stitzen und Fassadenflachen von Garagen und Carports so-
wie Nebenaniagen nach § 14 LBauO sind dauerhaft wvolistandig mit
Spalier-, Rank- oder Kietterpflanzen zu begriinen.

4.5 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind pro angefangener
120 gm Uberbaubarer Grundstiicksfl&che mindestens ein kleinkroniger
Laubbaum oder zwei Obstbdume als Halb-, Hochstarmm oder Spalier-
ohst 713 oflanzaen.

4.6 Fiir die zur Anpflanzung festgesetzten Gehodlze sind folgende Ar-
ten zu verwenden:

Tab.1 Fiir Hausgidrten gesignete Baumarten Tab.2 Als standortheimisch geltende Gehéize
fur die Fldchen zur Anpflanzung
Acer campestre  Feldahorn

J

k

Betula pendula  Hangebirke h, m Feldahorn Acer campestre
Corylus colurna  Baumhase| m Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Fraxinus ornus  Blumenesche k Haselstrauch Corylus avellana
Juglans regia ‘Walnuss m Pfaffenhiitchen Eucnymus europaea
Malus Wildapfel k Liguster Llgustrum vulgare
und Obstbaum Heckenrose Rosa corymbifera
Prunus avium Kirsche h, k Zaunrose Rosa ruginosa
Pyrus communis Wildbirne h, k, m Fliz-Rose Rosa tomentosa
und Obstbaum Schwarzer Holunder  Sambucus nigra
Robinia Robinie, Akazie hk Vogelbeere Sorbus aucuparia
pseudoacacia
Sorbus aria Mehlbeere 4
Sorbus acupa* 3 Eberesche k

k = Klelnbaum, m = Mittelbaum, h = heimisch

Tab.3 Auswahl an Kietterpflanzen
Tab.4 Arten fiir ntedrige bis mitteiho-

zﬁslgﬂ;z l_ﬁ;guta GEI:?EEL iﬂggengﬁﬁel g he Hecken zum StraBenraum
macrophylia BEerberis thunbergll  Berberitze
Clematis spec. : Waldrebe G Chacnomeles Scheinquitte
Fallopia aubertli Schilng-Knéterich G japenica
Hegera helix - Efey 5% Deutzia gracilis Deutzie
Egnircfg:gesﬁpepgho aris gtee‘g;r;;ortens\e z Hypericum forrestii  Johannisstrauch
- = 2 Kerria japonica Kerrle
Lonicera henril Immergriines Gelfblatt G* Ligtistrrasnilgars niedriger
Parthenocissus spec. Wilder Wein 5 ‘Lodense” Liguster®
\Rﬁ‘ssass'oﬂeecc 5\"3@6"058" g Mahonia aquifolium  Mahonie*
3 ein i
Pyracantha coccinea Feuerdorn
Wisteria sinensis Blauregen G Ribes alpinum Alpenjohannis-
beere
* jmmergriin, S = Selbstklimmer, =
ey g 2 [ ymphoricarpus Schneebesre
G = Gerust-Kletterpflanzen % chenaultit
Taxus baccata Elbe*

* Immergriin

4.7 Die Ausgleichsmassnahmen ausserhalb des Geltungsberaichs des
Bebauungsplans { gem#B Griinordnungsplan) sind mit einem "Stadte -
_baulichen Vertrag" zwischen dem Vorhabentrager und der Hansestadt
Greifswald gesichert.

4.8 Die im Bestand vorhandenen JungbZume (Ebereschen) im &stlich-
en Bereich des Plangebietes sind entlang der Grundstiicksgrenze auf
das Nachbargrundstiick umzupflanzen.

5. Wegebefestigung
§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

5.1 In der Planstrasse A ist die Versiegelung auf eine Fahrbahnbreite
von 4,75 m zu begrenzen. Im Bereich angrenzender Einfahrten und
Hauszuwegungen sind Befestigungen der Seitenstreifen zulassig.

5.2 Soweit mdglich sind fur samtliche Wege und Zutahrten sowohl im
offentlichen wie im privaten Bereich wasser- und Iuftdurchidssige Ma-
terialien zu verwenden. Wege, StraBen und Zufahrten sind mit Beton-
verbund - Stein, Betongrasstein, Naturstein oder wassergebundener
Decke zu befestigen.

6. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen
§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

Im aligemeinen Wohngebiet sind an allen Fassaden Aussenbautei-
ie mit einem bewerteten Luftschalld&dmm - Mass R "w,res von minde-
stens 30 dB zu verwenden.

Ortliche Bauvorschriften
1. Dacher

Im aligemeinen Wohngebiet sind fiir die Hauptgebaude nur Sattei-
didcher mit einer Dachneigung von 22° bis 45° zuldssig. Ausgenom-
men von dieser Festsetzung sind Garagen, Carports, Nebenanlagen
und Geb&udeanbauten.

Fur die Dachdeckungen baulicher Anlagen sind rote bis rot - braune,
oder griine Ziegel- bzw. Dachsteindeckungen und Grinddcher zu-
lassig. Ebenso sind Auf- und Einbauten zur Gewinnung von Solar-
energie ( Sonnenkoliektoren, Photovoltaikmodule ) zulassig.

Glasierte Dachziegel sind nicht zulé&ssig.

Dacher von Wohngebduden unter 30° Neigung sind zu begrinen.
2. Dachrinnen und Fallrohre

Dachrinnen und Fallrohre sind nur aus Metall zulassig.

3. Fassaden und Fassadenfarben

Die Fassaden der Geb&ude sind als Putz-, Klinker-, Holz- und Sicht-
mauerwerksfidchen auszufiihren. Fur Putzflachen sind helle Erdfarben
und mineralische Farbténe sowie weiss zulassig.

4. Bepflanzungen und Einfriedungen

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind die nicht liberbaubaren
Grundstiicksflachen zu mindestens 20% mit Stauden und Gehdlzen zu
bepflanzen.

Einfriedungen zu &ffentlichen Flachen sind durch Hecken bis zu einer
Héhe von 1,20 m bzw. im Bereich von Strassenmiindungen und Ein-
fahrten bis zu einer Hdhe von 0,80 m herzustelien.

5. Gebaudeausrichtung

In den Baufeldern " Teilbereich WA 1 " und " Teilbereich WA 2 " sind
die Firstrichtungen der Wohngebaude in Ost - West - Richtung auszu-
richten. Die Nebenanlagen, Garagen und Carports sind paraliell oder
rechtwinklia zum Wohngebaude anzuordnen.

Nachrichtliche Ubernahme
Belange des Hochwasserschutzes

Das Plangebiet liegt im hochwassergefahrdeten Bereich des Greifs-
walider Boddens. Der Bemessungshochwasserstand liegt bei 2,90 m
iiber HN. Fiir das Jahr 2007 ist in Greifswald / Wieck der Bau des
Sperrwerks vorgesehen. Ein auf kurzem Fluchtweg zu erreichender
hochwasserfreier Standort fiir Menschen ist in einem oberen Ge-
schoss oder im Dachraum hochwassergefahrdeter Gebiude vorzu-
sehen. Die Lagerung wassergefahrdender Stoffe ist nur auf hoch-
wassergeschitzten Flachen statthaft.

Belange der Bodendenkmalpflege

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde
und dem Landesamt fUr Bodendenkmalpflege spatestens vier Wochen
vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrlei-
sten, dass Mitarbeiter oder Beaufragte des Landesamtes flr Boden-
denkmalpfiege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen, um eventu-
ell auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverzuglich zu bergen
und zu dokumentieren. Dadurch werden Verzdgerungen der Bau-
massnahme vermieden (vergl. § 11 Abs.3).

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfar-
bungen entdeckt werden, ist gem. § 11 DschG M-V (GVBI. Mecklen-
burg - Vorpommern Nr.1 vormn 14.01.1998, 5,12 ff.) die zustdndige un-
tere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes flur Bodendenkmal-
pflege oder dessen Vertreter in unveradndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierflr der Entcdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Tage nach Zugang der Anzeige.

Hinweise
Kampfmitte!

Hinweis des Landesamts fiir Brand- und Katastrophenschutz M - V,
Munitionsbergungsdienst, Schwerin:

Das Plangebiet ist als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Zur Er-
h&hung der Bausicherheit Ist eine Sondierung des Gelandes ratsam.
Wenn die erforderlichen Sondierungsarbeiten Uber den Munitionsber-
gungsdienst durchgeflhrt werden solien, ist dieser ca. 4 - 6 Wochen
vor Baubeginn zu benachrichtigen. :

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.August 1997 (_I_BGBI.
15.2141, ber. BGBIL. 1998 I 5.137), zuletzt ge&and. durch Art. 12 OLG-VertrAndG
v. 23.07. 2002 (BGBI. I 5.2850) In der derzeit giiltigen Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23
Januar 1990 ( BGBIl. I 5. 132 ), zuletzt gednd. durch Art.3 Investitionserleichter-
ungs- und WohnbaulandG vom 22.4.1993 (BGBI. I S5.466) in der derzeit giiltigen
Fassung

Planzeichenverordnung 1290 (Planzv 90) vom 18, Dezember 1990 (BGBIl. 1991
I 5.58) in der derzeit giiltigen Fassung

Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern {(LBauQO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 06.Mai 1998 in der derzeit gliltigen Fassung

Verfahrensvermerke

Aufstellung aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Blirgerschaft
vom 22. 10. 1996. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstel-
lungsbeschlusses ist durch Abdruck im "Greifswalder Stadtblatt" am
15. 11. 1996 erfoigt.

Hansestadt Greifswald, den 14132004, 52, Kbnig, ...

Der Oberbirgermeister

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustidndige Stelle ist ge-
man §17 LPIG M-V beteiligt worden.

Hansestadt Greifswald, den .J4122006 . ..., ge3.Knlg ...
Der OberblUrgermeister

Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach §3 Abs.1 Satz 1 BauGB ist,
nach ortstblicher Bekanntmachung im "Greifswalder Stadtblatt" am
16. 02. 1996, vom 26. D2. 1996 bis 22. 03.1996 durch &ffentlichen
Aushang Im Stadtplanungsamt durchgefuhrt worden.

Der Oberbiirgermeister

Die von der Planung bertihrten Trager &ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 16. 02.1996 zur Abgabe einer Stellungnahme aufge-
fordert worden.

Hansestadt Greifswald, den . AZ22004 ... ..., 985 K800,
Der Oberbiirgermeister

Die Blurgerschaft hat am 22.10.1996 den Entwurf des Bebauungs-
planes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

erblirgarmeister

Hansestadt Greifswald, den ..l4l

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie dessen Begrindung ha-
ben in der Zeit vom 25.11, 1996 bis zum 11.12. 1996 wihrend folg-
ender Zeiten gemass §3 Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen:

Montag 9.00 - 16.00 Uhr
Dienstag 9.00 - 18.00 Uhr
Mittwoch 9.00 - 16.00 Uhr
Donnerstag 9.00 - 16.00 Uhr
Freitag $.00 - 13.00 Uhr

Die dffentliche Auslegung ist mit Hinweis, dafl Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vargebracht werden kGnnen, am 15.11.1996 im "Greifswalder Stadt-
blatt" bekanntgemacht worden.

Hansestadt Greifswald, den .J&122004, ,.....952.K8nig, ...,
Der Oberblurgermeister

Der katastermaBige Bestand am ....28002003 .. wird als richtig dar-
gestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgt;
Regressanspriche kdnnen nicht abgeieitet werden.

Hansestadt Greifswald, den ..22/12004 ..., gez. Klein ..
Vermessungsstelle der Hansestadt Greifswald

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der dffentlichen Ausle-
gung gedndert worden. Daher hat der Entwurf des Bebauungs-
plans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie der Begrindung in der Zeit vom ...28032004 __ bis zum

L 30062004, ... wahrend folgender Zeiten gemass § 3 Abs.3 BauGB er-
neut &ffentlich ausgelegen:

Montag 9.00 - 16.00 Uhr

Dienstag 9.00 - 18.00 Uhr

Mitowoch 9.00 - 16.00 Uhr

Donnerstag 9.00 - 16.00 Uhr

Freitag 9.00 - 13.00 Unhr

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dall Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nie-
derschrift geltend werden kénnen am .. 17032006 .. im "Greifs-
walder Stadtblatt” ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Hansestadt Greifswald, den 16122004 . ez Konlg .
Der Oberbiirgermeister

Die Burgerschaft hat die vorgebrachten Anregungen der Blurger
sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am
LAR200L L geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Oberbilirgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil'B), wurde am... 25102004 ... von der Burgerschaft als
Satzung beschiossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde
mit Beschiuss der Birgerschaft vom ..28002006. ... gebilligt.

04 gez. Kénig,

Der Oberblirgermeister

Hansestadt Greifswald, den ..

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Hansestadt Greifswald, den &R0 ..., Lo L
Der Oberblrgermeister

Der Beschluss tiber den Bebauungsplan, bestehend aus der Pian-

zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Stelle, bei der
der Bebauungsplan auf Dauer wiahrend der Dienststunden von je-

dermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft

zu erhalten ist, sind am .. 221320 . im "Greifswalder Stadtbiatt"
ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist

auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und

Formvorschriften und von Mangein der Abwigung sowie auf die

Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und

Erldschen wvon Entschadigungsanspriichen {(§ 44 BauGB) und auf

die Bestimmung des & 5 Abs. 5 Kommunalverfassung fiir das Land
Mecklenburg - Vorpommern (KvV M-V) vom 13, Januar 1998 hinge-
wiesen worden.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan ist mit Ablauf des . 22132004, ..
in Kraft getreten.

Hansestadt Greifswald, den ..9 g ig;Roppensisker

er Oberburgermeister

Satzung der Hansestadt Greifswald

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung
der Bekanntmachung vom 27. August 1997 ( BGBIL. I, S. 2141 ), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 15. Dezember 2001 ( BGEI I
$.3762), sowie nach § 86 der Landesbauordnung Meckienburg-Vor-
poemmern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06,
Mai 1998 (GVOBL.M-V 5.468), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09.
August 2002 (GVOBI. M-V 5.531), wird nach Beschlussfassung durch
durch die BlUrgerschaft der Hansestadt Gi sifswald vom .. 25102006 |
folgende Satzung Uber den

Bebauungsplan Nr. 56 fiir das Gebiet

Nordliche Max-Reimann-Strasse

- bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) -
erlassen:

Hansestadt Greifswald, den 01022005, gez 1Y, [8nig-Roppensieker
Der Oberbiirgermeister

Bebauungsplan Nr. 56

- Nordliche Max - Reimann - Strasse -
Gemarkung Ladebow Flur 6, Flurstiick 5

Satzung ™M 1:500

Hansestadt Greifswald

Stadtplanungsamt i
Gustebiner Wende 12 |
17489 Greifswald

Anderungen Planverfasser Dipl.-Ing. Maik Just
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