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Planzeichenerkldrung gem. PlanzV 90

I. Bestand
- vorhandene Hecke
e Baumbestand (Obstgehilze)
ick Baumbestand (Nadelgehdlze)

m Wohngeb4ude mit Geschozahl
M Nebengebiude

15 Flurstiicksnummer
Flur grenze
042 Héhenangabe m iiber HN

Il._Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

allgemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)

0,3 Grundflichenzahl

n Zahl der Vollgeschosse als Héchstma®
TH Traufhdhe als Hochstmal®

FH Firsthohe als Hochstman

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 u. 23 BauNVO)

o offene Bauweise
A nur Einzelhduser zuldssig
A nur Doppelhduser zuldssig

i Baulinie

————— Baugrenze

4, Verkehrsflachen sD Satteldach
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
KD Krippelwalmdach
StraRBenverkehrsfldchen DN 35° Dachneigung der Wohngebaude
PP4777]  zu beseitigende Gebéude
StraBenbegrenzungslinie _//Il:é

8. Nachrichtliche Ubernahme
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

—0—0— unterirdische Leitungen

m Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

5. Planungen, Nutzungsanlagen, MaRnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. & BauGE)

@ Erhaltung von Baumen
[e0a a0} Erhaltung von Hecken
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Stréuchern und

sonstigen Bepflanzungen
6. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flichen fiir Nutzungsbeschrénkungen oder fiir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

E:: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

{gem. § 8 Abs. 7 BauGB)

e Abgrenzung von Baugebieten
(§ 16 Abs. 5 BauNVvD)

o Mit Leitungsrecht zu belastende Fl&che
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

A Leitungsrecht zugunsten der Anlieger fir die Schmutzwasserieitung
v Leitungsrecht zugunsten des Versergungsuntemehmens fir das
Elektrokabel

7. Planzeichen ergénzend zur Planzeichenverordnung

-~ Stellung baulicher Anlagen, Hauptfirstrichtung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Text Teil B

I. Textliche Festsetzungen gemdR § 9 BauGB und BauNVO

-

N

5.

6.1,

Allgemeine Wohngebiete mit Nutzungsbeschrénkungen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNvO)

In den aligemeinen Wohngebieten (WA) sind foigende, gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahms-
weise zuldssigen Nutzungen, gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zuldssig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir sportliche Zwecke,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen.

Zulassige Grundflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 Abs. 4 BauNVO)

Fiir WA 3 gilt:
Die zuldssige Grundfidche darf durch die Grundfléchen der in § 19 (4) Satz 1 BauNVO be-
zeichneten Anlagen nicht Uberschritten werden.

Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs, 1 Nr. 2 BauGB)

Im WA 1 ist:
Der Hohenbezugspunkt zur Bestimmung der Geb&udehthe Ist die Oberkante der natlrlichen
Gelandeoberilache.

Im WA 2 und WA 3 ist:
Der Héhenbezugspunkt zur Bestimmung der Gebdudehdhe ist die Oberkante ErschlieBungs-
strafie. MaRgeblich ist die Hohe der Straenachse rechiwinklig zum jeweiligen Grundstirck.

Steliplatze, Garagen und Nebenanlagen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 12 Abs. 6; § 14 Abs. 1 BauNVQ)

Fiir das WA 1 gilt:
Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind als untergeordnete Gebaude ab einem Abstand
von 13 m von der siidlichen Grundstiicksgrenze zuldssig.

Fiir das WA 3 gilt:
Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind nur bis zu der von der Verkehrsfliche abgewand-
ten (nirdlichen) Baugrenze zuldssig.

Anzahl der Wohnungen in Wohngebieten
{§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Pro Wohngebaude sind max. 2 WE zuldssig.

MaRnahmen und Fldchen fur MaRnahmen zum Schutz zur Pilege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGBE)

6.1.1 Die vorhandenen WalnuBbaume sind zu erhalten.
6.1.2 Zur Vervollstandigung der an der Wolgaster Strake befindlichen Baumreihe sind weitere An-

pflanzungen vorzunehmen, so dass sich pro Grundstiick mindestens ein WalnuBbaum befin-
det

6.1.3 Im WA 2 und WA 3 sind pro Baugrundstiick mindestens ein WalnuBbaum oder ein anderes

hochstdmmiges Obstgehdlz (Bime, Apfel) zu pflanzen.

6.1.4 In den Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

sind vorrangig B&ume, Hecken und Gehdlze der heimischen Flora zu pflanzen, z.B.
- Linde, Hainbuche, Eberesche und Feldahom als Solitargehdize
- Weidom und Hainbuche als Heckenpflanzung

6.1.5 Pro Grundstiick ist nur eine Zu- und Abfahrt in einer Breite von max. 5 m zul#ssig.
6.1.6 Auf den privaten Grundstiicken diirfen Auffahrien und Stellplatze zu max. 40% versiegelt sein.

Diese sind mit hiassigen N auszufahren.

6.1.7 Innerhalb der Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung — verkehrsberuhigter Bereich —

sind drei 1,50 m x 5,00 m groBe Fldchen zur Bepflanzung mit 3 kleinkronigen Baumen und 21
niedrig wachsenden Gehdlzen fesigesetzt.

8.2. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen aulter-

i

8.

8.1

8.2

halb des Geltungshereiches
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 .V.m. Abs. 1 a BauGB)

An der siidlichen Seite des Grabens Nr. 12 (Flurstiick 4 und 3 der Flur 8 Gemarkung Greifs-
wald) ist zwischen der Kleingartenanlage ,Rosental® und der Bauschuttdeponie eine Baumreihe
mit 14 Silberweiden (Hochstamm, 3x verpflanzt, mit einem Stammurmfang von 16-18 em) an-
zupflanzen. Die Bepflanzung am Graben Nr. 12 hat so zu erfolgen, dass ein Streifen von min-
destens 0,8 m zur Boschungskante eingehalten wird.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die im Bebauungsplan durch Planzeichen gekennzeichneten Flachen fiir Varkehrungen zum
Schutz vor schédlichen Ul inwi gen liegen im Larmpegelbereich Il und [V gem. DIN
4109 (Schallschutz im Hochbau). Danach gilt fiir die Erreichung des geforderten Innenschall-
pegels ein bewertetes Schallddmmmalk (Rw, res) von 35 dB fiir die AuRenbauteile der ostli-
chen und westlichen We a iten im Larmpe ich Il und von 40 dB fur die Au-
Renbauteile der siidlichen Wohngeb&udeseite im Larmpegelbereich IV innerhalb der gekenn-
zeichneten Flachen.

Die Einhaltung des Wertes ist bei Um- und Neubau nachzuweisen. Bei R&umen, die dem stén-
digen Aufenthalt ven Menschen dienen und nach Osten, Westen und Siiden ausgerichtete
Fenster haben, sind an den Fenstern integrierte Liiftungseinrichtungen gem. VDI-Richtlinie
2718 zu verwenden.

Zuordnungsfestsetzungen zu den grinordnerischen Ausgleichsmainahmen
(§ 9 Abs. 1 a BauGB)

Die MaBnahmen der Festsetzungen 6.1.3 —6.1.6 dienen dem Eingriffsausgleich des WA 2
und WA 3.

Die MaBnahmen der Festsetzungen 6.1.7 und 6.2 dienen dem Eingriffsausgleich der Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung — verkehrsberuhigter Bereich -.

1I. Ortliche Bauvorschriften
(gem. § 86 LBauO M-V)

Fiir die Wohngebsude des WA 1 gilt:

1.

2.

S

@

L

Die Haushdlften der Doppelhduser miissen eine einheitliche Gestaltung aufweisen (gleiche
AuRenhaut, Farbe, Materialien, Dachneigung, Gaubenform, Trauf- und Firsthdhe etc.).

Fiir die Dacher ist nur Biberschwanzeindeckung in der Farbe naturrot zuldssig. Solaranlagen
sind in anderen Farben als die Dacheindeckung zulassig.

Die historische Dachneigung von ca. 52° ist festgesetzt. Die Festsetzung der Dachneigung gilt
nicht fiir untergeardnete Anbauten.

Dachflachenfenster sind unzul3ssig, sofern sie von der Wolgaster Strale einsehbar sind.
Pro Haushélfte sind bis zu 2 kleine, untergeardnete Gauben, sofem sie von der Wolgaster
StraBe eingesehen werden kénnen, in einem Abstand von mindestens 4 Ziegelreihen zur
Traufkante und 3,0 m Abstand zum Crtgang zuldssig.

Die historische Traufh&he von ca. 3,30 m und die historische Firsthdhe von ca. 8,90 m sind
festgesetzt.

Die Aukenwénde sind zu putzen und nur in einer hellen Farbe zuldssig.

Die Fenster und Turen sind mit Faschen zu versehen.

Im Erdgeschoss sind nur stehende Fensterformate zuldssig, sofern sie von der Walgaster
Strasse einsehbar sind. Diese Fenster sind zweifliglig auszubilden.

Bei den Wohngeb#uden Wolgaster Strae 68-72 sind die Haustiren miitig der Haushélfte zu
belassen.

Flir das WA 2 und WA 3 gilt:

1

]

SN o

Die zul#ssigen Farben der Dacheindeckung sind rot, rotbraun und anthrazit. Solaranlagen sind
in anderen Farben als die Dacheindeckung zuldssig.

Die Festsetzung der Dachneigung gilt nicht fir Garagen, Nebenanlagen und untergeordnete
Anbauten.

Die Dachautbauten diirfen 50% der Lange der Traufe nicht Oberschreiten.
Zementfaserplatien, Bleche, Fliesen und Kunststoffe sind als Fassadenmaterial nicht zul&ssig.
Der Anteil von Holz als Fassadenmaterial darf 25% nicht Gberschreiten.

Im Erdgeschoss der Wohngeb&ude sind nur stehende Fensterformate zuldssig.

Die Abgrenzung der Baugrundstiicke entlang der Hormschuchstra®e Ist durch bis zu 1,20 m
hohe Hecken verzunehmen. Bei der Anordnung von Zéunen sind diese durch Heckenpflanzun-
gen zu ergénzen.

Ordnungswidrigkeiten (Verweis gem. § 84 LBauQ M-V)

1.

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBau0 M-V sowie § 5 Abs. 3 Kommunalverfassung M-V
handelt, wer vorsatzlich oder fahriéssig, ohne eine Ausnahmegenehmigung zu besitzen, von
den drilichen Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V abweicht.

Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 84 Abs. 3 LBauQ M-V mit einer GeldbuBe geahndet
werden.

Verfahrensvermerke

1

Aufstellung aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Birgerschaft vom 18.5.1995 Die ortstibli-
che Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Abdruck im ,Greifswalder Stadt-
blatt® am 20.6.1995 erfoigt.

gez. Kinig

Hansestadt Greifswald, den 2103.2003 Der Oberbiirgermeister

2

Die fUr Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gemae § 17 LPIG M-V beteiligt
worden. :

gez Kénig

Hansestadt Greifswald, den 21.03.2003 Der Oberbiirgermeister

3.

Die friihzeitige Blrgerbeteiligung gema® § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist, nach orisiiblicher Be-
kanntmachung im ,Greifswalder Stadtblatt® am 26.10.1993 vom 3.11.1993 bis zum 19.11.1893
durch &ffentlichen Aushang im Stadtplanungsamt durchgefiihrt worden.

gez. Kénig

Hansestadt Greifswald, den 21032003 Der Oberbiirgermeister

4.

Die von der Planung heriihrien Trager dffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 9.11.1893
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

gez. Kénig

Hansestadt Greifswald, den 21.03.2003 Der Oberbiirgermeister

5.

Die Biirgerschaft hat am 19.10.1999 den Eniwurf des Bebauungsplans mit Begriindung be-
schlossen und zur Auslegung bestimrmt.

gez. Kénig

Hansestadt Greifswald, den 21.03.2003 Der Oberbiirgermeister

6.

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie dessen Begriindung haben in der Zeit vom 24.11.1999 bis zum 30.12.1999 wih-
rend folgender Zeiten gem4n § 3 Absatz 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen:

Montag 9.00 - 16.00 Uhr

Dienstag 9.00 - 18.00 Uhr

Mittwoch 8.00 - 16.00 Uhr

Donnerstag 9.00 - 16.00 Uhr

Freitag 9.00 - 12.00 Uhr
Die Gffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am 16.11.1999 im
Greifswalder Stadtblatt" ortsfblich bekanntgemacht worden.

Nach dieser ffentlichen Auslegung wurde das vereinfachte Verfahren nach § 3 Absatz 3 Satz 3
i. V. m. § 13 Nr. 2 BauGB durchgefiihrt.

gez. Kénig

Hansestadi Greifswald, den 21.03.2003 Der Oberbiirgermeister

7

Der katastermaBige Bestand am ...11042000. ... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hin-
sichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur
grob erfolgte; F spriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

gez. i.A. Klein
Vermessungsstelle der
Hansestadt Greifswald

Hansestadt Greifswald, den 18.03.2003

8.

Die Biirgerschaft hat die vorgebrachten Anregungen der Blrger sowie die Stellungnahmen der
Trager Sffentlicher Belange am . gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteiit worden.

gez. Konig

Hansestadt Greifswald, den 21.03.2003 Der Oberbiirgermeister

8.

Der Eniwurf des Bebauungsplans ist nach der dffentlichen Auslegung (Ziff. 6) geéndert worden.

Daher hat der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und de

Satzung der Hansestadt Greifswald

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) In der Neufassung der Bekanntmachung wvom
27. August 1997 (BGBL |, S. 2141), zuletzt gedndert durch Gesetz vomn 15. Dezember 2001 (BGBI. |
5. 3762), sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 8. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 28. Marz 2001 (GVOBIL. M-V S. 60), wird nach Beschlussfassung durch die Birgerschaft der
Hansestadt Grei d vomn _16.12.2002 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 40.2 fiir
das Gebiet - Wolgaster StraBe/ Mitte -, bestehend aus der Planzaichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erlassen.

gez. Kinig

Hansestadt Greifswald, den 14.0£.2003 Der Cberbiirgermeister

Text (Teil B), sowie dessen Begriindung in der Zeit vom .... ..... bis zum..
wihrend folgender Zeiten gemat § 3 Abs.3 BauGB emeut Sffentlich ausgelegen:

Montag 9.00 - 16.00 Uhr

Dienstag 9.00 - 18.00 Uhr

Mittwoch 9.00 - 16.00 Uhr

Donnerstag 9.00 - 16.00 Uhr

Freitag 9.00 - 12.00 Uhr
{Dabei-stbesti den—dab Aur-zu-den-ged e Fellen—vor

rdentkennter). Die & iche A ist mit dem Hinweis, da Anregungen wih-

g
rend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht wer-
den konnen, am .....05.06,2002 .. im ,Greifswalder Stadiblatt® orisblich bekanntgemacht wor-
den.

gez. Konig

Hansestadt Greifswald, den 21.03.2003 Der Oberhiirgermeister

10. Die Birgerschaft hat die vorgebrachten Anregungen der Birger sowie die Stellungnahmen der

Tréger dffentlicher Belange am ...J8.12.2002. . gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

gez. Kanig

Hansestadt Greifswald, den 21.03.2003 Der Oberbiirgermeister

11, Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am -
J6.12.20

2002........ von der Birgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebau-
ungsplan wurde mit Beschiu® der Blrgerschatt vom ... 1612200%........ gebilligt.

gez. Kanig

Hansestadt Greifswald, den 21.03.2003 Der Oberbiirgermeister

12. Die Bebauungsplansatzung, i aus der P

j (Teil A) und dem Text (Teil B),

wird hiermit ausgefertigt.

gez. Kénig

Hansestadt Greifswald, den 2103.2003 Der Oberbiirgermeister

13. Der BeschluB lber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
Jjedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten Ist, sind am
.0 3. im Greifswalder Stadtblatt® ortsliblich bekanntgemacht worden. In der Be-
kanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrif-
ten und von Méngeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und wei-
ter auf Filligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGE) und auf die Be-
stimmung des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-
V) vorn 13, Januar 1998 hingewiesen worden.

Die Satzung iber den Bebauungsplan ist mit Ablauf des ...

in Krait getreten.

gez. Kénig

Hansestadt Greifswald, den 15.04.2003 Der Oberbirgermeister
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