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Planzeichnung Teil A ‘ _ i } R ,
. : Planzeicheneikldrung (Erkldrung der Planzeichen im Anderungsbereich) TEXt Teil B Verfahrensvermerke
" v iz Tz = Art der baulichen Nutzung (§9 Abs 1 Nr. 1 BauGB, §4 BauNVO) _ ) . o o S
Larmschutzwand Hihe 3,0 m {ber Strdfle (begriint) - 7§ Jﬂ Textliche Festsetzun gen 1. 4. Anderung aufgrund des Anderungsbeschlusses #er Birgerschaft vom n?.ﬁ‘_r.zuas. Die ortsObli- Satzung der Hansestadt Greifswald
51 = LK i WA Allgemeine Wohngebiete che Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses ist durch Abdruck im  Greifswalder Stadtbiatt
A2 o £ F | ] am 30.07.2003 erfolgt. Aufgrund des § 10 1. V. m. § 244 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Bekanntmachung der Neufas-
== ' Mal} der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVQ) Die Festsetzung Nr. 2 ist wie folgt zu dndern: sung vom 23. September 2004 (BGBI. |, S. 2414), sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklen-
burg-Vorpommern (LBauO M-V} in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Mai 1898 (GVOBI. M-V
04 Grundflachenzahl —_ - alt A - S. 468), zuletzt geandert durch Gesetz vom 09. August 2002 (GVOBI. M-V S. 531), wird nach Be-
Die bisherige Festsetzung erhait die Ordnungsnummer 2.1. _ gez. Konig schiussfassung durch die Burgerschaft der Hansestadt Greifswald vom 18122005 ... folgende Sat-
@ feschossflachenzahl als Hechstmalk o _— ) Hansestadt Greifswald, den 02.02.2006 Der Oberblrgermeister zung Uber die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 flr das Gebiet - Ostseeviertel Ryckseite -,
In der Festsetzung Nr. 2.1, ist die Teilflache 22/1 zu streichen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
Zusatzlich ist die Festsetzung Nr. 2.2 aufzunehmen. 2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal § 17 LPIG M-V beteiligt
(D Zahl der Vollgeschosse zwingend 2.2 Auf den Teilflachen 16, 22/2, 22/3, 22/4 und 22/7 sind in der Planzeichnung woraen. gezz Koy
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO} Teil A an den Bauﬁrer,‘,zen Larmpegelbereiche gem. DIN 4109 (Schallschutz im Hansestadt Greifswald, den  27.02.2006 Der Oberblrgermeister
Hochbau) gesondert fiir das Erdgeschoss und ab dem Obergeschoss
0 offene Bauweise dargestellt. . _ gez. Konig
A - Die Gebaudeseiten und Dachflachen, die diesen Baugrenzen zugewandt sind, Hansestadt Greifswald, den 02.02.2006 Der Oberblrgermeister
A nur Hausgruppen zulassig von Wohn-, Schiaf- und Aufenthaltsraumen sind mit dem entsprechenden, in
Lﬁ; nur Doppelhauser zulassig der nachfalgenden Tabelle aufgefuhr_‘gen. resumere,nden bewengt,en 3. Die frihzeitige Blrgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGRB ist, nach orsiblicher Be-
Schalldammmal des dargesteliten Larmpegelbereiches zu realisieren, kanntmachung im ,Greifswalder Stadtbiatt” am 20.08.2003 durch eine Burgerversammiung am
i i v Baugrenzen 27.08.2003 durchgefuhrt worden.
_ mafgeblicher erforderliches resultierendes
Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gltern und Dienstleistungen des dffentlichen und Lérmpegeibereich Auﬁenlénﬂpe;gel Schalldammmal des AulRenbauteils
privaten Bereichs. Flachen fur den Gemeinbedarf, Flachen fir Sport- und Spielanlagen dB(A) R’ in dB o
(§9 Abs.1 Nr.5 und Abs 6 BauGB) ( Sa TS WA — gez. Konig
. Aufenthaltsraume | BUrordume und Hansestadt Greifswald, den 02.02.2006 Der Oberburgermeister
Emmmi Flachen fur den Gemeinbedarf in Wohnungen ahnliches
o ' I 56 - 60 30 30 _ _
ﬂ Offentliche Verwaltung m 61-65 | 35 30 4 Die von der Planung berUhrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom . 01.09.2003
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
n Kirche/ Soziale Einrichtung i IV 66 - 70 | 40 35
V 71-75 | 45 40
E] Rettungswache Vi | 76 - 80 | 50 45 )
/ / S @obe gez. Kinig
. a ¥ J ST 2 2o = Verkehrsfiachen (§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) , . . : ’ . Hansestadt Greifswald, den 02.02.20086 Cer Cberblrgermeister
v/ 0 o o g Besitzen Schiaf- und Kinderzimmer nur Fenster, die einen Beurteilungspegel !
Strallenverkehrsflache mit StraBenbegrenzungslinie nachts > 50 dB(A) ausgesetzt sind, ist der Raum mit einer kontrollierten Liftung i
) . zu versehen. Die Lﬂﬁung ist so auszmegenl dass die Luftwechseirate von 20 5. Die Burgerschaft hat am 03052004, den Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplans mit
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung m? pro Person / Stunde gewahrleistet wird. Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
Verkehrsberuhigter Bereich
Offentliche Parkflache gez. Kbnig
Damit hat die Festsetzung Nr. 2 folgenden Wortlaut: Hansestadt Greifswald. den 02.02.2006 Der Oberburgermeister
Fult- und Radweg
- : R ftana ON 20 : o : o 2.  Mafnahmen zum Schutz, zur Vermeidung oder Minderung von schéadlichen
L l 4 szr’ﬁf:wmem DN 204 A~ A . : : Bareish-ohng Ein-und Ausfahrt Umwelteinwirkungen gemag § 9 (1) Nr 23 BauGB 9 6. Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
¥ ol R Flur - 9 : e — el B fic g . N , geng ; dem Text (Teil B), sowie dessen Begrindung haben in der Zeit vom 14.06.2004 bis zum
Flur : 9 & . 3 s o b8 . e Aac en fur Ersuriungsanfagen- ur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fur o _ _ 30.07.2004 wahrend folgender Zeiten geman § 3 Absatz 2 BauGB offentlich ausgelegen:
s l & : " % 13 Ty e . blagerungen (§9 Abs.1 Nr. 12 und 14 und Abs.6 BauGB) 2.1 Auf den Teilflachen 17 bis 19 und 21 sind an den der ,Wolgaster Strale" Montag 9.00 - 16.00 Uhr
5 o " 142 | b0, el ey e zugewandten Gebaudesldseiten ab dem ersten Obergeschoss bauliche Dienstag 9.00 - 18.00 Uhr
: _ il 2 s _% 2 T ey —, — Versorgungsflache : A = -- - Mittwoch 9.00 - 16.00 Uhr
Blaisrunditre _Studt' = dkarte Stand vom 12.01.2004 f : ' 7% I;} e e f—— MaRnahmen zum passiven Larmschutz an Aullenwanden, Dachern, Tiren und Nonhemsli 9.00 - 16.00 Uhr
w\g.,';‘ ‘y{;g =0 ‘9;:_;““ o Ew QI YO ok - g _M’g@ sto| 2y L =S — Fweckbestimmung: Fenstern entsprechend dem Larmpegelbereich Il nach DIN 4109 auszufithren. Freitag 5.00..12.00 Uhic
r & I el s 0 o Auf der Teilflache 21_ ist die westlich der ,,R.~Amundsen—5t_raﬁe“ gelegene Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
Elektrizitat Baukdrperseite bereits ab dem Erdgeschoss mit 0.g. passiven Larmschutz von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, am 02.06.2004 im
: 2 A T Greifswalder Stadtblatt’ ortsublich bekanntgemacht worden.
Auszug aus dem B-Plan-Nr. 23 - Ostseeviertel-Ryckseite - Satzung 3.Anderung v) Wertstoffcontainer auszuftihren. :

Nach der offentlichen Auslegung wurde das vereinfachte Verfahren nach § 3 Abs. 3 Satz 3

Stand : September 2005 Grunflachen (§9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB) 2.2 Aufden Teilflachen 16, 22/2, 22/3, 22/4 und 22/7 sind in der Planzeichnung i.V.m §13Nr.2und §4 Abs. 4 Satz 1i. V. m. § 13 Nr. 3 BauGB durchgefhrt
vor der Anderung - Teil A an den Baugrenzen Larmpegelbereiche gem. DIN 4109 (Schallschutz im
tffentliche Grunflachen Hochbau) gesondert fiir das Erdgeschoss und ab dem Obergeschoss Mach dem vereinfachten Verfahren wurde erneut das vereinfachte Verfahren nach §§ 3 und 4
dargestellt i.V.m. § 13 BauGB durchgefuhrt
Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fir Mallinahmen zum Schutz, zur Pflege . - ; A L ;
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr.25 und Abs.6 BauGB) Die Gebaudeseiten und Dachflachen_. die d|e§en B_augrenzen zugewandt silnd_
von Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsraumen sind mit dem entsprechenden, in
@ Anpflanzen von Baumen - Spitzahorn der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrten, resultierenden bewerteten _ gez. Konig
_ _ " Schallddmmmaf des dargestellten Larmpegelbereiches zu realisieren, Hansestadt Greifswald, den 02.02.2006 Der Oberburgermeister
Sanstige Planzeichen
r T ‘TI Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Steliplatze, Garagen und - . ma[ﬁge?hcher erfcrdeql_lches resultierendes . 7. Der katastermafige Bestand am .15.09,.2005 ... wird als richtig dargestellt bescheinigt.
b Gemeinschaftsanlagen (§9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB) Larmpegelbereich | Aulenlarmpegel Schalldammmaﬁ des Aullenbauteils Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Viorbehalt, dass eine Prifung
_ dB(A) R'w, res in dB nur grob erfolgte; Regressanspruche konnen nicht abgeleitet werden.
Zweckbestimmung: Aufenthaltsraume |Biirordume und 4 K 7l
St Stellplatze in Wohnungen ahnliches . . n er““g
I 56 - 60 30 30 _ gez. i.A. Klein
i Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen I 61-65 35 30 | Hansestadt Greifswald, den 30.01.2006 Vermessungsstelle der Beba“u“gspla“ N r- 2 3
(§9 Abs.1 Nr.21 und Nr.6 BauGB) V] 66 -70 40 35 ] Hansestadt Greifswald . .
L L1 -
GFL/AIll Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit und der Vv 71-75 45 40 _1' - - — — OStSBEVIeI tel RYCkSGIte
Versorgungsunternehmen Vi 76 - 80 50 45 | 8 Die Burgerschaft hat die vorgebrachten Anregungen der Birger sowie die Stellungnahmen der
- Trager offentlicher Belange am .19.12.2005 . gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden,
GF/All dlene Fahimectizngunsian darAggamenngit Besitzen Schiaf- und Kinderzimmer nur Fenster, die einen Beurteilungspegel Gemarkung Greifswald, Flur 9 und
LELT Leitungsrecht Elektrokabel nachts > 50 dB(A) ausgesetzt sind, ist der Raum mit einer kontrollierten Liftung -
zu versehen. Die LOftung ist so auszulegen, dass die Luftwechselrate von 20 gez. Kénig Gemarkung Eldena, Flur 3
Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und fur Vorkehrungen zum m’ pro Person / Stunde gewahrleistet wird. Hansestadt Greifswald, den 02.02.2006 Der Oberblrgermeister
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmission-
Schutzgesetzes (§9 Abs. 1 Nr.24 und Abs.4 BauGB)
v 9. Die 4. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text Sﬂtlll "g M 1 . 1 -000
t 4' Larmschutzanlage {Teil B), wurde am ...19.12.2005....... von der Blrgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begrin-
A _ dung zur 4. Anderung des Bebauungsplans wurde mit Beschluss der Blrgerschaft vom
' Larmpegelbereich fur das Erdgeschoss/ Larmpegelbereich ab dem Obergeschoss 22005 gebilligt.

Grenze des raumiichen Geltungsbereiches (§9 Abs.7 BauGB)
gez. Konig
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i::# Hansestadt Greifswald, den 02.02.2006 Der Oberburgermeister

“>——0-

Abgrenzung des Anderungsbereiches

Abgenzung unterschiedlicher Baugebiete (§1 Abs.4 und §16 Abs.5 BauNVO) 10 E;eufj t;;:jg_rl.;i?r“c_l:?l g'} ﬁ\:::; ﬁg%?:uizz?::i;?splans_ Beaiand us;ver Fanmclinung. (Tex

Planzeichen erganzend zur Planzeichenverordnung

@ Ordnungsnummern der Teilflachen gez. Kénig

Hansestadt Greifswald, den 02.02.2006 D
——— zu beseitigende Anlagen sw er Oberblrgermeister

Zuardnung von Stellplatzen 11. Der Beschluss zur Satzung Gber die 4. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Plan-

Nachrichtliche Ubernahmen zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Stelle, bei der die Satzung Uber die 4 Ande-
’ rung des Bebauungsplans auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
i : = werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 15022006, . im _Greifswal-
L UpMrCRC Y R ey StraBenquerSChnltt M1:100 der Stadtblatt' ortsGblich bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf
: _ . die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadi-
SChmtt C C oo tl:?j?:::;:utzwand gungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung
Hbhe 3,0m iber Strafle fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Neufassung der Bekanntmachung vom
08.Juni 2004 (GVOEBI. M-V 5. 205) hingewiesen worden
Die Satzung uber die 4. Anderung des Bebauungsplans ist mit Ablauf des ..15.02.2006 . in Kraft
getreten.
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Hansestadt Greifswald, den 27.02.2006 Der Oberblrgermeister 00 |
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| L: | L | | bearbeitet: Jutta-Marlene Schmidt Stadtplanungsamt
L vorhandene Fahrbahn ) .5}%. 2,25 115 /-F_, | Gustebiner Wende 12

Stand . September 2005 17491 Greifswald

Kiz. - Kraltfahrzeuge, R - Radweg, F - Fullweg, Griin - Grinsireifen




