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Verfahrensvermerke

3. Anderung aufgrund des Anderungsbeschiusses der Birgerschaft vom .02.06.2003.  Die orts-
ubliche Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses ist durch Abdruck im ,Greifswalder Stadt-
blatt* am _.30,07.2003 _ erfolgt.

gez. Konig

Hansestadt Greifswald, den 06.09.2005 Der Oberblrgermeister

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal § 17 LPIG M-V beteiligt
worden.
gez. Konig
Hansestadt Greifswald, den 06.09.2005 Der Oberbirgermeister
3. Die frihzeitige BUrgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist,

kanntmachung im ,Greifswalder Stadtblatt" am .....................,
vevreeieennnennnn. dUrchgefiihrt worden,

Auf Beschiuss der Birgerschaft vom .....occoovevvvveeeen i
BauGB i. V. m. § 86 Abs. 4 Satz 2 LBauQ vo
den,

ch § 3 Abs. 1 Satz 2 und § 9 Abs. 4
hzeitigen Birgerbeteiligung abgesehen wor-

adt Greifswald, den Der Oberbiirgermeister

4. Die von der Planung berihrten Tréager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom ..04.08,2003,
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
gez, Konig
Hansestadt Greifswald, den 06.09.2005 Der OberblUrgermeister
5. Die Burgerschaft hat am 02062003 den Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
gez. Konig
Hansestadt Greifswald, den 06.09.2005 Der Oberbdrgermeister
6. Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie dessen Begrindung haben in der Zeit vom .108.2003 . bis zum
12.09.2003...... wahrend folgender Zeiten gemaf § 3 Absatz 2 BauGB éffentlich ausgelegen:
Montag 9.00 - 16.00 Uhr
Dienstag 9.00 - 18.00 Uhr
Mittwach 9.00 - 16.00 Uhr
Donnerstag 9.00 - 16.00 Uhr
Freitag 9.00 - 12.00 Uhr
Die ¢ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am ...3!1.{!7390;... im
.Greifswalder Stadtblatt® ortsiiblich bekanntgemacht worden.
gez. Konig
Hansestadt Greifswald, den 06.09.2005 Der Oberbirgermeister
7. Der katastermaiige Bestand am (07.12.1983 wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hansestadt Greifswald, den 13.08.1995 gez. i. A. Olges
Leiter Katasteramt
Die Plangrundliage ist unverdndert geblieben.
gez. Konig
Hansestadt Greifswald, den 06.09.2005 Der Oberblrgermeister
8. Die Burgerschaft hat die vorgebrachten Anregungen der Barger sowie die Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange am ..20.12.2004 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
gez. Konig
Hansestadt Greifswald, den 06.09.2005 Der Oberburgermeister
9. Die 3. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am 20122004 von der Birgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begrin-
dung zur 3. Anderung des Bebauungsplans wurde mit Beschluss der Blrgerschaft vom
20922004 . gebilligt.
gez. Konig
Hansestadt Greifswald, den 06.09.2005 Der Oberbilrgermeister
10. Die Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
gez. Konig
Hansestadt Greifswald, den 06.09.2005 Der Oberbirgermeister
11. Der Beschluss zur Satzung Gber die 3. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Plan-

zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Stelle, bei der die Satzung Ober die 3. Ande-
rung des Bebauungsplans auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und Ober den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .14.09.2005 . im ,Greifswal-
der Stadtblatt" ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen van
Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5 Kommunalver-
fassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Neufassung der Bekanntma-
chung vom 08. Juni 2004 (GVOEBI. M-V S. 205) hingewiesen worden,

Die Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplans ist mit Ablauf des . 16,09.2005 . .. in Kraft
getreten.

gez. Konig

Hansestadt Greifswald, den 20.09.2005 Der Oberblrgermeister

Gemarkung Grefswald
Flgr 9

Teil
Planzeichnung

Es gilt die Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Bekannt-
machung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI.| S. 132), zuletzt gedndert durch Arfi-
kel 3 des Investitionserleichterungs— und Wohnbaulondgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. |
S. 466) sowie die Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpltne und die Darstellung
des Planinhaltes (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

=

A

Als Unterloge diente der omtliche Vermessuntsplan mit Stand Mdrz 1993 einschlieBlich
der Anderungsmitteilung des Katister— und Vermessungsamtes vom 07.12.1993.

Satzung der Hansestadt Greifswald

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 244 Absatz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung der Be-
kanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. |, 5. 2141), zuletzt geandert durch Gesetz vom 24. Juni
2004 (BGEL | S. 1359), sowie nach § 86 der Landesbaucrdnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO
M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 09. August 2002 (GVOBI. M-V, S. 531), wird nach Beschlussfassung durch die Blr-
gerschaft der Hansestadt Greifswald vom...20.12.2004. ... folgende Satzung Ober die 3. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 23 fir das Gebiet - Ostseeviertel-Ryckseite -, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen,

gez. Konig

Hansestadt Greifswald, den 20.09.2005 Der Oberblrgermeister
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Teil B: Text

1. Bestimmungen (ber Stellpldtze und Garagen gemd8 § 9 (1) Nr. 1, 4
und 22 BauGB

iche Festsetzungen

Stellpldtze sind nur ouf privatem Grund zuldssig.
Bei Lage auBerhalb des Baugrundstiickes sind die Fidchen der jeweilig
zugeordneten Grundstlicksfldche hinzuzurechnen.

2. MaBnahmen zum Schutz, zur Vermeidung oder Minderung von schddlichen
Umwelteinwirkungen gemds § 9 (1) Nr. 24 BouGB

Auf den Teilfldchen 17 bis 19, 21 und 22/1 sind an den der ,Wolgaster
StraBe” zugewandten Gebdudesiidseiten ab dem ersien ObergeschoB bauliche
MaBnahmen zum passivep Ldrmschutz an AuBenwdnden, Ddchern, Tiiren und
Fenstern entsprechend dem Ldrmpegelbereich Il nach DIN 4109 auszufiihren.
Auf der Teilfldche 21 ist die westlich der ,R.~Amundsen—StraBe” gelegene
Baukérperseite bereits ab dem ErdgeschoB mit o.g. passiven Ldrmschutz
auszufihren,

3. Ausnahmen vom MaB der baulichen Nutzung gemd8 § 9 (1) Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 16 (6) BauNV0

Auf Mittelgrundstiicken, d.h. auf allen Grundstiicken zwischen zwei
Endhdusern, ist eine Oberschreitung der GRZ um maximal 0,1 zuldssig, wenn
die festgesetzte Obergrenze fiir die gesamte Hausgruppe eingehalten wird.

4, Nutzungseinschrdnkungen gemdB § 1 (7) BauNVO

Im Kerngebiet (Teilfliche Nr. 24) sind Vergniigungsstétten nur auf maximal
1/6 der durch die Baugrenzen definierien iiberbaubaren Grundstiicksfldche
zuldssig.

Die maximal zul@ssige Einzelhandelsverkaufsfléche im Kerngebiet und in
den Gebduden,

Fr.—Nansen-Str. 3-6 und DarBer Weg 2-7, der angrenzenden WA-—Gebiete
betrdgt 3500 qm.

5. Abweichende Bauweise gemdl &9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §22 (4) BauNVO

S Fir die Teilfldchen 23/ und 23/2 wird eine abweichende Bauweise in der Form
festgesetzt, dal an der gemeinsamen seitlichen Grundstiicksgrenze Gebdude ohne seitl.
Grenzabstand mit einer maximalen Gebdudeldnge von 50m errichtet werden konnen.
5.2 Fir die Teilfldiche 2/3 wird eine abweichende Bauweise in der Form festgesetzt,
dqﬁ die Ldnge der Hausgruppen héchstens 35m betragen darf,

/

b. Vorschriften zum Ausgleich des Eingiiifs in Natur und Landschaft sowie
zur Griinordnung gem&8 § 9 (1) Nr. 15, 20, 25 und (6) BauGB i.V.m. § 8, 8a
BNatschG

6.1 Die Begriinung im Geltungsbereich ist {iberwiegend mit folgenden B&umen
und Strduchern auf den ausgewiesenen Griinfldchen und nicht {iberbaubaren
Grundstiicksfldchen durchzuflihren:

6.1.1 Flr Baumpflanzungen sind standortheimische Laubgehdlze zu
verwenden:

Quercus robur — Stiel-Eiche
Betula pendula - Hénge-Birke
Fraxinus excelsior — Esche
Populus alba - Silber—Pappel
Salix caprea — Sal-Weide

Salix alba - Silber—Weide

Salix fragilis — Bruch—Weide
Alnus glutinosa — Schwarz-Erle

6.1.2 Fir Kleinbaumpflanzungen sind standorigerechte heimische
Laubgehdize oder Obstgehdlze zu verwenden:

Sorbus aucuparia - Eberesche
Acer campesire — Feld—Ahorn
Populus tremula - Espe

Malus domestica — Apfel

Prunus cerasus — Sauer—Kirsche
Pyrus communis - Birne

6.1.3 Flr Strouchpflanzungen sind standorigerechte heimische Laubgehdlze
zu verwenden:

Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea — Roter Hartriegel
Rosa canina - Hunds—Rose

Salix aurita — Ohr—Weide

Salix caprea — Sal-Weide

Salix cinera — Grau—Weide

Euonymus europaea — Pfaffenhiitchen
Carpinus betulus - Hainbuche
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

6.1.4 PflanzgrdBen

Einzelbdume: Hochstamm, 3-4 x verpflanzt mit durchgehendem Leitrieb, aus
extra weitem Stand, Héhe 300-500 c¢m, Stammumfang 18-20 cm.

Die Pflanzscheiben sind in einer MindestgréBe von 2 x 2 m auszufihren.
Strducher: 2 x verpflanzt, 0.B., Héhe 60-100 cm.

Wasser und Sumpfstauden: Topfballen 9 x 9 cm.

6.2 Auf Fldchen fiir Stellpldtze und &ffentliche Parkplétze ist bei

6.3 Die StraBen ,Am Ryck”, ,Poeler Weg”, ,K.~Rasmussen—Sir." und ,DarBer
Weg” sind als Alleen durch die Anpflanzung von Bdumen gem. 6.1.1 und
6.1.4 zu gestalten.

Die Anpflanzung ist im Bereich der Stellpldtze oder &ffentlichen

Parkpldtze bzw. im Pflanzstreifen innerhalb der Verkehrsflachen gem.

6.1.2 im Abstand von ca. 12 m vorzunehmen.

6.4 Die ,F.—Nansen—Sir." ist angrenzend an die Teilfliche 7 einseitig zu
begriinen.

6.5 Auf privaten Griinfidchen und nicht Oberbaubaren Grundstlicksfldchen
sind (iberwiegend standoritypische heimische Gehdlze und Stauden gem. 6.1
zu verwenden.

6.6 Wenn Einfriedungen mit geschnittenen Hecken gepflanzt werden, dirfen
nur nachfolgende Arten verwendet werden:

Acer campestre — Feld—Ahorn
Cornus mas — Kornelkirsche
Carpinus betulus — Hainbuche
Ligustrum vulgare — Liguster

6.7 Flachddcher auf Gebduden bis zu drei Geschossen sind mit extensiver
Dachbegriinung auszubilden.

6.8 Auf jedem Privatgrundstiick (Hausgarten, Mietergarten) ist je 200 qm
Grundstiicksflache 1 Obstbaum zu pflanzen.
(Kirsche, Apfel, Birne, Zwetsche etc.)

6.9 In der offentlichen Griinfliche entlang der ,Wolgaster StraBe” sind im
Abstandvon ca. 15 m 38 hochstdmmige B&ume wie Kastanie, Linde und Eiche
gem. 6.1.4 zu pflanzen.

6.10 In dem von Norden nach Siiden verlaufenden Griinzug, an der Grenze von
der vorhandenen Bebauung und dem Plangebiet, sind dichte Baumgruppen gem.
6.1.1, 6.1.2 als optische Gliederung zu pflanzen.

6.11 Der von Osten nach Westen verlaufende mittige Griinzug ist mit
mindestens 19 Einzelbdumen gem. 6.1.1, 6.1.2 und 6.1.4 zu bepflanzen und
soll auf den besonnten Freifldchen die Intensiv benutzbaren
Kinderspielanlagen aufnehmen.

6.12 Die Fldche zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern angrenzend an
Teilflaiche 5 ist gem. 6.1 zu bepflanzen.

6.13 Die Flache zur Entwicklung von Natur und Landschatft ist strukturreich und
natumah anzulegen und vorrangig extensiv zu nutzen. Das ist zusatzlich zu den

zeichnerischen Festsetzungen Gber folgende Pflege- und EntwicklungsmaRinahmen

Zu sichem:
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Anderungen und Ergdnzungen der textlichen

Festsetzungen der Satzung, die ab dem 30.06.2000 rechtskriftig ist.
| Satzungsbeschlul vom 30.9.1997 und satzungsdndernder Beschlufl
vom 24.3.1998, Beschlul der 1.Anderung der Satzung vom 13.10.1998,
Beschlull der 2.Anderung der Satzung vom 30.05.2000]

Hansestadt Greifswald, den Der Oberbirgermeister

-

Innerhalb dieser Flache sind max. 3 FuBwege von den Wohnflachen zum Ryck an-
zulegen, die teilweise auf Stegen durch die Schilfzone gefiihrt und mit nicht durch-
dringbaren Randem zu bepflanzen sind.

6.13.2 Pflanzgebot 1 - Schilfflache
Der Bestand ist zu erhalten. Der Schilfschnitt, ist entsprechend des Bedarfes
vorzunehmen.

6.13.3 Pflanzgebot 2 - Sukzessionsflache
Pro Jahr ist max. 1-2 mal zu mahen und anschliefend das Schnittgut zu berdumen.

6.13.4 Pflanzgebot 3 - Granland
Auf diesen Flachen ist Rasen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten,
Pro Jahr ist max. 6 mal zu mé&hen und anschliefend das Schnittgut zu beraumen.

6.13.5 Flachen zur Anpflanzung von Baumen und Stréauchern

Gehdlzpflanzung von Baumen, Heister und Strauchem sind gem. 6.1 in einer Dichte
von durchschnittlich einer Pflanze pro 2 m* vorzunehmen. Die Pflanzenflachen sind
von Fremdbewuchs und Unrat zu sdubemn. Baumpflege ist durch das Entfernen von
trockenen oder beschadigten Pflanzenteilen sowie bei nicht ausreichendem Austrieb
durch Nachschneiden vorzunehmen.

6.13.6 Es sind 13 hochstdmmige Baume gem. 6.1.1 und 6.1.4 anzupflanzen.

6.13.7 Wasserflachen

Die Wasserflachen 47/2 und 49 sind sehr flach mit ca. 1,0 m Wassertiefe als teil-
weise Oberflutete Wiesen auszubauen.

Die Wasserflache 47/1 ist als Regenriickhaltebecken mit Sandfang und Tauch-
wand in einer Tiefe von ca. 1,50 m auszubauen. Das Regenwasser ist geregelt in
die Wasserflache 47/2 einzuleiten.

In die Wasserflache 49 ist die aus der Teilflache 3 zu beseitigende Regenwasser-
leitung einzuleiten. Die Uferrandbereiche sind mit ca. 25000 Wasser- und Sumpf-
stauden gem. 6.1.4 zu bepflanzen.

Die vorhandenen Graben sind dauerhaft zu unterhalten.

Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 LBauO M-V

2. Das Anbringen von Parabolantennen an Gebdudefa
die von den Stralle = en Verkehrsflachen besonderer
stimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich® einsehbar sind, ist nicht zulassig.

3. Einfriedungen sind mit Laubgehdlzhecken gem. 6.6 freiwachsend oder geschnitten,
oder Zdunen mit senkrechter Lattung (Staketenzaun) ohne Sockel| oder als
Feldsteinmauerwerk zuldssig.

L Fir die Teilfliche 2/3 ist die Hauptfirstrichtung parallet-zur—Erschifenungssiraie
— festgesetzt:

Textliche Hinweise
1. Vorschriften zum Denkmalschutz (§ 11 DSchG M-V)

1.1 Der Beginn von Erdarbeiten ist der Denkmalschutzbehdrde und dem
Landesamt flir Bodendenkmalpflege vier Wochen vor Termin schriftlich und
verbindlich mitzuteilen.

1.2 Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des
Landesamtes fur Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

2.  Eine Beheizung sollte nur durch Blockheizwerke oder Femwéarme erfolgen,
sofern nicht Feuerstatten flr gasférmige Brennstoffe, Sonnenenergie,
Wamepumpen oder Warmertickgewinnungsaniagen verwendet werden.

3. Bei der Grundsticksvergabe werdcn weitere Regelungen eines
Gestaltungsrahmens privatrechtlicher Vertragsbestandteil.

4. Einige Bauflachen, d.h. die Teilfachen 14, des Plangebietes liegen im
hochwassergefdhrdeten Gebiet des Greifswalder Boddens. Die vorhandenen
Hochwasserschutzanlagen bieten einen generellen Schutz bis zu einem
Wasserstand von 2,00 m Gber HN. Der Bemessungshochwasserstand des
Generalplanes Kdsten- und Hochwasserschutz M-V liegt bei 2,90 m Gber HN.

Nachrichtliche Ubernahme

Vorschriften zur Abfal'vermeidung / -verwertung (§ 1 und 18 Abfall-
wirtschafts- und Altlastengesetz M-V, sowie § 2 (2) und 3 Abfallgesetz)

1. Bei der Durchflhrung der geplanten Bauarbeiten sind Abfalle / Reststoffe
soweit wie mdglich zu vermeiden bzw. vorrangig der Verwertung zuzufiihren.
Nur bei nachweislicher Nichtverwertbarkeit sind die (ber zugelassene
Transporteure genehmigten Abfallentsorgungsaniagen anzudienen.

2 Fir anfallende besonders Uberwachungsbedurftige Abfall-, Reststoffe nach § 2

(2) und 3 Abfallgesetz sind diesbezligliche Informationen bzw. Genehmigungen
beim staatlichen Amt fir Umwelt und Natur in Ueckerminde einzuholen.

Legende: Bestand

Bestehende Gebaude

— T Bestehende Boschung / Graben

vorhandene Wegebegrenzungen

vorhandener Baum
ok Ver- | Entsorgungsschéachte
:;— Flursticksnummem
‘3 Gelandehdhe in Meter uber HN
“~~_~" Héhenlinie
——o——  Flursticksgrenzen

Legende: Nachrichtliche Ubernahmen

[

rroe G e

100 m Gewasserschutzstreifen
(§ 7 Abs. 1 NatschG M-V)

Deichwanderweg
Unterirdische Ver-/ Entsorgungsleitung

Oberirdische Ver-/ Entsorgungsleitung

Legende: Darstellungen ohne Normcharakter

@ Ordnungsnummern der Teilflachen

PfG 1 Pflanzgebote mit Ordnungsnummer

00sDoss

Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 LBauO M-V

Wanderweg geplant

Die Dacher sind als Sattel- oder Pultdacher auszufiihren.

j Die Dachneigung Ist 35°.

3. Abweichend, sind Garagen, d.h. einschlieBlich Carports, und Nebenanlagen > 30 m®, als ei-

genstandige Baukdrper, sowie untergeordnete Anbauten in einer Dachneigung zwischen 15°

bis 20° auszufiihren. )

Die Dacheindeckung ist mit hellen, roten Dachziegeln oder Betondachsteinen auszufiihren.

Die Firstrichtung der Hauptbaukérper und Garagen ist parallel zur Verkehrsfliche festgesetzt.

Dachgauben sind ais Kastengauben, Flachdachgauben oder firstverschiebende Gauben zu-

lassig.

- Dachflachenfenster sind als stehendes Format mit einer maximalen lichten Breite von 90 cm

auszubilden.

Die Dachaufbauten dirfen 50 % der Lange der Traufe nicht iiberschreiten.

An den Giebelseiten der Hauptbaukdrper ist ein Dachiiberstand von max. 20 ¢cm zulassig.

0. Die Fassaden der Hauptbaukérper sind in hellrot / beigen, beigen oder gelben Verblendmau-

erwerk auszufUhren. Untergeordnete Teilbereiche sind auch mit anderen Materialien zuldssig.

11. Die Aullenwande der Garagen und Nebenanlagen sind im gleichen Verblendmauerwerk wie
der Hauptbaukdrper oder in Holz (farblich abgesetzt oder gegliedert) auszufthren.

12. Die oberirdische Aufstellung von Flussiggasbehaltern in den nicht Gberbauten Grundstiicks-
flachen ist untersagt.

13, Einfriedungen sind mit Laubgehdlzhecken, gem. 6.8 freiwachsend oder geschnitten, oder
Zaunen mit senkrechter Lattung (Staketenzaun) ohne Sockel oder als Feldsteinmauerwerk-
sockel zuldssig.

14. Zaune zur Verkehrsflache sind in einer Hohe von maximal 1,2 m zuléssig.

16.  Ordnungswidrigkeiten (verweis gem. § 84 LBauO M-V)

15.1  Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V sowie § 5 Abs. 3 Kommunalverfassung
M-V handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig, ochne eine Ausnahmegenehmigung zu besitzen,
von den drtlichen Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V abweicht.

15.2 Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer Geldbulle geahndet

werden.
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Tankstellel

Legende: Zeichnerische Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs und des §9
&nderungsbereiches der 3. Anderung des Bebauungsplans

Abs. 7 BouGBH

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, §1 Abs.4 BouNVD und
z. B. von Baougeblet: 1, oder Abgrenzung § 16 Abs.5 BouNVO
des MoBes der Nutzung innerhaib sines
Bougebiets
Art der baulichen Nutzung 5.9 Abs.1 N1 BouGB
WR Reine Wohngebiete g 3 BouNvO
WA, Allgemeine Wohngebiete 4 BouNVO )
MK Kerngebiete § 7 BouNVO
§ 9 Abs.! MNr.1 u. Nr.9 BouGS

. LV.m 11 BouNVO
MaB der bagulichen Nutzung §5 Aba Wen Bases
Zaohl der Vollgeschosse als Héchsiman §§16—20 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hichstmon
Zahl der Voligeschosse zwingend
GRZ  Grundfldchenzahl

GeschoBfldchenzaoh| als Hichsiman

2WE Hbchstzuldssige Zohl der Wohnungen § 9 Ab=s1
le Wohngeb#ude

Mr.6 BouGB

Bauwesise § 9 Abs1 Nr.2 BauGB

i LV.m 22 BouNVD
nur Hausgruppen zuldssig
offene Bouweaise
geschlossene Bauweise

obweichende Baouwaize

Uberbaubare Grundstiicksfldchen § 9 Abs.1

Mr.2 BouGB
Baugrenze LY.m 23 BoulVO
Gemeinbedarfsfldchen §9 Abs.1 Nr.5 BouGH

Offentliche Verwaltung

Soziclen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen
Kirche /Soziagle Einrichtung

Retiungswache

Verkehrsfldchen §9 Abs.1 MNr.4 u.ll BouGB

StrecBenverkehrsfliche mit StraBenumagrenzungsiinie

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung:
Varkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung:
FuB— /Radweg

tffentliche Parkfliche
Einfahrt /Ausfahrt
Bersich chne Aus— /Einfahrt

Stellfldchen und Garagen

Umgrenzung von Fidchen fiir Stellpldtze § 9 Abs.1 Nr.4 u.22 BouGBH

Stallpldtze
Cemeinschafts—Stellpldtze

Fldchen flir Versorgungsanlagen, § 9 Abs. BouGB

Abfall— und Abwasserbeseitigung

Nr.12/14

Abfollentsorgung / Wertstofibenhditer

Trafo—/ Heizregelerstation

Abwasserpumpwerk

Grinfldchen § 9 Abs.l] Nr.15 BouGB

dgffentliche Grinfldche
Private Grinfldche
Dauerkleing#irten

Spielplatz

ES Abs.1 Nr.16 und Abs.6
BouGB LV.m § B, Bac BNaotschG

Fldchen fiir die Wasserwirtschaft

Waosserfidche ®

Regenwasser: ULkhaltebecken

Sandfang

Hochwasserschutzaonlage | Deich )

Fldchen zur Entwicklung wvon
Natur und Landschaft

Meturschutzrechtliche Ausgleichs— und ErsatzrmaoBnahmen

§ 9 Abs.1l Nr.20 BauGB

Fldchen flir Vorkehrungen zum §9 Abs.l Nr24 EauGB
Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen

Ldrmschutzonlage

Fldchen mit Bindungen fur

Bepflanzungen § 9 Abs.1 Nr.25(c+b) BouGB

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflonzungen

Anpflanzen vor, Bdumen,
Strduchern und scin lige.. Bepflanzungen

Ernoituny von Biumen
Anpflanzung ven Bdumen

Sonstige Planzeichen

mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten § 9 Abs.l Nr.21
Zu belgstende Fitighen

BauGB

Geh— und Fohrrecht zugunsten der Allgemeinheit
Genrecht zugunstern der Allgemeinheit
Laitungsrecht Regenwosserleltung

Leitungsrecht ™ aktrokabal

Leitungsrecht Schmutzwasserieitung
Leitungsrecht Trinkwasserleltung

Leitungsrecht Forrowdrm eleitung

Leitungsrecht Telekomkabel

Leitungsrecht Niederdruckgasieilung
Leitungsrecht Mitteldruckgasieitung

Mr.26 BauGB
Mr.16 BaouGB

§ 2 Abs.]
iv.m. §9 Abs.

Stltzmouer
Stiitzmauerhdhe lber HN
Zuerdnung ven Stellplotzflidchen

Zu beseitigende Anlagen

Besonderer Mutzungszweck, der durch besondere § 9 Abhs.1 Nr. 9 BeouGH
stddtebouliche Griinde erfordwerlich wird

HANSESTADT GREIFSWALD

3. Anderung
Bebauungsplan Nr. 23
- Ostseeviertel - Ryckseite -

Gemarkung Greifswald, Flur 9 und
Gemarkung Eldena, Flur 3
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