/ 0\ Verfahrensvermerke

Planzeichenverordnung (Planz'90)

l ~ 1. Aufstellung aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Biirgerschaft vom 24.09.2007. Die
- N ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im ,Greifswalder
\ Stadtblatt am 10.10.2007 erfoigt.
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2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 17 LPIG M-V beteiligt Flursticksgrenze
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4. Die von der Planung ber(hrten Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange sind mit

Schreiben vom 02.07.2007 frihzeitig unterrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den 3. Bauweise, Baulinien, Ba ugrenzen

erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert worden.
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, . gez. Konig in Metern tiber HN
3 ) ) Greifswald, den 21.10.2008 Der Oberbiirgermeister .
S0 ‘ ‘ 1. Art der baulichen Nutzung
"2 — 3. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentiichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist, nach (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) T —
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L r | i (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB) Zweckbestimmung:  Feuchtwiese
— — J i ’ > ; | == Feldhecke
1 1 J\p_____ JUM | 8. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text e GriunflAchen
| - | - 1 | s | (Teil B), mit Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen 3 Baumhecke
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Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen und
dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
' » 2 L _ PO Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am 09.01.2008 ,Greifswalder Stadtblatt* ) o .
: | i y - I £ '» ortstiblich bekanntgemacht worden. m Fléche fir die Wasserwirtschaft
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o A - [f - 7 | | D AT ; - 7.  Der katastermaRige Bestand am .02.05:2008 ... wird als richtig dargestelit bescheinigt. u ge ! g eg g ’ a a e
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)(r \ { ‘ ZC su 8. Die Birgerschaft hat die fristgemaR abgegebenen Ste!iungzgabl;n;ggader Offentlichkeit sowie der . . und sonstigen Bepflanzungen
Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange am ..29.09.2008,...... geprift. Das Ergebnis
e i scou 8. sonstige Planzeichen
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y ) Y gez. Kinig (§ 16 Abs. 5 BauNVO)
. /’ . \ | L Greifswald, den 21.10.2008 Der Oberbiirgermeister S—— mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
7 j AL | AN ‘ 25 — = zu belastende Flachen Umgrenzung der Flachen
F\ y 9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde - (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 u. Abs. 6 BauGB) furgLil;)mSﬁhri‘JtZ\gzll Abs. 5 BauGB
- H— s am .23.03.2008 .. von der Burgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begriindung § S. r. 24 u. Abs. 5 BauGB)
Y il | 4 ezigso%hggésgich Umweltbericht zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Blirgerschaft vom
L~ T N V™R YVYVTT0T @2 09.2008 ... gebilligt. . . .
\ \ Plangrundlage: Stadtkarte Stand 18.07.2008 9. Planzeichen ergadnzend zur Planzeichenverordnung
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AN_] Text (Teil B), sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit der Begriindung und der . . i
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1 & - o z?:adlée:‘n ist, sind am .02.11,2008. ...... im ,Greifswalder Stadtblatt ortsiiblich bekanntgemacht unterirdische Leitungen Art: Gas Gasleitung
— . ' I In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf TW Trinkwasserleitung
45 ~
i = o apet W——— 3312 A 130 die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von AW Abwasserleitung
\f/w.z L [ | l [ i L Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5 E Stromleitung
. 70 3. L * ca 420 fpca2m L i b0 __RL 0 Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Neufassung der
333 Ryc k ( B u n d eswa SS e r St ra Be ) Bekanntmachung vom 08.Juni 2004 (GVOBI. M-V S. 205) hingewiesen worden. KD Kabel Deutschland
Die Satzung tiber den Bebauungsplan ist mit Ablauf des ..85.112008,__...... in Kraft getreten. RW Regenwasser
Text (Teil B) 43 Auf der privaten Grinfliche M 2.1 .Feuchtwiese" ist d hand Tabelle 2 eingeschrénkte Emissionskontingente LEK in dB(A) gez. Kénig
1. Textliche Festsetzungen geméR § 9 BauGB und BauNVO - uf der privaten Grinflache M 2.1 ,Feuchtwiese” ist der vorhandene : Il. Ortliche Bauvorschriften (§ 86 LBauO M-V i \rbil i
S S Landrdrrichtbestand durch 2 malige Mahd zu erhalten. Am westlichen Rand ist eine Teilflache SO | GEel | GEe2 | GEe4 | GEe7 | GEe9 | GEe10 | GEe11 ® ) s O LRermaronctsae
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Bepflanzung mit einer Baum- und Strauchhecke auf einem 12 m breiten Streifen mit GEe3 | GEed4a | GEe8 1. Die Fassaden sind aus reflektionsfreien Materialien herzustellen.
mind. 2 versetzten Baumreihen vorzunehmen. Die Bdume gem. 4.9 sollen GEeb iversitits-
1.1 Gewerbegebiete (GE) mit Nutzungsbeschrénkungen (i.V.m. § 8 BauNVO) untereinander einen Abstand von 8,00 m haben. Hinzu kommen pro 5 m? je 1 Strauch GEe6 2 Gebaude entlang der Ladebower Chaussee ohne bauliche Gliederung der T L L S SRS RS
1.1.1 GemaR § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind Gewerbebetriebe aller Art, die allgemein gem. Pflanzliste. Auf der Fléche ist eine 3 m breite Feuerwehrumfahrt zulassig. LEK tags 55 80 60 57 57 80 55 60 Aufienwénde, sind durch Fenster6ffnungen und Fassadenbegriinung auf mindestens Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Bekanntmachung der Neufassung vom . —
zulassig sind, hinsichtlich der Einzelhandelsbetriebe eingeschrénkt. Zuléssig sind 4.4 In der privaten Grinfliche M 2.2 ,Feldhecke" ist eine Baum- und Strauchhecke mit LEK nachts 45 45 45 40 40 50 37 43 1/5 threr Gesamtiinge kleinteilig zu gliedem. g? 132333%%1‘1(’3232;% (SB?,?I{ 6') S. 2‘:14)' Z#'gtgts gdeﬂnlf’efgdugm Aféike' 1 dMes gesgtzes\y"m Universitits-und Hansestadt
: f . . 2 . . . i : s . ' - ' - s - e " . < . e, o, , SOwie nac er Langesbauoranung iieckienburg-vorpommern
E:gzzg:pg:éztﬁtﬂsgi ;?Iatrgneai:(elmﬂ;Ogamndv\cg:taggswcggyiérrﬁr in er:r:ﬂg?sﬂghm#it mind. 2 verseézten Baouomrehhebn aus;l;ubllden. Die Bdume gem. 4.9 sollen untereinander  pje Einhaltung des zuldssigen Emissionskontingentes nach DIN 45691 ist im 3 Im GE 2, 4, 4a und 5 sind die westlichen und stidwestlichen Geb#udeseiten durch (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18, April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), wird .
produ er €, aus einen Abstand von 8,00 m haben. Hinzu kommen pro 5 m? je 1 Strauch gem. Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Fassadenbegriinung zu gliedern. nach Beschlussfassung durch die Blirgerschaft der Universitéts- und Hansestadt Greifswald vom I » 1 S wa
nicht innenstadt- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten. Pflanzliste. . e . . ..23.08.2008, ...... folgende Satzung tber die 1. Ergdnzung und 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.
1.1.2 GeméR § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind Windenergieanlagen, die allgemein zuléssig 4.5 In der privaten Griinflaiche M 3 ,Feldhecke” ist eine Baum- und Strauchhecke mit 7. Ausnahme zur Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1. BauGB i.V.m. § 16 Abs. 6 % Wnezrt:ga“.'age“ sind nurunterhab der Traufe 2uiiss)). Blinkende Lichtwerbung st 12 fiir das Gebiet — Am Rosental -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sind, ausgeschlossen. mindesten 2 versetzten Baumreihen auszubilden. Die Baume gem. 4.9 sollen BauNVO) s & erlassen:
1.1.3 GemaR § 1 Abs. 6 sind Vergniigungsstatten, die ausnahmsweise zuldssig sind, untereinander einen Abstand von 8,00 m haben. Hinzu kommen pro 5 m? je 1 Strauch 5 Die Dachflachen sind aus reflektionsfreien Materialien, bzw. als Grasflichen 1 E ge d
ausgeschlossen. gem. Pflanzliste. Die vorhandenen Baume sind zu erhalten. 7.1 Die festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen als HéchstmaR darf fiir herzustellen. Der Einbau von Solaranlagen auf den Déchern ist zulassig. > & rganzung un
1.14 Inden GE 1, 2, 4, 4a, 5, 6 sind gem&R § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO nur bestimmte 4.6 Auf der privaten Grlinflache M 4 sind Hausgérten anzulegen. Betriebseinrichtungen, die entsprechend den technischen Anforderungen oberhalb der 6  Die maximale Dachneiauna betraat 30 Grad gez. Kiinig 1.Anderun
Arten von Gewerbebetrieben und Anlagen allgemein zuléssig. Zuléssig sind Betriebe 4.7 Die Fléche zum anpflanzen von Bédumen und Strauchern M 5 ist als Baum- und Gebaudedecke/Firsthdhe, z.B. Liftungsanlagen, Schornsteine, sowie fiir Anlagen und RIS LR IR peund e Greifswald, den 24112008 Der Oberbiirgermeister " g
und Anlagen, die unmittelbar mit dem Bau und der Reparatur von Booten bzw. Strauchhecke mit mindesten 2 versetzten Baumreihen auszubilden. Die Baume gem. Gebé&ude, die zur Auslibung der gewerblichen Nutzung z.B. Kran erforderlich sind, T Ordnungswidrigkeiten fiir Festsetzungen nach § 86 LBauQ M-V Be bau u ngsplan N r. 1 2
Yachten und der Yachthafennutzung sowie den entsprechend erforderlichen 4.9 sollen untereinander einen Abstand von 8,00 m haben. Hinzu kommen pro 5 m? je ausnahmsweise auf einer Flache von 5 % der (iberbaubaren Grundstiicksflache bzw. Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V sowie § 5 Abs. 3 der
Dienstleistungsbetrieben und Nebennutzungen verkniipft sind. . 1D$t"guﬁh I?e;."tzﬂalr]2||8t’e.t P— e e 10% des Gebaudes bis maximal zu einer Hohe von 22 m iiber HN tberschritten zomm#nalverfa:ssung Ng—ev handelt, o v%rsatzl(i’ch oder fahIIIr‘lalfSigF ohne eine - Am Rosental -
: Ie Schalischutzaniage ist mit Kietterpfianzen gem. Prlanzliste, im Abstand von 2,5 m werden. usnahmeregelung zu besitzen, von den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
12 Sondergebiet TOUfismUSIAusste”ung (SO) (§ 1 1 AbS. 2 BaUNVO) ZU begr['men. 7_2 Die fest esetzte Oberkante baulicher Anla en a|s Hochstmafs darf |m So ful- das nach § 86 LBaUO M-V abweiCht' Diese OrdnunQSWidrigkeiten kénnen gem' § 84 Abs 1
Ausstellungen. Zul&ssig ist die Errichtung von baulichen Anlagen mit stadthistorischer Hochstammige Baume sind mit einem mind. 14 — 18 cm Stammumfang und in einem TR TR ——
oder maritim bezogener Nutzung, wie z.B. ein Gradierwerk oder ein Abstand von 7-8 m zu pflanzen, 1/3 der Baumpflanzung ist aus schnell wachsenden 8. Externe AusgleichsmaRnahmen (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und & 9 Abs. 1a BauGB . . e o . .
Ausstellungsgebaude fiir Yachten. Baumen (Birke, Weide und Erle) und 2/3 aus langsam wachsenden Bdumen (Ahorn, s ® S ) ggf g::g::lﬁtggg?:: L?:%’;gg;ggﬁ:sﬁg;;i{'f:éeaoiﬁﬁg;ggiggfxslﬁee;tst?;%egg' Satzung M 1 - 1 .000
. . Eiche, Uime, Weildorn, Mehlbeere und Wildobst) zu pflanzen. Der Externe Ausgleich fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt dber eine m tber HN. Im hochwassergefahrdeten Bereich ist die Lagerung von wassergef4hrdenden
2. Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Fléchen an die Verkehrsfiéchen Einzahlung auf das Okokonto ,Renaturierung des Grabens 48“ der Universitéts- und Stoffen nicht statthaft, gerng g Geruch - .
o . . " . und durch die Er anzun der A"een ﬂanzun entlan der Ladebower Chaussee mlt V. Hinweise Vthaben mit erheinChen, zuséatzlichen GerUChsemittenten entstehen. Gegebenenfa"s N \\: S : _ £ s e
Fur die Ladebower Chaussee gilt, dass Ein- bzw. Ausfahrten nur in den festgesetzten 5 1 pje mit dem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzte Fisiche F ist mit einem Geh- i 4 v 9 Bodendenkmalpflege besteht die Mdglichkeit einer Emissionsbegrenzung im Baugenehmigungsverfahren auf it 4 o
Beraihan — Elrlahristeraiot — 20i08y s, und Fahrradfahrrecht zu Gunsten der Aligemeinheit und einem Leitungsrecht zu Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fur Cetkisiage der Gannhulinmissione kisiié 458 Lantoe Meckiorbung: Yasemmenn CiFl. e M
' " Gunsten der Versorgunastréager zu belasten. Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich . ] E e
3. iléa:hg: rf]t:jr geB:; Ll;iggl;wasserschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 16, 17 und 5.2 Die mit dem Leitung%reght fegtg esetzte Fliche G zugunsten des Wasser- und 9.  Zuordnungsfestsetzungen (§ 9 Abs. 1a BauGB) mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir : _ .
' Slodervesbandes ILIT den vermiifen Graben 1371, Eine Uberbsiassy ist Die AusaleichsmaRnah den den B biet ie folgt dnet ggr‘;\egcﬁnggca::\%lﬁEi/b:ri\c/’eerr;tfgri?car:ﬁtrggﬂ%?:gkiﬂlﬁggrgxiﬁgﬁgﬁ aggéiti?mdﬁeizgﬂe g!u?'::ljlg 32: I;];er'tli:;stellung des komplexen Kiisten- bzw. Hochwasserschutzsystems zu | Bereich der 1. Erganzung | :
, : -y . . ; ie AusgleichsmaRnahmen werden den Baugebieten wie folgt zugeordnet. - . : - bzw. S
3.1 Die GE befinden sich im hochwassergeféhrdeten Bereich des Greifswalder Boddens. ausgeschlossen. g g g2 Verzdgerungen der BaumaRnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3). errichtenden baulichen Anlagen ist eine Standsicherheit gegentiber Wasserst4nden bei s |
In diesen Bereichen sind alle Gebdude und Nebenanlagen hochwasser- und ) ) o o : _ Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, Eintritt des Bemessungshochwasser (BHW = 2,90 m HN) zu gewéhrleisten. —
standsicher zu griinden. Geb&ude, fir den sténdigen Aufenthalt von Menschen, sind 6. Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung von schédlichen Umwelteinwirkungen Gebiet Anteil Okokonto Ausgleichs- Ergénzung Alleen ist gem. § 11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 2 vom 14.01.1998, S. 12 ff.) die zusténdige untere . At
mit einem hochwassersicheren Aufenthaltsraum auszustatten. (Larmschutz) (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 2 Nr. 2 BauGB) Renaturierung mafRnahme im pflanzung Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Pflanzliste: \ X
3.2  Die Gelandeoberfldche der GE ist auf eine Hohe von mindestens 0,80 m Uber HN L _ - des Graben 48 Geltungsbereich Ladebower Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes flr Bodendenkmalpflege in A Wi
aufzuschiitten. 6.1 Zulassig sind Betriebe und Anlagen, deren Gerdusche die in der Tabelle 1 Chausses unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Baum-/Straucharten: Quercus Eiche N
3.3  Die Oberkante Erdgeschossfulboden firr alle Geb&ude ist auf eine Héhe von a_ngegebenen Emissionskontingente. (LEK) in dB({\) nach D!N 45691 weder tags (06.00 . = At_*beii/ten. der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Acer campestre Feldahorn Rosa canina Hunds-Rose
mindestens 1,30 m tber HN festgesetzt. bis 22.00.Uhr) noch nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) Giberschreiten. ° Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige Acer platanoides Spitzahorn Salix alba Silberweide
’ Eine bauliche Schallschutzanlage mit einer Héhe von 3 Meter {iber Gelénde ist an dem GEe2 18% w N Qref Dsfl:,dOD'a‘a”US ge;'gahm n[ ga:fx caprea galweide -
a . ind . : asserverkenrsrec nus giutinosa chwarzerie allX purpurea urpurweige
4, Grgnflach_en ua;i Ufrlngrenzung von ELéchfn zu1n51 Angﬂ:;zgnavonG Bé_ucwn Stéa:chern in der Planzeichnung dargesteliten Verlauf zu realisieren GEe3 29, Der Ryck ist eine Bundeswasserstraie. Betula pendula Birke Salix viminalis Korbweide
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 un s 6 BauGB i.V.m. § bs. Tabelle 1 Emissionskontingente LEK in dB(A) GEed/4a 10% M 1.1 Feldhecke, X Nach § 31 und § 34 BundeswasserstraRengesetz (WaStrG) vom 2. April 1968 in der Cornus mas _ Kornelkirsche _ Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Nr. 20 und 25a BauGB) : 0 M 1.2 und Neufassung der Bekanntmachung vom 23. Mai 2007 (BGBI. 1 S. 971 und 972) ist fur die Cornus sanguinea | Blutroter Hartriegel | Sorbus aucuparia Eberesche
_ —— o Teilfliche SO GEe1 | GEe2 | GEed4, | GEe7 | GEe9 | GEe10 | GEe11 GEe5 9% "2 1 Fe. it X Errichtung, die Veranderung und den Betrieb von Anlagen in, Uber oder unter einer Corylus avellana Hasel Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
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