PLANZEICHENERKLARUNG VERFAHRENSVERMERKE

(gem. Planzeichenverordnung - PlanzV 90 - vom 18.12.1990)

. Bestand

vorhandene Bebauung

Planzeichnung (Teil A)
2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 58

Text (Teil B)

Diese textlichen Festsetzungen gelten fiir den Bereich der 2. Anderung: 1. 2. Anderung aufgrund des Anderungsbeschlusses der Biirgerschaft vom 02.11.2009. Die ortsiibliche

Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses ist durch Abdruck im ,Greifswalder Stadtblatt" am 09.12.2009
erfolgt.

l. Textliche Festsetzungen

(gemaf § 9 Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVO)

gez. Konig

Greifswald, den 17.01.2011 Der Oberbirgermeister

]

20
270

Flurstiicksgrenzen 1. Allgemeine Wohngebiete und Mischgebiete mit Nutzungsbeschrinkungen

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 und § 6 BauNVO

Nr. der Flursticke (Flurstlicksbezeichnung) Liste 4: Einfriedungen

Straucher (2x verpflanzt,ohne Ballen, 60 -100 cm, 2 - 4 Strauch / Ifd.m)

Berberis thunbergii
Berberis thunbergii
'Atropurpurea’ -Berberitze,Sauerdorn
Crataegus monogyna -Eingriffl. WeiRdorn
Philadelphus coronariu -Européischer Pfeifenstrauch
Spirea versch.Sorten  -Spierstrauch

2. Die firR L I andi llei aR § 17 LPIG M-V ili .
1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten A, B, C, D, F, G, H, I, J.0,J.1,J.2, K.O,K.1,L,M,N.2,Q,P.2, Rund T ie fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist geman § G beteiligt worden

ist folgende, gem. § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassige Nutzung gem. § 1 Abs. 5 BauNVO
nicht zul&ssig:
- die der Versorgung des Gebietes dienende Laden

-Berberitze, Sauerdorn

Hoéhe in ...... m Uber HN gez. Konig

Greifswald, den 17.01.2011 Der Oberbiirgermeister

Bdschung
1.3 In den Allgemeinen Wohngebieten sind folgende, gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassige
Nutzungen, gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig:
- Gartenbaubetriebe und

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist, nach ortsiiblicher Bekannt-
machung im ,Greifswalder Stadtblatt" am 14.02.2007, vom 22.02.2007 bis zum 23.03.2007 durch 6ffentlichen
Aushang des Vorentwurfs durchgefiihrt worden.

Baume / Straucher Biische (2x verpflanzt,ohne Ballen ,i.d.R. 60 -100 cm, 2 - 4 Strauch / Ifd.m)

Ligustrum vulgare -Gewdhnlicher Liguster

- Tankstellen Pyracantha
. versch. Sorten -Feuerdorn
Versorgungsschachte 1.4 In den Mischgebieten sind Einzelhandelsbetriebe, die gem. § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig sind gez. Konig
- e schgebieten sind Einzelhandelsbetriebe, die gem. 3 o ADS. 2 bau allgemein zulassig sind, Heckenpflanzen (2x verpflanzt, ohne Ballen, 2 - 10 Stauch / Ifd.m) Greifswald, den 17.01.2011 Der Oberbiirgermeister
Bel ht X gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig. Ausnahmsweise zulassig sind Verkaufsflachen, die im funktionalen Buxus sempervirens
eleuc ung var. arborescens - Buchsbaum

Zusammenhang mit den in den Mischgebieten produzierenden Unternehmen und Dienstleistungsbetrieben

stehen. Die vorhandenen Einzelhandelsbetriebe haben Bestandsschutz. - Hainbuche

- Rotbuche

Carpinus betulus

Fagus sylvatica 4. Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom

19.02.2007 frithzeitig unterrichtet und zur AuRerung, auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung, aufgefordert worden.

Betonflachen / Betonplatten

2. Ausnahmen vom MaR der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 6 BauNVO

Zaun

gez. Konig
Der Oberbirgermeister

Il. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Auf Mittelgrundstiicken von Hausgruppen, d.h. auf allen Grundstiicken zwischen zwei Endhausern, ist eine Greifswald, den 17.01.2011

Uberschreitung der Grundflachenzahl und der Geschossflachenzahl um maximal 0,1 zuléssig, wenn die fest
gesetzte Obergrenze flr die gesamte Hausgruppe eingehalten wird.

Il. Ortliche Bauvorschriften

gem. § 86 Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBauO M-V)
i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

.

Festsetzung 4.2, 4.5 %&

5. Die Biirgerschaft hat am 02.11.2009 den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans mit Begriindung
einschlieBlich Umweltbericht gebillig und zur Auslegung bestimmt.

WA Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) 3. Hohe baulicher Anlagen 1. Grundstiickseinfriedungen zum &ffentlichen StraRenraum: gez. Kénig
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 und § 18 BauNVO - dirfen eine Hohe von 1,2 m nicht Uberschreiten, Greifswald, den 17.01.2011 Der Oberbirgermeister
- aus Metall und Draht sind nur im Zusammenhang mit lebenden Hecken gem. Pflanzliste 4 zulassig und
M Mischgebiete (§ 6 BauNVO) 3.1 Der untere Bezugshdhenpunkt zur Bestimmung der Geb&udehohe (Firsthdhe) ist die Oberkante Er- - aus Kunststoff oder Beton sind unzulassig.

schlielungsstralle. MaRRgeblich ist die H6he der Stralenachse rechtwinklig zu dem jeweiligen Grundstlck. 6. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), mit Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben
in der Zeit vom 17.12.2009 bis zum 29.01.2010 wahrend folgender Zeiten gemaf § 3 Absatz 2 BauGB 6ffentlich

2. Die Wertstoffsammelstelle ist einzugrtinen.

2. Mal} der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) X

3.2 In den Allgemeinen Wohngebieten F, G, J.1, J.2, K.0, K.1, L, M, N.2, P.2, Q, R und T darf die maximale
Firsthhe, gemessen von der Oberkante First bis zum vorgenannten Bezugs-Hohenpunkt 10,5 m nicht Gber-

4. Fir die Dachflachen sind naturrote Dachziegel oder Betondachsteine zu verwenden. Solarenergieanlagen

. , . i ausgelegen:
schreiten. X sind auch in anderen Farben zuldssig. Montag 9.00 - 16.00 Uhr
4 Diensta 9.00 - 18.00 Uhr
Geschossflachenzahl 3.4 In den Mischgebieten O, N.1 und P.1 darf die maximale Firsthohe, gemessen von der Oberkante First bis 5. Die Dachneigung der in den Allgemeinen Wohngebieten F, G, H, |, J.0, J.1,J.2, K0, K.1,L, M, N.2, P.2, Q, MittWOCIS'J] 9.00 - 16.00 Uhr
zum vorgenannten Bezugs-Hohenpunkt 15,0 m nicht Gberschreiten. X Rund T festgesetzten Sattel- und Kriippelwalmdzcher muss zwischen 30° und 50° betragen. Donnerstag 9.00 - 16.00 Uhr
04 Grundflachenzahl _ . _ ) . o Freitag 9.00 - 12.00 Uhr
3.5 Die Bauhohe von baulichen Anlagen sowie anderer Anlagen und Einrichtungen in einem Abstand von 100 m 6. Kriippelwalmdécher sind zul&ssig, wenn bei den zu errichtenden Geb&uden das Verhéltnis der Geb&ude-

zu beiden Seiten der Richtfunkstrecke darf 50 m tber HN nicht Gberschreiten. lange zur Gebaudebreite mind.: 1,4 zu 1 betragt.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden konnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung liber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am
09.12.2009 im ,Greifswalder Stadtblatt" ortsliblich bekanntgemacht worden.

Weiterhin wurde bekanntgemacht, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist,
soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht
oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

II- 11l Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmafd

3.6 In den Mischgebieten S und U darf die maximale FirsthGhe, gemessen von der Oberkante First bis zum 8. Dachgauben sind zuldssig. Ihre Gesamtlange je Gebaudeseite darf 50 % der jeweiligen Trauflange nicht
vorgenannten Bezugs-Hohenpunkt 12,0 m nicht Gberschreiten. tiberschreiten. Der Abstand vom Ortgang muss mind. 2 m betragen.

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal}

9. Die Dachneigung der in den Mischgebieten S und U festgesetzten Sattel- und Pultdacher muss zwischen
4. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen 10° und 35° betragen.

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) 10. Die Haushalften der Doppelhauser miissen eine einheitliche Gestaltung aufweisen (gleiche Auf3enhaut,

'\ S. textl.
\ Festsetzung 4.4/ / &0 \

6 X e h s Nach der 6ffentlichen Auslegung wurde das Verfahren nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB durchgefihrt.
4.1 In den Allgemeinen Wohngebieten A, B, C, H, J.0, J.1, J.2 und K.0 sind an den Fassaden, die der jeweiligen Farbe, Materialien, Dachneigung, Gaubenform, Trauf- und Firsthohe ect.)
— Larmquelle ,Koitenhager Landstral3e", ,Anklamer Landstral’e" bzw. Lieferzone EKZ ,Elisenpark" zugewandt
Baugrenze ! A . .. : . I .
sind, AuRenbauteile mit einem resultierenden bewerteten Schalldamm-Malf3 von 45 dB(A) zu verwenden. X 11. Die Festsetzung der Dachneigung gilt nicht fir Garagen, Nebenanlagen und untergeordnete Anbauten.
o offene Bauweise Im Allgemeinen Wohngebiet K.0 gilt diese Festsetzung nur bis zu einer Tiefe von 20 m.
. . Im Allgemeinen Wohngebiet J.1 sind die AuRenbauteile der verbleibenden Fassaden der Gebaude angren- 12. Ordnungswidrigkeiten (Verweis gem. § 84 LBauO M-V) gez. Kénig
a abweichende Bauweise zend an die Larmquelle - Lieferzone EKZ ,Elisenpark™" mit einem resultierenden bewerteten Schalldamm- X 12.1 Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V sowie § 5 Abs. 3 Kommunalverfassung M-V handelt, Greifswald, den 17.01.2011 Der Oberbirgermeister

s. textl.

Mafd (R w,res) von 40 dB(A) zu verwenden.
Festsetzung 4.2, 433, 4.5

wer vorsatzlich oder fahrlassig, ohne eine Ausnahmegenehmigung zu besitzen, von den ortlichen Bau-
vorschriften nach § 86 LBauO M-V abweicht.

X 12.2 Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer Geldbul3e geahndet werden.

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

4.2 Zum Schutz vor Verkehrslarm von der "Koitenhager Landstral3e" und der Strae "An den Gewachshausern”
sind innerhalb der in der Planzeichnung ausgewiesenen Larmpegelbereiche Il bis V gemaR DIN 4109 (Schall-

7. Der katastermaRige Bestand am ..31.05.2010.  wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-

Strallenbegrenzungslinie ! - ¢ v - :
X schutz im Hochbau) Gebaudeseiten und Dachflachen von Wohn-, Schiaf- und Aufenthaltsraumen mit dem richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte; Regressan-
N .. . entsprechenden, in der folgenden Tabelle aufgefiihrten, resultierenden bewerteten Schalldamm-Maf zu spriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.
StralRenverkehrsflachen (6ffentlich) realisieren. I ” H | nweise
) gez. i.A. Klein
- . .. : Larmpegel- | Mafigeblicher erforderliches resultierendes Schallddmm-MaR erf.R'w,res in dB i
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (6ffentlich) bereif:Jhg Aufsgnlérmpegel 1. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geméan Greifswald, den 16.08.2010 Universitéts- Xs;me::::sizztteg?e?ézvald
. Aufenthaltsraume in Woh Biirors § 11 DSchG M-V die zustandige Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fund-
ZWeCkbeStlmmUng: urenthaltsraume in Vvonnungen uroraume u. ” N E ff M . B ﬁ |_ f K | D k |
dB(A) Ubernachtungsraume in Beherbungs- ahnliches S,;Ie € bl:/ls \Z/u‘m mtre" edn :'/ton tha;bel(;em Odherlt eal\J/ ragt;r; ?_tel_shapddez.ar:ft__esdur Eut:jur Llj(nd dean'? B
IVI Verkehrsberuhigter Bereich statten, Unterrichtsraume u. hnliches priege WiV In unverandertem 2ustand zu erhaiten. Verantwortiich sind hieriur der Enidecker, der Lelter 8. Die Biirgerschaft hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und
der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Funder erkennen. sonstiaen Trager &ffentlicher Belange am .. 27.09.2010  qeoriift. Das Eraebnis ist mitaeteilt worden
1 61 bis 65 35 30 Die Verpflichtung erlischt 5 Tage nach Zugang der Anzeige. 9 9 geam..s=. R geprutt. 9 9 ’
= = = | - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt v 66 bis 70 40 35 5ni
Vv 71 bis 75 45 40 2. Fir die in den vorhandenen, alten StralRenleuchten britenden Dohlenkolonie sind Ersatzquartiere zu schaffen. Greifswald. den 17.01.2011 Der (g)%zrgi?rmgrmeister
Vor dem Beginn der ErschlieBungsmaflnahmen sind im Herbst auf der Griinflache angrenzend an die Misch- ’ U 9

X gebiete N.1 und O im norddstlichen Bereich 3 Dohlenbdume mit jeweils 4 Nistkasten aufzustellen. Die alten

5. Flachen fur Versorgungsanlagen’ fur die Abfa”entsorgung StraBenleuchten dirfen erst nach Schaffung der Ersatzquartiere entfernt werden.

o . e 4.3 In dem Allgemeinen Wohngebiet R sind in der durch Planzeichen festgesetzten Flache fiir Vorkehrungen
20 und Abwasserbeseltlgung sowie fur Ablagerungen X zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen, Fenster von Schlaf- und Kinderzimmer im 1. Obergeschoss
< (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

271 7 \ ! des Gebaudes auf der nordwestlichen Fassadenseite, die der Larmquelle "Tankstelle" zugewandt ist, 3. Die Planstraf3e F istim Slden an die 1,80 m hoher liegende StralRe "Weidegang" anzubinden. Die in
\ unzulassig. dem Bereich an die Planstrale F angrenzenden Grundstiicksflachen des Allgemeinen Wohngebietes Q

X sind an die Hohe der Planstrale F durch Bodenauftrag anzugleichen.

9. Die 2. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde

Aufschiittung erforderlich .. .. ..
g Flachen flir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung

und Abwasserbeseitigung sowie flr Ablagerungen gez. Konig

4.4 In den Allgemeinen Wohngebieten N.2 und P.2 sind in der durch Planzeichen festgesetzten Flache fiir Vor- - .
Der Oberbirgermeister

X kehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen, Fenster der Schlaf-und Kinderzimmer nur an 4. Die Gelandeoberflache an den 6ffentlichen Verkehrsflachen und den Nachbargrundstiicken ist, so anzu-
der larmabgewandten sliddstlichen Fassadenseite, bezogen auf die Larmquelle "Zufahrt Callcenter", zuldssig. gleichen, dass unzumutbare Belastigungen durch Niederschlagswasser nicht entstehen, d.h. das Nieder-
X schlagswasser ist auf dem Grundstiick zu sammeln bzw. zu versickern oder Uber die 6ffentliche Regen-
wasserkanalisation abzufihren.

Greifswald, den 17.01.2011

Zweckbestimmung:

10. Die Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

4.5 Besitzen Schlaf- und Kinderzimmer nur Fenster, die einem Verkehrslarm mit einem Beurteilungspegel nachts . . . . .
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

X > 45 dB(A) ausgesetzt sind, ist der Raum mit einer kontrollierten Liiftung zu versehen. Die Liftung ist so
auszulegen, dass die Luftwechselrate von 20 m? pro Stunde/Person gewahrleistet ist.

0 Wertstoffsammelstelle

D Elektrizitat (gepl. Trafostandort) gez. Konig

Der Oberbirgermeister

Greifswald, den 17.01.2011

Ml Mullbehalterstellplatz fir Anlieger

5. Bauweise

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO 11.Der Beschluss Uber die 2. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B), sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit der Begriindung und der zusammenfassenden
Erklarung nach § 10 Absatz 4 BauGB auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und (iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am..26.01.2011. im Greifswetder-Stadtbtett" ortsiiblich
bekanntgemacht worden. Internet ( unter der Adresse http://www.greifswald.de/ortsrecht.html)
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)

6. Grunflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) " X" - Anderungen bzw. Ergéanzungen der textlichen Festsetzungen der Satzung vom

X 5.1 Fur das Mischgebiet S ist eine abweichende Bauweise in der Form festgesetzt, dass die Lange eines

Gebiiudes bzw. einer Hausgruppe mindestens 25 m zu betragen hat, 24.08.1999, die mit Beschluss zur 2. Anderung vom .............cccce.... beschlossen wurden.

Grinflachen

X 5.2 Fir das Mischgebiet U ist eine abweichende Bauweise in der Form festgesetzt, dass die Lange eines

Zweckbestimmung: Gebaudes bzw. einer Hausgruppe mindestens 35 m zu betragen hat.

Plangrundlage-Stand: 22.07.2010

. . Parkanlage in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.Juni 2004 (GVOBI. M-V S. 205), gedndert durch das Gesetz vom
Fullschema der Nutzungsschablone: 6. Sffentliche Griinflich 17. Dezember 2009 (GVOBI. M-V S. 687, 719), hingewiesen worden.
Art der baulichen Nutzung | Anzahl der Vollgeschosse 6ffentliche ' entiiche Lruntfachen Die Satzung tiber die 2. Anderung des Bebauungsplans ist mit Ablauf des ..26:01.2011_in Kraft getreten.

gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen
fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

6.5 Auf der offentlichen Griinflache an der Planstral3e F ist in einem Abstand von 1,0 m zum Stralenraum eine
Baumreihe mit 7 Baumen (gem. Pflanzliste 1) zu pflanzen. Fir diese Baumreihe ist dieselbe Baumart zu
wahlen, wie in der Planstrae D.

Bauweise Dachform

gez. Konig
Der Oberbirgermeister

Greifswald, den 03.02.2011

Verweis auf texl. Festsetzung Nr. 4.1 - 4.5 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) X Auf 30 % der Flache sind gruppenweise standortgerechte Straucher zu pflanzen. Die Gehdlze sollten min-
destens zu 80 % der Pflanzliste 2 und kénnen zu 20 % der Pflanzliste 3 entnommen werden. Auf den ver-
. —00000g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, bleibenden Wiesenflachen ist Landschaftsrasen aus einheimischen Grasern und Krautern auszusaen und

Stralden que rschnitte 5 cooa 08 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen dauerhaft zu erhalten.

ohne Normcharakter (89 Abs.1 Nr. 252 Abs. 6 BauGB) Satzung der Universitits- und Hansestadt Greifswald
Zweckbestimmung: .. . .. .
7. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (privat)

Kfz Kraftfahrzeuge Schnitt D - D Schnitt E - E Schnitt E.1 - E.1 Schnitt F - F Schnitt G - G |E| Privat gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB Aufgrund des § 10 des Baug?setzbuches (BaL_JGB) in der Fassung der Bekz_anntmachung vom 23. September 2004
R Radfahrer 3 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt gedndert am 31. Juli 2009 (BGBI |, S. 2585), sowie nach § 86 der Landesbauordnung
F  FuBganger ‘ Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und 7.2 In den Flachen mit der Umgrenzung zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern ohne besonderes Pflanz- Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V
G Grinstreifen m fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen gebot sind je 100 m? ein groRkroniger bzw. 2 kleinkronige, standortgerechte Bédume zu pflanzen und ge- 3-2;%23,2%';% nafCT BeZCh;JSSfaSSL{an d:f0h2dz ?jurgerszhaﬂBdT)r UaneFS;tatS-Nund;?_nZeStac(;t Srelfswald vom
| . - gebenenfalls zu ersetzen. Auf 30% der Flache sind gruppenweise standortgerechte Straucher zu pflanzen. | ek PR olgende Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 58 fir das Gebiet
P ) L =R ] — =R A - Rl - e =R — - T - Zegpﬂ:snfz?%gr; ii?lg;:ggewassem Die Gehélze sind mindestens zu 80% der Pflanzliste 2 und kénnen zu 20% der Pflanzliste 3 enthommen - Gut Koitenhagen.-, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
Gehweg Fahrbahn Baum bzw. Gehweg Fahrbahn Baum bzw.  Gehweg Fahrbahn Gehweg Fahrbahn dffentiche Fahrbahn o ’ ’ ! werden. Auf den verbleibenden Wiesenflachen ist Landschaftsrasen aus einheimischen Grasern und Krautern
Parken Parken Grnfiache 8. Sonstige Planzeichen auszuséen und dauerhaft zu erhalten.
0.5 H 1.5 4L 5.0 4L 2.0 “ 0.5 0.25 H 1.5 4L 5.9 4L 2.0 4L 1.5 l 10’25 0.5 4 5,0 PAPRR 0,5 H 1,5 4L 5,0 4| ! 0,5 Ofv " 4,25 " .5 -~ ---5  Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze ) ) Greifewald. den 03.02.2011 5 giz' L(_pmg -
, 9,5 L 11,0 3 6,0 ) 7,5 5,25 X | (§9 Abs. 1 Nr. 22 und Abs. 6 BauGB) 8. MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur refiswald, den 0.0z er Uberburgemmeister
| : # 7 : * g ' |L ’ 1' T . TTTmTT _ _ Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Y 6,25 4,75 | Zweckbestimmung: gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB i.V.m. § 8 BNatSchG, § 3 Abs. 1 NatG M-V
Bestand Planung Ga Garagen
St Stellplatze 8.1 Die nicht liberbauten Grundstticksflachen in den Allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten ohne Pflanz-

gebot sind zu 10 % der Gesamtflache vollflachig mit standortgerechten Strauchern gem. Pflanzliste 2 zu be-

Universitats-und Hansestadt

ik Mit Geh,- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen pflanzen. -
COOEEL (59 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
] ] | ) 8.2 Je angefangene 500 m? der nicht Uberbauten Grundstlicksflachen ohne Pflanzgebot ist ein kleinkroniger Baum r e 1 S a
Auszug a u S d e m B P l a n N r 58 G Ut KOIte n hagen G, F,L- Mit Geh,- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache gem. Pflanzliste 3 zu pflanzen.

zugunsten der
Anlieger
Versorgungsunternehmen

8.3 Zwischen den Stellplatzanlagen ist fir je 4 Stellplatze mind. 1 Baum (gem. Pflanzliste 1) zu pflanzen. Die
MindestgroRe der unbefestigten Baumscheiben darf 10 m? nicht unterschreiten.

vor der Anderung, stand : 24.08.1999 A

2. Anderung
Bebauungsplan Nr. 58

Umgrenzung der Flachen flr besondere Anlagen und Vorkehrungen

zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des 9. Flachen zum Anflanzen von Baumen und Stauchern

RD . em. S. r. a bau
NO g 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
> Bundes-Immissionsschutzgesetzes G K . h
. o (§ 9 Abs.1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB) 9.1 Pflanzgebot auf Verkehrsflachen: - Ut 0 Ite n ag e n -
o |9 = g — L _ . In den Strallenverkehrsflachen sind einseitig entlang der StraRenfiihrung in einem durchschnittlichen Abstand
» Bla F(Q P S r 5 I Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung X von 8 - 16 m groBkronige und in den Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - verkehrsberuhigter
8 o o g Jd ] B JIRSN J des Bebauungsplans Nr. 58 Bereich - kleinkronige standortgerechte Baume (gem. Pflanzliste1) zu pflanzen. .
N o | TN LN - L L L . — Das Pflanzgebot kann fiir die Anlagen von Parkplatzen und Grundstiickszufahrten unterbrochen werden. Gemarku ng Koiten hagen y Flur 1
N o 1 7 =
N5 ekd@ ] /o5 |62
s 4 ] \o 9 ‘ 4 s ™ N | d . 'y Abgrenzung von Baugebieten, 9.2 Fur alle Pflanzgebote gilt, dass die Anpflanzungen zu erhalten und gegebenenfalls zu ersetzen sind.
| B NN K o T % “ 5 > + (Geltungsbereich 2. Anderung (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
R R AN SATZUNG M 1:1.000
P - P PP P PSP WP - .. - - -
NP JeTs 1 R W T Rl . .. . N 10. Flachen fur den Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Beflanzungen = i
° >5[ o 7 . 1 ~ ot 9. Planzeichen erganzend zur Planzeichenerklarung gem. § 9 Abs. Nr. 25b BauGB
o | o . . . Nr. . —
O o |9 i
P } 3? J — Larmpegelbereiche (LPB III - V) Auf‘den festges?tztgn Flachen ist d?r vorhandene Gehélzbes'tand zu e"rhalten.und vor erheblichen oder nach- '8 =%,
& o b haltigen Beeintrachtigungen zu schiitzen. Im Kronentraufbereich der Baume sind Abgrabungen, ',
Mmoo e |3 Aufschittungen, Flachenverdichtungen und Versiegelungen auszuschlieien.
T © - .
ov—&s I o ¢ o o3|  vorhandene unterirdische Leitung - umverlegen
H hd 0
o.}©° i
< A O
ST T
setzumg N, & IR Abbruch Gebaude
_I,_ 2 12. Pflanzlisten Bereich der 2. Anderung
Liste 1: Liste 2:
S Seanﬁte§lggfgau O M-V B&ume im Stralenraum Grlinanlagen (Zweckbestimmung Schutzpflanzungen)
= gem. (3x verpflanzt, mit Ballen, 16 - 20 cm Stammumfang) Baume (3x verpflanzt, mit Ballen, 16 - 18 cm Stammumfang) -
. 3 K KI’Up elwalmdach Acer campestre - Feld- Ahorn Acer campestre - Feld- Ahorn : ; 2
) & gem. § 86 LBauO M-V Acer platanoides - Spitz- Ahorn Acer platanoides - Spitz- Ahorn h -
HiE i g Acer pseudoplatanus - Berg- Ahorn Acer pseudoplatanus - Berg- Ahorn B
lo Aesculus hippocastan. - Rosskastanie Aesculus hippocasta. - Rosskastanie % e
ig P PUItdaCh Crataegus laevigata - Rotdorn Alnus glutinosa - Schwarz- Erle e .
10! gem. § 86 LBauO M-V Tilia cordata - Winter- Linde Betula pendula - Hénge- Birke g Y
) g Carpinus betulus - Hainbuche b '{h”)
L o Liste 3: wie Liste 2 zusatzlich Baume Fraxinus exelsior - Gemeine Esche N
a1 1o H H | (3x verpflanzt, mit Ballen, 16 - 18 cm Stammumfang) Juglans regia - WalnuR .
g Is lll. Nachrichtliche Ubernahmen e ez Pappel 7 < ¥
@ k ! Fagus sylvatica % P
» & I -y = - *Atropunicea’ - Blutbuche Prunus avium - Vogel- Kirsche A
& =i 18l Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans Fagus sylvatica &
F b | e : ’ WA *Pendula’ - Hangebuche Salix alba - Silber- Weide "
38 b . LA 5 (§ 9 Abs. 7 BauGB) ) ' . ) a &
LN et e - - - Ginkgo biloba - Ginkgobaum Sorbus aucuparia - Eberesche “x L %
R X [ I‘ «0 6 \ ~ 0.4 @ Magnolia kobus - Magnolie Tilia cordata - Winter- Linde % v
L] y Platanus x acerifolia - Platane &
. ] ".T . hod *—o Richtfunkstrecke (oberirdisch) Prunus spec. - Obst- und Ziergehdlze Straucher (2x verpflanzt, ohne Ballen, 60 - 100 cm, (Q‘
> roi 1 s Texth Fest— | 1 g*.eTexil. :es:1 & Malus spec. - Obst- und Ziergehélze mind. 1 Strauch / m?) v
%o E ":° ietzung Nr. 4'3 w 1 tzung i 4 l Pyrus spec. - Obst- und Ziergehdlze %
i»;' 2 -: F v I E i Berberis vulgaris - Gem. Berberitze
“‘% ::_ Copy J Q;szsr?e‘ﬁrung l Y F—o——o—] vorhandene unterirdische Versorgungs|eitungen Straucher (2x verpflanzt,ohne Ballen,i.d.R. 60 - 100 cm, Cornus sanguineum - Roter Hartriegel S5
) 2 I 1 %.. _— e - [ mind. 1 Strauch / m?) Corylus avellana - Haselnuf |Uher&ichtskarte M0 I:":IDI
¥ res . . Crataegus monogyna - Eingr. WeilRdorn -
| ) ZweCkbeStlmmung' Hypericum calycinum - Niedriges Johanniskraut Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen i .
" YTSToTS]. T Telekommunikationsleitung llex aquifolium - Stechpalme Prunus padus - Trauben- Kirsche bearbeitet: Jutta-Marlene Schmidt Stadtbauamt
Mahonia aquifolium - Mahonie Prunus spinosa - Schlehe .
E Elektroleitun Philadelphus coronar. - Pfeifenstrauch Rosa canina - Hundsrose .
AD Ab q 9 Kleit Potentilla fruticosa - Fiinffingerstrauch Salix caprea - Salweide geZG|Ch net: GUStebI ner Wende 1 2
wasserdruckieitung Prunus laurocerasus - Lorbeer- Kirschen Sambucus nigra - Schwarzer Holunder H
v Rosa glauca - Rotbléttrige Rose Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball Landgese"schaﬁ M-V mbH 1 749 1 G relfswald
000000 \ < Taxus baccata - Eibe Rubus fruticosus - Brombeere .
- $ Lindenallee 2a

N.2

IV. Kennzeichnungen

Kennzeichnung Baugebiet

19067 Leezen

Tel. 03866-404-0 Fax 03866-404-490
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