ANRKLAM

Bebauungsplan 2 - 1994

Quartier NikolaikirchstraBe / WollweberstraBe / SchulstraBe / BriiderstraBe

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. |, S.2141) sowie nach

886 der Landesbauordnung M-V (LBauO M=V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 20, Mai 1998 (GVOBI. S.468) wird nach BeschluB—
fassung durch die Stadtvertretung vom &% 1. 1888  f5igene Satzung
Uber den Bebauungsplan 2 — 1994 "Quartier Nikolaikirchstrafe/
WollweberstraBe/SchulstraBe /BriiderstraBe” bestehend aus der Planzeich—
nung (Teil A) und dem J;gm-.'fé'ij,;ﬁ) erlas n:f
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l.Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadivertretung vom 28.04.1994.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses. ist durch Abdruck im
Peeneecho am EE.US,‘LQQ’F?‘?KFP_ - .
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2. Die [Or Raumordpung und Landesplanung zustindige Stelle ist
gemiB § 246 8 Abs-—1 Nr. 1 BauGB am 20.02.1995 beteiligt
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3.Die friihzeltige Blrgerbefsiliguag nach § 3 Abs.1 Sotz 1 BouGB wurde vom 17.02,1997
bis zum 21.03.199?,wgrc£_;§%\ rr!
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4.Die Stadtvertretung h;?.-mw.;f;ﬁmgw den Entwurf des Bebaungsplones
beaschlossen und zur Auslegung’ bestimmt.
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5.Die von der Planung bé?ﬂhﬁen"Tlr.Eger dffentlicher Belange nach § 4 BauGB und die Mach-
bargemsinden nach 2 Abs 7. BouGB sind mit Schreiben vom 22.07.1998 zur Abgabe siner
Stellungnehme aufgefordert) worden:
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6.Die Entwlirfe des Bebaungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dam Text
(Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 28.09,1998 bls zum ©2.03.1998
wihrend folgender Zeiten:
montags von 8.00-12.00 Uhr und von 14.00-16.00 Uhr
dienstags von 8.00-12.00 Uhr und von 14.00-18.00 Uhr
mittwochs von B8.00-12.00 Uhr und von 14.00-16.00 Uhr
donnerstags von 8.00 —=12.00 Uhr und von 14.00— 16.00 Uhr
freltags ven 8.00 — 12.00 Uhr
nach
daB Bedenken und Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden k&nnen im amtlichen Miteilungsblatt der Stadt Anklam
"Anklamer Stadtkurier” -vom '23.01.1998 bekannigemacht worden.
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3 Abs.2 BouGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinwsis,

7. Der kotastermiaBige Bﬂs_’rq_gd.':r;i_nfl__--__f?. 11 48 wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der Iugur_ﬁch?_ﬁ_ge'n Ddrstellung der Grenzpunkte gilt der Yorbehalt, daB die
Prifung nur grob ertolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte irm MaBstab 1 : 500
vorliegt. RegreBansprilche kdnnen  nic 1t abgelsitet werden.
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Die Stadtvertretung hot die vorgsbrachten Bedenken und Anregungen der Biirger
sowie die Sfallungnuhm_qﬂ{ﬁg{ﬁgﬁger &ffentlicher Belange am 29 .%o 1992 gepriift.
| Das Ergsbnis ist mitgetellf wortér,
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9. Die Stadivertretung “hatiom=29.16. 1999 peschiossen, da8 das Verfahren zum
Bebauungsplan 2 —1994 "Quettier NikolalkirchstraBe / WollweberstraBe ¥

SchulstraBe / BriiderstraBe” unter Bezug auf die Erméchtigungsgrundlage des
§ 233 (1) Satz 2 BauGB n. F: abgeschlossen wird.
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10.Der Bebuuunggg!un bestehend  aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Teil B), wurde
am £29, o, 1998 . von der Siddivertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung
zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB der Siadivertretung vom 28.10 78%F  bebilligt.
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11.Die Eabuuungsplqnsﬂ;qﬁﬁ;‘ibgifj&)hﬁnﬁ aus der Planzeichnung (Teil &) und dem Text (Teil B),

wird hlermit ausgeferfigt,” — ="
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12.Der BeschiuB des Babguungspiﬂnés als Satzung sowis die Dienststalle, bei der der Plan
auf Dauer wihrend der Dienstzeiteri von jedermann singesehen werden kann und [iber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 23 72 229f im "Anklamer Stodtkurier”
ortslblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung Ist auf  die Geltendmachung
der Verlefzung von Verfahrens— und Formvorschriften und von Méngel der Abwdgung so-—
wle auf die Rechtsfolgen ( § 215 Abs.1 BauGB) und welter auf Filligkeit und Erldsung von
Entschiidigungsanspriichen (§ 44 Abs.3 Satz! und 2 sowie Abs.4 BauGB) sowie auf die

Bestimmungen des §5 AP:&;E-% mmunalverfassung des Landes M—V vom 13.01.1998
(GYOBLM=-Y 5.30) hingewgsen *4 n. Der Bebauungsplan ist am 24 12 199 in Kroft
getreten. A R e i
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FESTSETZUNGEN

Planzeichen Planzeichenerkldrung Rechtsgrundlage

1. Art der Baulichen Mutzung

|

Allgemeine Wohngebiste 9 Abs.1 Nr.1BauGB
zulGssig sind: Wohngebiiude, die der Versorgung des §4 BouNVO i.V.m.
Gebietes dienenden Ldden, Schank — und Speisewirt—§1 Abs.6 Nr.1 BauNVO
schaften, sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

Anlagen flr kirchliche, kulturelle, scziale, gesundheit—

liche und sportliche Zwecke

ausnahmsweise zuldssig sind: Betfriebe des Beherber—

gungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebe-—

triebe, Anlagen flir Verwaltungen

2. MaB der baulichen Nutzung

GFZ 0,8  GeschoBfléchenzahl als Héchstmas §9 Abs.1 Nr.1BauGB
§16 Abs.2 Nr.2BauNVO

GRZ 05 Grundfldchenzahl 89 Abs.1 Nr.1BauGB

§16 Abs.2 Nr.2BauNvO
h=-m
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3. Bauwaize

Zahl der Vollgeschosse als Mindest— und HéchstmaB §9 Abs.1 Nr.1BauGB
§16 Abs.2 Nr.3BauNVOQ

89 Abs.1 Nr.1BauGB
§16 Abs.2 Nr.3BauNVO

Zahl der Vollgeschosse zwingend

» Baulinien , Baugrenzen

g geschlossane Baouweise §9 Abs.1 Nr.2BauGB
22 Abs.3BauNVQ
g
miimmimeew  Baulinie 89 Abs.1 Nr.2BauGB
823 Abs.2BauNVvO
------- Buugranze: 9 Abs.1 Nr.ZBouGE
23 Absz . 3BauNVO

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gltern und Dienstleistungen des
Gffentlichen und privaten Bereichs , Flédchen fiir den Gemeinbedarf , Flachen flr
Sport — und Spielanlagen

89 Abs.1 Nr.5BauGE

Sportlichen Zwecken dienendes Gebidude

5. Verkehrsfldchen

.J ks Sfruﬁanvar!zehrsff-’:’mha

StraBenbegrenzungslinie

89 Abs.1 Nr.11BauGB

89 Abs.1 Nr.11BauGB

A Einfahrt 83 Abs.1 Nr.11BauGB

6. Grinfldchen

privater Spislplatz 89 Abs.1 Nr.15BauGB

7. Planungen |, Mutzungsregelungen , MaBnahmen und Flédchen fiir MaBnahmen zum
Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
@ Anpflanzen von Bdumen 89 Abs.1 Nr.25
: Buchstabe a)BauGB
Erhaltung von Bdumen 89 Abs.1 Nr.25
Buchstabe b)BauGB

ﬁﬂf'ﬂ”z Umgrenzung ven Fléchen zum Anpflanzen von 89 Abs.1 Nr.25
CCO0C000 Strduchern Buchstabe H)BGUGE
8. Sonstige Planzeichen

;__ES_{'—_; Umgrenzung ven Flichen fiir Gemeinschafisstellplitze §9 Abs.1 Nr.22BauGB
L—__ _ _ mit Zuordnung der Grundstiicke

——=TTTJC  mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende §9 Abs.1 Nr.21BauGB
S Fldchan

Gehrecht zugunsten der Anwohner

® Fahr — und Leltungsrechte zugunsten der Garagen-—
besitzer und — nutzer

®  Feuerwehrzufahrt und Leitungsrecht zugunsten OMG

Durchgang mit einer lichten H&he von einem &9 Abs.1Nr.4 BauGB

— VollgeschoB
g Abgrabung §9 Abs.1Nr.26BauGB
g ; §9 Abs.4 BauGB
SD zuldssige Dachform symmetrisches Satteldach §86 LBauO M-V
40°- 50° zultissige Dachneigung in Grad 89 Abs.4 BauGB
§86 LBau® M-V
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des 89 Abs.7 BauGB
Bebauungsplanes
s+ s o s Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines 8§16 BauNVO

Baugebietes

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Bodendenkmal 89 Abs.6 BouGB
Hinweise
¢ _.i. i Flurstlick mit Flurstlcksnummer

G

TEXT (TEIL B)

1. Im aligemeinen Wohngebiet sind folgende Nutzungem zulbssig: Wohngeb#ude, die
der Versorgung des Gebiets dienenden L#den, Schank — und Speisewirtschaften sowis
nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fUr kirchliche, kulturella, =oziale, gasund=—
heitliche und sportliche Zwecks.
Ausnahmsweise zuldssig sind: Betriebe des Beherbergungsgewsrbes, sonstige nicht stdrende
Gewerbebetriebe sowle Anlagen fiir Verwaltungen.
Die GrbBe der Ldden wird ouf 200 m* Verkaufsfliche begrenzt.
Gartenbaubelriebe und Tankstelle sind nicht zullssig.

§9 Abs.1 Nr.1 BauGE in Verbindung mit §4 und §1 Abs.6 Nr.1 BauNVvO

2. Die h8henméBige Einordnung der Gebdude hat so zu erfolgen, daB die Oberkants
FuBboden im ErdgeschoB (Rohbau) maximal 0,5 m Uber dem durchschnittlichen
Niveau des rugeh@irigen FuBweges liegt.

§9 Abs.1 Nr.2 BauGB in Verbindung mii § 18 BauNVvO

5. Bel den Gemeinschaftsstellpltitzen sind versiegelungsarme Befestigungsarten wie weit—
fugiges Pflaster, Rasengittersteine ouf durchldssigem Unterbou sowis wassergebundene
Decken einzusetzen.

59 Abs.1 Nr.20 BouGB

4. An den im B-Plangebiet gekennzeichneten Stellen sind Einzelbdumse srster Ordnung
{(Arten siehe Begriindung) mit einem Stammumfang von 16 em in 2 x verpflanzter
Qualitédt mit Ballen zu pflanzen.

59 Abs.1 Nr.25 BauGB

5. Fur Gehdlzpflanzungen sind standortgerechte und vorzugsweise seinhsimische Arten zu
verwenden (sishe Begriindung).
§9 Abs.1 Nr.25 BauGB

6. Die Brelte der Fassaden oder Fassadenabschnitte in der BriiderstraoBe darf 14 m nicht
dberschrelten.
§ 9 Abs.4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V
|

7. Der Trauftyp und der Zwerchglebel sind die zulissigen Grundformen der Gebdudas.
§9 Abs.4 BauGB In Verbindung mit § B6 LBauQ M-V

8. Bolkone und Loggien an StraBenfassaden in der

BriderstraBe sind nicht zuldssig.
§9 Abs.4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauQ

M=V

9. In der BriiderstraBe sind Glasbausteine nicht zuldssig.
§ 9 Abs,4 BouGB in Verbindung mit § B6 LBau0O M-V

10 In der BriderstroBe miissen dls Dacheindeckung fiir geneigte Ddcher unglasierte
naturrote bis rotbroune Dachpfannen oder Biberschwanzeindeckungen verwendet
warden. :

. § 9 Abs.4 BouGB in Verbindung mit § 86 LBauD M-V

11.50nnenkollektoren und Solarenergieanlagen sind nicht zuldssig, wenn sie von
Bffentlichen Verkehrsflichen aus sichtbar wiran.
§ 9 Abs.4 BouGB in Verbindung mit § 86 LBauD M-V

12.Bel der Errichtung der Spielplitze didrfen nur TOV — gepriifte Splel= und Sportgerite
aufgestellt werden. Die Platzgestaltung muB kindgerecht erfolgen.
§ 9 Abs.4 BauGB In Verbindung mit § B6 LBauD M-V

13.Flr Feuerwehrzufahrt Hstlich des viergeschossigen Wohnblockes werden zwai Fahrstrsifen
im Abstand von 0,Bm mit einer Breite von jeweils 1,1m ausgebildet.

Die restliche Fldche ist mit Rasenglttersteinen zu befestigen, so daB die Fléche begriint
werdan kann.
8 9 Abs.4 BouGB in Verbindung mit § 86 LBauQ M-V

14.Dle in der Planzeichnung gekennzeichneten Flichen sind mit folgenden Geh—, Fahr—
und Leitungsrechten zu balasten:

Gehrecht zugunsten der Anwohner

Fahr— und Leitungsrecht zugunstan der Garagenbesitzer und —nutzer
&) Feuerwehrzufohrt und Leitungsrecht zugunsten der OMG
§ 9 Abs.1 Nr.21 BaouGB ;
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Landesamt fiir Bodendenkmalpflege

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt inmitten der historischen Altstadt
von Anklam, deren Untergrund in seiner Gesamtheit ein bedeutendes Boden-—
denkmal gem. § 2 Abs.1 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denk-—
male im Lande Mecklenburg — Verpommern { GVOBI. Mecklenburg—Vorpommern
Nr.23 vom 28.12.1993, 5.975 ff DSchG M-V ) darstellt.

HINWEISE

1. Gestaltungssatzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des Geltungsbereiches der
Gestaltungssatzung Altstadt der Stadt Anklam, die am 20.12.1995 In Kraft getreten ist.

2. Altlasten
Es liegen keine Hinweise auf Altlastverdachisflichen vor. Sollten sich im Falle von Bau-—
maBnahmen Hinweise auf Altlastverdachisflchen ergeben, sind die weiteren Schritte mit
dem Umweltamt des Landkreises sowle dem Staatlichen Amt flir Umwelt und Natur
Usckermiinde, Abteilung Abfallwirtschaft, abzustimmen.

3. lUntera Abfallbehtirde
Die Satzung Uber die Vermeldung, Verwertung und Entsorgung von Abfdllen Im
Landkreis Ostvorpommern ( Abfallwirtschoftssatzung — Abf.—ws ) vom 18.12.1995
ist elnzuhalten.

4. Landesamt flir Katastrophenschutz Mecklenburg— Vorpommern
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als ein wahrscheinlich kampf-
mittelbelasteter Bereich bekannt. Zur Erh&hung der Bausicherheit ist sine
Sondierung des Geltindes ratsam. Wenn die aus Sicht des Munitionsbergungs—
dienstes erforderlichen Sondierungs— und Bergungsarbeiten durchgefiihrt
werden sollen, ist das Landesamt fiir Katastrophenschutz M-V so zeltig wie
méglich zu benachrichtigen und dem Munitionsbergungsdienst ein Auftrag zu
erteilen. Der Munitionsbergungsdienst flihrt nach Aufiragserteilung eine Loge—
beurteilung vor Ort durch. Technische Details und der zeitliche Rahmen fiir die
Durchflihnrung der notwendigen Arbeiten miissen abgestimmt und koordiniert
werden. Im AnschluB daran wird eine R&umstrategie erarbeltet, ggf. wird eine
Ausschreibung vorbereitet und eine Fachfirma iliber das Landesamt fir Kata-
strophenschutz M-V beauftragt. Entsprechend den Eigentumsverhdltnissen sind
diese Arbeiten kostenpflichtig bzw. kostenfrei. Bauherren, wie wirtschaftliche
Unternehmen von Kommunen, Privatunternehmen und juristische Personen, tragen
die Kosten der Sondierung und ggf. Freilegung von Kampfmitteln.
Sollten bel Tiefbauarbeiten kampfmittelverdéichtige Gegenstéinde oder Munition auf—
gefunden werden, Ist gus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Die Polizel und die ®riliche Ordnungsbehirde sind In jedem Fall
hinzuzuziehen.

3. Landesamt flr Bodendenkmalpflage
Angesichts der GrbBe des Vorhabens miissen im Vorfeld der BaumaBnahme
archiologische Untersuchungen stattfinden. Diese miissen durchgefiihrt werden,
da durch die Erdeingriffe im Zuge der Bauarbeiten eine Zerstrung oder
Yertinderung des Bodendenkmals im Bereich des Eingriffs erfolgt. Der Verur-
sacher des Eingriffs hat alle fiir die im Vorfeld der Bauarbeiten durchzu-
fihrenden Bergungs— und Dokumentationsarbeiten anfallenden Kosten zu tragen
({ § 6 Abs.5 DSchG M-V ).
Flir die Ermittlung des personellen und zeitlichen Volumens der notwendigen
grchdologischen Grabungsarbeiten bedarf es jedoch néherer Angaben zum
Umfang des geplanten Eingriffs ( Tiefenenttrimmerung, Keller etc. ) sowie
zum Baugrund.
Nach Auswertung der Unterlagen und Ermittlung des Arbeitsumfanges flir die
archdologischen Bergungs— und DokumentationsmaBnahmen ist dann mit dem
Landesamt filir Bodendenkmalpflege eine Vereinbarung abzuschlieBen, die die
Durchfilhrung der archdologischen Arbeiten im Vorfeld der eigentlicher Bau—
arbeiten vertraglich regeslf.
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Land Mecklenburg - Vorpommern
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