Satzung zur 1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes 2-1994
"Quartier NikolaikirchstralRe/Wollweberstralde/Schulstral3e/Briderstralie”
der Hansestadt Anklam

Praambel

Auf Grund des § 10 BauGRE in der Fassung der Bekannimachung vom 23. September 2004 (BEGEI. |
5.2414), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 22_ Juli 2011 {BGEBL | 5. 1509) sowie nach § 86 LBaul
M-V in der Fassung der Bekannimachung vom 18, April 2006 (GVOEBI M-V 5. 102), zuletzt gedndert

durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20 Mai 2011 (GVOBI. M-V 5, 323), wird nach Beschlussfassung durch
die Stadiverretung der Hansestadt Anklam vom oo die Satzung zur 1. Anderung und E rgén-
zung des Bebauungsplanes 2-1884 _Quartier Mikolaikirchstrale W ollweberstrafe/Schulstral efBrider-
strafle” der Hansestadt Anklam nach § 13 a BauGB, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text{Teil B), erlassen.
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs.1 BauGR, i.V.m. § 4 BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGE, § 1 bis § 11 BauNVQ)

WA

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. Mafi der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 und § 23 BauNVO)
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Grundflachenzahl

Grundflache mit Flachenangabe in m?
Gescholtflachenzahl als Hochstmal}

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmalk
Zahl der Viollgeschosse zwingend

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
{§ 9 Abs, 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ)

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen
des Gffentlichen und privaten Bereichs, Flachen fur den Gemeinbedarf,

Baulinie

Baugrenze

geschlossene Bauweise
offene Bauweise

Flachen fiir die Sport- und Spielanlagen
(§ 9 Abs, 1 Nr.5 und Abs.6 BauGB)

.................

Sportlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen

Sportanlagen

Flachen fir Sport-und Spielanlagen

Spielanlage

5. Verkehrsflachen
{§ 9 Abs. 1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB)

Stralkenverkehrsfliche

Straltienbegrenzungslinie auch gegenliber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
Fuligangerbereich
Parkhaus, Parkdeck, Parkflache
Y Einfahrt
\ [ 1 4 Ein-und Ausfahrisbereich

6. Grunflachen
(59 Abs, 1Mr.15 und Abs. 6 BauGE)

Grinflachen

Zweckbestimmung:

ﬁp privater Spielplatz

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Maltnahmen und Flachen flr
Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(§ 8 Abs. 1 Nr.20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzung von Baumen

Erhaltung von Baumen

Ersatzpflanzung

zu entfernende Baume

2] OO

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

8. Sonstige Planzeichen

-

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1.Anderung
und Erganzung des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten
oder Abgrenzung des Males der Mutzung innerhalb eines Baugebietes

Umgrenzung von Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze
@ mit Zuordnung der Grundsticke
(§9 Abs.1 Nrd und § 22 BauGB)

JLICILIC it Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Fléchen
arrrr

entfallt

(b) Fahr- und Leitungsrechte zugunsten
der Garagenbesilzer und -nufzer

@ Feuerwehrzufahrt und Leitungsrecht

zugunsten der E.ON edis
Bdschung

9. Hinweise
z.B. % Flursticksnummer
Flurstiicksgrenzen
vorh. Zaune

vorh. Hauptgebaude

‘ ‘ vorh. Mebengebiude

sD zuldssige Dachform: symmetrisches Satteldach
FD zuldssige Dachform: Flachdach
40" - 50"  zulassige Dachneigung in Grad

z.B. 646  Hohe Uber NN

Bodendenkmal
>—Q Durchfahrt

LH Lichte Hihe

Text (Teil B)
(textliche Festsetzungen)

Planungsrechtliche Festsetzungen
Hinweis:

Fastsetzungen gemal der Satzung zur 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes 2-1994
werden durch das Einrahm en der textichen Festsezungen kenntlich gemacht

3 Gestaltung der Spielplitze
Bei der Errichtung der Spielplitze dirfen nur TUV-geprifte Spiel und Sporigerdfe aufgestellt wer-
den. Die Flatzgestallung muss kindoerecht erfolgen,

4 Ordnungswidrigkeiten

O rdnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahridssig den in den Punkten 1 bis 3 getroffenen
gestalterischen Vorschrflen zuwider handelt

Eing solche Ordnungswidrigkeil kann aul der Grundlage des § 84 Abs. 3 LBauQ M-V mit einer
GeldbuBe bis zu 500.000 Euro geahndet werdean,

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Landesamt flr h(ultur und Denkm alpflegel

Der Gellungsberaich des Bebauungsplanes Isowle der Gelungsberaich der Satzung zur 1. ﬁmde-l
hmq und Erganzung des Eabauunqsplanaal liggt inmitten der histarischan Alistadt ven Anklam,
daren Untergrund in seiner Gasamtheil ein bedeutlendes Bodendenkm al gemad § 2 Absalz 1 des
Gesetzas zum Schutz und zur Pflege dar Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern {(GWVOEBL
Mecklenburg-Vorpommern MNr. 23 vom 25.12.1993, 5. 975 ff DSchG M-V) darstellt.

Allgemeine Hinweise

1.

Gestaltungssatzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalk des Geliungsbereiches der Gestal-
tungssatzung Altstadt der Stadt Anklam , die am 20.12 1985 in Kraft getreten ist.

Altlasten

Es liegen keine Hinweise auf Allastverdachisflichen vor. Sollten sich im Falle von Baumalinah-

men Hinweise auf Al astverdachisflachen ergeben, sind die weiteren Schrtie mitdem Umw eltamt

Das Vorhaben liegt innerhalk des Bodendenkmals Altstadt”. Fir das Bauvorhaben ist deshalb ei-
ne Genehmigung nach § 7 D3chG M-V erforderich.

Erfordern die geplanten Maknahmen eine Genehmigung der unteren Denkm alschutzbehdrde ge-
mak § 7 (1) DSchG M-V, so kann diese nur befirwortel werden, wenn die aufgefibrien Nebenbe-
stimmungen gemah § 7 (5) DSchG M-V in die Genehmigung aufgenom men werden

Erfordern die vorgesehenen Malknahmen eing Planfeststellung, Genehmigung, Erlaubnis, Bewilli-
gung oder Zulassung nach anderen gesetzlichen Bestimmungen als dem DSchG M-V, so kann
das gemalk § 7 (6) DSchG M-V erforderliche Einvernehmen dazu nur hergestelll werden, wenn die
aufgeflhrten Mebenbestimmungen gemalt § 7 (5) DSchG M-V entsprechend aufgenommen wer-
den.

Mebenbestimmungen:

Das o. g. Vorhaben liegtinnerhalb des Bodendenkmals  Altstadt”. Die Glltligkeitder Genehmigung
ist an die Einhallung folgender Auflage gebunden:

Vor Beqginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokum entation der befroffe-
nen Teile des Bodendenkmals  Altstadt” sichergestellt werden. Die Kosten fir diese Malknahme
tragt der Verursacher des Eingriffs [§ 6 (5) DSchG M-Y]. Uber die in Aussicht genom mensn M al-

nahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt fir Kultur und
Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichian.

Er&uterungen:

Erdeingriffe jeglicher Art im Bereich von Bodendenkmalen haben deren Verdanderung zur Folge.
Wenn bei Vorhaben dero. g. Art ein Denkmal verdndert wird, bedarf es gem &l § 7 DSchG M-V ei-
ner Genshmigung der Yerdnderung durch die fir die Bewilligung des Vorhabens zustindige Be-
hirde, die diese wiedarum nur nach Anhérong gemalt §7 (1) DSchG M-V bzw. im Einvernehm en
gemil § ¥ (6) DSchG M-V mit dem Landesamt fir Kuliur und Denkm alpflege erteilen darf. Das
Landezamtkann der Genehmigung nur dann zustimmen, wenn eine archaologizsche Untersuchung
der betroffenen Teile des Bodendenkmals durch Fachkrafte gewahrleis tet ist. Alle durch die Unter-
suchung enitstehenden Kosten hatder Verursacher des Eingriffs zu tragen [§ 6 (5) DSchG M-V]

Hinweise:

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Boedendenkmalen ist bei der zustindigen unie-
ren Denkmalschutzbehérde bzw. beim Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege, Domhof 445,
19055 Schwerin zu erhalten.

des Landkreizes sowie dem lSlaatIiu:han Amt fir Landwirtschaft und Umwelt ‘I.-’nrpnmmam.l

hienststell g Stralsu nd abzustimm en.

Untere Abfallbehdérde

Belange der unteren Denkmalschutzbehidrde

Der Gelwngsbereich der 1. Anderung und Ergdnzung liegt innerhalb des historischen Allstadikerns
von Anklam. Dieser ist ein gemalt § 2 Abs. 1 und Abs. 5§ DSchG M-V geschilztes Bodendenkmal.
Das Vorhaben erfordert Erdarbeiten, die zur Beseitigung und Zerstérung von Teilen dieses ge-
schitzten Bodendenkm als flhren kdnnen.

Die Erdarbeiten bedurfen daher gem&h § ¥ Abs. 1 DSchG M-V einer denkmalrechtiichen Geneh-
migung der unteren Denkmalschutzbehérde.

Hinweise:
Die denkm alrechtliche Genehmigung ist vom Bauherrn oder einem vom Bauherrn dafir Bevoll-
machtigten zu beantragen.

Der Bevollmachtigte hat in seinem Antrag darzulegen, fir wen er die Genehmigung beantragt und
die gemak § 14 VwWiG M-V daflir erforderliche schrifliche Bevollmdchligung dem Antrag beizufi-
gen.

Soweil gine andere Genehmigung fir das Yorhaben gesetzlich vorgeschrieben ist, ersetzt diese
Genehmigung gem &l & 7 Abs. 6§ DSchG M-V die denkm alrechtliche Genehmigung. In diesem Fall
hat die Genehmigungsbehérde die Belange des Denkmalschutzes entsprechend dem D SchG M-V
Zu berlcksichtigen und darf die Genehmigung nur im Einvermnehmen mitdem Landesamt flr Kultur
und Denkmalpflege erteilen.

[rie bei den geplanten Bauarbeiten anfallenden Abfille sind getrennt nach Abfallart zu erfassen
und ordnungsgem & und schadlos zu verwerten oder gem einwohlvertrdglich zu beseitigen.

Jede Entsorgung vaon als gefdhrdich eingestufien Abféllen muss Ober Dokumente, die das Geselz

zur Farderung der Kreislaufwirtschaltund Sicherung der umweltvertrdaglichen Bewirtschaftung von

Abfdllen — Kreislaufwirtschallsgesetz (KW G vom 24 022012 (BGBL I Nr, 10 5, 212), In Kraft ge-
treten am 01.06.2012 - vorschreibt, belegt werden .

Mach § 530 KrWG haben Erzeuger und Besitzer die ordnungsgemalfe Entsorgung gefihrlicher
Abfalle nachzuweisen.

rig Satzung dber die Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von Abfallen im Landkreis Ost-
varpammern vom 06.11,2000 (Abfallwitschaftssatzung — AwS), verdffantlicht im Amitl, Mitlei-
lungsblatt des Landkreises Ostvorpemm arn, Feene-Echo Nr. 12 vom 05122000 3. 4 11, isl &in-
zuhalten. Die Satzung gilt weiterhin fir das Gebiet des ehemaligen Landkreises Ostvorpom mern
bis zum Beschluss einer neuen einheitlichen Satzung fir den Grok kreis Yorpommern-Greifswald.

Die Satzung istdber das Umweltamt des Landkreises zu erhalten oder Ober dig Internetseiten des

Landkreises (hitp://www kreis-ovp.de) sowie der Ver- und Entsorgungsgesellschaft des Landkrei-
ses Oslvorpommern mbH (hitp:/f'www . veo-karlsburg de/) verfigbar,

Cie MO bzw. Wensloffcontainerstandorta sind zweckmalig und borgerfreundlich zu planen und
herzurichtan, Dabeiist Folgendes zu beachten:

Die Strafken und Wege sind so zu gestalten, dass ein sicheres Befahren mit Entsorgungsfahrzeu-
gen mdaglich ist(§ 45 Absatz 1 Unfallverhitungsvorschrft Fahrzeuge” - BGY D 29).

Die Zufahrten zu den Millbehdlierstandarten sind so0 anzulegen, dass ein Rickwadrsfahren mit

MOllfahrzeugen nicht erforderlich ist (§ 16 Unfallverhitungsvarschrift M illbeseitigpung” BGV C 27).

Falls die Errichiung von Stichstraften und -wegen erforderich ist, muss am Ende der Stichstralie

und des -weges aing gesignete Wendeanlage vorhandean sein, Wendeanlagen kinnan als Wen-
deham mer, Wendekrais oder W endeschleife ausgefihrt werdan. Dabei sind die Vorschriftan der

Uwy - WVBG 126 zu beachten.

Wahrend der Baumalhnahme aufiretende Hinweise auf Altlastverdachisflachen (vererdete Mall-
kdrper, Verunreinigungen des Bodens, Oberflachen- und Grundwassers u. a.}) sind der unteren
Abfallbehdrde des Landkreises Vorpommem-Graifswald sofort anzuzeigen, Die Arbeajten sind ge-
gebenenfalls zu unterbrechen,

Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophen-

schutz M-V (LPBK)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als 2in wahrscheinlich kampfmittelbelasteter Be-
reich bekannt. Zur Erhdhung der Bausicherheait ist eine Sondierung des Geldndes ratsam. Wenn
dle aus Sicht des Munitionsbergungsdienstes erforderlichen Sondierungs- und Bergungsarbaiten

Landesamt fiir innere Verwaltung M-V

Im angegebenen Bereich befinden sich gesetzlich geschitzte Festpunkte der amtlichen geodati-
schen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Yorpomm ern,

Die genaue Lage der Festpunkte ist den Anlagen der Stellungnabme vam O07.06.2012 zu eninah-
men. Die Festpunkte sind dort farbig markiert. In der Ortlichk eit sind die Festpunkte durch entspre-
chende Vermessungsmarken gekennzeichnet {,vermarkt"). Lagefestpunkte (., TP") haben zudem
noch im Umgebungsberaich bis zu 25 m wichfige unterirdische Festpunkte, Uber die bei Bedarfge-
sondert informigrt wird.

Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes Uber das amiliche Geoinformations- und Ver-
messungswesen (Geoinformations- und Yermessungsgesetz — GeoVerm G M-V) vom 16 Dezem-
ber 2010 (GVOBL M-V 5.713) gesefzlich geschotzt:

- Vermessungsmarken dirfen nicht unbefugt eingebracht, in hrer Lage verandert oder entfernt
werdean

= Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-, Héhen- und
Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisformige Schutzflache von zwel Meterm Durchmesser we-
der Oberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise verdndert werden. Um die mit dem Bo-
den verbundenen Vermessungsmarken auch zukinftig fir satellitengestitzte Messverfabhren (z.

B, GPS) nulzen zu kannen, solten im Umkreis von 30 m um die Vermessungsmarken Anpflan-
zungen von Baumen eder hohen Strauchern vermieden werdean.

- Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Yerwendbarkeit der Vermessungsmarken dirfen nicht
gefdhrdet werden, es sei denn, notwendige Mal nahmen rechifertigen eine Gefahrdung der Ver-
messungsmarken,

- Wer notwendige MaGnahmen treffen will. durch die geoditische Festpunkte gefahrdet werdan
kdnnen, hat dies unverziglich dem Amt fir Geoinform ation, Yermessungs- und Katasterwesen
m itzuteilen.

Falls Festpunkle bereils je2t durch das Bauvorhaben gefdhrdel sind, ist rechizeitig (ca, 4 Wochen
vor Beginn der Baumalnahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes baim Amt fir Geoinfor-
m ation, Vermessungs- und Katasterwesen zu stellen.

Ein Zuwiderhandeln gegen die genannten gesetzlichen Bestimmungen ist eine Ordnungswidrigkeit
und kann mit giner Geldbulle bis zu 5000 Eure geahndet werden, Geagebenanfalls wardan Scha-
denersatzanspriche gelleand gemacht.

Das Merkblatt iber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkie ist zu beachten.

Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schitzen.

durchgefiihrt werden sollzn, ist das Landesamt fir Izentrale Aufgaben und Technik der Poliaei,l

Iilrand- und Kahastrnphenachulzbﬂechlenburg-‘u’orpummarn 50 Zeitig wie madglich zu benachrich-

tigen und dem Munitionsbergungsdienst ein Aufirag zu erteilen. Der Munitionsbergungsdienst

fihrt nach Auftragserteilung eine Lagebeurteilung vor Ort durch. Technische Details und der zeitli-

che Rahmen fir die Durchfihrung der notwendigen Arbeiten missen abgestimmt und koordiniert

wardean,

Im Anschluss daran wird eine REdum strategie erarbeitet, gegebenenfalls wird eine Ausschreibung
vorbereitet und eine Fachfirma Uber das Landesamt fir Katastrophenschutz Mecklenburg-
Vaorpommern beauftraot. Entsprechend den Eigentumsverhditnissen sind diese Arbeiten kosten-
pflichtig bzw. kostenfrei. Bauherren, wis wirtschaftliche Unternehmen von Kommunen, Privatun-
ternehmean und juristische Personen, iragen die Kosten der Sondierung und gegebenenfalls Frei-
legung van Kampfmitteln.

Sollten bei Tiefbauvarbeiten kam pfm itte lverdachtige Gegenstdnde oder Munition aufgefunden wer-
den, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und derunmittelbaren Umgebung so-
fort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Die Polizei und die értliche
Ordnungsbehdrde sind in jedem Fall hinzuzuziahen,

E.ON edis AG

Im Plangebietl befinden sich Vertellungsanlagen der E.ON edis AG. Bei der welteren Vorbereitung
abjektkonkreter Planungen sind die Richtlinien und Hinweise zu Arbeiten in der Mahe und zum
Schutz von Vertellungsanlagen zu beachten:

- Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der M3he von Kabelanlagen

- Hinweise und wichtige Richllinien zum Schutz erdverlegter Gasleilungen

- Hinweise zum Verhalten bei Beschiddigungen an Gasvertgilungsanlagen

Fir Fragen stehen im Regionalbersich die Mitarbeiter zur Verfligung

Seitens des Landesamtes fir zenfrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastro-
phenschutz M-V wird darauf hingewiegsen, dass in Mecklenburg-Vorpommearn Munitionsfunde
nicht auszuschlieffian sind.

Konkrete und akivelle Angaben Ober die Kampfmittelbelastung (Kampimiltelbelastungsauskunft)
der in Rede stehenden Flache ist geblhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LFBK zu
erhalten. Ein entsprechendes Auskunfizersuchen wird rechtzeitig vor Bavausfihrung empfohlen.

1 Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1BauGB i.V.m.§4 und §1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

1.1 Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiagend dem Wohnen.

Im allgemeinen Wohngebiet sind folgende MWutzungen zuldssig: Wohngebiude, die der Verzaor-
gung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stdrende Hand-
werksbetriebe, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheifliche und sportliche £ wecke.

1.2 Ausnahmsweise zuldssig sind: Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stirende
Gewerbebefriebe sowie Anlagen fiar Verwaltungen.

Die Grafle der Laden wird auf 200 m? Verkaufsflache bagrenzt

Weiterhin ist ausnahmsweise die Emichtung eines Parkhauses oder Parkdec ks flir Pkw zur Unter-
bringung des ruhenden Verkehrs zuldssio. Es ist auch gestatiet, die im Baufeld des Parkhauses
ausgewiesene Flache fir den ruhenden Verkehr von Pkw herzurichten und zu nutzen.

1.3 Gartenbaubetriebe und Tankstelle sind nicht zuldssig,

2 Mafl der baulichen Nutzung
{(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Die bebaute Flache darf die in der Mutzungsschablone des jeweiligen Baufeldes festgesetzie
Grundflachenzahl nicht iberschraiten,

2.2 Im Baufeld des Parkhauses/Parkdecks/der Parkflache darf diz maximal zu bebauvende odar zu
nutzende Grundflache 1. 700 m® nicht Oberschreiten.

2.3 Die Anordnung von Tiefgeschossen oder unterirdischen Geschossen im Baufeld des Parkhauses
ist gestattet,

2.4 Die hahenmakige Einordnung der Gebiude hat 30 zu erfolgen, dass die Oberkante Fultboden im
Erdgeschass (Rohbau) maximal 0.5 m dber dem durchschnitflichen Miveau des zugehdrigen
Fuliweges lizgt.

Fir Eingangsbereiche, Zu- und Ausfahrisbereiche des Parkhauses/oder Parkdecks baw. der
Farkflache gilt diese getroffene Regelung nicht.

3 Uberbaubare Grundstiicksflac he
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3 Dig Errichlung der Babauung oder die Nutzung der ausgewiesenean Flache fir den ruhendan Verkehr
istnur innerhalb des jeweils festgesalzian Baulaldes zulassig.

Esistgestatial Fahrradstander aulterhalb des ausgewiasenan Baufeldes fur das Parkan anzuerdnen.

4 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Fldchen sind mit folgenden Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zu belasten:

{a) an Al

(k) Fahr- und Leitungsrecht Zugunsten der Garage nbe sitzer und -nutzer

(€] Fauerwehrzufahrt und Leitungsrecht zugunsten der E.ON edis A

5 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

5.1 Bel den Gemeinschaftsstellplatzen sind versiegelungsarm e Befestigunasarten wie weitfugiges Pflas-
ter, Rasengitiersteine auf durchlassigem Unlerbau sowle wassergebundens Decken ainzusetzen.

5.2 An den im Bebauungsplangebiet gekennzeichneten Stellen sind Einzeledume erster Ordnung (Arten
ziehe Begrindung Ides rechiskriftigen B ebauungsplanes 2-1994} mit einem Stamm umfang von 16 cm
in 2 x verpflanzter Qualitit mit Ballen zu pflanzen.

5.3 An der Briderstralte sind an den in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellen Einzelb&ume erster
Ordnung folgender Art zu pflanzen: Acer peeudoplatanus (Bergahorn).

Die Baumpflanzung ist wie folgt durchzufl hren:
Anpflanzung 3-m al verpflanzter Hochstamme mit Drahtballen, Stam mumfang 16 bis 18 cm .
Meben der Fertigstellungspfle ge ist eine zweijahrige Entwicklung spfle ge fir die Pflanzung vorzuseh en.

5.4 Fir Gehdlzpflanzungen sind standortgerachte und vorzugswaise aeinheimische Arten zu verwanden
(sieha Begrindung [:Ias rachtskriftigen Babauungsplan as 2-1994]}.

5.5 Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung won MNatur und Landschaft
{§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) - Ersatzpflanzung -

Anpflanzung von Einzelbaumen

Dia Kompensation bei der Besaitigung von Badumen mit einem Stammum fang von 50 cm bis 150 cm
ist gemalk Baumschutzkompensationserlass im Verhdlnis 1: 1 zu lesten.

Als Ersatzpflanzung innerhalb des Geltungsbereiches ist die Pflanzung von 2 Stlick Bergahom {Acer
pseudoplatanus) als Hochstdmme, 3-mal verpflanzt, mit einem Stammumfang von 16 cm bis 18 cm
auszufihran

Die Ersatzpflanzung ist als Bestandteil der geplanten Baumpflanzung zur Markisrung der ehemals
vorhandenen Raum kante in der Briderstralle vorzunehm en.

Die Pflanzung ist entlang der Briderstrafle in der Gemarkung Anklam, Flur 31, Flurstiick /2 auszufih-
rean.

Die Baume sind mittels Dreibock und Schilfohrmatien gegenYerdunstung zu sichern,

Fiir die Pflanzung st neben der Fertigstellungspflege eine zweijdhrige Entwicklungspflege vorzusehen.

Il Festsetzungen iiber drtliche Bauvorschriften
(§9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

1 Gestaltung der Gebdude und baulichen Anlagen

1.1 Die Breite der Fassaden oder Fassadenabschnitte in der Briderstralie darf 14 m nicht Oberschrei-
ten.

Fiir die Fassade des Parkhauses oder Parkdecks in der Briderstralte sind Abweichungen von
dieser Festlegung eraubt.

Fir die Gestaliung des Farkhauses oder Parkdecks ist die Gestallungssatzung Alistadt der Han-
sestadt Anklam nicht zwingend anzuwenden, Es ist gestattet, fir das Parkhaus oder Parkdeck die
in der Gestaltungssatzung getroffenen Festlegungen zum Gellungsbereich, zu den allgemeinen
Anforderungen, zu den Gebdudetypen, zu den Gestaltungsvorschriften und den Wearbeanlagen
nicht amzuwenden und umzusetzen.

1.2 Dar Trauftyp und der Zwerchgiebel sind die zuldssigen Grundform en der Gebaude.

Die Gestallung der Bebauung des Parkhauses oder Parkdecks ist abwelchend von dieser Feslle-
gung gestattet

1.3 Balkone und Loggien an Strallenfassaden in der Briderstrall e sind nicht zuldssig.

1.4 Die Fassade eines Parkhauses ist in der Broderstrale als geschlossene Fassade auszubilden,
Die Fassaden eines Parkhauses zur Nikolaikirchstrae, Schul- und Woaollweberstrale sind jew eils
Uber mindestens 50 % der Fassadenfldche als geschlossene Flache zu gestalten.

Grolflichige Beton- und Putzfassaden sind unzulassig.

Fiurdas Parkhaus oder Parkdeck ist in der Bruderstrafie und in der Mikolaikirchstralie eine Fassa-
denbagrinung Gber mind estens 30 % der Fassadenobarfldche auszufihren,

Bauliche Maknahmen zur Verminderung der Schallreflexionen an der Fassade eines Parkhauses
sind voerzusehen.

1.5 Inder Briderstralte smu|spuegalnde Matenalien| nicht zulassig.

1.6 In der Briderstrale missen als Dacheindeckung fir genaigte Dacher unglasierte naturrote bis
rotbraune Dachpfannen oder Biberschwanzeindeckungen verwendetwerden.

Die Dachausbildung des Parkhauses oder Parkdecks ist als Flachdach zuldssig. Die Ausfihrung
eines begrinten Daches in Teilbereichen oder im gesamten Dachbereich ist gestattet

1.7 Sonnenkollektoren und Sclarenergieanlagen sind nicht zuldssig, wenn sie von &ffentlichen Ver-
kehraflachen aus sichtbar wéren.

Auf der Dachfliche des Parkhauses oder Parkdecks sind Anlagen fir die sclare Energiegewin-
mung zur Deckung des Eigenbedarfs an elekirischer Energie fir das Parkhaus oder Parkdeck ges-
tatiet

2 Flachenversiegelung

Fir Feuerwehrzufahrt ostlich des viergeschossigen Wohnblocks werden zwei Fahrstreifen im
Abstand von 08 m mit einer Braite von jeweils 1,1 m ausgebildet. Die restliche Flache izt mit B a-

sangitterstainen zu befestigen, so dass die Fldche begrint werden kann.

Landesamt fiir [Kultur und Denkmal pfleg_el

Angesicht der Grofte des Vorhabens missen im Vorfeld der BaumaGnahme archaologische Un-
tersuchungen stattfinden. Diese missen durchgefihrt werden, da durch die Erdeingriffe im Zuge

der Bavarbeiten eine Zerstdrung oder Veranderung des Bodendenkmals im Bereich des Eingriffs

erfolgt. Der Verursacher des Eingrifis hat alle for die im Vorfeld der Bavarbeiten durchzuflhren-
den Bergungs- und Dokumentationsarbeiten anfallenden Kosten zu tragen (§ 6 Abs, 5 DSchG M-
W

Fur die Ermittlung des personellen und =zeitlichen Yolumens der notwendigen archaclogischen
Grabungsarbeiten bedarf es jedoch naherer Angaben zum Umfang des geplanten Eingriffs (T ie-

fenenttrimmermng, Keller ete,) sowie zum Baugrund,

Mach Auswertung der Unterlagen und Ermitlung des Arbeitsumfanges fir die archdologischan

PrimaCom Berlin GmbH

Eine Uberbauung der Anlagen des Untermnehmens ist nicht gestattet. Kreuzungen sind nur mit dem
vargeschriebenen Sicherheitsabstand statthaft. Die Kabel liegen in einer Tiefe von 04 m bizs 0.6 m
im Gehwegbersich und in 0.6 m bis 1.2 m Tiefe im Stratenkdrper. Die genaue Lage der Leitungen
ist durch Querstiche festzustellen,

Im MNaherungsbereich der Kabel ist unbedingt Handschachtung erforderlich! Solite dennoch ein
Koax -Kabel beschadigt werden, wird um sofortige Benachrichtigung der PrimaCom unter der
Telefonnummer 0385 2075243 gebeten.

Fiar die Richtigkeit der Angaben wird keine Garantie Gbernommen. Es wird darauf aufmerksam
gemacht dass eventuelle Reparaturkosten nach dem Verursacherprinzip waiter berechnet warden.

Bei abweichenden Varlegatiefen und Leitungsverldufen kann ein Mitverschulden der PrimaCom bei
Leitungsbeschiédigungen nicht begrindetwerden (§ 254 BGB, Auflage 2002).

Sollten weitere Unterlagen bandtigt werden, wird um eine emeute Anfrage mit den dazugehdrgen
Flanungsunterlagen gebatan.

Zum Schutz der Medien ist das freigelegte Kabelwarnband nach Abschluss aller Arbeiten wieder
grdnungsgemall uber die Trasse zu verlegen!

Die Unterlagen haben eine Galtigket von sechs Monaten, danach st eine erneute Anfrage

natwaendig, Bel Rickfragen zum Planungsmaterial in Bezug auf den Leltungsveriauf ist unter der
Talefonnummer 0172 3842184 gern Auskunft zu erhalten.

Bergungs- und Dokumentationsmalnahmen ist dann mit dem Landesam?t fir .(ultur und Denk-|

ging Vereinbarung abzuschliefen, die dig Durchfithrung der archaologischen Arbeiten
im Vorfeld der eigentlichen Bauarbeiten vertraglich regelt.
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Hinweise aus der schalltechnischen Untersuchung vom 16.11.2012

In der schalltechnischen Untersuchung vom 16.11 2012 werden die nachfolgenden Hinweise
gegeben, die im Rahmen der weiteren Vorbereitung und Flanung des Yorhabens zu beachten
sind:

.Eine wesentliche Yerringerung der vom Parkhaus ausgehenden Schallemissionen ist bei
schalldicht geschlossenen Wanden, noch optimierbar durch die Verwendung wvon
schallabsarbierenden Materialien fir die Auskleidung der Innenwinde und Decken der
Farkebenen, im Bereich der Ost- und S0dfassade zu erwarten.

Dabeai ist bei einer geschlossenan Sidiassade zu bedenken, dass es durch Schallreflexionen
im Bereich MNikolaikirchstralke zu erhbdhten Immissionspegeln kommen kann. Daher sollten
auch in diesem Fall bauliche Vorkehrungen zur VYerminderung der Schallreflexionen an der
Fassade getroffen werden.”

Satzung zur 1. Anderung und Ergidnzung des Bebauungs-
planes 2-1994 ,,Quartier NikolaikirchstraBe/Wollweberstra-
Re/Schulstrale/BriuderstraBe” der Hansestadt Anklam

Verfahrensvermerke

1. Aufgestallt aufgrund des Aufstellungsbeschlussas der Stadiverirelung vom 26.08 2010,
Die orsibliche Bakannimachung des Aufstellungsbeschlusses st durch Abdruck in dem An-
klamer Stadtkurier”am ................. ... erfolgt.

Hansestadt Anklam. ....cviiiien,

Der Birgermeister Siegel

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gem &R § 17 Abs. 1 Landespla-
nungsgesatz (LPIG) M-V in der Fassung der Bekanntmachung vem 05.05. 1998, zuletzt gednd art
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBIL M-V 5. 323) mit Schreiben vom

beteiligt worden.

Hansest@dl ANKIam ., .o,

Der Birgermeister Siegel

3. Die Stadivertretung hat in hrer Sitzung am ................ .. den Entwurf der Satzung zur 1. An-
derung und Erganzung des Bebauungsplanes 2-1994 mit Begrindung gebiligt und zur Ausle-
gung bastimml.

HansestadtAnklam., ..o

Der Birgermeister Siegel

4. Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange sind gem afk
&4 Abs. 2 BauGB mil Schreiben vom .. . zur Abgabe einer Stellungnahme aufge-
fordert und UOber die &ffentliche Auslegung in Kenntnis geselzt wordan.

Die Beteiligung der Machbargemeinden erfolgte gemalk § 2 Abs. 2 BauGB.

Hansestadt Anklam. ...

Der Burgermeister Siegel

5. Der Entwurf der Satzung zur 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes 2-1994, beste-
hend aus der Planzeichnung {Teil Ay und dem Text (Teil B), sowie der Begrindung lag gemal §

3 Abs. 2BauGE in der Zeit vom ..........oLabiszum Lo wdhrend folgen-
der Zeitan

montags 700 bis 12,00 Uhr und 13:00 bis 1500 Uhr

dienstags 8:00 bis 12:00 Uhr u nd 13:00 bis 18:00 Uhr

mittwochs 7:00 bis 12:00 Uhr und 13:00 bis 15:00 Uhr

donnerstags 700 bis12:00 Uhr und 13:00 bis 15:00 Uhr

freitags 700 bis12:00 Uhr

zu jedarmanns Einsichinahme affentlich aus.

Die affentliche Auslegung ist mil dem Hinweis, dass Stellungnahmen von jedermann wahrend
der Auslegungsfrist schriftlich ader zur Niederschrift abgegeben werden kénnen und dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen beider Beschlussfassung Uber die Satzung zur 1. A n-
derung und Ergdnzung des Bebauungsplanes 2-1984 wunbericksichtigt bleiben kénnen, am
.................. indem .Anklamer Stadtkurier” ortsiiblich bekanntgemacht waorden,

Hansestadl AnKIam ., .o ee s eveeeenns

Der Birgermeister Siegel

6. Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am ...._........._..... dig vorgebrachten Stellungnahmen
der Offentlichkeit sowie die vorgebrachten Stellungnahmen der Behdrden und der sonstigen
Trager affantlicher Balange sowie der Machbargemeainden geprift. Das Ergebnis ist mitgatailt
worden.

Hansestadt Anklam, ..o

Der Birgermeister Siegel

7. Der katasterm&fige Bestand am ... . wird als richtig bescheinigt. Hinsichilich

der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbahalt, dass eine Prifung nur grob er-
folgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Mastab 1: ... ... vorliegt. Regressanspriche

kdnnen nichtabgeleitet werden.

Hansestadi Anklam, ...ooveeniiinieneenns

Kataster- und Siegel
Vermessungsamt

8. Der Entwurf der Satzung zur 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes 2-1984, beste-
hend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am ................ von der
Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung der Satzung zur 1. Anderung und
Erganzung des Bebauungsplanes 2-1994 wurde mit Beschluss der Stadtveriretung wvom

veeennns g hilligt,

Hansestadt Anklam ., ... ...

Der Bargermeister Siegel

9. Die Satzung zur 1. Anderung und Ergénzung des Bebavungsplan 2-1994, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A)und dem Text (Tell B) mit der Begrindung wird higrmit ausgefertigt,

Hangsestadt Anklam ., ... ...

Der Birgerm elster Siegel

10. Die Satzung zur 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes 2-1994, bestehend aus der

Flanzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), ist mit der Begrindung durch Verdffentlichung in
der Zeitung AK — DER ANZEIGENKURIER" am .............. oflslblich bekannl gemacht waorden,

Dig Stelle, beider dar Plan wahrand der Dienstzeiten von jedermann eingesahen werden kann
und Uber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde ebenfalls in der Zeitung ,AK - DER
ANZEIGENKURIER" am ................... bekannt gegeben.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrans- und Foarm-

vorschriften und von Mangeln der Abwdgung sowie auf die Hechisfolgen (8§ 214 und 215
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGE)
sowie auf Bestimmungen des § 5 (5) der Kemmunalverfassung des Landes Mecklenburg-
Vorpommem (KY M-V} vom 13, Juli 2011 (GVOBIL M-V 5. 777), in Kraft getreten gemai Artikel
3 Abs. 1 dieses Geselzes am 05. September 2011, hingewiesen worden.

Die Satzung tritt mit Ablauf des ... 0 Krafl,

Hansestadt Anklam ., .....oorrieieeeanns.

Der Birgerm eister Siegel

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004, (BGEL | 5. 2414), zu-
letzt geandertdurch das Geselz vom 22, Jull 2011 (BGEI | 8 1509);

Verordnung Gber dia bauliche Nutzung der Grundstilcke (BauNV Q) in der Fassung vam 23, Januar 1930
(BGBIL | 5. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22 April 1993 (BGEI. | 5. 466);

Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des FPlaninhaltes (Flanzeichen-
verordnung 1930 - PlanzV30) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 5. 58), gedndert durch Artikel 2
des Geselzes vom 22, Juli 2011 (BGEIL 15.1508);

Landesbauvardnung Mecklenburg-Yorpommern (LBauQ M-V} in der Fassung der Bekanntm achung vom
18, April 2006 (GVOBI M-V 5. 102}, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20, Mai 2011

(GVOBIL M-V 5. 323);

Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (K%Y M-V} in der Fassung der Bekannt-
machung vom 13, Juli 2011 ({GVOBI. M-V 3. 777}, in Kraft gefreten gemaDB Artikel 3 Abs. 1 dieses Ge-
setzes am 05, Seplember 2011;

- Geselz dber die Raumardnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Varpommern - Landespla-
nungsgesalz (LPIG) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 05 Mai 1898 (GVOBI. M-V 5, 503), zu-

letzt gedndart durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20, Mai 2011 (GVOBI. M-¥ 5. 323).

Gesetz Obar Maturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —= BNatSch@) vom 28, Juli
2009 (BGEBIL | 5. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 06. Februar 2012 (BEGEIL |
5.148);

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Matur-
schutzausflhrungsgesetz - MatSchAG M-V} vom 23. Fabruar 2010 (GS M-V GI MNr. 791-8).
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Plang}undlagen:

- Flurgrenzen aus akiuellen ALK-Daten vom Kataster- und Vermessungsamt des
Landkreises Vorpommem-Greifswald  (Stand Februar 2011)
- Vermessung und Feldvergleich vom Ingenieurbiiro D.Neuhaus & Partner GmbH (Stand Dezember 2010)

Satzung zur 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes 2-1994
"Quartier Nikolaikirchstralle/Wollweberstralte/Schulstrake/Briiderstralte"
der Hansestadt Anklam

Planverfasser:

Ingeniaurbiro 0. Meuhzas & Fartner GrmbH
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