Satzung uber den Bebauungsplan B1-2013 "Photovoltaik

anlage - Flugplatz" der Hansestadt Anklam
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Planzeichnung (Teil A)
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Planzeichenerklarung
|. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Sonstiges Sondergebiet Zweckbestimmung Photovoltaikanlage
§ 11 BauNVvO

2. Mal} der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO
GRZ 0,49  Grundflaichnenzahl

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO
Baugrenze

4. Grunflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

private Grundflachen

5. Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, soweit solche
Festsetzungen nicht nach anderen Vorschriften getroffen werden kornen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der Maltnahmeflachen anzupflanzende Gehdlzinseln

potentielles Sommernhabitat fir Zauneidechsen innerhalb der MaRnahmeflachen
potentielles Winterhabitat fur Zauneidechsen innerhalb der Malknahmeaflachen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassemn (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b)
Erhaltung: Straucher

B

6. Sonstige Planzeichen

Mit Geh- Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Grenze des radumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
§ 9 Abs. 7 BauGB

]

Il. Kennzeichnungen
& 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

nAA ¥ Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, hier
X ¥ ¥ | Kampfmittel

Il. Nachrichtliche Ubernahmen
§ 9 Abs. 6 BauGB

Flachen fir Wald

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts ; hier Biotop

1990 - Zaun)

I1l. Darstellungen ohne Normcharakter
Flursticksnummer

Flursticksgrenze

Gebaudebestand (ALK)
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans B2-2007

Grinfachen
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Kartenrundlage ALK Stand vom 25.03.2013

Lagebezug S 42/83

Hoéhenbezug DHHN 92 (Angaben in Meter 0. NHN)
Lage- und Héhenplan Vermessungsburo Stefan Reiche

Es gilt die BauNVQ vom 23.01.1990 zuletzt geandert am 11.06.2013.
Es qgilt die PlanzV vom 18.12.1990 gedndert am 22.07.2011.

Umgrenzung der Flachen fur den Luftverkehr hier Landeplatz (Flugplatzflache

Text (Teil B)

l. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO

Das Sondergebiet Photovoltaikanlage dient der Realisierung einer grofflachigen Photovolta-
ikanlage.

Zulassig sind Modultische mit Solarmodulen sowie die fiir den Betrieb der Anlage notwendi-
gen Nebenanlagen (Trafo, Wechselrichter, Verkabelung), Zufahrten und Wartungsflachen.

2. MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Als Mindesthéhe der Modultische Uber der Gelandeoberkante wird 0,8 m festgesetzt.

Fir die Modultische wird eine maximale Héhe von 3,5 m Uber Gelandeoberkante festgesetzt.

3. Planungen, Nutzungsregelungen, Matnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft - Kompensations-
malnahmen

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

3.1  Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft — Ausgleichsmalinahmen

Entsiegeln von Flachen

Auf der in der Planzeichnung mit F gekennzeichneten und nach § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB festgesetzten Flachen ist die Entsiegelung ehemaliger Lagerflachen der Han-
sestadt Anklam vorzunehmen. Anschliefend ist die Sukzession auf den Flachen zu-
zulassen. Die zu entsiegelnde Flache hat eine Grofke von 207 m2

3.1.1

Geholzfreie Sukzessions- und Strauchflachen

Auf den in der Planzeichnung mit A, B und C gekennzeichneten und nach § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen ist ein kleinteiliges Mosaik aus Gebischen und
gehdlzfreien Vagetationsbestanden zu entwickeln. Aufden in der Flanzeichnung mit
D und E gekennzeichneten und nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen
sind nur gehdlzfreie Vegetationsbestande zu entwickeln. Auf einem Drittel der Ge-
samtflache sind Gehdlzinseln mit einer Mindestgrélie von ca. 100 m* anzupflanzen.
Diz Lage der Geholzinseln wurde in der Planzeichnung festgesetzt. Zwei Drittel der
Gesamtflache sind durch abschnittsweise Mahd alle zwei bis vier Jahre im Herbst von
Geholzen freizuhalten. Das Mahgut ist zu entfernen. Die Feldsteine von den Brach-
einseln innerhalb der Ackerflache, die nicht erhalten werden, sind in die Habitate fur
die Zauneidechsen einzubringen.

Auf den im Plan gekennzeichneten Flachen sind Gehdlzinseln aus Strauchemn und
Baumen anzulegen. Die Pflanzung hatim Verband von 1,75 x 1,75 m zu erfolgen.
Diz Pflanzung ist fur die Dauer von insgesamt 2 Jahren (1 Jahr Fertigstellungspflege,
1 Jahr Unterhaltungspflege) zu pflegen und zu wassem. Bei der Auswahl der Arten ist
die Pflanzliste zu verwenden.

3.1.2

Pflanzliste
Baume (Heister Hohe = 150 cm)

Malus sylvestris Holzapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus communis Holzbirme
Quercus petraesa Traubeneiche
Sorbus aria Mehlbeere

Straucher (Hohe = 80 cm)

Comus sanguinea  Roter Hartriegel
Crataegus monogyna\Weilkdorn
Ligustrum vulgare  Liguster

Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rosa canina Hundsrose
Viburnum lantana  Wolliger Schneeball

Die Pflanzung hat im Zeitraum Cktober — April zu erfolgen. Die Pflanzungen sind
noch im selben Jahr der Fertigstellung der PV-Anlage umzusetzen.

3.2 Pflegemalinahmen auf den Bauflachen
Die Flache fur Photovoltaik-Anlagen ist aulRerhalb der baulichen Anlagen als Vegeta-
tionsflache zu erhalten bzw. durch Einsaat mit Landschaftsrasen oder Selbstbegri-
nung wieder herzustellen. Die Flache zwischan den Modulreihen ist mindestens 1 x
und héchstens 3 x jahrlich nach dem 15. Julizu mahen. Eine extensive Beweidung
der gesamten Flache ist ebenso moglich. Das Mahgut ist zu entfernen. Auf eine Bo-
denbearbeitung sowie den Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist zu ver-
zichten.

4. MaBnahmen zur Verminderung/Vermeidung von Eingriffsfolgen fiir die Fauna

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

41. CEF-MaBnahme - Zauneidechsen

4.1.1 Als Ersatz fur potentielle Winterquartiere sind drei Bereiche von je 2 m Breite und 5 m
Lange, einen Meter tief auszugraben und mit Feldsteinen, Totholz und Reisig ver-
schiedener Grofen zu fullen und 1 m hoch zu Gberdecken. Mit dem ausgehobenen
Sand und weiterem Sand sind in unmittelbarer Nahe (bis zu 100m) drei Sandhaufzn
zu errichten, mit einer Mindestgrundflache von 5 m? und einer Hohe von 1 m. Diese
Sandflachen dienen den Reptilien als potentielles Sommerhabitat (Fortpflanzungsbe-
reich). Die sechs Quartiere sind m Plan dargestelit.

4.1.2 Die CEF-Malnahme flur Zauneidechsen ist vor Baubeginn umzusetzen.

42  Vermeidungsmalinahme - Zauneidechse
Der mitten in der Bauflache vorhandene Lesesteinhaufen ist ein potentielles Zau-

neidechsenhabitat und als solches zu erhalten.

43 Bauzeit
Bauarbeiten zur Errichtung des PV- Anlage sind aulerhalb der Brutperiode fiir Bo-
denbriter durchzufihren. D. h. die Bauarbeiten missen im Zeitraum 1. September -
15. Marz erfolgen. Sofern durch einen Fachmann (Ornithclogen) ein Brutgeschehen
wahrend der Monate Marz — August ausgeschossen werden kann, kénnen Bauarkei-
ten auch in diesem Zeitraum erfolgen.

44 Einfredungen
Die geplante Einfriedung muss Uber eine 15-20 cm hohe Bodenfreiheit verfugen, um
Wanderbewegungen von Kleinsaugern, Lurchen und Kriechtieren zu ermaglichen.

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden fUr die Eigentumer der Grundstiicke 47/1, 48/1
und 147/46 und fur dffentliche Leitungstrager als Beglnstigte festgesetzt.

ll. Hinweise

1) Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemali § 11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichti-
gen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten
des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwartlich sind hierfir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2) Kampfmittel

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in einem kampfmittelbelasteten Gebiet der
Kategorie 3. Hier sind Kampfmittel dokumentiert und es besteht gegebenenfalls Handlungs-
bedarf.

3) Naturschutzbehotrde

Der Baubeginn ist der unteren MNaturschutzbehdrde schriftlich anzuzeigen.

Aufgrund des § 10 das Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23 September 2004 (BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 1 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. 1 S. 1548) gedndert worden ist, wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtvertretung vom .................. folgende Satzung Uber den Bebauungsplan B1-2013
LPhotovoltaikanlage — Flugplatz® bestehend zus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) erlassen:

Der Bebauungsplan wird wie folgt umgrenzt:

Im Norden:  durch Wald und Unland (Bebauungsplan B2-2007 ,Am Flugplatz") sowie Flug-
platzgelande,

im Osten: durch Flugplatzgeladnde

im Stden: durch Flugplatzgelande und

im Westen:  durch Ackerflachen.

Verfahrensvermerke

1. Die Stadtvertretung der Hansestadt Anklem hat in ihrer Sitzung am 11.04.2013 den Be-
schluss gefasst, den Bebauungsplan fur ein Teilgebiet des Flugplatzes aufzustellen. Der
Beschluss ist durch Abdruck in der Zeitung ,AK — DER ANZEIGENKURIER" am
24.04.2013 ortsublich bekannt gemacht worden.

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle wurde gemal § 1 Abs. 4
BauGB beteiligt.

3. Die Offentlichkeit wurde gemaf § 3 Abs. 1 BauGB frilhzeitig durch Auslegung des Vor-
entwurfes vom 29.04.2013 bis zum 31.05.2013 wahrend der Dienstzeiten in der Stadt-

verwaltung informiert.

4. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaf: § 2 Abs. 2 BauGB und die frihzeiti-
ge Beteiligung der von der Planung betrofenen Behorden und sonstiger Trager éffentli-
cher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 24.04.3013 Die be-
nachbarten Gemeinden und die Trager &ffentlicher Belange wurden bis zum 31.05.2013
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

5. Die Stadtvertretung der Hansestadt Anklem hat in ihrer Sitzung am 20.06.2013 den Ent-
wurf des Bebauungsplans B1-2013 ,Photovoltaikanlage - Flugplatz® mit Begriindung be-
schlossen und zur Auslegung bestimmt.

6. Die von der Planung bertuhrten Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wur-
den gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 17.07.2013 zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgeforcert.

7. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrindung, der Umweltbericht und die wesentlichen umweltbe-
zogenen Stellungnahmen haben in der Stadtverwaltung in der Zeit vom 25.07.2013 bis
zum 27.08.2013 wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Die sffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Aus-
legungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kénnen, am 17.07.2013 durch Abdruck in der Zeitung ,AK — DER ANZEIGEN-
KURIER" ortsiiblich bekannt gemacht.

8. Die Stadtvertretung der Hansestadt Anklam hat in ihrer Sitzungam .................. die
vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die die vorgebrachten Stellung-
nahmen der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gepruft. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden.

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am .................. von der Stadtvertretung der Harsestadt Anklam als Satzung be-
schlossen. Die Begrindung mit dem Umweltbericht zum Bebauungsplan wurde mit Be-
schluss der Stadtvertretung vom .................. gebilligt.

Anklam, den .............._...

Siegel Burgermeister

10. Der katastermalige Bestandam ................... sowie die geometrische Festlegung der
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichti-
gen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte,
da die rechtsverbindliche Flurkarte m M 1 : ......... vorliegt. Regressanspruche kénnen
nicht abgeleitet werden.

Anklam,den .................. Kataster- und Vermessungsamt

11. Die Genehmigung des Bebauungsplanes B1-2013 ,Photovoltaikanlage —Flugplatz* durch
die hdhere Verwaltungsbehorde wurde am 06.11.2013 mit Auflagen, Nebenbestimmun-
gen und Hinweisen erteilt.

12. Der Bebauungsplan als Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Anklam,den ..................

Siegel Blrgermeister

13. Der Beschluss des Bebauungsplans und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von allen Interessenten eingesehen werden kann und die tGber den
Inhalt Auskunft erteilt, sind am .................. durch Abdruck in der Zeitung ,AK — DER
ANZEIGENKURIER" ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung einschlietlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Méglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu
machen und das Erloschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung istam .................. in Kraft getreten.

Anklam,den ..................

Burgermeister

Kartengrunclage digitale Topographische Kane B GeoBasis-DEM-V < 2013 =

Bebauungsplan B1-2013 "Photovoltaikanlage - Flugplatz"
der Hansestadt Anklam
Stand: Genehmigung vom 06.11.2013




