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Satzung der Hansestadt Anklam uber den Bebauungsplan 1 - 2004
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“ Zur Pferdekoppel “
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Art der baulichen Nutzung

[ mr ]

MaR der baulichen Nutzung

§ 9 (1) Nr.1 Bau GB

Mischgebiet § 6 BauNVO

§ 9 (1) Nr.1 BauGB
i.V.m. § 16 u. 17 BauNVO

GRZ Grundflachenzahl
GFZ Geschol¥flachenzahl als Hochstmalk

I Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal

TH Traufhohe 6 m Uber OKF

Bauweise, Baugrenzen § 9 (1) Nr. 2 BauGB

§ 22 u. 23 BauNVO

® offene Bauweise

————— Baugrenze

Verkehrsflachen § 9 (1) Nr.11 BauGB
Strallenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie auch gegenuber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

s 4k Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

B A Einfahrtsbereich

Sonstige Planzeichen
= = = = = - mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

- Strallenbeleuchtung

@ - Telekommunikation / Stromversorgung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB
des Bebauungsplans

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

_— =& = unterirdisch

RW Regenwasser
SW Schmutzwasser
W Trinkwasser

E Energie

T Telekom

G Gas

Darstellung ohne Normcharakter

53 Flursticksbezeichnung
O——0  vorhandene Flurstlicksgrenze
vorhandenes Gebaude
X X
g x vorhandenes Gebaude (Abbruch)
x..'. - x
x x vorhandene Betonflachen (Abbruch)
X X
- —— empfohlene Parzellierung

Teil B: textliche Festsetzung

Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

; [

1.1

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB

Art der baulichen Nutzung

1.1.1 Mischgebiet - MI -

1.2

3.1

6.1

6.2

6.3

T2

7.3.

Innerhalb der festgesetzten Mischgebietes - Ml - sind gemaf § 1 (6) Nr. 2 BauNVO die
nachfolgend aufgefuhrten ausnanmsweise zulassigen Nutzungsarten nach § 6 (2)
BauNVO

- Wohngebaude

- Geschafts- und Blrogebaude (frei Berufe und Unternenmeragenturen)

zulassiqg.

Ma@ der baulichen Nutzung

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflichenzahl (GRZ) im Sinne des § 17 (2)

und § 19 (4) Satz 2, 1. Halbsatz ist zulassig.

Abweichend von § 19 (4) Satz 2, 1. Halbsatz wird die Kappungsgrenze mit 0,8 festgesetzt.
Weitere Uberschreitungen sind unzulassig.

Bauweise (§ 9(1) Nr.2 BauGB)

Fur die offene Bauweise gilt die Festsetzungen gemaR § 22 (2) BauNVO.

Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 (2) BauGB i.V.m. § 16 Bau NVO)

Traufhohe

max. Traufhohe in Meter| 6,00

Die festgesetzte Traufhohe ist das Abstandsmaf} zwischen OKF und dem aufgehenden
Mauerwerk und der Auenflache der Dachhaut eines Gebaudes.

Die oberste Aullenwandbegrenzung ist bei Gebauden mit Flachdach der oberste Abschluss
der AuRenwand. Bei begehbaren Flachdachern mit geschlossener Umwehrung ist die
oberste Aullenwandbegrenzung die Oberkante der Umwehrung.

Bei offener Umwehrung ist die Oberkante des Flachdaches die oberste Aulenwandbe-
grenzung.

Flachen, die von Bebauung freizuhaiten sind und ihre Nutzung

Im Bereich von Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreiecke), sind Neben-
aniagen und Einrichtungen gemag § 14 (1) BauNVO unzulassig. Einfriedungen,
Bepflanzungen und sonstige Nutzungen dlirfen eine Hohe von max. 0,70 m tber

Oberkante Fahrbahn nicht Uberschreiten; innerhalb dieser Flachen sind Grundstiicks-
zufahrten und Steliplatze unzulassig.

Geh, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Rechte zugunsten der Hansesiadt Anklam und |/ oder des ieweiligen Baulasttragers fur
technische Ver- und Entsorgungsaniagen

Manahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§9 (1) Nr. 15, Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

Gelandeausgileich

Erforderlicher Gelandeausgleich muss im Rahmen der vorgesehenen Baugrenzen und

auf den Privaten Grundstucken erfolgen. 1
Alle Boschungen sind in unregelmaiger Neigung, Boschungsverhaltnis 1: 1.50 auszufuhren.
Schutz des Oberbodens

Der Oberboden (Mutterboden) ist bei allen Bauarbeiten entsprechend DIN 18915 zu
schutzen. Der Wiedereinbau hat am Ort der Entnahme zu erfolgen. Nur wenn nachweisbar
vor Ort keine Maglichkeit vorhanden ist, ist ein Abtransport zulassig.
Flacheninanspruchnahme wahrend der Bauzeit

Eine Inanspruchnahme zusatzlicher Flachen, insbesondere wenn diese kunftig unversiegeit
oder langerfristig unbebaut bleiben, ist unzulassig.

Privates Grun

Grundstiicksgrenzen zu offentlichen Flachen

An den Grundstlicksgrenzen zum offentlichen Raum (z.B. Stralle, offentliche Grunflachen)
wird die Pflanzung von Hecken empfohien.

Grundsticksgrenzen zu privaten Flachen

An den Grundstiucksgrenzen zu privaten Flachen wird die Pflanzung von Hecken empfohlen.
Pflanzliste

7.3.1 Privates Grin

Gehdize bis 2,50 m Héhe, O 1 Stck./ M?, Pflanzgroiie 2 x v. 60-100

Chaenemdes lagenaria - Scheinquitte
Lonicera vanhouttei - Spierstrauch
Forsythia intermedia - Goldglockchen
Syringa microphylla * Superba” - Flieder
Cotoneaster lucidus -  Felsenmispel

Rosa glauca - Heckenrose
Cytisus praecox - Elfenbeinginster
Ribes sanguineum - Blutjohannesbeere
Spiraea arguta - Spierstrauch
Philadelphus virginalis - Pfeifenstrauch
Rhododendron Hybr. - Alpenrose
Virburnum lantana - Schneeball
Calycantus flondus - Gewdurzstrauch
Comus alba - Hartriegel

Deutzia Scabra - Deitzie

Rosa rubiginosa - schottische Zaunrose

Kletterpflanzen ,3 Pflanzen /10ifd.m,Pflanzgrof’e m TB 60-80, zum Teil
Rankhilfen erforderlich (Eingrunung )

Clematis vitalba - gemeine Waldrebe
Hedera helix . gemeiner Efeu
Polygonum aubertii - Anemonenwaldrebe
Lonicera caprifolium - Heckenkirsche
Parthenocissus quinquafolia - Wilder Wein

Laubbaume- bis 20 m Wuchshche, Pflanzgrofte mind. 16 - 18 cm StU

Betula pendula “ Dalecarlica” - geschlitz-blattrige Birke
Prunus avium “Plena” - Vogelkirsche

Sorbus aucuparia - Eberesche

Acer platanoides “Schwedlen” - rotblattriger Schlitzahomn
Fraxinus comus - Blumenesche

Festsetzungen gemal § 9 BauGB i.V.m.
§ 86 LBauO

8.1.
8.1.1

8.1.2

8.2
8.2.1

Festsetzungen lUber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachneigung
Dachneigungen im Planbereich
Die zuldssige Dachneigung (Grad) 0-45

Zusatzliche Dachneigung bei Wintergarten und Windfangen

Art Wintergarten Windfange

0- 15 oder wie zu-
gehoriges Hauptdach

Zulassige Dach-
neigung (in Grad)

0 - 15 oder wie zugehoriges
Hauptdach

Dacheindeckung

Spiegelnde Dacheindeckungen

Spiegeinde Dacheindeckungen sind unzuldssig.

8.2.2 Solardacher

8.3
8.3.1

8.3.1

8.3.1

8.3.2
8.3.2

Solardacher bleiben von der Festsetzung zur Dacheindeckung Ziffer 8.2.1 unberuhrt.

Garagen und Carports

Garagen

-1 AuRenwandgestaitung

Die Aullenwandgestaltung ist dem Haupthaus anzupassen.

.2 Dachneigung

Zulassig sind Dachneigungen von 0 - 10 Grad oder Dachneigungen wie die des Haupt-
gebaudes.

Carports

.1 Bauweise

Zulassig sind ausschlielich Carports in Holzbauweise.

8.3.2.2 Dachneigung

9.

10.

10.1

1.

Zulassig sind Dachneigungen von 0 - 10 Grad oder Dachneigungen wie die des Haupt-
gebaudes.

Einfriedungen

. Einfriedungen von privaten Grundstiicken

Als Abgrenzung der Baugrundsticke zu den Strallenverkehrsflachen sind nur Einfriedungen
bis zu einer Héhe von max. 0,70 m uUber der Oberkante Fahrbahn zulassig; sie dirfen nicht
aus geschlossenen Mauern, Draht, Blech oder Kunststoffplatten hergestelit werden.

Werbeanlagen

Zulassigkeit von Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur soweit die Anlagen auf die
eigene Leistung hinweisen, bis 1,50 m? zulassig.

Die Statte der Leistung ist der Ort, oder die Raumiichkeit ader.die bauliche "~'age ar
oder in denen die Leistung erbracht wird.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig nach § 84 (1) Ziffer 1 LBauO M-V handeit, wer vorsatzlich oder fahrlassig

- entgegen der Festsetzung Ziffer 3.1 die Trauthche ausfuhrt.
- entgegen der Festsetzung Ziffer 4. Sichtdreiecke nicht freihait.

- entgegen der Festsetzung Ziffer 6.1 Gelandeausgleiche ausfuhrt.

- entgegen der Festsetzung Ziffer 8.1 Dachneigungen ausbildet.

- entgegen der Festsetzung Ziffer 8.2 Dacheindeckungen verwendet

- entgegen der Festsetzung Ziffer 8.3.1.2 Dachneigungen ausbildet

- entgegen der Festsetzung Ziffer 8.3.2.1 Materialien fur Carports verwendet
- entgegen der Festsetzung Ziffer 8.3.2.2 Dachneigung ausbildet

- entgegen der Festsetzung Ziffer 9 Einfriedung errichtet

- entgegen der Festsetzung Ziffer 10 Werbeanlagen ausfuhrt.

Allgemeine Hinweise

5

4.2

4.3

Hinweis des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege

Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochenvorher schriftlich und verbindlich der
Unteren Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt fur Bodendenkmalpflege
anzuzeigen. Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben,
Steinsetzungen, Skelettreste, Minzen u.a.) oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, sind diese gem. § 11 (1) und (2) des Gesetzes zum Schutz und
zur Pflege der Denkmale im Lande M-V (DSchG M-V vom 06.01.1998,
GVOB1.M-V S 13. Ff.) Unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehorde
anzuzeigen.
Anzeige besteht gem. § 11 (1) DSchG M-V fiir den Entdecker, den Leiter der
Arbeiten, den Grundeigentimer oder zufalligen Zeugen, die den Wert des
Gegenstandes erkennen.
Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 3 DSchG M-V in unverandertem
Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Hinweis des Landesamtes fiir Katastrophenschutz M-V

Die Flachen des Bebauungsplangebiets sind nicht als kampfmittelbelasteter
Bereich bekannt.

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieBen, dass auch in den fur
den Munitionsbergungsdienst (MBD) als nicht kampfmittelbelasteten Bereichen
Einzelfunde auftreten konnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit
entsprechender Vorsicht durchzufuhren.

Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder sonstige im
Zusammenhang mit dem MBD stehende Unregeimaligkeiten auftreten, ist aus
Sicherheitsgrunden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung
sofort einzustellen und der MBD zu benachrichtigen.

Notigenfalls ist die Polizei und die ortliche Ordnungsbehorde hinzuzuziehen.

Hinweis der Abfallbehorden

Entsprechend den Grundsatzen der Kreislaufwirtschaft gem. § 4 des Gesetzes
zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen
Beseitigung von Abfallen (Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz - KrW - /AbfG
vom 27.09.1994 (BGB1. S. 2705 und den Zielen der Abfallwirtschaft gem. § 1

und der Deponieschonung nach § 18 des Abfallwirtschafts- und Altlastengesetzes
fir M-V vom 04.08.1992 (GVOB1. S 450 GS M-V G1. Nr. 2129-1), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 05.05.1994 (GVOB1. S 566), sind bei Durchfiihrung
der geplanten Bauarbeiten Abfalle soweit wie moglich zu vermeiden bzw.
Vorrangig der Verwertung zuzufihren.

Nur bei nachweislicher Nichtverwertbarkeit sind Abfalle uber zugelassene
Transporteure genehmigten Abfallentsorgungsaniagen zur Beseitigung
anzudienen.

Gem. § 42 (2) Nr. 1 und Nr. 2 KRW / AbfG ist die beabsichtigte Verwertung / Be-
seitigung in Form einer Annahmeerklarung des Verwerters/Beseitigers und die
erfolgte Durchfiihrung durch einen Nachweis uber den Verbleib zu belegen.

Fir anfallende besonders uberwachungsbedurftige Abfalle nach § 3 (8) Satz 1
und § 41 (1) und (3) Nr.1 KrW / AbfG i. V.m. Der Verordnung zur Bestimmung von
besonders uberwachungsbedurftigen Abfallen (Bestimmungsverordnung

besonders Uberwachungsbedirftiger Abfalle - BestbuAbiG) vom 10.09.1996
(BGB1. | S. 1366) sind diesbezugliche Informationen bzw. Genehmigungen beim

StAUN Ueckermunde, Abt.Kreislaufwirtschaft, Abfall und Bodenschutz einzuholen,

Hinweise auf Altlastenverdachtsflaichen Flache liegen der Abt. Kreislaufwirtschaft,
Abfall und Bodenschutz nicht vor.

Sollten sich im Falle von Baumafinahmen Hinweise auf Altlasten ergeben, sind
die weiteren Schritte mit dem Umweltamt des Landkreises sowie dem StAUN

Ueckermunde, Abt.Kreislaufwirtschaft, Abfall und Bodenschutz, abzustimmen.

Hinweis der Wasserbehaorde
Trinkwasserschutzzonen

Der Planbereich befindet sich nicht in der Trinkwasserschutzzone der
Wasserverfassung Anklam.

Bei BaumaRnahmen ist das DVGO Regelwerk “ Richtlinien fur Trinkwasser-
schutzgebiete', 1. Teil: Schutzgebiete fiir Grundwasser, vom Februar 1995
Zu beachten.

Unverschmutztes Niederschlagswasser

Unverschmutztes Niederschlagswasser (z.B. der Dachflachen) ist vorzugsweise
auf den Grundstiicken schadlos gegen Anlieger zu verwerten.

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Im Falle einer Havarie mit wassergefahrdenden Stoffen ist unverzuglich die
zustandige untere Wasserbehdrde zu benachrichtigen.

Hinweis des Kataster- und Vermessungsamtes

Im Planbereich befinden sich Anlagen des Kataster- und Vermessungsamtes.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass eine Gefahrdung von Aufnahme-
punkten des kataster- und Vermessungsamtes besteht. Diese aus einem
Zentrumspunkt und i.d.R. Mehreren Sicherungspunkten bestehenden Punkt-
gruppen sind gesetzlich geschutzt. Sie durfen nur von den Vermessungsstellen
im Sinnen des Kataster- und Vermessungsgesetzes eingebracht, in ihrer Lage
verandert oder entfernt werden. Der Trager bzw. der Ausfiihrende der Malinahme
ist Verpflichtet, zu prufen, ob eine soiche Gefahrdung besteht und er muss dieses
ggf. Rechtzeitig, jedoch mindestens zwei Monate vor Beginn der Mal3nahme vor
Ort, dem Kataster- und Vermessungsamt mitteilen.

Verfahrensvermerke
Der Bebauungsplan 1 - 2004 " Zur Pferdekoppel ”

1.  Die Stadtvertretung der Hansestadt Anklam hat in der Sitzung am
beschlossen, dass der Bebauungspian aufgestellt wird. Der Beschluss ist im amtlichen
Bekanntmachungsblatt der Hansestadt Anklam “ Anklamer Stadtkurier * am
ortsublich bekannt gemacht worden.

Anklam,
Siegel Blrgermeister

2. Die Stadtvertretung hat am
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

den Bebauungsplan mit Begrundung

Anklam,

Siegel Burgermeister

3. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)

sowie der Begrundung haben in der Zeit vom bis wahrend
folgender Zeiten.

Montag 8.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 16.00 Uhr

Dienstag 8.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 18.00 Uhr

Mittwoch 8.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 16.00 Uhr

Donnerstag 8.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 16.00 Uhr

Freitag 8.00 - 12.00 Uhr

offentlich auslegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass betroffene Burger Anregungen wahrend

der Auslegungsfrist schriftlich oder zur Niederschrift vorbringen kénnen, am

amtlichen Bekanntmachungsblatt der Hansestadt Anklam “ Anklamer Stadtkurier * ortsublich

bekannt gemacht worden.

Anklam,
Siegel Blrgermeister

4.  Der Bebauungsplan beruhrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Anklam,

Siegel Blrgermeister

5. Der katastermallige Bestand am wird als richtig dargestelit bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine

Priafung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Maf3stab 1 : 500 vorliegt.

Regressanspruche kénnen nicht abgeleitet werden.

Anklam,

Siegel Amtsleiter Kataster- und
Vermessungsamt

6. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie die Stellung-

nahmen der Trager offentlicher Belange am gepruft.
Anklam,
Siegel Burgermeister

7.  Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

wurde am von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen.
Die Begrundung wurde mit dem Beschluss der Stadtvertretung vom
gebilligt.

Anklam,

Siegel Blrgermeister

8. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Anklam,

Siegel Burgermeister

9.  Der Beschluss des Bebauungsplanes ais Satzung sowie die Dienststelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber
im amtlichen Bekanntmachungs-
blatt der Hansestadt Anklam “ Anklamer Stadtkurier “ ortsiiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verietzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen ( § 215 (1)

den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am

BauGB) und weiter auf die Falligkeit und Eridschen von Entschadigungsanspruchen

( § 44 (3) Satz 1 und 2 sowie (4) BauGB) sowie auf Bestimmungen des § 5 (5) der KV
des Landes M-V vom 13.01.1998 ( GVOB1. M-V S5.30) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan ist mit Ablauf des in Kraft getreten.

Anklam,

Siegel Burgermeister
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Satzung der Hansestadt Ankiam uber den Bebauungsplan 1- 2004
“Zur Pferdekoppel”
Auf Grund des § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBL. | S. 2414) sowie nach § 86 der LBauQO M-V in der Fassung vom 09.08.2002
(GVOBI. S. 531) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom

folgende Satzung uber den Bebauungsplan 1-2004 * Zur Pferdekoppel”, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil), erlassen. é 5 -/--

Anklam,den

Siegel Birgermeister

Ubersichtsplan zur Lage im Stadtgebiet
Auszug topografische Karte, M 1: 25.000
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Ubersichtsplan zum Gesamtgeltungsbereich des Bebauungsplans
Auszug Stadtplan, M ca. 1:12.500
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Planungsgrundiage:

- Flurkarte Gemarkung Anklam, Flur 11 (jeweils geltende Fassung)

Satzung der Hansestadt Anklam uber den
Bebauungsplan 1 - 2004
“ Zur Pferdekoppel “

Datum Mafistab Planverfasser
Planzeichnung: 1 :500 Hansestadt
November Anklam
2004 Ubersichtsplane: sh. Plane
Bauamt




