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SATZUNG DER GEMEINDE SELMSDOREF

uber die

1. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung
uber die Festlegung und Abrundung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Zarnewenz
Gebietsbezeichnung: "Ortsteil Zarnewenz-Oberdorf"

Begrindung

Satzungsbeschluss

22.10.2015
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Gemeinde Selmsdorf - 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergéanzungssatzung Zarnewenz

1. Einleitung
1.1 Planungsanlass und Planungsziele

Nach dem Erwerb des Flurstlicks 65/5, Flur 1, Gemarkung Zarnewenz, das sich im
nordlichen Bereich der rechtskraftigen Klarstellungs- und Erganzungssatzung uber
die Festlegung und Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Zarne-
wenz mit der Gebietsbezeichnung "Ortsteil Zarnewenz-Oberdorf" befindet, wurde
deutlich, dass das Grundstiick regelmaRig von den umliegenden Ackerflachen durch
abflieBendes Niederschlagswasser beeintrachtigt wird. Das Wasser sammelt sich auf
dem Grundstick und hat mittlerweile fur stark wasserbeeinflusste Baugrundverhalt-
nisse gesorgt.

Die Herstellung von sachgerechten Baugrundverhaltnissen durch einen Bodenaus-
tausch wirde zu einem Hartefall fir die Eigentimer fuhren. Durch eine Verschiebung
des geplanten Hauses um 3,0 m in Richtung Norden wirde sich die Situation erheb-
lich verbessern. Diese Verschiebung ist jedoch mit den Festsetzungen der rechts-
kraftigen Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung nicht vereinbar, da in diesem Fall
Baugrenzen Uberschritten werden. Ebenfalls wirden Teile einer festgesetzten Aus-
gleichflache beruhrt.

Eine Befreiung von den Festsetzungen der rechtskraftigen Satzung wurde daher
durch den Landkreis abgelehnt. Flr eine zweckmaRige Bebauung des Grundstuckes
soll daher die Satzung geandert werden. Die urspriinglichen Planungsziele werden
durch die Anderung nicht beriihrt. Durch eine geringfligige Verschiebung der nérdli-
chen Baugrenze soll eine zweckmaRige Bebauung des Grundstlicks ermdglicht wer-
den.

Die beabsichtigte Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung wird notwen-
dig, da die Arrondierung der Ortslage an dieser Stelle weiterhin stédtebaulich sinnvoll
ist, diese sich aber aufgrund der Bodenverhaltnisse derzeit nicht umsetzen lasst.

1.2 Gebietsabgrenzung

Der Geltungsbereich befindet sich im nordlichen Bereich der rechtskréaftigen Klarstel-
lungs- und Ergédnzungssatzung fur den Ortsteil Zarnewenz. Er umfasst die Flursticke
65/5, 65/6, 65/7 und 64/8 (teilw.), Flur 1, Gemarkung Zarnewenz. Damit werden der
vollstédndige norddstliche Erganzungsbereich 1 der Ursprungssatzung sowie die zu-
gehdrigen Ausgleichflachen umgrenzt.
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Ungefahre Lage des Anderungsbereichs (Quelle: GAIA M-V)

1.3 Plangrundiagen, Planverfahren

Die Gemeinde Selmsdorf hat am 14.04.2015 die Aufstellung der 1. Anderung der
Klarstellungs- und Erganzungssatzung Uber die Festlegung und Abrundung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Zarnewenz beschlossen.

Ebenfalls am 14.04.2015 wurde der Entwurf der Satzung gebilligt und beschlossen,
die betroffene Offentlichkeit und die von der Planung beriihrten Behdrden und sons-
tigen Tragern offentlicher Belange zu beteiligen. Die Beteiligung wurde am
16.04.2015 durchgeflhrt. Es sind keine Stellungnahmen abgegeben wurden, die zu
einer Anderung der Planung gefiihrt haben.

Planungsgrundlagen sind:
- Die rechtkraftige Klarstellungs- und Erganzungssatzung Zarnewenz,
- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.9.2004 (BGBI. | S. 2414), einschlieflich aller rechtsgiiltigen Anderungen,
- die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 133), einschliellich aller rechtsgliltigen Anderun-
gen.

Als Grundlagen dienen weiterhin die sonstigen aktuellen bau- und planungsrechtli-
chen Vorschriften und Richtlinien.

Die Planzeichnung, die Planzeichenerklarung und die Begrindung orientieren sich
an der rechtskraftigen Klarstellungs- und Erganzungssatzung fur den Ortsteil Zarne-
wenz. Samtliche Planungsinhalte und Erlauterungen der nicht von der 1. Anderung
betroffenen Teile der rechtkraftigen Satzung gelten uneingeschrankt weiterhin fort.
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Gemeinde Selmsdorf - 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung Zarnewenz

2. Inhalte der 1. Anderung

Durch die 1. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung wird die nérdliche
Baugrenze zwischen 1,5 m und 3,0 m in nérdliche Richtung verschoben. Dadurch
wird eine bessere Ausnutzung des Grundstlcks moglich. Diese ist aufgrund der
wasserbeeinflussten Bodenverhaltnisse im sldlichen Bereich des Grundstlckes
stark eingeschrankt.

Durch das Verschieben der Baugrenze wird eine in der Ursprungssatzung festge-
setzte Ausgleichsflache berlhrt, fir die entlang des Siedlungsrandes die Anpflan-
zung einer 5,0 m breiten dreireihigen Feldhecke vorgesehen ist.

Im Zuge der Anderung der Baugrenze wird die Ausgleichsflache um rd. 22,0 m? re-
duziert. Auf einer Lange von ca. 14,5 m wird die Heckenbreite auf 3,5 m reduziert.
Die so entfallende Flache wird der Pflanzflache im Ostlichen Bereich zugeordnet, die
dadurch um ca. 25,0 m? vergrofert wird. Diese Mafinahme wird durch den Grund-
stlickseigentiimer im Zuge der Baumalinahme durchgefthrt.

Reduzierung der Hecken-
pflanzung um ca. 22 m?

Erganzung der Hecken-
pflanzung um 25 m?

Alle Ubrigen Festsetzungen der rechtskraftigen Satzung gelten auch fur die 1. Ande-
rung unverandert fort.

8. Ver- und Entsorgung
Durch die Satzung Uber die 1. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung

werden die Gegebenheiten bezlglich der Ver- und Entsorgung im Geltungsbereich
der Ursprungssatzung nicht beruhrt.
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r 4. Eigentumsverhaltnisse und Planungskosten
Die Fliachen im Geltungsbereich der 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergéan-
I zungssatzung befinden sich in Privatbesitz. Die Planungskosten sowie die Kosten,
die durch die Verschiebung der Ausgleichsmalnahmen entstehen, werden durch
den Eigentimer des Flurstlicks 65/5, Flur 1, Gemarkung Zarnewenz/getragen.
[
Gemeinde Selmsdorf, den /S /ovember 2045 Der Biirgermeister
i ;
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Arr;tliche Bekanntmachung der Gemeinde Selmsdorf
Betrifft:

1. Anderung der Klarstellungs- und Ergén-
zungssatzung Uber die Festlegung und Ab-
rundung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils Zarnewenz - Gebietsbezeichnung:
- ,,Ortsteil Zarnewenz-Oberdorf*

Hier:

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemaB §
34 Abs.6i. V. m. § 10 Abs. 3 BauGB

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Selmsdorf hat in ihrer
Sitzung am 22.10.2015 die Satzung Uber die 1. Anderung der
Klarstellungs- und Ergénzungssatzung ber die Festlegung und
Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Zarne-
wenz - Gebietsbezeichnung: ,Ortsteil Zarnewenz-Oberdorf®,
bestehend aus dem Lageplan einschlieBlich der Zeichenerkla-
rung sowie den inhaltlichen Festsetzungen, beschlossen. Die
Begriindung dazu wurde gebilligt.

Die Satzung iiber 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergén-
zungssatzung Uber die Festlegung und Abrundung des im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteils Zarnewenz - Gebietsbezeich-
nung: ,Ortsteil Zarnewenz-Oberdorf* wird hiermit gemal § 34
Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 10 Abs. 3 BauGB in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414, einschlieBlich aller rechtsgultigen Ande-
rungen) bekannt gemacht. Die Satzung tritt mit Ablauf des Er-
scheinungstages dieser Bekanntmachung in Kraft. Jedermann
kann die Satzung und die dazugehdrige Begrindung ab diesem
Tage in der Verwaltung des Amtes Schénberger Land, Fachbe-
reich Gemeindeentwicklung, Dassower StraBe 4, 23923 Schin-
berg, wahrend der Offnungszeiten einsehen und Auskunft ber
den Inhalt verlangen. Auch die in der Satzung genannten Ge-
setze, Normen und Richtlinien kénnen dort eingesehen werden.

Unbeachtlich werden:

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beacht-
liche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften,

2. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges

wenn sie nicht innerhalb von einem Jahr seit dieser Bekanntma-
chung schriftlich gegeniber der Gemeinde unter Darlegung des
die Verletzung begrundenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind. -

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3, Satz 1 und 2 sowie Abs.
4 BauGB uber die fristgemaBe Geltendmachung etwaiger Ent-
schadigungsanspriiche fir Eingriffe in eine bisher zuldssige
Nutzung durch die Satzung und Uber das Erléschen von Ent-
schadigungsanspriichen wird hingewiesen.

Etwaige VerstéBe gegen Verfahrens- und Formvorschriften
der Gemeindeordnung der Kommunalverfassung fir das Land
Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) oder von aufgrund der KV
M-V erlassenen Verfahrensvorschriften beim Zustandekommen
der Satzung Uber die 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergén-
zungssatzung (ber die Festlegung und Abrundung des im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteils Zarnewenz - Gebietsbezeich-
nung: ,Ortsteil Zarnewenz-Oberdorf* sind nach § 5 Abs. 5 KV
M-V in dem dort bezeichneten Umfang unbeachtlich, wenn sie
nicht schriftlich unter Bezeichnung der verletzten Vorschrift und
der Tatsache, aus der sich die Verletzung ergeben soll, inner-

halb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung gegeniber der

Gemeinde Selmsdorf geltend gemacht worden sind.
Gemeinde Selmsdorf, den 17.11.2015

gez. Kreft

Biirgermeister (Siegel)

Amt Schonberger Land
Anlage: Uberswhtspian - Geltungsbereich der Satzung
iiber die 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergianzungs-
satzung Uber die Festlegung und Abrundung des im Zu-
sammenhang bebauten Oristeils Zarnewenz - Gebietsbe-
zeichnung: ,,Ortsteil Zarnewenz-Oberdorf*
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Offentliche Bekanntmachung

Eroffnungsbilanz der Gemeinde GroB Siemz
zum 01.01.2012 und Bestatigungsvermerk
des Rechnungsprufungsausschusses des
Amtes Schonberger Land vom 15.09.2015

Die Eré6ffnungsbilanz der Gemeinde GroB -Siemz zum
01.01.2012 wurde durch den Rechnungspriifungsausschuss
des Amtes Schonberger Land gepriift. Der Rechnungsprifungs-
ausschuss des Amtes Schénberger Land hat das Ergebnis in
ihren Priifbericht zusammengefasst und einen uneingeschrank-
ten Bestéatigungsvermerk erteilt. Die Prifung hat zu keinen we-
sentlichen Beanstandungen gefiihrt. Der Rechnungspriifungs-
ausschuss des Amtes Schénberger Land hat in seine Sitzung
am 14.09.2015 beschlossen, der Gemeinde GroR Siemz die
Feststellung der Erdffnungsbilanz zu empfehlen.

Die Gemeindevertretung GroB Siemz hat in seiner Sitzung am
27.10.2015 die Eroffnungsbilanz der Gemeinde Grof3 Siemz
zum 01.01.2012 beschlossen. :
Die Erdffnungsbilanz der Gemeinde GroB Siemz zum
01.01.2012 sowie der Bestatigungsvermerk und der Prifbericht
werden hiermit éffentlich bekannt gemacht.

Die Eréffnungsbilanz liegt mit ihren Anlagen einschlieBlich des
Prifoerichtes und des Bestatigungsvermerkes zur Einsichtnah-
me vom Zeitpunkt der Bekanntmachung an fir sieben Werktage
in der Amtsverwaltung des Amtes Schonberger Land in Schén-
berg, Am Markt 15, Hinterhaus, Zimmer 29 zu den Offnungs-
zeiten Gffentlich aus.

Schénberg, den 16.11.2015

gez. Berger
Biirgermeister




