SATZUNG DER GEMEINDE SELMSDORF

Uber den Bebauungsplan Nr. 20 "Lebensmittelmarkt Selmsdorf"

Teil A — Planzeichnung
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Plangrundlagen:

Topographische Karte Mafstab 1:10000, Landesamt fir innere Verwaltung M-V; La-
ge- und Héhenplan Vermessungsbiro Dubbert, Gramkow, Stand: 12.11.2010; eige-
ne Erhebungen

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 80) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

- Sonstiges Sondergebiet Einzelhandel (§ 11 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 18-20 BauNVO)

GR zulassige Grundfléiche als Hochstmal
1 Zahl der Volligeschosse als Héchstmal?
FH Firsththe als Hochstmal

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
e Baugrenze
PD, FD,
SD. WD Pult-, Flach-, Sattel- und Walmdach

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

geschwindigkeitsreduzierter Bereich, 6ffentlich

>~ <]

FuBweg, dffentlich
Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen

Abschirmgriin, privat
Schutzgriin, privat
Zasurgrin, privat

[
Streuobstwiese, dffentlich
K
el

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen zum Schutz, zur
Pflege u. zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB)

Umgrenzung von Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

[

SR Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchemn
o 0 0 o© und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen
— und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

St Stellplatze
Umgrenzungen der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen

zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

m Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind, Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
-0

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2. Darstellungen ohne Normcharakter

y '
vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

3 Flursticksnummern
-28.37 vorhandene Gelédndehéhen in m 0. HN
IIIIEE[I] Boschung
—50— Bemafung
a__Aa StraBenquerschnitt
Hinweise

Nach gegenwirtigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Bo-
dendenkmale bekannt. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend arch&ologisch
betreuen zu kénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehérde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bo-
dendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverziiglich der zustandi-
gen Behdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertre-
ters des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege
in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsfldchen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatiirlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemaRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehérde des
Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.

Vor Beginn von Tiefbaumanahmen sind Auskinfte Giber die mégliche Kampfmittel-
belastung des Gebietes bei der zusténdigen Behorde einzuholen. Auch wenn, dass
Plangebiet nach gegenwértigem Kenntnisstand als nicht kampfmittelbelastet bekannt
ist, ist nicht auszuschlieRen, dass bei TiefbaumaRnahmen Munitionsfunde auftreten
kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufithren. Sollten bei diesen Arbeiten unvermutete kampfmittelverdéchtige Ge-
genstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit
an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Muni-
tionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortli-
che Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schliefen, dass bei TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstidnde oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehdrde hin-
zuzuziehen.

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466).

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 11 Abs. 2 u.
16 - 19 BauNVO)

1.1 In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Ein-
zelhandel” ist ein Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsfliche von maximal
800 m? zuldssig. Dariiber hinaus ist ein angegliederter Backshop mit einer Ver-
kaufsflache von max. 50 m? zuldssig.

1.2 Die zuldssige Grundfliche (GR) darf in dem festgesetzten Sonstigen Sonder-
gebiet gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO fiir Stellpldtze, Zufahrten und Nebenanla-
gen bis zu einer GRZ von 1,0 Gberschritten werden.

1.3 Fir die festgesetzten Firsthéhen gilt als Bezugspunkt die Hohenlage der zuge-
horigen ErschlieBungsstrate im Endausbau mit einem MaR von 29,50 m iber
HN. Anderungen der natiirlich anstehenden Geléandehshen durch Abgrabungen
und Aufschittungen sind bis zu einem Mal von 3,0 m zuldssig. Bei der Be-
stimmung der zuléssigen Firsthéhe ist die Differenz zwischen der Hohenlage
des Bezugspunktes und der Hohenlage des vom Gebédude iiberdeckten Gelén-
des zu beriicksichtigen.

1.4 Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes ist auch auBerhalb der
Baugrenzen die Emichtung eines Werbepylons mit einer Gesamthéhe von ma-
ximal 8,0 m Gber dem unter Punkt 1.3 definierten Bezugspunkt zuléssig. Eben-
falls zuldssig ist die Errichtung von Fahnenmasten mit einer Gesamthéhe von
8,0 m Uber dem Bezugspunkt.

1.5 Die Ermichtung von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist zuléssig.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet gelten die Vorschriften der offe-
nen Bauweise.

3. Ableitung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Das innerhalb des Sonstigen Sondergebietes anfallende Niederschlagswasser
ist innerhalb des Plangebietes auf den privaten Flachen zur Versickerung zu
bringen. Das auf den &ffentlichen Verkehrsflachen anfallende Niederschlags-
wasser ist in den Regenwasserkanal einzuleiten.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie Flichen zum Anpflanzen von Bidumen, Stréduchern
und sonstigen Bepflanzungen (§§ 1a und 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a BauGB)

4.1 Innerhalb der festgesetzten privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Z&-

surgriin® ist auf der gesamten Flache Landschaftsrasen aus einer Regelsaat-
gutmischung (RSM) mit hohem Krauteranteil herzustellen, zu pflegen und dau-
erhaft zu erhalten. Parallel zur westlichen Geltungsbereichsgrenze und zur
PlanstraRe sind 15 WeiRdorn (Crataegus laevigata) der Qualitdt Hochstamm,
StU 16-18, 3x.v. fachgerecht zu pflanzen, mit Hilfe von Dreibdcken zu sichern
und dauerhaft zu erhalten.
Des Weiteren sind innerhalb dieser Griinfliche die Errichtung eines Werbepy-
lons mit einer Gesamthdhe von maximal 8,0 m tber dem Bezugspunkt und die
Errichtung von Fahnenmasten mit einer Gesamthshe von 8,0 m iber dem Be-
zugspunkt zuléssig, sofern diese nicht bereits innerhalb der Fléche des Sonsti-
gen Sondergebietes errichtet wurden.

42 Innerhalb der festgesetzten privaten Grinfliche mit der Zweckbestimmung
"Schutzgriin® sind auf mind. 30 % der Flache Gruppen mit heimischen, stand-
ortgerechten Gehélzen zu pflanzen. Die MindestgréRe der Gruppen muss 50 m?
betragen. Die Straucher sind versetzt, im Verband 1,0x 1,5 m, gemaR Pflanzlis-
te (Punkt 4.4) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je Gruppe ist mindestens
ein Laubbaum einzuordnen. Auf den restlichen Flachen ist Landschaftsrasen
aus einer RSM mit hohem Kréuteranteil anzuséen.

AuRerhalb der Gehdlzgruppen sind 6 Baume (3 Stk. Sandbirke ,Betula pendu-
la*, 3 Stk. Feld-Ahorn ,Acer campestre") in der Qualitdt Hochstamm, StU 16-18
cm, 3x.v. zu pflanzen, mit einem Dreibock zu sichern und dauerhaft zu erhalten.

4.3 Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung "Ab-
schirmgriin” ist eine Hecke mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu
pflanzen. Die Strducher sind versetzt, im Verband 1,0 x 1,0 m, gemé&® Pflanzlis-
te (Punkt 4.4) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Alle 8 m ist ein Hoch-
stamm (Eberesche - Sorbus aucuparia) in der Qualitat StU 16-18 cm, 3x.v.
fachgerecht zu pflanzen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten.

4.4 Pflanzliste einheimischer Straucher (Str., 100-150 cm):

15% Rosa canina Heckenrose

15% Cornus sanguinea Roter Hartriegel

15 % Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
15 % Sambucus nigra Schwarzer Holunder
15% Euonymus europaea Pfaffenhiitchen

15% Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
10 % Salix cinera Grau-Weide

4.5 Innerhalb der festgesetzten offentlichen Grinfliche mit der Zweckbestimmung

"Streuobstwiese" ist auf einer Flache von 1.660 m? eine Streuobstwiese anzu-
legen. Es hat die fachgerechte Pflanzung von Obstb&umen als Regelhoch-
stamm, Kronenansatz > 1,80 m, StU 10-12 cm auf Wildling oder stark wach-
sender Unterlage veredelt zu erfolgen. Die Hochstdmme sind in einem Abstand
von 8 m x 8 m zu pflanzen. Es ist ein WildverbiRschutz vorzusehen. Die Wiese
ist aus einer RSM mit hohem Kréuteranteil herzustellen und 1-2 mal im Jahr zu
mahen. Das Mahgut ist teilweise als Mulchmaterial fir die Obstbdume zu ver-
wenden. Uberschiissiges Mahgut ist von der Flache zu entfernen.
Pflanzliste Obstb&ume lokaler Sorten: Malus (Apfel) Boskop, Malus (Apfel) Ja-
mes Grieve, Malus (Apfel) Gravensteiner, Malus (Apfel) Inge Marie, Malus (Ap-
fel) Gelber Richard, Malus (Apfel) Graue Herbstrenette, Malus (Apfel) Kriigers
Dickstiel, Prunus (Kirsche) Biittners Rote Knorpelkirsche, Prunus (Pflaume)
Deutsche Hauszwetsche, Pyrus (Birne) Gute Luise, Pyrus (Bime) Marie Luise.

4.6 Auf dem Flurstiick 230/41, Flur 3, Gemarkung Selmsdorf-Dorf ist, unter Beriick-
sichtigung bestehender Ausgleichsmanahmen, auf einer Flache von 3.100 m?
eine Waldfliche aus heimischen Baum- und Straucharten geméaR Pflanzliste zu
entwickeln (heimische Baumarten: 5-jahrige, verpflanzte Sémlinge; Striucher: 2
X.v., 80-100 cm, heimische Gehblze). Geméal den Hinweisen zur Eingriffsrege-
lung sind 30 % der Fléche einer natiirlichen Sukzession zu Uberlassen. Vor Be-
ginn der Pflanzung sind die Fléchen mit einer fachgerechten Bodenbearbeitung,
einer Einbringung von Bodenverbesserungsstoffen und organischen Dilngern
vorzubereiten. Die Pflanzung hat im Verband 1,0 m x 1,5 m zu erfolgen. Im
Kernbereich sind die Heister in einer MindestgréRe von 150 — 200 cm zu pflan-
zen. Die Heistersicherung erfolgt iiber schrag stehende Holzpféhle inkl. Bin-
dung. Nach Abschluss der Pflanzarbeiten hat eine 1-jahrige Herstellungspflege
mit anschlieRender 3-jahriger Entwicklungspflege zu erfolgen. Eine fachgerech-
te und bedarfsmaRige Mahd sowie Wasserung der Flache ist durchzufihren.
Die Pflanzung ist bis zum Ende der 3-jahrigen Entwicklungspflege mit einem
Wildschutzzaun (Mindesthéhe 1,6 m) zu sichern.

Pflanzenliste:

Straucher (80 — 100 cm, 2xv): Viburnum opulus (Gewthnlicher Schneeball),
Corylus avellana (Gemeiner Hasel), Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel),
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Crataegus monogyna (Eingriffliger
WeiRdom), Frangula alnus (Faulbaum)

Simlinge (5., verpflanzt): Quercus robur (Stieleiche), Fagus sylvatica (Rotbu-
che), Carpinus betulus (Hainbuche)

Heister (150 — 200 cm, 2xv): Fraxinus excelsior (Gemeine Esche), Sorbus
aucuparia (Eberesche), Carpinus betulus (Hainbuche)

4.7 Die unter den Punkten 4.6 und 4.7 festgesetzten MaBnahmen sind spatestens
in der ersten Pflanzperiode nach Fertigstellung der HochbaumaRnahmen zu re-
alisieren.

5. Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umweltauswirkun-
gen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und
Abs. 6 BauGB)

5.1 Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes sind Verladebereiche
vollfiichig einzuhausen. Decken und Winde der Einhausung sind vollflachig
schallabsorbierend zu verkleiden. Der bewertete Schallabsorptionsgrad ay des
Schallabsorbers muss einen Wert von a,, groBer oder gleich 0,9 aufweisen. Um
die erforderliche Pegelminderung zu erzielen, muss der LKW wéhrend der Ver-
ladung auf einer Tiefe von 5 m von der schallabsorbierenden Einhausung ab-
gedeckt sein.

5.2 Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes ist auf eine Nachtanlie-
ferung zwischen 22.00 — 6.00 Uhr durch Lkw zu verzichten. Die Belieferung mit
Kleintransportern vor 6.00 Uhr ist zul&ssig.

5.3 An Son- und Feiertagen sowie in der Nachtzeit ist die Nutzung des Kunden-
parkplatzes unzul&ssig.

6. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

6.1 Die Ausbildung des Hauptgebdudedaches ist als Satteldach, Walmdach, Pult-
dach oder Flachdach zulassig.

6.2 Fir die Dacheindeckung von Dichern mit einer Dachneigung Gber 10° sind nur
nicht glanzende, schwarze, anthrazitfarbene, rote oder rotbraune Tonziegel o-
der Betonpfannen zulassig.

6.3 Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit
Ausnahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
unzulissig. Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere
Baustoffe vortduschen, ist unzuldssig. Die Verwendung von Wellblech ist bei
der Fassadengestaltung unzuldssig.

6.4 Stellplatze von Millbehéltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflan-
zung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

6.5 Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzuléssig.

6.6 Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt,
wer vorsatzlich oder fahridssig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Sat-
zung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Der Versto kann mit
BuBgeld geahndet werden.
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechtswirksamen Ande-
rungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)
in der Fassung vom 18.04.2006 einschlieRlich aller rechtswirksamen Anderungen
wird m?ch Beschlussfassung der Gemeindevertretung der Gemeinde Selmsdorf vom
Xl A. A3 folgende Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 20 "Lebensmittelmarkt
Selmsdorf", gelegen nordostlich des Kreuzungsbereiches der Bundesstralen
B 104 und B 105, umfassend die Flurstiicke 79/3 (teilw.), 79/9 (teilw.), 80/4 (teilw.)
und 81/4 (teilw.) sowie ebenso umfassend das Flurstiick 230/41 (teilw.) der Flur 3,
Gemarkung Selmsdorf-Dorf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie folgende Satzung tiber die Ortlichen Bauvorschriften erlassen:
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5. Der Entwurf des Bebauungsphkéges, Nr. 20, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), dig Begriindung dazu einschlieBlich Umweltbe-
richt sowie der Entwyrf der értlichen Bauvorschriften haben in der Zeit vom
> fp. 12 biszum 7. LA, 5(2 wahrend der Dienstzeiten im Amt Schénberger

nd nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, welche Umweltinformationen zur Verfiigung stehen, dass Stel-
lungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlusaa;sung Uber
den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am 2F£ 9. A2 durch
Verdffentlichung im Amtsblatt des Amtes Schénberger Land bekannt gemacht
worden. Weiterhin wurde in der Bekanntmachung darauf hingewiesen, dass ein
Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der
Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hétten geltend
gemacht werden kénnen. Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Be-
lange, deren Aufi abent)ereich durch die Planung beriihrt werden kann, sind mit
Schreiben vom 944 . A2 uber die 6ffentliche Auslegung informiert und geman
§ 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

worden.
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10. Der Satzungsbeschluss
Dienststunden von jedern]
Auskunft zu erhalten ist, sind.@m., -
ger Land bekannt gemacht wordeA: et Bekanntmachung ist auf die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln
der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Fallig-

atigvadRmBegiichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
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Satzung der Gemeinde Selmsdorf

iber den
Bebauungsplan Nr. 20
"Lebensmittelmarkt Selmsdorf”

gelegen norddstlich des Kreuzungsbereiches der Bundesstralen B 104 und
B 105, umfassend die Flurstiicke 79/3 (teilw.), 79/9 (teilw.), 80/4 (teilw.) und
81/4 (teilw.) der Flur 3, Gemarkung Dorf Selmsdorf

Satzungsbeschluss

31.01.2013



