SATZUNG DER GEMEINDE SELMSDORF

Uber die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 20 "Lebensmittelmarkt Selmsdorf"
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Hinweise

Im Osten des Plangebietes werden Flachen (Flurstiicke 77/5 und 77/7 (teilw.) der
Flur 3, Gemarkung Selmsdorf) des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 16 der Ge-
meinde Selmsdorf Giberplant. Die Festsetzungen der vorliegenden 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 20 ersetzen die urspriinglichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 16.

Die urspriinglich im Bebauungsplan Nr. 20 festgesetzte AusgleichsmaBnahme M4
LAnlage einer Streuobstwiese" mit einem Kompensationsflachenaquivalent von
621 m2 KFA wird der OkokontomaRnahme M 1 ,Streuobstwiese Selmsdorf, Flur-
stiick 230/41, der Flur 3 in der Gemarkung Selmsdorf Dorf, zugeordnet.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Bo-
dendenkmale bekannt. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archaologisch
betreuen zu kénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehérde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bo-
dendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverziiglich der zusténdi-
gen Behorde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertre-
ters des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege
in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatsachli-
chen Gewalt Uiber ein Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bun-
des-Bodenschutzgesetzes genannten Personen verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte
dafiir, dass eine schadliche Bodenverdnderung oder Altlast vorliegt, unverziiglich der
Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustédndiger Bodenschutzbe-
hoérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumalRnahmen, Baugrunduntersuchungen
oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusétzlich auch fiir
die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser Téatigkeiten Beauftrag-
ten, Schadensgutachter, Sachversténdige und Untersuchungsstellen.
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Vor Beginn von Tiefbaumalnahmen sind Auskiinfte (iber die mégliche Kampfmittel-
belastung des Gebietes bei der zustédndigen Behérde einzuholen. Auch wenn das
Plangebiet nach gegenwartigem Kenntnisstand als nicht kampfmittelbelastet bekannt
ist, ist nicht auszuschlieRen, dass bei Tiefbaumanahmen Munitionsfunde auftreten
kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten unvermutete kampfmittelverdachtige Ge-
genstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit
an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Muni-
tionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortli-
che Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen in der Verwaltung des
Amtes Schonberger Land, Fachbereich Gemeindeentwicklung, Dassower Strafle 4,
23923 Schonberg, wahrend der Dienststunden eingesehen werden.
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@ Festsetzung der maglichen Vollgeschosse
o Festsetzung der Bauweise
FHmMin75m — Festsetzung der min. zulassigen Firsthéhe
FH max 9,0 m — Festsetzung der max. zuldssigen Firsthohe
DN 15°- 20° — Festsetzung der zuldssigen Dachneigung

Festsetzung der zul&ssigen Dachformen

Festsetzung der Zulassigkeit von Einzelhdusemn

Plangrundlagen:

Festsetzung der zuldssigen Grundflache

Topographische Karte im MaRstab 1:10.000 (GeoBasis DE/M-V 2015), Landesamt
fur innere Verwaltung M-V; Lage- und Héhenplan Vermessungsbiiro Dubbert,
Gramkow, Stand: 12.11.2010, aktualisiert im Juni 2015; eigene Erhebungen

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, ge&ndert durch

Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

- Sonstiges Sondergebiet, Medizinische Infrastruktur (§ 11 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO)

GR rmins max Grundfidche als MindestmaR / Hochstmal in m?
(@) Zahl der Voligeschosse zwingend
FH min Firsthdhe als Mindestmal in m
FH max Firsthohe als HochstmaR in m

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
A nur Einzelhduser zuldssig
=== Baugrenze
DN zulassige Dachneigung
PD, FD, SD Pult-, Flach- und Satteldach

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Hauptversorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
_—

Telekom- und Stromleitungen, unterirdisch (Lage ungenau)

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Griinflichen

Zasurgrun, privat

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fur MaRnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzen von Bdumen

) 0 O O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&dumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen
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Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
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2. Darstellungen ohne Normcharakter

I/’
// vorhandene bauliche Anlagen

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der
ortlichen Telekom- und Stromversorger

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 20 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung und
Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 20 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

vorhandene Flurstiicksgrenzen

79 .
10 Flurstiicksnummern

vorhandene Geldndehthen in m 4. HN

—50—" BemaBunginm

3. Unverbindliche Darstellungen aus der Ursprungsplanung

SO

Einzelhandel Sonstiges Sondergebiet Einzelhandel (§ 11 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 18-20 BauNVO)
GR zulassige Grundflache als HochstmaR
| Zahl der Vollgeschosse
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVOQ)
PDw[[)" SD.  Ppuit-, Flach-, Sattel- und Walmdach

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

i Stralkenverkehrsflichen

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
geschwindigkeitsreduzierter Bereich, 6ffentlich

Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen

K> Abschirmgriin, privat
. | Schutzgriin, privat
Sonstige Planzeichen
Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen

zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
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Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind - Sichtdreiecke

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der

Be
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kanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieftlich aller rechtskraftigen
derungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO

M-V) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344)
einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der
Gemeinde Selmsdorf vom 28.07.2016 folgende Satzung iiber die 1. Anderung und
Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Lebensmittelmarkt Seimsdorf', gelegen
siidlich des Lebensmitteldiscounters "Netto", westlich des Bebauungsplangebietes
"Wohngebiet Am Muihlenbruch" und &stlich der Bundesstralle 104, umfassend die
Flurstiicke 77/5, 77/7 (teilw.) und 79/10 (teilw.) der Flur 3, Gemarkung Dorf

Se

Imsdorf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie

aus den ortlichen Bauvorschriften, erlassen:

Unverbindliche Planerlduterung
Mit der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 20 werden folgende
Planungsziele verfolgt:

= geringfigige Einbeziehung von Flachen des angrenzenden Bebauungspla-
nes Nr. 16,

= Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes nach § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,Medizinische Infrastruktur* anstelle von Griin- und Aus-
gleichsflachen und anstelle eines FuBweges.

Teil B - Text

Es

23.

gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleich-

terungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466).

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 11 Abs. 2 u.

11

16 BauNVO)
Das festgesetzte Sonstige Sondergebiet ,Medizinische Infrastruktur dient der
Errichtung von Einrichtungen zur Versorgung mit medizinischem Dienstleistun-
gen.

1.2 In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet ,Medizinische Infrastruktur® sind

zulassig:
= Ré&ume fiir medizinische Berufe (z.B. Arzte, Heilpraktiker, Physiothera-
peuten, Krankengymnasten, Hebammen, Heilmasseure, selbststéndige
Gesundheits- und Krankenpfleger),
=  Apotheken,
= nur im 3. Geschoss: maximal eine Wohnung fiir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen oder fiir Betriebsinhaber bzw. Betriebsleiter.

1.3 Fdr die festgesetzten Firsthdhen gilt als Bezugspunkt die Héhemlage der zuge-

hérigen ErschlieBungsstralle im Endausbau mit einem MaR von 29,50 m iber
HN. Anderungen der natiirlich anstehenden Geladndehthen durch Abgrabungen
und Aufschittungen sind bis zu einem MalR von 1,0 m zuldssig. Bei der Be-
stimmung der zulassigen Firsthéhen ist die Differenz zwischen der Héhenlage
des Bezugspunktes und der mittleren Héhenlage des vom Geb&ude tiberdeck-
ten Gelandes zu beriicksichtigen.

1.4 Die Errichtung von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist zulassig.

2

Fléchen fiir Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
Innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Gara-
gen mit der Zweckbestimmung ,Stellplatze® sind mindestens 20 Pkw-Stellplatze
herzustellen. Eine Uberdachung der Stellplatze ist unzulassig.

3. Ableitung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

4.

Das innerhalb des Sonstigen Sondergebietes anfallende Niederschlagswasser
ist innerhalb des Plangebietes auf den privaten Flachen zur Versickerung zu
bringen.

Flichen zum Anpflanzen von Bidumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 25a BauGB)

4.1 Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sons-

tigen Bepflanzungen sind mit blihenden Zierstrduchern und Stauden zu gestal-
ten, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

4.2 An den festgesetzten Standorten zum Anpflanzen von Einzelb&dumen ist jeweils

ein Einzelbaum der Art Rote Rosskastanie (Aesculus x camea) mit einer Min-
destqualitat StU 16/18, 3xv., zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Die in der Planzeichnung beispielhaft dargestellten Baumstandorte kénnen ent-
sprechend den oértlichen Erfordernissen der ErschlieBung geringfiigig verscho-
ben werden kénnen. Die Baume sind mit einem Dreibock zu sichern und durch
geeignete MalRnahmen gegen Verbiss und Verdunstung zu sichern. Alle Baum-
pflanzungen sind drei Jahre in der Entwicklungspflege zu halten.

4.3 Innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Zasurgrin" sind

Straucher der nachfolgenden Pflanzenliste zu pflanzen. 30 % der Straucher
kénnen blihende Zierstraucher oder Stauden sein, die nicht in der Pflanzliste
enthalten sind.

Pflanzliste: Es sind folgende Straucher mit einer Mindestqualitat = 125/150 cm
zu verwenden:

Feldrose

Gewdhnliches Pfaffenhitchen
Gewohnlicher Schneeball

(Rosa arvensis)
(Euonymus europaeus)
(Viburnum opulus)

Hainbuche (Carpinus betulus)
Haselnuss (Corylus avellana)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Heckenrose (Rosa corymbifera)
Hundsrose (Rosa canina)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Schlehe (Prunus spinosa)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Zweigriffliger Weildorn (Crataegus laevigata)

4.4 Die unter den Punkten 4.1 bis 4.3 festgesetzten Anpflanzungen bzw. Grunfla-

chengestaltungen sind spéatestens in der ersten Pflanzperiode nach Fertigstel-
lung der Hochbaumalnahmen zu realisieren.

4.5 Die Beseitigung von Gehdlzen gemaR § 39 (5) Satz 2 des Bundesnaturschutz-

5.

gesetzes darf nur im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und dem 29. Februar
durchgefahrt werden. Ausnahmen sind zuléssig, sofern im Rahmen einer tko-
logischen Baubegleitung der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher
erbracht wird, dass innerhalb der Geholzflachen keine Brutvégel bruten und die
Zustimmung der zustandigen Behérde vorliegt.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

5.1 Die Ausbildung des Hauptgebaudedaches ist als Satteldach, Pultdach oder

Flachdach zulassig.

5.2 Fur die Dacheindeckung von Dachern mit einer Dachneigung Gber 10° sind nur

nicht glanzende, schwarze, anthrazitfarbene, rote oder rotbraune Tonziegel
oder Betonpfannen zulassig.

5.3 Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit

5.4 Stellplatze von Millbehéltern sind mit einer blickdichten,

Ausnahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
unzulassig. Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere
Baustoffe vortduschen, ist unzuldssig. Die Verwendung von Wellblech ist bei
der Fassadengestaltung unzulassig.

dauerhaften
Bepflanzung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

5.5 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung, nur am Hauptgeb&ude und

nur bis zu einer GroRe von maximal 1,5m? zulassig Werbeanlagen mit
wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzulassig.

5.6 Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt,

wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen
Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Der Versto® kann
mit Bulgeld geahndet werden.
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Der Entwurf der 1. Anderung G :1 “Erg nzung des Bebauungsplanes Nr. 20, be-
stehend aus der Planzeichnung™tTeil\A).und-dém Text (Teil B), die Begriindung
dazu sowie der Entwurf der &rtlichen Bauvorschriften haben in der Zeit vom
09.05.2016 bis zum 09.06.2016 wahrend der Dienstzeiten im Amt Schénberger
Land nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, dass im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB von ei-
ner Umweltpriifung abgesehen wird und dass nicht fristgerecht abgegebene Stel-
lungnahmen bei der Beschlussfassung liber den Bebauungsplan unberiicksich-
tigt bleiben kénnen, am 29.04.2016 durch Veréffentlichung im Amtsblatt des Am-
tes Schonberger Land bekannt gemacht worden. Weiterhin wurde in der Be-
kanntmachung darauf hlngeW|e g 7, dass ein Anfrag nach § 47 der Verwaltungs-
gerichtsordnung unzuldssig i ‘&owe:t mit |hm wendungen geltend gemacht
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Die 1. Anderung und Erganz .., des| Beba gipl@ s Nr. 20, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und:dem, Tiext.(Jje I’,-B wie die oOrtlichen Bauvor-
schriften wurden am 28.07.2018 .r\~ der Gery ieind svertretung als Satzung be-
schlossen. Die Begriindung zu (1, u ng upd#Fcganzung deg Bebauungspla-
nes Nr. 20 wurde gebilligt.  /,~ | o |
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des Bebauungsplanes Nr. 20,
Text (Teil B), wird hiermit am
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Der Birgermeister

149 [{fausgefertigt.

Selmsdorf, den /((? f' Z(»

Dienststunden von jedermann sehbn werd:)a kann und (ber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am “\? &t’ér “imAmtsblatt des Amtes Schonber-
ger Land bekannt gemacht worden. In ekanntmachung ist auf die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln
' 215 BauGB) und weiter auf Fillig-
en (§ 44 BauGB) hingewiesen
in Kraff gefreten.

Der Birgermeister

Auszug aus der topographischen Karte, Quelle: GeoBasis DE/M-V 2015

Satzung der Gemeinde Selmsdorf
tiber die

1. Anderung und Erginzung des Bebauungs-
planes Nr. 20
"Lebensmittelmarkt Selmsdorf"

gelegen sidlich des Lebensmitteldiscounters "Netto",
westlich des Bebauungsplangebietes "Wohngebiet Am Mihlenbruch" und
ostlich der BundesstralBe 104, umfassend die Flurstiicke 77/5, 77/7 (teilw.) und
79/10 (teilw.) der Flur 3, Gemarkung Dorf Selmsdorf

SATZUNGSBESCHLUSS

28.07.2016



