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Die Realisierung von erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmaf’nahmen, die nun-
mehr im Bereich der 1. Anderung und Ergénzung liegen, ist noch nicht erfolgt. Im
Anderungsbereich ist neben einer Streuobstwiese als Ausgleichsmallinahme eine
Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Fuweg® festgesetzt. Der Fulweg wird
derzeit auf urspriinglich festgesetzten Stralenverkehrsflachen, aulRerhalb des Ande-
rungsbereiches, realisiert. Im Bereich der einbezogenen Flachen des Bebauungspla-
nes Nr. 16 sind private Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten” festge-
setzt. Die Entwicklung der Flachen zu einem Hausgarten ist noch nicht erfolgt.

Das Plangebiet im Osten der Ortslage schlie3t sich an das neue Wohngebiet ,Am
Muhlenbruch® (Bebauungsplan Nr. 16) an. Die ErschlieBung dieses Wohngebietes
wird derzeit realisiert.

Das Gelande im Plangebiet neigt sich leicht von Stden nach Norden. Es ergeben
sich Gelandehdhenunterschiede von rund 2 m.

2.2 Stadtebauliches Konzept und Art und Maf der baulichen Nutzung

Die mit der 1. Anderung und Ergénzung (berplanten Flachen dienen im rechtskrafti-
gen Bebauungsplan Nr. 20 im Wesentlichen der Minimierung bzw. dem Ausgleich
der mit dem Bauvorhaben verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft. Das aus
den beiden Flurstucken 77/7 und 77/5 bestehende Wegeflurstiick ist Gegenstand
des Bebauungsplanes Nr. 16 und wird mit der jetzigen Planung aus diesem Bebau-
ungsplan herausgeldst und dem Bebauungsplan Nr. 20 zugeflhrt.

Mit der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 20 verfolgt die Ge-
meinde das stadtebauliche Ziel, die gemeindliche Infrastruktur im Bereich der medi-
zinischen Versorgung auszubauen und so den Wohn- und Arbeitsstandort Selmsdorf
nachhaltig zu starken. Gleichzeitig soll ein Beitrag geleistet werden, den im Bereich
der Kreuzung von B 104 und B 105 nicht abschlieBend gestalteten Ortsrand qualita-
tiv aufzuwerten.

Die ErschlieRung des Anderungsbereiches erfolgt durch die Herstellung einer neuen
Ein- und Ausfahrt mit Anbindung an die urspriinglich festgesetzte Planstralle, die an
die Bundesstral’e B 104 angebunden ist. Ziel ist es dabei, einen geordneten Knoten-
punkt mit der gegenuberliegenden Zufahrt zum Netto - Discountmarkt herzustellen.
Daher werden die Ubrigen Flachen an der Planstrale als Bereiche ohne Ein- und
Ausfahrt festgesetzt. Derzeit wird der an der Bundesstral’e B 104 vorhandene Ful3-
weg ausgebaut und dann weiter parallel der Planstraf3e in das Wohngebiet ,Am Mih-
lenbruch* gefiihrt. Eine FuRwegefestsetzung innerhalb des Anderungsbereiches wird
daher nicht notwendig.

Im nérdlichen Anderungsbereich sollen die erforderlichen Stellplatze angeordnet
werden. Zur Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild soll das Gelande durch
eine an den 6ffentlichen Stral’en gelegene Anpflanzung von Ziergehdlze und Einzel-
baumpflanzungen eingebunden werden. Dazu soll ebenfalls die Gestaltung einer
Griinflache im Suden beitragen. '
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Art und MaR der baulichen Nutzung

Mit der Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes nach § 11 BauNVO beriicksich-
tigt die Gemeinde auf planungsrechtlicher Ebene die bestehenden Emissionen der
Bundesstralle B 104. Aufgrund des hohen Strallenverkehrsldarms ist eine aligemeine
Wohnnutzung nicht zulassig. Somit entfallt die Festsetzung eines Allgemeinen
Wohngebietes nach § 4 BauNVO, da die allgemeine Wohnnutzung innerhalb des
Plangebietes ausgeschlossen werden misste, was planungsrechtlich jedoch nicht
moglich ist. Die Gemeinde setzt daher ein Sonstiges Sondergebiet mit Nutzungen
fest, die auch in Allgemeinen Wohngebieten zulassig waren.

Gemal} dem verfolgten gemeindlichen Ziel zur Starkung der gemeindlichen Infra-
struktur im Bereich der medizinischen Versorgung ist ein Sonstiges Sondergebiet
,Medizinische Infrastruktur gemaf § 11 BauNVO festgesetzt.

Das festgesetzte Sonstige Sondergebiet ,Medizinische Infrastruktur” dient der Errich-
tung von Einrichtungen zur Versorgung mit medizinischen Dienstleistungen. Inner-
halb des Sonstigen Sondergebietes ,Medizinische Infrastruktur sind zulassig:
= Raume flir medizinische Berufe (z.B. Arzte, Heilpraktiker, Physiothera-
peuten, Krankengymnasten, Hebammen, Heilmasseure, selbststandige
Gesundheits- und Krankenpfleger),
= Apotheken,
= nur im 3. Geschoss: maximal eine Wohnung flur Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen oder fir Betriebsinhaber bzw. Betriebsleiter.

Fir die festgesetzten FirsthOhen gilt als Bezugspunkt die Hohenlage der zugehorigen
ErschlieRungsstrafie im Endausbau mit einem Mal} von 29,50 m Gber HN. Anderun-
gen der natirlich anstehenden Gelandehéhen durch Abgrabungen und Aufschiittun-
gen sind bis zu einem Mal} von 1,0 m zulassig. Bei der Bestimmung der zulassigen
Firsthdhen ist die Differenz zwischen der Hohenlage des Bezugspunktes und der
mittleren Hoéhenlage des vom Gebaude lberdeckten Gelandes zu berticksichtigen.

Die Errichtung von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist zulassig.

Das geplante Gebaude soll staddtebaulich den Ortseingangsbereich akzentuieren. Fir
das Hauptgebaude wird die Mindestgrundflache mit 250 m? sowie die maximale
Grundflache mit 350 m? festgesetzt, damit das Gebadude das gewlinschte staddtebau-
liche Gewicht erhalt. Dartber hinaus wird durch die getroffenen Festsetzungen die
Errichtung eines zwingend dreigeschossigen Gebaudes mit einer minimalen Firstho-
he von 9,50 m und einer maximalen Firsthéhe von 11,0 m planungsrechtlich vorbe-
reitet. Die Pultdacher kdnnen mit Dachneigungen zwischen 15° und 20° errichtet
werden. Dachneigungen zwischen 20° und 35° sind fir Satteldacher méglich.

Zur Beriicksichtigung der Belange an den ruhenden Verkehr sind innerhalb des An-
derungsbereiches mindestens 20 Pkw-Stellplatze innerhalb der in der Planzeichnung
festgesetzten Flachen flr Nebenanlagen herzustellen. Ein Uberdachung der Stell-
platze, und damit z.B. eine Ausbildung als Carport, ist zum Schutz des Ortsbildes
unzulassig.
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Zur Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild werden Festsetzungen zu stral3en-
begleitenden Anpflanzungen mit Zierstrauchern, Stauden und Einzelbdumen sowie
zur Anlage einer Grunflache getroffen.

Das durch die Umwidmung der Ausgleichsflache in ein Sonstiges Sondergebiet ent-
stehende Kompensationsdefizit fir den urspringlichen Bebauungsplan Nr. 20 wird
der gemeindeeigenen Okokontomaflnahme M 1 ,Streuobstwiese Selmsdorf* zuge-
ordnet. Nahere Ausfiihrungen sind unter Punkt 6.7 ,Ausgleichsbilanzierung” Be-
standteil der Begriindung.

Mit dem Entwurf des Bebauungsplanes wurde die Offentlichkeits- und Behérdenbe-
teiligung durchgefihrt. Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen
abgegeben. Nach Auswertung der Stellungnahmen im Rahmen der Behodrdenbeteili-
gung ergeben sich keine wesentlichen Anderungen fiir die Planung. Fir die Satzung
wurden folgende Hinweis berticksichtigt:

* Die Festsetzung zu den zulédssigen Werbeanlagen wurde hinsichtlich der An-
ordnung und der maximalen Grof3e genauer definiert.

= Fir die zulassigen Stellplatze wird eine Uberdachung, also die Ausbildung als
Carport, ausgeschlossen.

» Der vorhandene Leitungsbestand wird innerhalb des aufgenommenen Lei-
tungsrechtes beachtet. Aufgrund des Leitungsbestandes ist die Anpflanzung
von zunachst vorgesehenen Einzelbaumen innerhalb der privaten Grunflache
nicht moglich.

2.3 Ortliche Bauvorschriften

Die Satzung Uber die o6rtlichen Bauvorschriften dient der weiteren Festlegung von
grundsatzlichen Gestaltungskriterien und der Integration des Gebaudes in das Orts-
und Landschaftsbild. Ziel fiir die geplante Bebauung innerhalb des Anderungsberei-
ches ist die Akzentuierung des Ortseingangsbereiches. Jedoch soll sich das Gebau-
de sowie die dazugehorigen Neben- und Aufenanlagen in ihrer Gestaltung in die
ortliche Bauweise einpassen.

Dementsprechend ist die Ausbildung des Hauptgebaudedaches nur als Satteldach,
Pultdach oder Flachdach zulassig.

Bei der Gestaltung der Dacher sollen ortsunangepasste Farben, die auch das sen-
sible Landschaftsbild stéren konnten, vermieden werden. So sind fur die Dacheinde-
ckung des Hauptgebdudes mit einer Dachneigung Uber 10° nur nicht glanzende,
schwarze, anthrazitfarbene, rote oder rotbraune Tonziegel oder Betonpfannen zulas-
sig. Die Errichtung von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist generell zulassig.

Gemal den allgemeinen Bestimmungen zum Schutz des Grundwassers ist eine
Verwendung von unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleibedeckten Dachflachen
auszuschlielen. Niederschlagswasser von unbeschichteten kupfer-, zink- oder blei-
bedeckten Dachflachen gilt als belastet.

Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit Aus-
nahme von Glasflaichen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie unzulas-
sig. Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere Baustoffe vor-
tauschen, ist unzuldssig. Ebenso unzulassig ist die Verwendung von Wellblech bei
der Gestaltung der Fassaden.
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Die weiteren Festsetzungen dienen der Gestaltung der Aufienanlagen. Stellplatze
von Millbehéltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, begriinten
Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

Zum Schutz des Ortsbildes sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung, nur
am Hauptgebaude und nur bis zu einer Gréf3e von maximal 1,5 m? zuladssig. Werbe-
anlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzulassig.

Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig
handelt, wer vorsatzlich oder fahrldssig dieser nach § 86 Landesbauordnung M-V
erlassenen Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Der Verstol3
wird mit Bulgeld geahndet.

2.4 VerkehrserschlieBung und Stellplatze

Selmsdorf ist durch die in der Ortslage aufeinandertreffenden Bundesstralen B 104
und B 105 optimal an das Uberértliche Verkehrsnetz angebunden.

Im Rahmen der Aufstellung der Ursprungsplanung erfolgte die Regelung der verkehr-
lichen Erschliefung Uber die Herstellung einer Planstraf’e mit Anbindung an die
Bundesstralle B 104. Die Planstral3e fihrt weiter in das Wohngebiet ,Am Mihlen-
bruch” fuhrt. Die Zufahrt zum Lebensmittelmarkt bindet an dieser Planstral3e an. Die

verkehrliche Anbindung des Anderungsbereiches ist ebenfalls durch die Herstellung -

einer Zufahrt von der Planstralle aus, gegenuber der bestehenden Zufahrt vorgese-
hen, um einen geordneten Knotenpunkt entwickeln zu kénnen. Um dieses Planziel
zu erreichen, sind an den Ubrigen Flachen Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt festge-
setzt.

Die erforderlichen Stellplatze sollen im Norden des Anderungsbereiches angeordnet
werden. Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fur Stellplatze
sind mindestens 20 Stellplatze herzustellen.

Zur weiteren fullaufigen ErschlieBung des Plangebietes sowie des Wohngebietes
-Am Muhlenbruch” wird der bereits vorhandene Fuf- und Radweg an der B 104 auch
parallel der ursprunglich festgesetzten Planstralle ausgebaut. Die Flachen innerhalb
des Anderungsbereiches werden nicht fiir einen Fuweg benétigt.

2,5 Flachenbilanz
Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung und Ergénzung

des Bebauungsplanes Nr. 20 betragt rund 2.300 m2 Die Flache unterteilt sich fol-
gendermalien:

Flichennutzung Flichengrofe ca. in m?
Sonstiges Sondergebiet 2.060
| Grunflache 230
Summe des Plangebietes 2.290
10
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3. Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uiber die ,Stral’e der Freiheit* bzw. Uber
die von dort aus ausgebauten ErschlieBungsanlagen des Bebauungsplanes Nr. 16.
Alle Ver- und Entsorgungsanlagen befinden sich im Strallenkdrper der B 105 und
wurden im Rahmen der ErschlieBung des neuen, angrenzenden Wohngebietes aus-
gebaut.

Die Ver- und Entsorgungsanlagen innerhalb des Plangebietes sind entsprechend
auszubauen und an die vorhandenen ErschlieBungsanlagen anzuschlief3en. Zur Si-
cherung der Ver- und Entsorgung sind die erforderlichen ErschlieBungsvertrage un-
abhangig vom Bebauungsplan abzuschlielen.

Die Trager der Ver- und Entsorgung sind bei Ausbauplanungen friihzeitig in die Aus-
fuhrungsplanung einzubeziehen, um die gleichzeitige Einbringung der Ver- und Ent-
sorgungsleitungen zu gewahrleisten. Die Mindestabstande zu Leitungen sind bei
Bau- und Anpflanzungsmafinahmen zu beachten.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur erlautert.

3.1 Trinkwassérversorgung

Der Anschluss des Plangebietes an die zentrale Wasserversorgung erfolgt tber die
vorhandenen Leitungen in der ,Strale der Freiheit* (B 105). Das Leitungsnetz wurde
im Rahmen der Erschliefung des Bebauungsplangebietes Nr. 16 von hier ausge-
hend ausgebaut. Uber die vorhandenen Leitungen kann auch das Plangebiet ver-
sorgt werden. Die Neuanschlisse zur Wasserversorgung sind mit dem Zweckver-
band Grevesmuhlen abzustimmen.

Hinsichtlich des sparsamen Umganges mit Trinkwasser sollte der Einsatz von was-
sersparenden Technologien (z.B. Brauchwasseranlagen) bevorzugt werden. Eine
Brauchwasserversorgung ist nach § 13 (3) Trinkwasserversorgung dem Gesund-
heitsamt Nordwestmecklenburg anzuzeigen.

3.2 Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung ist in der Ortslage Selmsdorf grundsatzlich tGber Hyd-
ranten im zentralen Wasserversorgungsnetz sichergestelit. Ein entsprechendes Netz
ist in den vergangenen Jahren durch den Zweckverband Grevesmihlen ausgebaut
worden. Auch an der B 105, sldlich des Plangebietes befinden sich zwei Hydranten.
Darlber hinaus werden kinftig weitere Hydranten im angrenzenden Wohngebiet ,Am
Muhlenbruch” errichtet.

Die zwischen der Gemeinde Selmsdorf und dem Zweckverband Grevesmiuhlen be-
stehende Sondervereinbarung zur Loschwasserentnahme aus Hydranten wurde um
das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 20 erweitert. Die ausreichende Loschwasser-
versorgung ist in Abstimmung mit dem Zweckverband sicherzustellen. Die maximale
Entfernung zwischen dem Gebaude und dem nachsten Hydranten betragt 150 m.

Die geplanten Verkehrswege innerhalb des Plangebietes sind fur die Benutzung
durch Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge ausreichend dimensioniert.
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3.3 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

In der Ortslage Selmsdorf existiert eine zentrale Schmutzwasserentsorgung. Der zu-
stindige Entsorger ist der Zweckverband Grevesmuhlen. Das anfallende Schmutz-
wasser ist Uber vorhandene Anschlussleitungen in der Planstrafle zusammenzufih-
ren, dem vorhandenen Pumpwerk zuzufihren und von dort in die Klaranlage abzulei-
ten.

Das anfallende, unbelastete Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebietes zur
Versickerung zu bringen. Die Versickerungsfahigkeit des auf den privaten Flachen
anstehenden Bodens wurde durch ein Bodengutachten flir den Bereich des Lebens-
mittelmarktes (geotechnik heiligenstadt gmbh, Heiligenstadt, 08.01.2013) nachge-
wiesen. Da zwischen den Standorten fir die Einrichtungen des Lebensmittelmarktes
und denen der medizinischen Einrichtungen nur wenige Meter liegen, konnen die
Ergebnisse des Bodengutachtens auf die Flachen der 1. Anderung und Erganzung
Ubertragen werden. Die Gemeinde geht nunmehr davon aus, dass innerhalb des An-
derungsbereiches vergleichbare Bodenverhaltnisse vorherrschen und hier ebenfalls
eine Versickerung erfolgen kann.

3.4 Energieversorgung und Telekommunikation

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird lGber Anschlusskabel der e.dis AG si-
chergestellt.

Im Ostlichen bzw. stdéstlichen Plangebietsbereich verlauft eine Niederstromleitung.
Diese liegt aulRerhalb des festgesetzten Baufeldes. Bei allen kinftigen BaumafRnah-
men ist diese Leitung zu bericksichtigen. Die Trasse der Leitung wird innerhalb ei-
nes Leitungsrechtes, das in der Planzeichnung festgesetzt ist, beachtet.

Eine vorhandene Telekommunikationsanlage liegt im suddstlichen Bereich des Plan-
gebietes und quert das kiinftige Baufeld. Im Zuge der weiterfiihrenden Planungen ist
ggf. eine Teil-/ Umverlegung mit der Telekom vertraglich zu regeln. In der Planzeich-
nung wird eine Flache mit Leitungsrechten zugunsten der Telekom, aulerhalb des
festgesetzten Baufeldes, festgesetzt.

In der Ortslage Selmsdorf ist eine zentrale Gasversorgung vorhanden. Mit dem o6rtli-
chen Gasversorger, den Stadtwerken Lubeck, ist die Versorgung des Plangebietes
abzustimmen.

Aufgrund des Klima- und Ressourcenschutzes ist der Einsatz von Solarenergie zu
empfehlen. Anlagen zur Solarenergienutzung sind gemaf den ortlichen Bauvorschrif-
ten auf den Dachern zugelassen.

Die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation wird durch die Deutsche Tele-

kom AG sichergestellt. Fur den rechtzeitigen Ausbau sind Abstimmungsgesprache
zu fuhren.

12
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3.5 Abfallentsorgung und Altlasten

Die Abfallentsorgung erfoigt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg. Fir das Plangebiet ist die ordnungsgemafle Abfallentsorgung
Uber das bestehende Strallen- und Wegenetz gewahrleistet.

Stellplatze fur Abfallbehalter sind entsprechend den ortlichen Bauvorschriften so zu
gestalten, dass eine leichte Reinigung mdglich ist und eine Ungezieferentwicklung
nicht beginstigt wird.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnaturlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fliissigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstlickseigentiimer und der Inhaber der tatsachli-
chen Gewalt Uber ein Grundstlick sowie die weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bun-
des-Bodenschutzgesetzes genannten Personen verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte
dafir, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverziglich der
Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbe-
hérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei Baumaf3hahmen, Baugrunduntersuchungen

-oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusatzlich auch flr

die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser Tatigkeiten Beauftrag-
ten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Gemal Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz sind unbelastete Bauabfélle vom Ab-
fallbesitzer der Wiederverwertung zuzufihren. Die Verwertung ist bereits auf der
Baustelle durch Getrennthaltung von mineralischen, hélzernen und sonstigen Bauab-
fallen nach Mal3gabe des Entsorgers vorzubereiten. Zum Zwecke einer stofflichen
Verwertung sind die anfallenden Baustellenabfalle einer hierfir zugelassenen Aufbe-
reitungs- und Sortieranlage zuzufihren. Eine Ablagerung dieser verwertbaren Abfalle
auf Deponien, die fir Hausmull oder hausmiillahnliche Gewerbeabfalle zugelassen
sind, ist unzuldssig.

4. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, ab-
schlieRend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu be-
antworten und dafiir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse beachtet werden.

Die von der Bundesstralie B104 ausgehenden Emissionen sind fir das innerhalb des
Plangebietes festgesetzte Sonstige Sondergebiet nicht relevant. Innerhalb des Sons-
tigen Sondergebietes sind keine schutzwiirdigen Nutzungen oder allgemeine Wohn-
nutzungen vorgesehen.

Eine vertragliche Nutzung mit nahegelegenen Wohnnutzungen besteht, da die im
Plangebiet zuldssigen Nutzungen auch innerhalb eines Allgemeinen Wohngebietes
zulassig waren. Die Gemeinde geht davon aus, dass die Nutzungen innerhalb des
Anderungsbereiches ausschlieRlich im Tagzeitraum stattfinden und somit keine un-
zumutbaren Beeintrachtigungen durch moglichen Parkplatzverkehr entstehen. Auch
bezuglich des Lieferverkehrs, der wesentlich geringer als bei einem Lebensmittel-
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markt ist, geht die Gemeinde davon aus, dass keine unzumutbaren Stérungen ent-
stehen.

Die zulassige Wohnung flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder fiir Betriebs-
inhaber bzw. Betriebsleiter ist vor StralRenverkehrslarm zu schiitzen. Im Rahmen des
Bauantrages sind die erforderlichen Nachweise zum ausreichenden Schutz durch
den kunftigen Bauherren zu erbringen.

Andere Emissionsquellen, die auf das Plangebiet einwirken, sind nicht bekannt.
Landwirtschaftliche Einsatztage und ggf. -nachte z.B. zur Erntezeit auf den angren-
zenden Ackerflachen sowie gelegentliche Geruchsbeldstigungen durch das Ausbrin-
gen von Gille sind im lIandlichen Raum von den Nutzern zu tolerieren.

5. Eigentumsverhiltnisse und Planungskosten

Die Flachen innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich iberwiegend im Besitz
der Gemeinde Selmsdorf. Die Planungskosten tragt die Gemeinde. Diese und die flr
die Umsetzung der AusgleichsmalRnahme anfallenden Kosten werden durch den
Flachenverkauf refinanziert. -

6. Umweltbelange
6.1 Eingriffsregelung gem. § 1a BauGB

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Selmsdorf hat in ihrer Sitzung am
20.10.2015 die Aufstellung der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungspla-
nes Nr. 20 "Lebensmittelmarkt Selmsdorf" gemaf §§ 2 und 8 BauGB beschlossen.

Der Bebauungsplan Nr. 20 wurde im Dezember 2011 von der Gemeinde aufgestelit
und im Januar 2013 als Satzung beschlossen. Gegenstand des Bebauungsplanes ist
die Schaffung von Baurecht fur einen Lebensmittel-Discounter. Das Bauvorhaben ist
vollstédndig umgesetzt.

Mit der Satzung iiber die 1. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 20
beabsichtigt die Gemeinde, auf bisherigen Grin- und Ausgleichsflachen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ausweisung eines Sonstigen Sonderge-
bietes nach § 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit der Zweckbestimmung
"Medizinische Infrastruktur" zu schaffen. Mit der Planung soll die Errichtung eines
Gebaudes ermoglicht werden, das eine Apotheke, Arztpraxen, Einrichtungen medizi-
nischer Heilberufe sowie eine Wohnung fur einen Betriebsleiter beinhalten soill.

Die Gemeinde reagiert damit auf ein konkretes Bauinteresse. Gleichzeitig verfolgt die
Gemeinde mit dem Bebauungsplan das stadtebauliche Ziel, an der Kreuzung von
B 104 und B 105 den Ortseingang erkennbar zu gestalten. Die beabsichtigte Gestal-
tung des Ortseingangs steht im inhaltlichen Zusammenhang mit einer kiinftigen Be-
bauung auf der gegenuberliegenden Flache des jetzigen Sandparkplatzes bzw. der
darauf befindlichen Gaststatte. Diese Bebauungen westlich und dstlich der B 104
sollen gemeinsam den Ortseingang definieren.
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Die Aufstellung der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Le-
bensmittelmarkt Selmsdorf erfolgt innerhalb des beschleunigten Verfahrens nach
§ 13a BauGB ohne Durchfilhrung einer Umweltprifung gemafl § 2 Abs. 4 BauGB.
Jedoch sind Umweltbelange nach allgemeinen Grundsatzen zu ermitteln und zu be-
werten. Innerhalb des beschleunigten Verfahrens ist eine Eingriffs- und Ausgleichsbi-
lanzierung nicht erforderlich, dennoch sind die mit der Planung entfallenden Gran-
und Ausgleichsflachen zu bilanzieren, um deren Verlust im gemeindlichen Okokonto
begleichen zu kénnen.

6.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Bedeutung fiir den Bauleitplan

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)

Fir den planungsrelevanten Bereich werden die nachfolgenden Aussagen im
RREP WM getroffen:

e Die Gemeinde Selmsdorf befindet sich in einem Tourismusraum/ Tourismusent-
wicklungsraum (siehe Karte 4, RREP WM 2011).

o Der Ort Selmsdorf befindet sich an einem Knotenpunkt eines regionalen -und
Uberregional bedeutsamen Strallennetzes (B 105 und B104) (siehe Karte 9,
RREP WM, 2011).

e Die Gemeinde Seimsdorf liegt im mecklenburgischen Teil des Stadt-Umland-
Raums Libeck und soll in besonderem Maf3e Entwicklungsimpulse fur Wohnfunk-
tionen und fir Gewerbe aufnehmen (siehe Karte 2, RREP WM, 2011). Im Stadt-
Umland-Raum Libeck sollen Landesgrenzen (berschreitend Planungen, Vorha-
ben und MafRnahmen mit Gberdrtlichen Auswirkungen abgestimmt werden.

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM)
Im GLRP WM werden folgende Aussagen flur das Plangebiet getroffen:

e Der Anderungsbereich befindet sich in der Landschaftszone ,Hohenriicken und
Mecklenburgische Seenplatte (4)" und ist der GroRlandschaft ,Westmecklenbur-
gische Seenlandschaft (40)“ sowie der Landschaftseinheit ,Westliches Hugelland
mit Stepenitz und Radegast (401)" zuzuordnen (siehe Karte 1, GLRP WM, 2008).

¢ In Bezug auf die Schutzwirdigkeit der Arten und Lebensraume sind keine Aussa-
gen fir das Plangebiet selbst dargestellt (siehe Karte 3, GLRP WM, 2008). Es
werden auf Karte | ,Analyse der Arten und Lebensraume” und Karte Il ,Schwer-
punktbereiche und MaRnahmen zur Sicherung und Entwicklung von ékologischen
Funktionen® fir das Plangebiet keine Aussagen getroffen (LUNG, 2008).

e Sowohl die Schutzwiirdigkeit des Bodens als auch des Grund- und Oberflachen-
wassers ist mit hoch bis sehr hoch dargestellt (sieche Karte 4 und 6, GLRP WM,
2008).

e Die Region um Selmsdorf ist als niederschlagsbeginstigt verzeichnet (siehe Kar-
te 7, GLRP WM, 2008)

¢ Die Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes ist mit hoch bis sehr hoch klassifiziert
(siehe Karte 8, GLRP WM, 2008). Die Funktionsbewertung der landschaftlichen
Freiraume ist mit Stufe 3- hoch bewertet (siehe Karte 9, GLRP WM, 2008).
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e Weite Bereiche der Gemeinde Selmsdorf sind Bestandteil des Landschafts-
schutzgebietes L121 (siehe Karte 11, GLRP WM, 2008).

e Das Plangebiet und die angrenzenden Bereiche sind als ,Bereiche mit besonde-
rer Bedeutung” fur die Sicherung der Erholungsfunktion der Landschaft (siehe
Karte 13, GLRP WM, 2008).

Fir den Anderungsbereich liegt ein rechtskraftiger Bebauungsplan vor. Das Plange-
biet befindet sich innerhalb des Siedlungsbereichs. Konkrete Aussagen bzw. Ziele
sind fir den Siedlungsraum der Gemeinde Selmsdorf nicht formuliert. Die Entwick-
lung einer Gewerbeflache erfolgt im Sinne der Raumordnung. Umweltbezogene Ziele
werden nicht beeintrachtigt. Das Vorhaben der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 20 ist mit den Zielen der (ibergeordneten Fachplanungen vereinbar.

Schutzgebiete

Innerhalb des Anderungsbereiches sind keine Schutzgebiete von nationaler und in-
ternationaler Bedeutung vorhanden. Nérdlich des Plangebietes, in ca. 125 m Entfer-
nung befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Palinger Heide und Halbinsel Te-
schow”. An der nordlichen Grenze des Landschaftsschutzgebietes schlie3t das Na-
turschutzgebiet ,Selmsdorfer Traveufer” an. Die Distanz zwischen Naturschutz- und
Plangebiet betragt ca. 1,6 km. Ostlich des Anderungsbereiches, in einer Entfernung
von ca. 2,2 km liegt das EU- Vogelschutzgebiet DE 2031- 471 ,Feldmark und Ufer-
zone an Untertrave und Dassower See“ als Bestandteil des koharenten Netzes
,NATURA 2000°".

Eine Beeintrachtigung des im Umfeld des Anderungsbereiches ausgewiesenen
Landschaftsschutzgebietes ist auszuschlieRen. Es werden keine Schutzgebietsfla-
chen von der vorliegenden Planung berdhrt. Zwischen dem Plan- und Schutzgebiet
befindet sich der Lebensmittelmarkt der Ursprungsplanung, dessen Wirkungen auf
das LSG im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes Nr. 20 ermit-
telt wurden. Die Wirkungen des Anderungsbereiches werden das derzeitige Maf} der
Wirkungen des Lebensmittelmarktes, der angrenzenden Wohn- und Gewerbenut-
zung sowie der Bundesstralte 104 weder (iberschreiten noch signifikant erhéhen.

Beeintrachtigende Wirkungen auf das in mehr als 1 km Entfernung liegenden Natur-
schutzgebiet und das in mehr als 2 km Entfernung liegende Vogelschutzgebiet sind
ebenfalls nicht zu prognostizieren. Die Abstande zwischen dem Plangebiet und den
Schutzgebieten sind auRerhalb der Reichweite von potentiellen Stérwirkungen auf
die Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Schutzgebiete.

Geschiitzte Biotope

Durch das Vorhaben der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 20
sind keine, gemal § 20 NatSchAG M-V, geschitzten Biotope betroffen. im Umfeld
des Anderungsbereichs ausgewiesene gesetzlich geschutzte Biotope erfahren keine
beeintrachtigenden Wirkungen. Bei den umliegenden Biotopen des § 20 NatSchAG
M-V handelt es sich hauptsachlich um Gehdlzbiotope, vereinzelt sind Gewasserbio-
tope ausgewiesen. Die Biotope befinden sich in mehr als 75 m Abstand zum Ande-
rungsbereich und werden durch Umsetzung des Vorhabens nicht in ihrer Funktion
eingeschrankt.
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6.3 Bestandsbeschreibung
Erfassung der Biotoptypen

Die Erfassung der vorhandenen Biotopstruktur erfolgt auf Grundlage der ,Anleitung
fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-
Vorpommern“ herausgegeben vom Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geolo-
gie, Heft 2/2013.

Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU)

Der Anderungsbereich wird zum derzeitigen Planungsstand als ,Ruderale Stauden-
flur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU)“ erfasst. Innerhalb der Flache ist
eine Fahrspur deutlich erkennbar, die vermutlich urspriinglich als Wirtschaftsweg zur
Bewirtschaftung der ehemaligen landwirtschaftlichen Flachen genutzt wurde. Im
Nordwesten der Flachen wurden zusatzlich Werbeschilder aufgestellt.

Siedlungsgebiisch aus heimischen Geholzarten (PHX)

Im Siidosten des Anderungsbereiches befindet sich ein ,Siedlungsgebiisch aus hei-
mischen Gehdlzarten®. Diese wird vorrangig von Brombeere dominiert.

Nachfolgend sind samtliche erhobene Biotoptypen innerhalb des Plangebietes tabel-
larisch aufgefiihrt:

Tabelle 1: Eingriffsrelevante Biotoptypen gemaR der ,Anleitung fiir die Kartierung von Biotoptypen
und FFH- Lebensraumtypen in Mecklenburg- Vorpommern, LUNG 2013

Code Biotopbezeichnung
RHU Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Standorte
PHX Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehdlzarten

6.4 Artenschutzrechtliche Priifung — Relevanzpriifung

Die Biotopausstattung des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 20 setzt sich aus einer ruderalen Staudenflur und einem Siedlungsgebusch
zusammen. Ein potentielles Vorkommen streng bzw. besonders geschuitzter Arten
der Flora und Fauna innerhalb des Anderungsbereiches ist demnach nicht zu erwar-
ten. Dennoch sind innerhalb des Bauleitplanverfahrens die Artenschutzrechtlichen
Belange im Rahmen einer Potentialabschatzung (Relevanzpriifung) zu bericksichti-
gen. Dariiber hinaus ist zu priifen, ob mit dem geplanten Vorhaben Verbotstatbe-
stande gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) eintreten und diese ge-
gebenenfalls anhand von geeigneten MalRnahmen vermieden werden kénnen. Auf-
grund der anthropogenen Vorbelastung durch die benachbarte Wohn- und Gewerbe-
nutzung sowie der angrenzenden Bundesstrafte 104 wird von einem potentiellen
Vorkommen typischer Arten des Siedlungsbereiches, die nicht als stérungssensibel
gelten, ausgegangen.

In der adenschutzrechtlidhen Priifung werden alle europarechtlich geschi]titen Arten

untersucht, die im Wirkraum des Vorhabens potentiell zu erwarten sind und die durch
die vorhabenspezifischen Wirkfaktoren betroffen sein kdnnten.
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Im Rahmen der Relevanzprufung, die innerhalb der artenschutzrechtlichen Prifung
grundsatzlich durchzufliihren ist, werden daher zunéchst die Arten aus allen europa-
rechtlich geschitzten Arten ,herausgefiltert* (Abschichtung), fur die eine verbotstat-
bestandliche Betroffenheit durch das vorliegende Projekt mit hinreichender Sicherheit
auszuschlielRen ist (Relevanzschwelle). Eine detaillierte artenschutz-rechtliche Pri-
fung ist fir diese Arten nicht mehr erforderlich. Arten deren Lebensraume nicht den
Habitatstrukturen im Plangebiet entsprechen, werden per se herausgefiltert. In einem
dritten Schritt werden weitere Arten ermittelt und ausgeschlossen, deren Wirkungs-
empfindlichkeit vorhabenbedingt so gering ist, dass sich relevante Beeintrachtigun-
gen/Gefahrdungen mit hinreichender Sicherheit ausschliefen lassen.

Durch diese Abschichtung wird die Konzentration des zu untersuchenden Artenspek-
trums auf die Arten ermdglicht, die tatsachlich betroffen sein kdnnten.

Nur fiir die nach der Relevanzpriifung verbleibenden relevanten Arten erfolgen dann
die weitergehenden Priifschritte, d.h. zunachst die Ermittlung der Verbotstatbestande
gemal § 44 Absatz 1 i.V.m. Absatz 5 BNatSchG.

Bei einer Relevanzpriifung fir die europaischen Vogelarten wird das Augenmerk auf
die Arten gelegt, deren Vorhandensein oder Fehlen grotmogliche Rickschlisse
Uber den Zustand des Untersuchungsraumes zulassen. Die Brutvogelarten werden
als Zeigerarten fir die nachfolgende Potentialabschatzung ausgewahlt. Als Zeiger-
bzw. Wertarten werden die Arten benannt, welche in den Roten Listen bzw. im An-
hang | der Europaischen Vogelschutzrichtlinie Erwahnung finden. Aufgrund ihrer ho-
heren 6kologischen Anspriiche gegeniiber weniger sensiblen Arten sind diese Arten
sehr gut geeignet, den Zustand eines Untersuchungsraumes beziglich seiner Vorbe-
lastungen einzuschatzen.

Gesetzliche Grundlagen — Artenschutz

Gemaf § 39 (5) Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten, Baume,
die aulerhalb des Waldes stehen, Hecken, Geblische und andere Geholze in der
Zeit vom 01. Méarz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf Stock zu setzen.
Nicht zu erhaltende Geholze miissen somit au3erhalb dieser Zeit entfernt werden.

Gemal § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stdrung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population ei-
ner Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zersto-
ren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwick-

lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu bescha-
digen oder zu zerstoren.
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Auswirkungen des Vorhabens auf einzelne Artengruppen (Potentialabschat-
zung)

Brutvogel

Bei Betrachtung der Biotopausstattung innerhalb des Anderungsbereiches und der
angrenzenden Strukturen sind typische, kaum stérungsempfindliche Arten des Sied-
lungsraumes zu erwarten. Die vorhandenen Gehdlzstrukturen an der ostlichen Plan-
gebietsgrenze stellen aufgrund ihrer Auspragung ein potentielles Habitat far Brutvo-
gel aus der Gilde der Gehdlzbriter dar. Mit der Aufstellung der 1. Anderung und Er-
génzung des Bebauungsplanes Nr. 20 erfolgt die Umwidmung einer im Ursprungs-
plan als AusgleichsmaRhahme festgesetzten Streuobstwiese in das Sondergebiet
.Medizinische Infrastruktur. Mit dem Verlust der Ausgleichflache entfallt auch ein
potentielles Habitat fir Geholzbriter. Bisher wurde die Ausgleichsmallnahme aller-
dings nicht umgesetzt. Als Ersatz fir den Verlust werden Okopunkte aus dem aner-
kannten Okokonto ,Streuobstwiese Selmsdorf* erworben. Das Okokonto befindet
sich ca. 700 m siidwestlich des Anderungsbereiches. Eine gleichwertige Ausweich-
moglichkeit flr die entfallende Ausgleichsflache ist somit im Umfeld vorhanden.

Der aktuelie Geholzbestand, d.h. das Siedlungsgebisch wird nur in Teilen von der
Planung berthrt. Lediglich die Gehdlzstrukturen die sich innerhalb der Baugrenze
des Sondergebietes ,Medizinische Infrastruktur® befinden, werden kiinftig entfallen.
Die vorhandenen Gehélze innerhalb der festgesetzten Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Zasurgrin® bleiben erhalten und werden durch Strauch- und Gehdlzpflan-
zungen erweitert. Die Habitatfunktion bleibt fir die potentiell vorkommenden Geholz-
briter im Anderungsbereich erhalten.

Bau- und betriebsbedingte Stérwirkungen des Vorhabens (Gerduschbelastung) sind
nicht geeignet erhebliche Beeintrachtigungen der Lokalpopulationen herbeizuflihren,
da sie das derzeitige Mall der Wirkungen der vorhandenen Nutzungen nicht ber-
schreiten werden.

Saugetiere/Fledermause

Habitatstrukturen, die auf ein potentielles Vorkommen von Saugetieren bzw. Fleder-
mausen hindeuten, sind nicht innerhalb des Anderungsbereiches vorhanden. Gehdl-
ze und Gebaude, die sich als Sommer-, Winter- oder Ubergangsquartier eignen, lie-
gen nicht im Plangebiet vor. Als Nahrungshabitat fir Flederméduse kommt der Freifla-
che nur eine nachgeordnete Bedeutung zu, da aufgrund der Auspragung der Flache
nur wenige Nahrungsinsekten vermutet werden. Erhebliche Beeintrachtigungen der
Artengruppe Fledermause bzw. mdgliche artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
nach § 44 BNatSchG sind nicht anzunehmen.

Reptilien
Die vorhandenen Biotopstrukturen stellen kein potentielles Habitat fiir Reptilien dar.

Es fehlen geeignete Strukturen, wie strukturreiche Ubergénge zwischen Wald und
Offenland, die ein geeignetes Habitat fir die warmeliebenden Arten darstellen. Er-

“hebliche Beeintrachtigungen durch die Realisierung der vorliegenden Planung sind

demnach nicht festzustellen. Das Eintreten eines Verbotstatbestandes nach § 44
BNatSchG liegt nicht vor.
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Amphibien

Ein Vorkommen von Amphibien im planungsrelevanten Bereich ist auszuschliefien.
Die spezifischen Habitatstrukturen dieser Artengruppe, wie Laichgewasser oder
sonstige mafigebliche Habitatbestandteile sind im Plangebiet nicht vorhanden. Auf-
grund der angrenzenden Bundesstralie 104 und der gewerblichen Nutzung eignet
sich der Anderungsbereich nicht als Migrationskorridor zu umliegenden Gewés-
serstrukturen. Erhebliche Beeintrachtigungen potentiell vorkommender Amphibien
sind mit Umsetzung der Planung nicht festzustellen.

Fische

Es befinden sich keine Gewasserstrukturen innerhalb des planungsrelevanten Be-
reichs. Ein potentielles Vorkommen von Fischen liegt nicht vor. Eine weitere Analyse
potentieller Beeintrachtigungen gemafl § 44 BNatSchG entfallt.

Schmetterlinge

Das Vorkommen von Schmetterlingen ist aufgrund fehlender Habitatstrukturen, wie
bllitenreiche Saume nicht zu erkennen. Beeintrachtigungen durch Eintreten arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestadnde geman § 44 BNatSchG sind nicht festzustellen.
Eine weitere Analyse projektbedingter Beeintrachtigungen von Schmetterlingen ent-
fallt. .

Kafer

Der planungsrelevante Bereich stellt kein geeignetes Habitat fur Kaferarten dar. Es
fehlen beispielsweise blitenreiche Sdume als Nahrungshabitat. Erhebliche Beein-
trachtigungen durch Eintreten der nach § 44 BNatSchG festgelegten Verbotstatbe-
stinde sind auszuschlieRen. Die weitere Analyse potentieller Beeintrachtigungen
entfalit.

Libellen

Innerhalb des Plangebietes fehlen geeignete Habitatstrukturen (Gewasser, Bliten-
saume) fir Libellen. Ein Vorkommen von Libellen innerhalb des Anderungsbereiches
ist auszuschlieBen. Eine weitere Analyse potentieller Beeintrachtigungen geman
§ 44 BNatSchG entfallt.

Weichtiere

Der relevante Planungsbereich weist keine geeigneten Habitatstrukturen fir die Ar-
tengruppe der Weichtiere auf. Erhebliche Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende
artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde sind auszuschliellen. Die weitere Analyse
potentieller Beeintrachtigungen entfallt.

Pflanzen

Das Plangebiet wird (iberwiegend von einer nicht versiegelten Freiflaiche auf einem

ehemaligen landwirtschaftlich genutzten Standort geprégt. Besonders bzw. streng
geschitzte Arten der Flora sind nicht zu erwarten. Erhebliche Beeintrachtigungen
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sind nicht zu erkennen. Die weitere Analyse projektbedingter Wirkungen und deren
Erheblichkeit auf die geschiitzte Flora entfallen.

6.5 Relevante Projektwirkungen auf artenschutzrechtliche Belange

Unter Beachtung der Fallkonstellationen der ,Hinweise zum gesetzlichen Artenschutz
gemal § 44 BNatSchG bei der Planung und Durchfiihrung von Eingriffen (Punkt 7.1
bis 7.7)* des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern werden nachfolgende Eingriffswirkungen abgearbeitet:

Gebaudeabbruch

Es befinden sich keine Gebiude innerhalb des Bereiches der 1. Anderung und Er-
ganzung des Bebauungsplanes Nr. 20 der Gemeinde Selmsdorf. Eine artenschutz-
rechtliche Betroffenheit potentiell vorkommender Arten ist auszuschlief3en.

Beseitigung von Baumen/Hecken und Buschwerk

Der Gehdlzbestand im Anderungsbereich. besteht aus einem Siedlungsgeblsch aus
Brombeeren. Mit der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 er-
folgt die Umwidmung einer im Ursprungsplan als Ausgleichsmafinahme festgesetz-
ten Streuobstwiese in das Sondergebiet ,Medizinische Infrastruktur®. Mit dem Verlust
der Ausgleichflache entfallt auch ein potentielles Habitat fur Geholzbriter. Bisher
wurde die Ausgleichsmal3nahme allerdings nicht umgesetzt. Als Ersatz fiir den Ver-
lust werden Oko_punkte aus dem anerkannten Okokonto ~otreuobstwiese Selmsdorf*
erworben. Das Okokonto befindet sich ca. 700 m siidwestlich des Anderungsberei-
ches. Eine gleichwertige Ausweichmdglichkeit fir die entfallende Ausgleichsflache ist
somit Umfeld vorhanden.

Der aktuelle Gehdlzbestand, d.h. das Siedlungsgebiisch wird nur in Teilen von der
Planung beruhrt. Lediglich die Gehdlzstrukturen die sich innerhalb der Baugrenze
des Sondergebietes ,Medizinische Infrastruktur* befinden, werden kinftig entfallen.
Die vorhandenen Gehoélze innerhalb der festgesetzten Griinfliche mit der Zweckbe-
stimmung ,Zasurgrin® bleiben erhalten und werden durch Strauch- und Gehdélzpflan-
zungen erweitert. Die Habitatfunktion bleibt fur die potentiell vorkommenden Gehélz-
briter im Anderungsbereich erhalten.

Notwendige Gehdlzfallungen sind gemall § 39 BNatSchG im Zeitraum vom
01. Oktober bis 29. Februar auf3erhalb der Brutperiode der potentiell vorkommenden
Brutvogel durchzufihren.

Unter Beachtung des nach § 39 BNatSchG genannten Zeitraumes zur Durchfiihrung
von Fallarbeiten sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der potentiell vorkom-
menden Brutvogel zu erwarten. Ein artenschutzrechtlicher Tatbestand gemafn § 44
BNatSchG besteht demzufolge nicht.

Beseitigung, Verkleinerung bzw. Funktionsverlust von Gewassern

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Gewasser. Eine artenschutzrechtli-
che Betroffenheit potentiell vorkommender Arten ist auszuschlieen.
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Umnutzung von Flachen

Durch die Umwidmung der als AusgleichsmalRnahme festgesetzten Griinflache mit
der Zweckbestimmung ,Streuobstwiese” der Ursprungsplanung in das Sondergebiet
,-Medizinische Infrastruktur erfolgt ein Verlust der Biotop- und Bodenfunktion. Einer
zu drastischen Versiegelung wird durch die Festsetzung einer Grundflache von min-
destens 250 m? bis maximal 350 m? entgegengewirkt. Innerhalb der privaten Griin-
flache ,Zasurgrin® werden die vorhandenen Griinstrukturen durch weitere Strauch-
pflanzungen erganzt, so dass in diesem Bereich neue Lebensraume entstehen.

Die Habitatfunktion flr potentiell vorkommende Arten bleibt im rdaumlichen Zusam-
menhang bestehen. Eine erhebliche Beeintrachtigung durch die Umnutzung von Fla-
chen ist nicht festzustellen, zumal nicht von besonders bzw. streng geschiitzten Ar-
ten auszugehen ist und ausreichend gleichwertige Strukturen als Ausweichmaoglich-
keit im direkten Umfeld zur Verfigung stehen.

Larm

Die Aufstellung der hier betrachteten 1. Anderung und Ergénzung erfolgt auf Grund-
lage des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 20. Mit Umsetzung des Vorhabens
treten bau- und betriebsbedingte Gerauschwirkungen auf die potentiell vorkommen-
den Arten auf. Diese werden das derzeitige Mal} der Gerauschbelastungen der an-
grenzenden Bundestral’e 104 und der im Umfeld vorhandenen Wohn- und Gewer-
benutzung nicht Ubersteigen. Es sind ausreichend gleichwertige Habitatstrukturen im
direkten Umfeld zum Plangebiet vorhanden, die als Ausweichhabitat wahrend der
Realisierung des Vorhabens zur Verfligung stehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die bestehenden Larmemissionen der Bundes-
stral’e 104 und der angrenzenden Nutzungen mit derselben Intensitat auf die in der
Ursprungsplanung festgesetzte Streuobstwiese wirken wiirden. Im Hinblick auf
Larmwirkungen wird es zu keiner Verschlechterung der Situation fir die potentiell
vorkommenden Arten mit der 1. Anderung und Ergénzung kommen.

Kollision von Tieren mit mobilen oder immobilen Einrichtungen

Durch die Umwidmung der urspriinglich festgesetzten Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Streuobstwiese” in das Sondergebiet ,Medizinische Infrastruktur* werden
die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung eines Gebaudes fur medi-
zinische Zwecke geschaffen. Eine Erhdéhung des Kollisionsrisikos fiir die potentiell
vorkommenden Arten durch Herstellung und Betrieb eines weiteren Gebaudes inner-
halb eines von Siedlungsstrukturen gepragten Bereiches ist auszuschlielRen.

CEF- MaBnahmen

Vorgezogene Ausgleichsmallnahmen (CEF- MaRnahmen= continuous ecological
functionality-measures) zum Erhalt der 6kologischen Funktionalitdt bzw. zur funkti-
onsgerechten Wiederherstellung vom Vorhaben beeintrachtigter Habitatbestandteile
sind nicht erforderlich. Durch gleichwertige Strukturen als Ausweichmaoglichkeit im
direkten Umfeld zum Plangebiet bleiben die Habitatfunktionen im riumlichen Zu-
sammenhang gewahrt.
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VermeidungsmafRnahmen

In Auswertung der artenschutzrechtlichen Relevanzprifung ist das Eintreten von
Verbotstatbestdnden des § 44 BNatSchG und erheblichen Beeintrachtigungen unter
Beachtung der nachfolgenden Vermeidungsmafnahmen nicht festzustellen. Die Ge-
hélzstrukturen mit Habitatfunktion potentiell vorkommender Brutvogelarten werden
von der vorliegenden 1. Anderung und Ergidnzung des Bebauungsplanes Nr. 20 le-
diglich in Teilen berthrt. Die Habitatfunktion bleibt dennoch im rdumlichen Zusam-
menhang durch den Erhalt des Siedlungsgebiisches innerhalb der privaten Grinfla-
che ,Zasurgrin® gewahrt.

¢ Die Beseitigung von Geholzen gemal § 39 (5) Satz 2 des Bundesnatur-
schutzgesetzes darf nur im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und dem 29.
Februar durchgefiihrt werden. Ausnahmen sind zuladssig, sofern im Rahmen
einer Okologischen Baubegleitung der gutachterliche Nachweis durch den
Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Gehdlzflachen keine Brutvogel
briten und die Zustimmung der zusténdigen Behorde vorliegt.

6.6 Planwirkungen

Mit der vorliegenden Planung erfolgt die Umwidmung einer im Ursprungsplan festge-
setzten Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Streuobstwiese” in das Sondergebiet
.Medizinische Infrastruktur”. Die Funktion der Grinfliche bestand darin, die vom
Vorhaben des Bebauungsplan Nr. 20 verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft
im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung auszugleichen. Die mit der
Planung entfallenden Griin- und Ausgleichsflachen sind zu bilanzieren und durch
Verrechnung mit dem gemeindlichen Okokonto zu ersetzen.

Die Gemeinde reagiert auf ein konkretes Bauinteresse. Mit der Planung soll die Er-
richtung eines Gebaudes ermdglicht werden, das eine Apotheke, Arztpraxen, Einrich-
tungen medizinischer Heilberufe sowie eine Wohnung fiir einen Betriebsleiter bein-
halten soll. Gleichzeitig verfolgt die Gemeinde mit dem Bebauungsplan das stadte-
bauliche Ziel, an der Kreuzung von B 104 und B 105 den Ortseingang erkennbar zu
gestalten. Die beabsichtigte Gestaltung des Ortseingangs steht im inhaltlichen Zu-
sammenhang mit einer kiinftigen Bebauung auf der gegeniiberliegenden Flache des
jetzigen Sandparkplatzes bzw. der darauf befindlichen Gaststatte. Diese Bebauun-
gen westlich und ostlich der B 104 sollen gemeinsam den Ortseingang definieren.

Durch die Flacheninanspruchnahme zur Herstellung von Gebduden und dazugehdri-
ger Stellplatzflachen und Wege, wird ein Verlust der Biotop- und Bodenfunktion
durch Versiegelung hervorgerufen. Ein Ausgleich im Sinne der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung ist innerhalb des beschleunigten Verfahrens gemafR
§ 13a BauGB nicht erforderlich. Der Grad der Versiegelung ist durch die Festlegung
der maximal zulassigen Versiegelung begrenzt.

Weiterhin ist die Entwicklung von Grinflachen (Géarten) vorgesehen, sodass neue
Lebensraume flir. vorkommende Arten entstehen und die Strukturvielfalt im Plange-
biet insgesamt erhdht wird.

Die Umsetzung des geplanten Vorhabens erfordert die Beseitigung vorhandener Ve-
getations- und Gehdlzstrukturen mit einhergehendem Habitatverlust insbesondere fir
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die Brutvogel. Diese Habitatverluste sind rechtlich nicht relevant, da die Habitatfunk-
tion im Umfeld zum Plangebiet besteht.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung bleibt der gegenwartige Zustand der Flache, d.h.
die ruderale Staudenflur erhalten. Ohne die Durchfiihrung entsprechender Pflege-
maflnahmen, wird sich das vorhandene Siedlungsgeblisch zunehmend ausbreiten.

6.7 Verlust von Ausgleichsflachen der Ursprungsplanung

Die Aufstellung der 1. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Le-
bensmittelmarkt Selmsdorf‘ erfolgt innerhalb des beschleunigten Verfahrens nach §
13a BauGB: als Bebauungsplan der Innenentwicklung. Innerhalb des beschleunigten
Verfahrens ist eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nicht erforderlich, dennoch
sind die mit der Planung entfallenden Grun- und Ausgleichsflachen zu bilanzieren,
um den Verlust im gemeindlichen Okokonto begleichen zu kdnnen.

Innerhalb des Anderungsbereiches ist auf einer Fliche von 1.656 m? die Anlage ei-
ner Streuobstwiese urspriinglich vorgesehen. Zu Gunsten der Entwicklung des Son-
dergebietes ,Medizinische Infrastruktur” wird die Ausgleichsflache kinftig entfallen.
Die MalRnahme ist mit einer Wertstufe von 2 und einer daraus abgeleiteten Kompen-
sationswertzahl von 2,5 bewertet. Unter Beriicksichtigung eines Wertsteigerungsbe-
trages von 0,5 und eines Korrekturfaktors flr Freiraumbeeintrachtigung von 0,75
ergibt sich ein Kompensationsflachenaquivalent (KFA) von 621 m?, die dem Eingriff
des Bebauungsplanes Nr. 20 angerechnet werden. Als Ersatz fir die Ausgleichsflé-
che werden die entfallenden 621 m? KFA (Punkte) innerhalb des Okokontos ,Streu-
obstwiese Selmsdorf* erworben. Die OkokontomaRnahme befindet sich innerhalb
des Flurstiicks 230/41, der Flur 3 in der Gemarkung Selmsdorf in ca. 700 m Entfer-
nung zum Anderungsbereich. Der raumlich- funktionale Zusammenhang zwischen
der ursprunglichen Ausgleichsflache und der OkokontomalRnahme bleibt somit ge-
wahrt.

6.8 Zusammenfassung

Das Vorhaben der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Le-
bensmittelmarkt Selmsdorf* der Gemeinde Selmsdorf ist nicht dazu geeignet, erheb-
liche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu verursachen. Im Rahmen der
artenschutzrechtlichen Relevanzprifung konnten keine besonders bzw. streng ge-
schutzten Arten innerhalb des Plangebietes erfasst werden. Es wird ein potentielles

Vorkommen von typischen Brutvogelarten des Siedlungsraumes, die wenig sto-

rungsempfindlich sind, angenommen. Es wurden entsprechende Malnahmen zur
Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG festgesetzt.

Durch die Flacheninanspruchnahme zur Herstellung des Gebaudes und dazugehdri-
ger Stellplatzflichen und Wege, wird ein Verlust der Biotop- und Bodenfunktion
durch Versiegelung hervorgerufen. Ein Ausgleich im Sinne der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung ist innerhalb des beschleunigten Verfahrens gema § 13a
BauGB jedoch nicht erforderlich.

Der Verlust der entfallenden Grun- und Ausgleichsflaichen der Ursprungsplanung

wird durch den Erwerb von Okopunkten aus dem Okokonto der Gemeinde Selmsdorf
ausgeglichen.
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7. Sonstiges

Im Osten des Plangebietes werden Flachen (Flurstiicke 77/5 und 77/7 (teilw.) der
Flur 3, Gemarkung Selmsdorf) des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 16 der Ge-
meinde Selmsdorf Uberplant. Die Festsetzungen der vorliegenden 1. Anderung und
Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 20 ersetzen die urspriinglichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 16.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Bo-
dendenkmale bekannt. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archaologisch
betreuen zu konnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bo-
dendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverzliglich der zustandi-
gen Behorde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertre-
ters des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege
in unveréandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Vor Beginn von Tiefbaumafinahmen sind Auskiinfte (ber die mogliche Kampfmittel-
belastung des Gebietes bei der zustidndigen Behérde einzuholen. Auch wenn das
Plangebiet nach gegenwartigem Kenntnisstand als nicht kampfmittelbelastet bekannt
ist, ist nicht auszuschlie®en, dass bei Tiefbaumallnahmen Munitionsfunde auftreten
kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufihren. Sollten bei diesen Arbeiten unvermutete kampfmittelverdachtige Ge-
genstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit
an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Muni-
tionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortli-
che Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen in der Verwaltung des

Amtes Schonberger Land, Fachbereich Gemeindeentwicklung, Dassower Strafie 4,
23923 Schénberg, wahrend der Dienststunden eingesehen werden.

Selmsdorf, den&?qgfou’ ......
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