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TEIL B - TEXT

[ Planungsrechtliche Festsetzungen
(§9 Abs.1 und Abs.2 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung
(gem.§9, Abs.1 Nr.1 und Nr.6 BauGB)

I 1 Die Bauflachen werden gem. §6 Abs. ! BauNV0 als Mischgebiet MI
festgesetzt. Zuldssig sind Nutzungen gem. §6 Abs.2 Nr.1 bis Nr.5.
Ausnahmen gem. §4 Abs.3 BouNV0 sind nicht zuléssig

1.2 Zugunsten der Ver- und Entsorger werden Geh— und Leitungsrechte im
Ver lauf vorhandener Hauptversorgungsleitungen festgesetzt.

2. Man der baulichen Nutzung
(gem.§9, Abs.1 Nr.1 BauGB und §§16-20 BauNV0)

2.1 Das Maf der boulichen Nutzung wird durch die Angabe in der Nutzungs-—
schablone bestimmt

3. Bauweise, iberbaubare Grundstiicksf ldche
(gem.8§9, Abs.1 Nr.2 und §§22-23 BauNV0)

3.1 Bouweise und Hausform werden durch die Angaben in der Nutzungsschablone
best immt

3.2 Gemdn §23(3) BauNV0 ist ein geringfiigiges Vortreten von Gebdudeteilen
(wie z.B. durch Erker, Balkone o . &.) vor die straflenseitige Baugrenze
bis zu einem Drittel der straflenseitigen Gebdudeteile in einer Tiefe
von max. 1,00m zuldssig.

4. Hohenlage
{gem.§9, Abs.3 BauGB und §18 BauNV0)

4.1 Als Hohe der baulichen Anlagen wird gemdal §18, Abs. 1 BauNVD
eine Hohenbegrenzung festgesetzt.
Die Firsthdhe der boulichen Anlagen, bezogen auf die zugeordneten
Geldndehshen, darf max. H=11,00m iber OK Fertigfuflboden betragen

4.2 Die Hohe DK Fertigfufboden, bezogen auf die zugeordneten Geldnde-
hdhen, darf max. H=0,50m iber OK Geldnde betragen.

4 3 Die zugeordneten Geldndehdhen werden durch die Darstellung in der
Planzeichnung, Angaben in m HN, beschrieben

5. Versickerung des Niederschlagswasser
(gem.§9, Abs.1 Nr.14 BauGB)

5.1 Niederschlagswasser darf versickert, gespeichert oder verwendel werden
Die Einrichtung von Regenwassernutzungsanlagen ist zuléssig.

5.2 Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist auf dem
Grundstick dezentral und erlaubnisfrei zu versickern.

53 Anfollendes Oberfldchenwasser darf von den Grundstiicken nicht auf
dffentliche Fliachen geleitet werden.

6. Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen
(gem.§9, Abs.1 Nr .4 BauGB und §12 und §14 BauNVO0)

6.1 Nebenanlagen und Einrichtungen gem. §14 (2) BauNV0, die der Versorgung
des Baugebietes mit Elektrizitdat, Gaos, Wosser, Telekommunikatlion sowie
der Ableitung von Abwasser dienen, sind auferhalb der iiberbaubaren
Fldachen zuldssig.

7. Larmschutzmaflnahmen
(gem.8§9, Abs.1 Nr.24 BauGB)

7.1 Bei Fassaden der KITA und des Bauteils Biro im dargestellten Lérmpegel-
bereich IIl gem. DIN 4109 sind aus Grinden des Schallschutzes die
Anforderungen on die Luftschal Idémmung von Auflenbauteilen einzuhalten.
Die Anforderungen an die Luftschallddmmung der Gesamt-Aulenbauteile
ergeben sich aus der Tabelle 8 nach DI 4109. Die Schlafrdume und Rdume
mit ahnlicher Nutzung sind mit schallddmmenden Liftungséffnungen zu ver-
sehen, die die Einhaltung der resultierenden Luftschalldammung (RW1,res)
der gesamten Auflenwandbauteilegewdhrieisten.

7 2 Ausnahmen von den Festsetzungen kdnnen zuge lassen werden, soweil nach-
gewiesen wird, daf geringere Mafinahmen ausreichen.

7.3 Auszug Tabeltle 8 DIN 4109

Raumart

Zeile |L&rmpegelbereich Aufenthaltsrdume in Burordaume' und @hnliches
Wohnungen und dhnliches

erf. R’y reg des Auflenbauteiles in dB
2 I 30 30
3 111 35 30

('An Auflenteile von Rdumen, bei denen der eindringende Auflenlérm aufgrund
der in den Réumen ausgeijbten T&tigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag
zum Innenraumpegel leistet, werden keine Forderungen gestellt )

Als aktive Schollschutzmafnahmen kdnnen durch Ausrichtung der Gebdude und
der rdumlichen Nutzung die durch DIN 18005 und DIN 4109 vorgegebenen Orien-
tierungs - Richtwerte= Innen 25-30 dB(A) durch zusdtzliche Gebdudeeigen-
abschirmung gewdhrleistet werden.

Die ruhebediirftigen Rdume, Aufenthalts— und Schlafriume sollten auf

der ldrmabgewandten Seite angeordnet werden.

I Grinordnungsmaflnahmen zum Ausgleich

(§9 Abs.1 Nr.15, Nr.20, Nr.25a und Abs.1a
BauGB im Sinne des §1a Abs.3 BauGB)

1 Fir Bepflanzungen sind nur standortgerechte und heimische Baume und
Gehdlze zu verwenden. Bei ihrem Abgang sind Ersatzpflanzungen gleicher
Art vorzunehmen.

2 Die festgesetzten Einzelbdume = M3 - sind als hochstémmige Laubbdume
mit einem Stammumfang von mindestens 16-18cm anzupflanzen. Hochstémme
missen als Pflanzengrife 3x verpflanzte Baumschulqualitdt aufweisen
(Pflanzliste C Sorbus aucuparia - Eberesche)

3 Der unbefestigte Wurzel= und Lebensraum der zu pflanzenden Bdume (Baum—
scheiben) mufl mind. 12m? grofN sein und gegen Uberfahren geschiitzt sein
Er darf gemdn DIN 18920 hshenméfig und in seiner Bodengestalt nicht
verdndert werden

4 Auf der Mafinahmef lache - M1 - (anzupflaonzende Flidche) on der dstlichen
und sidlichen Grundsticksgrenze sind Gehdlze (Pflanzliste B) und Heister
(Pflanzliste A} in der festgesetztem Pflanzqualitdt zu pflanzen.

5. Der Ausgleich auf externen gemeindlichen Flachen wird wie folgt

festgesetzt, gem. Pflanzliste C

= Mafinghme M2  Pflanzung von 3 Stick Grofbdumen als Reihenpfianzung am
“Torfmoorweg” (Sorbus aucuparia - Eberesche)

- MaBnahme Mé Pflanzung von 4 Stick Grofibdumen an der Verbindungsstrafe
Silsdorf - Teschow (Quercus robur - Stieleiche)

- Mafnahme MS Pflanzung von 8 Stiuck GrofibBumen, strafenbegleitend,
Ortslaoge Zarnewenz (Acer campestre - Feldahorn)

[ Die Anwendung von chemischen Pflanzenschutzmittel ist nach §6 Pflanzen-
schutzgestz nicht zuldssig.

Pflanzliste A:

Heister fiir anzupflanzende Fléchen: H= 200-250cm 3x verpflanzt

- Acer campestre Feldahorn
- Carpinus betulus Hainbuche
- Quercus robur Stieleiche
- Sorbus aucuparia Eberesche

Pflanzliste B:

Gehdlze fur anzupflanzende Fléchen: h= 1,00-1,20m 3x verpflanzt

-Crataegus monogyna Weifldorn

=Corylus avellana Hasel

-Cornus sanguinea Hartriegel
-Euonymus europaeus Pfaftenhitchen
-Prunus spinosa Schlehe

-Rosa canina Hundsrose
-Sambucus nigra Schwarzer Holunder

-Serbus oucuparia Eberesche

Pflanzliste C:

Einzelbdume, STU 16-18cm

~Tilia cordata Winterlinde

-Quercus robur Stieleiche
-Acer campestre Feldohorn
-Fagus sylvatica Rotbuche

-Sorbus aucuparia Eberesche

IIl Festsetzungen iber die duflere

Gestaltung baulicher Anlagen
(§9 Abs.4 BauGB in Verbindung mit §86 LBauO M-V)

1 Oie Auflenwinde der Gebdude sind in farbigen Putzfliéchen, in Verblend-
mauerwerk zuldssig.

2. Als Dachformen sind Flachddcher und Steilddcher mit 15" -45"
Neigung zuldssig. Flr untergeordnete Bauteile sind auch abweichende Dach=-
formen zulassig.

3 Fir die Eindeckung der Décher der Hauptgebdude sind gelbrote bis
rotbraune nicht gldnzende Pfannen/Ziegel zuldssig.

4. Solarkollektoren auf Déchern sind zuldssig

S Dachaufbauten dirfen in der Summe 1/3 der Trauflédnge des Daches nicht
Uberschreiten. Gauben mit einer maximalen Dochneigung, die der des Haupt-
daches entspricht, sind zuléssig.

6 Liegende Dachf ldchenfenster sind zuldssig.

7. Brandschutz gem.§9 Abs.{1 Nr.2 BauGB
Umfassungen der Bebauung sind feuerbesténdig oder feuerhemmend auszufiiren.
Weichdidcher sind nicht zuldssig.

8. Als Grundstickseinfriedungen sind Zdune mit einer Héhe von max. 1,40m
Uber Geldnde und lebende Hecken aus geeigneten heimischen Gehdlzen mit
einer Héhe von mox. 1,50m iber Geldnde zuldssig. Die Kombination mit einem
bis zu 1,0m hohen innenliegenden Maschendrahtzaun ist mdglich.
Metallzdune sind zuldssig.

9 Wer vorsdtzlich oder fahrlidssig gegen die gestalterischen Festsetzungen
verstdfNt, handelt rechtswidrig im Sinne des §84 Abs.1 Nr 1 LBau0 M-V und
kann mit Buflgeld geahndet werden
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Nr. entspr. Festsetzungen Rechtsgrundlage
PlanZVO
1. Art der baulichen Nutzung
) ‘ § 9 Abs.1, Nr 1 BauGB
1.1.3 Mischgebiet § 6 Abs. 1. BauNVO
2. Mafn der baulichen Nutzung
2.1 Geschofnflachenzahl § 9 Abs. !, Nr.! BauGB
GFZ 1’2 als Héchstgrenze § 16 Abs.2, Nr.2 BauNV0
2.5 Grundfldchenzahl § 9 Abs.1, Nr.! BauGB
GRZ 0‘60 als Héchstgrenze § 16 Abs.2, Nr.1 BauNV0
2.7 11 Zaohl der Voligeschosse § 9 Abs.!, Nr.! BauGB
als Héchstgrenze § 16 Abs.2, Nr.3 BauNVO
2.8 Hohe baulicher Anlagen als Hdachstmafl § 9 Abs.1, Nr.1 BauGB
Firsthihe FH=11,0m Uber OKFF § 16 Abs.2, Nr.2 BaulV0
Oberkante Fertigfuflboden (0KFF)=0,5m iM iiber GOK
Als Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der Mittelachse
(Richtung "Neue Reihe’) mit den zugeordneten Geldndehthen (OKG)
=), Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen
33 a obweichende Bauweise § 9 Abs 1, Nr. 2 BouGB
(gekoppelte Baukdrper) § 22 Abs. 4 BauNV0
3.5 L — o — Bougrenze § 9 Abs 1, Nr.2 BauGB
§ 23 Abs.! BauNY0
6. Verkehrsf lachen
. § 9 Abs.1, Nr. 11
6.1 B Straflenverkehrsfldchen ond  Abs. 6 BouGB
. § 9 Abs.1, Nr. 11
6.3 Straflenbegrenzungslinie und  Abs 6 BouGB
6.4 Ein— bzw. Ausfahrten und Anschluf § 9 Abs.1, Nr.4, 11
Al r anderer Flichen an die Verkehrsflichen und Abs . 6 BauGB
8. Hauptversorgungs— und Hauptenergieleitungen
Gas —
-0 ° o— unterirdisch (Gasdruckleitung) § 9 Abs.f, Nr.13
und Abs 6 BouGB
—o—oELo— unterirdisch (Elektroleitung) § 9 Abs.1, Nr.13
und Abs 6 BauGB
). Grinf lachen
9.1 [:::::::] Grinflachen § 9 Abs.f, Nr.iS
und Abs . 6 BauGB
Zweckbestimmung :
: ] private Grinflachen
..V Verkehrsgriin
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MafBnahmen und Fléchen
fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
§o055506060 Anpflanzungen ven Baumen, Stréuchern
13.1 = & und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs.1, Nr.25 und
o ] sowie Bindungen fur Bepflanzungen Abs . 6 BauGB
= und fiur die Erhaltung von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
Anpflanzen :
M3 . Bdume - Mafinahme M3 -
M1 ‘ Straucher / Heister - Maflnahme M1 -
15. Sonstige Planzeichen
—_——————— Mit Geh-, Fahr= und Leitungsrechten
15.5 Elektro-z//Gasversorger zu belastende Flachen fiir Leitungen § 9 Abs.1, Nr.2 “"“‘GB
T T " T T T 7 zugunsten Elektro- / Gasversorger Abs .6 Bau
- ols KFZ-Zufahrt bei notwendigen Bauarbeiten
- fir Sicherung und Inspektion der Anlagen
Flachen fir Aufschiittungen, Abgrabungen
15.9 und StUtzmauern, soweit sie zur Herstellung § 9 Abs.f, Nr.26 und
des Straflenkdrpers erforderlich sind Abs. 6 BauGB
Abgrabung
Grenze des rtumlichen
15 .13 = o Geltungsbereiches § 9 Abs.7 BauGB
= des Bebauungsplanes
3. Darstellung ohne Normcharakter
—O—0— vorh. Grundstiicksgrenzen S S vorh. Regenwasserkanal
10 vorh. Flurstiicks- e — vorh. Schmutzwasserkana
6 nummer
*—j'o—l‘ Maflinien
vorh. bauliche
Anlagen Nutzungsschablone:
(unpefestigt! Beschriftung Bestand Mischgebiet
. M I~ Zah! der Vollgeschosse
VAR VA vorh. Einfriedung
== |—e¢rz
| Vorschlag Bebauung 0,60 1,2
L _ GRZ
6} 0K Geldnde 35,00m HN
LPB III Ldarmpegelbereich 111 KOOOOOOLOOCK  Grenze Larmpegelbereich
aus Ldrmschutzgutachten

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt auf Grund des Beschlusses der Gemeindevertretung vom
12.07.2007 . Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
ist durch Abdruck im Amtticthel ﬁpkann!mochunqsbiarr des Amtes

Schonberger Land und ?;ﬁfﬁr[_pm;Z? 07.2007 erfolgt.
- s g
C.C b. OJ’%?

SN\ W4

(Selmsdorf, Durum,YﬁiéqR!pbdqug} ~ (Unterschrift)
\ \ rof Der Burgermeister

2.1 Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemdan §17
des Landesplanungsgesetzes Abs.! beteiligt worden

2.2 Die frihzeitige Dffentlichkeitsbeteiligung nach §3, Abs 1, Satz 1, BauGB
ist am 12.07.2007 durchgefiihrt worden

2.3 Die Uffentlichkeit und die Behérden und sonstigen Trdger &ffentlicher
Belonge sind gem&n § unterrichtet und zur Auflerung aufgefordert

o AN Oz

(Seilmsdorf, Datum, Siegelabdruck )</ (Unterschrift) ?<:
K Der Biirgermeister

3.1 Die Gemeindevertretung hat am 12.07.2007 den Vorentwurf der Satzung uber
den Bebauungsplan Nr.12, sowie die Satzung liber die &rtlichen Bauvor-
schriften beschlossen und zur Gffentlichen Auslegung bestimmt
Die Begriindung mit dem Umweltbericht wurde gebilligt

3.2 Die von der Planung beriihrte Offentlichkeit und die Behdrden und sonstigen
Trédger &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 26.07.2007 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

3.3 Der Vorentwurf des Bebauungeplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die drtlichen Bauvorschriften mit der
Begriindung und dem Umweltbericht, haben in der Zeit vom 06.08 2007 bis
zum 20.08.2007 wéhrend der Dienstzeiten im Amt Schdnberger Lond, Schinberg,
nach §3, Abs.2 BaulGB &ffentlich ausgelegen
Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf Stellungnohmen wéhrend
der Auslegefrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kdnnen, am 27.07.2007 im Amtlichen Bekanntmachungs-—
blatt des Amtes Schénberger Land (Amtsblatt) ortsiblich bekanntgemacht

QK Ly

fuaierschriff) 7
Der Birgermeister

co. 7. O-f; s

(Selmsdorf, Datum, Slégeyuﬁdﬁucklﬁ

4.1 Die Gemeindevertretung hat am 060972007 den Entwurf der Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr 12, sowie die Satzung Uber die &rtlichen Bauvor-—
schriften beschlossen und zur 8ffentlichen Auslegung bestimmt
Die Begriindung mit dem Umweltbericht wurde gebilligt

4.2 Die von der Planung berihrte Uffentlichkeit und die Behtrden und sonstigen
Tridger offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 16 .10 2007 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

4.3 Der Entwurf des Bebouungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie die &rtlichen Bauvorschriften mit der
Bzgrundun‘? und dem Umweltbericht, haben in der Zeit vom Os_.ja{ﬂ? bis
zum 0F.11. 0F wohrend der Dienstzeiten im Amt Schinberger Land, Schénberg,
nach §3, Abs.2 BauGB &ffentlich ausgelegen
Die affentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf Stellungnohmen wdhrend
der Auslegefrist von jedermnnnztirrif’lich oder zur Niederschrift

vorgebracht werden kdnnen, am “QQeO?ﬁm Amt lichen Bekanntmachungs-—
blatt des Amtes Schénberger Land. {Amtsblatt) ortsiiblich bekanntgemacht
worden e

202 'of o ?.%{,/K

(Selmsdorf, Datum, Siegelabdruck]
@ - i Der Birgermeister

= Die Gemeindevertretung hat die Stellungnohmen der Offentlichkeit und der
Behirden und sonstigen Trdger tffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung berUhrt werden kann, am 22.11.2007 / 13 12.2007 gepriift

Das Ergebnis ist miigePAEfi/Hfi]oEd N |
1 Q% ///;(

, .
o =7 7 =~
co. d, Of) z IC %

(Selmsdorf, Datum, Siggelabdruck]

(Un'terschrift)

%;_ Der Birgermeister
LR
6. Der Bebauungsptan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B) sowie die &rtlichen Bauvorschriften, wurden am
13.12.2007 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen
Die Begriindung zum Bebauungspltan worde mit Beschlufl der Gemeinde—

vertretung vom 13 .12 ZDOiﬁdahi{ljgf‘

je labdruck] (Unterschrift)
/¥ Der Biirgermeister

5 7 A
c0, 5. ¢ 7
(Selmsdorf, Datum, Si

7. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 12, bestehend aus der Planzeichnung
{(Teil A) und dem Text (Tei}»ﬁlﬁfﬁ}rq\hiermir ausgefertigt und ist
bekanntzumachen G* ™

20,”5.:059 Z///X

(Seimsdarf, Datum, Siggelubd}u:k) .f‘ (Unterschrift)
\ /oy 57 Der Birgermeister

8. Der Beschlufl des Bebauungsplanes, sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wihrend der Dienststunde von jedermann einges hen werden kann und
Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am = ?&<ﬁ“:in

e = und am .——————im Amtlichen Bekanntmachungsblatt des

Amtes Schdnberger Land und Amtsblatt bekennt gemacht worden.

In den Bekanntmachungen sind auf die Geltendmachung der Verletzung von

Verfahrens- und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung sowie auf

die Rechtsfolgen §215, Abs.2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit,

Entschédigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser

Anspriche {(§44 BouGB) hingewiesen worden.

Die Satzung éber den Bebauungsplan Nr 12 ist mithin mit Ablauf

des AS.CT OT in Kraft getreten

23 bl
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(Onterschrif
Der Birgermeister

SATZUNG 0ger oen B-PLAN NR. 12
DER GEMEINDE SELMSDORF AN DER "NEUEN
REIHE, GEMARKUNG DORF SELMSDORF, FLUR 3,
FLURSTUCK 230/44 —-USTLICHE TEILFLACHE"

Praambel:

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.September 2004 (BGBI.- S.2414),
zuletzt gedndert durch Artikel | des Gesetzes vom

21.0ezember 2006 (BGBL.- 5.3316), der Verordnung iiber die bau-
liche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNV0)
vom 23 Januar 1990 (BGBI.- S.132), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 22 April 1993 (BGBI.- 5.446), der Verordnung iber die Aus-
arbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90) vom 18.Dezember 1990
(BGBI.- S.58), der Landesbauordnung Mecklenburg—Vorpommern
(LBauO M-V) vom 18.April 2006 (GVOBI. M-V S.102) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom /£2..42.200%
die Satzung uUber den Bebauungsplan Nr.12 der Gemeinde Selmsdorf
an der "Neuen Reihe, Gemarkung Dorf Selmsdorf, Flur 3,
Flurstiick 230/44 -dstliche Teilflache", bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B), sowie die Satzung
iber die grtlichen Bauvorschriften erlassen.

SATZUNG 08eR DEN

B-PLAN NR. 12 0ER GEMEINDE
SELMSDORF AN DER "NEUEN REIHE,
GEMARKUNG DORF SELMSDORF, FLUR 3,
FLURSTUCK 230/44 -USTLICHE TEILFLACHE"
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Fassung der endgiiltigen
und bekanntgemachten Satzung




