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Teil 1 -~ Begriindung

1. Einleitung
1.1 Planverfahren und Planungsziele

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Selmsdorf hat in jhrer Sitzung am
08.10.2009 die Aufstellung der 6. Anderung und Ergidnzung des Bebauungsplanes
Nr. 7 "Wohngebiet am Sandberg” beschlossen.

Der Ursprungsplan des Bebauungsplanes Nr. 7 hat in den zuriickliegenden Jahren
berelts fiinf rechtskriiftige Anderungen erfahren. Die jiingste Anderung wurde 2009
rechtskraftig. Gegenstand des Bebauungsplanes war die ErschlieBung eines Wohn-
gebietes und somit die Schaffung von neuen Wohnbauflachen am siidwestlichen
Rand der Ortslage Selmsdorf. Darliber hinaus wurde eine Sportplatzanlage sldlich
der KreisstraBe auf Grundlage des B-Planes Nr. 7 errichtet.

Das Ziel der 6. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 7 besteht darin,
die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, um das bestehende Sonstige
Sondergebiet "SO-Sport" sidlich der Wohnbsbauung am Sandberg und westlich der
Wohnbebauung am Fldhkamp in slidwestliche und in shdliche Richtung zu erweitern
sowie die Erweiterung des Funktionsgebdudes innerhalb der vorhandenen Sport-
platzanlage zu erméglichen. Im Bereich der Erweiterungsfléche ist die Errichtung ef-
ner Skateranlage und der Bau eines multifunktionalen Sportplatzes vorgesehen. Des
Woeiteren wird im Norden der Erweiterungsflache sine Flache flir den Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung Feuerwehr/Bauhof ausgewiesen. Die Umsiedlung der
Feuerwshr aus dem jetzigen Gemeindezentrum in ein neues Feuerwehrhaus am
Orisrand soll somit erméglicht werden. Ebenso sollen dem Bauhof hier neue Flachen
zur Verfligung gestellt werden.

Hintergrund fOr die Planung ist, dass es sich bei der Gemeinde Selmsdorf um eine in
den letzten Jahren stetig wachsende Gemeinde im Ordnungsraum LObeck handelt.
Es gibt verschiedene, lebendige Sportversine im Ort mit zahlreichen Mitgliedern.
Dementsprechend besteht ein wachsender Bedarf an ganzjahrigen Spiel- und Trai-
ningsmoglichkeiten. Im Ort leben auBerdem viele Familien mit Kindern. Durch die
geplante Skateranlage soll das Freizeitangebot fiir die Jugendlichen und Kinder ge-
starkt werden.

Im Rahmen der Planung werden neben den naturschutzfachlichen Aspekten insbe-
sondere immissionsschutzrechtliche Belange geprlift und dargestelit.

Parallel zur 6. Anderung und Erganzung des B-Planes Nr. 7 erfolgt im Verfahren der
8. Anderung des Fl&chennutzungsplanes der Gemeinde Selmsdorf eine entspre-
chende Anpassung der Flachendarstellungen.
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Als Plangrundiagen wurden der Bebauungsplan Nr. 7, der Lage- und Hdhenplan des
Ingenieurbtiros Groth & Michelis, Stand 01.02.2010, die Topographische Karte im
MaBstab 1:10000 vom Landesamt filr innere Verwaltung sowie eigene Erhebungen
verwendet.

Das regionale Raumordnungsprogramm Westmecklenburg (RROP) definiert die
Gemeinde Selmsdorf als ortlichen Siedlungsschwerpunkt im mecklenburgischen Teil
des Ordnungsraumes L{beck. Der Siediungsschwerpunkt Selmsdorf befindet sich
auBerhalb der Siedlungsachse L{beck-Herrnburg/Lldersdorf-Lockwisch-Schonberg.
Als punkiueller Siedlungsschwerpunkt handelt die Gemeinde Selmsdorf dennoch in
Ubersinstimmung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung, wenn sie
{iber ihren Eigenbedarf hinaus Flachen fir Wohnen und Gewerbe auswaeist.

Das RROP weist explizit darauf hin, dass die dynamische Siedlungstatigkeit im Ord-
nungsraum L(ibeck auf der mecklenburgischen Seite auf die genannte Siedlungs-
achse sowie auf die Stadt Dassow als Landlichen Zentralort sowie auf den &rtlichen
Siedlungsschwerpunkt Selmsdorf auszurichten ist.

Dementsprechend wurden in den vergangenen Jahren diverse Flachen fir Wohnen
und Gewerbe neu erschlossen. Aufgrund des sich daraus ergebenden stetigen An-
stieges der Einwohnerzahl besteht ein wachsender Bedarf an ganzjahrigen Spiel-,
Trainings- und Freizeitmdglichkeiten.

Unter Beachtung der raumordnerischen Parameter geht die Gemeinde Selmsdorf
daher davon aus, dass das Planvorhaben mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung vereinbar ist.

Die stidlichen und westlichen Randbereiche der Gemeinde Selmsdorf gehbren zu
den Auslaufern des Fremdenverkehrsentwicklungsraumes "Schaalseegebiet”. Da die
Freiraume im Ordnungsraum Libeck auf der mecklenburgischen Seite in besonde-
rem MaBe eine 6kologische Ausgleichs- und Erholungsfunktion f(ir die Stadt Libeck
haben, sind sie unter Beachtung ihres Schutzstatus flir ruhige, landschaftsbezogene
Formen der Naherholung zu nutzen.

2. Planungskonzept
2.1 Ausgangssituation

Die Gemeinde Selmsdorf, einst als Angerdorf entstanden, liegt im auBersten Nord-
westen von Mecklenburg-Vorpommern und grenzi unmittelbar an das Gebiet der
Hansestadt L{beck. Seit den 90'er Jahren hat die Gemeinde einen erheblichen Zu-
wachs an Einwohnern erfahren. Im Zuge der Ausweisung und ErschlieBung diverser
neuer Wohngebiete und der Entwicklung von Gewerbegebieten hat sich die Gemein-
de stédtebaulich und funktional verandert.

Vor dem Hintergrund der wachsenden Einwohnerzahl und dem damit verbundenen
wachsenden Bedarf an Spiel- und Trainingsméglichkeiten wurde im Zuge der Erstel-
lung des B-Planes Nr. 7 "Wohngebiet am Sandberg" als s(idliche Begrenzung der
Ortslage ein Sondergebist flir einen Sportplatz und eine Sporthalle ausgewiesen.
Das Sondergebiet wurde nunmehr bereits vor mehreren Jahren angelegt und er-
schlossen. Derzeit existieren ein eingezdunter Bolz- bzw. Trainingsplatz, ein Funkii-
onsgeb&ude mit Sanitiaranlagen, das auch als Vereinsgeb&ude fungiert und ein ein-
gezaunter Sportplatz mit Tartanbahn. Im Norden wurden eine Zufahrt und ein grof3-
z(igiger Parkplatz angelegt. Des Weiteren sind im Norden, Stden und Westen mehr-
reihige Baumpflanzungen erfolgt.
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Selmsdorf hat ein reiches Versinsleben und diverse FuBballmannschaften. So wird
das Sporiplatzgebiet mit seinen Anlagen vor allem durch die nahe gelegene Schule
sowie durch verschiedene Sportvereine genutzt und ist insgesamt sehr gut ausgelas-
tet.

2.2 Stadtebauliches Konzept, Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Das Plangebiet wird entsprechend der Nutzung und den stidtebaulichen Zielstellun-
gen als Sonstiges Sondergebiet gemaB § 11 BauNVO festgesetzt.

Wie bereits Eingangs erlautert, besteht in Selmsdorf ein zunehmender Bedarf an
ganzjéhrigen Spiel- und Trainingsmdglichkeiten. So gibt es diverse lebendige Sport-
vereine mit zahlreichen Mitgliedern im Ort. Des Weiteren hat die Anzah! der im Ort
lebenden Familien mit Kindern in den letzten Jahren stetig zugenommen. Durch die
geplante Erweiterung des Sportplatzes und den Bau der Skateranlage soll das Frei-
zeitangebot fiir die Jugendlichen und Kinder gestarkt werden.

Im Bereich der vorhandenen Sportplatzanlage werden die sonstigen Sondergebiete
(SO) 1, 2, und 5 ausgewiesen. In dem festgesetzten SO 1 mit der Zweckbestimmung
"Sportplatz" ist die Errichtung eines Sportplatzes einschlielich aller Aniagen, die
zum Betrieb eines Sportplatzes erforderlich sind, zuldssig. Die maximale Grundfléche
des Sportplatzes darf 15.500 m2 nicht Oberschreiten. Im ausgewiesenen SO 2 mit der
Zweckbestimmung "Sporthalle” ist die Errichtung einer Sporthalle mit allen dafiir er-
forderlichen Einrichtungen zuldssig. Die maximale Grundflache aller Anlagen darf
hier 2.500 mz2 nicht Gberschreiten. In Verbindung mit der abweichenden Bauweise,
sind bzgl. der Sporthalle Geb&udelangen von (iber 50 m zuléssig. Die Firsthdhe wird
auf max. 10 m begrenzt.

Im SO 5, stdlich des vorhandenen Parkplatzes, werden die Baugrenzen im Vergleich
zum Ursprungsplan so geéndert bzw. erweitert, dass sie zum einen das vorhandene
Funktionsgebdude umfassen und sichern und zum anderen eine Erweiterung in stli-
che Richtung erméglichen. Im neuen Funktionsgebdude sollen zuséatzliche sanitére
Anlagen, Umkieiderdume und auch ein Saal fir Veranstaltungen der Vereine und der
Gemeinde untergebracht werden. Flr das Funkiionsgeb&ude werden eine einge-
schossige, offene Bauweise und eine maximale Grundflache von 600 m? festgesetzt.
Die Firsthdhe wird auf max. 7,0 m begrenzt.

Im Bereich der Ergénzungsfliche soll ein Multifunktionsfeld und die Skateranlage
errichtet werden. Das Multifunktionsfeld im SO 3 soll Spielfelder fiir unterschiedliche
Sportarten zur Verfligung stellen. Beispielhaft seien hier FuBball, Volleyball, Hand-
ball, Basketball und Hockey genannt. Die Oberflache des Multifunktionsfeldes soll
voraussichtlich als Kunstrasen oder als befestigte Kunststoffflache ausgebildet wer-
den. Im Umweltbericht erfolgt die Bemcksmhtlgung dieser Bauart als Vollversiege-
lung. Die maximale Grundflache wird auf 7700 m? begrenzt Nordlich daran anschlie-
Bend soll die Skateranlage errichtet werden. Fir sie wird eine maximale Grundflache
von 400 m? festgesetzt. Um sie soll in ndrdliche und &stliche Richtung, das heift in
Richtung der vorhandenen Wohnbebauung, ein 3,30 m hoher, begriinter Larm-
schutzwall errichtet werden (vgl. Kap. 4).

Im Norden und Westen der Skateranlage wird eine Flache flr den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung Feuerwehr/Bauhof ausgewiesen. Die Gemeinde mdchte das
vorhandene Gemeindezentrum, in welchem jetzt auch die Feuerwehr untergebracht
ist, erweitern und fiir andere Gemeindezwecke nutzen. So ist beispielsweise die
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Gemeindebibliothek, die bislang in der Schule untergebracht war, in das Gemeinde-
haus umgezogen. Daher soli im Bereich der ausgewiesenen Gemeinbedarfsflachen
der Bau eines neuen, modernen Feuerwehrhauses mit den entsprechenden Raum-
lichkeiten ermdglicht werden.

Derzeit wird durch die Gemeinde ein Brandschutzbedarfsplan erarbeitet. Die exakie
Gebaudestellung und Flachenausnutzung innerhalb der festgesetzten Baugrenzen
kann erst nach Vorliegen der Ergebnisse definiert werden.

Die weitere zur Verfiigung stehende Flache soil flr Einrichtungen des Bauhofes ge-
nutzt werden, der einen anderen Standort bendtigt.

Fir die Geb&ude innerhalb der Gemeinbedarfsfliche wird eine zweigeschossige,
offene Bauweise und eine maximale Grundfidche von 2500 m? festgesetzt. Die First-
hoéhe wird auf max. 10,0 m begrenzt.

Am siidlichen Rand der Ergénzungsfléche soll ein breiter Griingiirtel aus Strauchge-
héizen und GroBb&umen im Ubergangsbereich zur offenen Landschaft gepflanzt
werden.

2.3 Festsetzungen zur duBeren Gestaliung

Die Satzung liber die Festsetzungen zur duBeren Gestaliung dient der Anpassung
der Baulichkeiten an die orilichen Verhéitnisse und soll die stadtebaulichen Zielstel-
lungen unterstlitzen, ohne jedoch die Gestaitungsmdglichkeiten zu sehr einzu-
schrinken.

Bei der Gestaltung der Décher sollen ortsunangepasste Farben und Formen vermie-
den werden. Als Dacheindeckung flr das Funktionsgebdude sind dementsprechend
nur nicht gldnzende einfarbige rote, rotbraune, braune oder anthrazitfarbene Ziegel
oder Betonpfannen zuldssig. Unzul&ssig sind Engoben, Edelengoben und glasierte
Dachsteine.

In Anpassung an das Orts- und Landschaftsbild sind die AuBenwande ausschlieBlich
unter Verwendung von roten und rotbraunen Ziegeln oder unter Verwendung von
geputzten Flichen mit roten, rotbraunen, gelbbraunen und weien Farbtonen herzu-
stellen.

Im Bereich der AuBenanlagen sind Stellplatze von Miillbehéltern mit einer blickdich-
ten, dauerhaften Bepflanzung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.
Die Instaliation von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist auf den Dachflachen
zuléssig.

Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig
handelt, wer vorsétzlich oder fahrldssig dieser nach § 86 Landesbauordnung M-V
erlassenen Satzung Uber die 6rilichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Zuwiderhand-
lungen kénnen mit BuBgeld geahndet werden.
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Feldhecke 2.070
Abschirmgriin 11.700
Grabenbegleitgrin 1.670
Y. Plangebiet 90.560

3. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsanlagen innerhalb des Plangebietes sind entsprechend
auszubauen. Fir die leitungsgebundenen Anlagen existieren in ausreichendem Ma-
Be Anbindungspunkte an vorhandene Leitungssysteme der jeweiligen Ver- und Ent-
sorgungstriger. Die Versorgungstrager werden als Tréger &ffentlicher Belange in das
Planungsverfahren eingebunden. Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter
der Ver- und Entsorgungsinfrastruktur dargestsilit.

Die vorhandenen Leitungen und deren Schutzabsténde sind bei allen Bau- und
PflanzmaBnahmen zu beachten.

3.1 Trinkwasserversorgung

Das Plangebiet wird vom Zweckverband Grevesmiihlen zentral Gber vorhandene Lei-
tungen mit Trinkwasser erschlossen. Die Dimensionierung des Versorgungsnetzes
ist auch unter Beriicksichtigung des geplanten, zusatzlichen Funktionsgeb&udes aus-
reichend. Hinsichtlich des sparsamen Umganges mit Trinkwasser sollte der Einsatz
von wassersparenden Technologien (z.B. Brauchwasseranlagen) bevorzugt werdert.

Eine Hauptwasserleitung verlauft unmittelbar sidlich der KreisstraBe 1. Diese Lei-
tung, die die festgesetzte Flache flir den Gemeinbedarf berlihrt und im weiteren Ver-
lauf innerhalb der Verkehrsfléiche zur ParkplatzerschlieBung verlduft, darf nicht durch
Gebiude (berbaut werden. Der Trassenverlauf wurde in die Planzeichnung aufge-
nommen.

3.2 Ldschwasserversorgung und Belange der Feuenwehr

Flir das Plangebiet liegt eine L&schwasserkonzeption vor. Im Plangebiet befindet
sich eine Druckerh&hungsstation, die flir die Bewésserung des Rasens verwendet
wird. An dieser Station ist die Entnahme von L&schwasser moglich bzw. im Emnstfall
vorgesehen. Die zur Verfligung stehenden Wassermengen sind ausreichend, die
LBschwasserversorgung ist gesichert. Eine weitere L&schwasserentnahmestelle ist
innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf vorgesehen. Damit erhalt die Feuerwehr
die Méglichkeit, den Léschwasservorrat auf den Fahrzeugen aufzufiillen und die Ein-
satzbereitschaft wieder herzustellen.

Die Verkehrswege innerhalb des Plangebietes sind fiir die Benutzung durch Feuer-
wehr- und Rettungsfahrzeuge ausreichend dimensioniert.

Bezdglich der Errichtung und des Betriebes der Einrichtungen im Plangebiet sind die
Belange der Feuerwehr Selmsdorf zu beriicksichtigen und mit dieser abzustimmen.



Gemeinde Selmsdorf - Satzung Gber die 8. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 7
"Wohngebiet am Sandberg”

3.3 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

In der Ortslage Selmsdorf existiert eine zentrale Schmutzwasserentsorgung. Der zu-
stindige Entsorger ist der Zweckverband Grevesmiihlen. Das im Plangebiet anfal-
lende Schmutzwasser wird Ober Anschlussleitungen durch das Wohngebiet am
Sandberg geleitet, zusammengefihrt und anschlieBend Uber eine Abwasserdrucklei-
tung in Richtung Dassow geflihrt.

Im Zuge der Planaufstellung wurde das Ingenieurbdro Palasis mit der Erarbeitung
eines Bodengutachtens beauftragt. Dabei wurde festgestellt, dass die anstehenden
Bbden nur sehr bedingt fiir eine Versickerung des anfallenden Regenwassers geeig-
net sind. Aus diesem Grund wurde mit dem Wasser- und Bodenverband die Einlei-
tung des nicht versickerbaren Regenwassers in die ortliche Vorflut vereinbart. Der
Graben 1/B4, der sich unmittelbar nérdlich des Plangebietes befindet und in den
Selmsdorfer See mandet, verfiigt dber eine ausreichende Aufnahmekapazitat. Das
Regenwasserkonzept der Gemeinde sieht daher vor, das anfallende Regenwasser
iber den vorhandenen Schacht und den StraBendurchlass in den Graben 1/B4 ein-
zuleiten. Von dort erfolgt die Einleitung Gber den Selmsdorfer See in den Selmsdorfer
Bach. Aufgrund der langen Sickerstrecke zwischen Plangebiet und Selmsdorfer See
wird ein erheblicher Teil des Regenwassers bereits innerhalb des Grabens versi-
ckemn. Die Aufnahmekapazitit des Sees und des nachfolgenden Selmsdorfer Gra-
bens ist nach Aussage des Wasser- und Bodenverbandes ausreichend. Fiir das in
den Sondergebisten 1, 2 und 5 sowie fiir die bestehenden Verkehrsflachen existiert
bereits heute eine zentrale Regenentwasserung. Dieses Wasser wird Ober die Re-~
genwasserleitung des nordlich angrenzenden Wohngebietes in ein Regenwasser-
riickhaltebecken und von dort ebenfalls in den Selmsdorfer Graben geleitet. Fir das
Entwésserungskonzept der Erweiterungsfidchen wird bei der unteren Wasserbehdr-
de eine wasserrechtliche Erlaubnis beantragt. Mit dem Wasser- und Bodenverband
wird die Gemeinde die Einleitmengen vor Baubeginn abstimmen.

3.4 Energieversorgung und Telekommunikation

Die Versorgung mit elekirischer Energie wird durch die e-on/e.dis AG sichergestelit.
Vorhandene Leitungen und Aniagen sind zu beachten. Die Gasversorgung erfolgt
durch die Stadt | Obeck. Eine Gashochdruckleitung verlauft parallel zur KreisstraBBe 1.
Diese Leitung beriihrt im Ergénzungsbereich die festgesetzte Fléche fir den Ge-
meinbedarf und veridauft im weiteren Verlauf durch dffentliche Griinflachen. Diese
Leitung darf nicht mit Gebduden Oberbaut werden. Der Trassenveriauf wurde in die
Planzeichnung aufgenommen.

Aufgrund des Klima- und Ressourcenschutzes ist der Einsatz von Solarenergie oder
Erdwérme zu empfehlen. Anlagen zur Solarenergienutzung sind gemag den &rilichen
Bauvorschriften auf den Déchern zugelassen. Die Moglichkeit zur Nutzung der Son-
nenenergie sollte bei der Exposition der Gebdude und der Dachflichen beachtet

werden.
Die Versorgung des Plangebietes mit Gas ist durch die Stadtwerke Libeck gesichert.

Die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation wird durch die Deutsche Tele-
kom AG sichergestellt. Fir den rechtzeitigen Ausbau sind Abstimmungsgespréche
zu flihren.
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3.5 Abfallentsorgung und Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg. Im Plangebiet ist die ordnungsgeméaBe Abfallentsorgung Uber das
StraBen- und Wegenetz gewihrleistet. Stellpldize fir Abfallbehalter sind entspre-
chend den Orilichen Bauvorschriften so zu gestalten, dass eine leichte Reinigung
méglich ist und Ungezieferentwicklung nicht beglnstigt wird.

Standorte fir Abfallbehalter sind im Ergénzungsbereich innerhalb der Flache flir den
Gemeinbedarf vorgesehen. Diese Fléche ist ausreichend bemessen, dass Miillfahr-
zeuge diesen Bereich befahren kénnen und ausreichende Wendemé&glichkeiten be-
sitzen. Die Zufahrt zur Gemeinbedarfsflache hat eine Breite von 20 m. Somit ist die
Befahrbarkeit dieser Fldche gesichert. Das Entsorgungskonzept flir den Anderungs-
bersich erféhrt durch die hier vorgelegte Planung keine Verdanderung.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altlasten bekannt. Auf-
grund der Nutzungscharakteristik des Plangebietes bestehen seitens der Gemeinde
auch keine entsprechenden Verdachtsmomente.

Woerden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes {unnat(irlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkei-
ten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstlicksbesitzer geméaBn
§ 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemé&Ben Entsor-
gung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unte-
ren Abfallbehtrde des Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.

4, Immissionsschutz

Aufgabe von stidtebaulichen Planungen im Hinbiick auf den Immissionsschutz ist es,
abschlieBend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu
beantworten und daflir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse beachtet werden.

Die TOV Nord Umweltschutz GmbH&CoKG Rostock hat mit Datum vom 13.04.2010
eine Schalitechnische Untersuchung fiir das Plangebiet erarbeitet.

Im vorliegenden Gutachten erfolgte eine prognostische Ermittlung der zu erwarten-
den Geruschimmissionen, die durch den Betrieb der Skateranlage und des Multi-
funktionsfeldes, angrenzend an eine bestehende Sportstétte innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Selmsdorf, an den umlie-
genden schutzbediirftigen Nutzungen hervorgerufen werden.

Grundlage der Untersuchungen bildeten verschiedene Planunteriagen, eine Ortsbe-
sichtigung sowie Abstimmungsgespréche mit dem Planer und dem Auftraggeber.

Die Beurteilung der Gerduschimmissionen erfolgte nach der Sportanlagenlarm-
schutzverordnung (18.BImSchV).

Immissionen

Aufgrund der Vorbelastung durch die bestehende Sportanlage ist es erforderlich, die
geplanten Sportanlagen so auszulegen, dass sich deren Gerduschimmissionen auf
schutzwirdigen Nutzungen nicht relevant zur Gesamtgeréuschsituation auswirken.
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Unter Berlicksichtigung aktiver SchallschutzmaBnahmen im Bereich der Skateranla-
ge berechnen sich fir die geplanten Anlagen an den Immissionsorten tags Beurtei-
lungspege! von max. 41 dB(A) auBerhalb der Ruhezeit und 39 dB(A) innerhalb der
Ruhezeit. Die zuldssigen Immissionsrichtwerte der 18.BImSchV fir allgemeine
Wohngebiete werden damit sowohl innerhalb als auch auBerhalb der Ruhezeit um
mehr als 10dB(A) unterschritten.

Die geplanten zusatzlichen Sportstatten tragen nicht relevant zur Gesamtgerduschsi-
tuation an den umliegenden Immissionsorten bei. im Nachzeitraum (22:00 Uhr bis
6:00 Uhr) ist nicht mit einer Nutzung der zu untersuchenden Anlagen zu rechnen.

Notwendige SchutzmaBnahmen
Zur Einhaltung der zuvor beschriebenen Pegel ist im Bereich der Skateranlage die

Errichtung einer Schutzwand- bzw. eines —walls mit den nachfolgend genannten
Mindestanforderungen erforderlich:

- Hbhe: 3,3 m Uber Gelandeoberkante

- Maximaler Abstand zum nérdlichen und 6stlichen Rand der Skateranlage: 3 m

- Nordliche Lange von 44 m und dstliche Lange 18 m.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die zuldssigen Pegel fir Ge-
réuschspitzen bei der bestimmungsgemaBen Nutzung der Sportstatten im Tageszeit-
raum innerhalb und auBerhalb der Ruhezeit an allen Immissionsorten unterschritten
werden. Nachts treten keine Gerauschspitzen auf.

Das zusétzliche Verkehrsaufkommen auf umliegenden StraBen flihrt nicht zu einer
Erhdhung des bestehenden Beurteilungspegels der Verkehrsgerusche von 3 dB(A)
und mehr.

Die schalltechnische Untersuchung der TUV Nord Umweltschutz GmbH ist der Be-
griindung als Anlage beigefiigt.

Im weiteren Umfeld des Geltungsbereiches sind dariber hinaus folgende Anlagen

bekannt, die nach BImSchG durch das Staatliche Amt fir Landwirtschaft und Umwelt

Westmecklenburg (ehem. Staatliches Amt flir Umwelt und Natur Westmecklenburg)

genshmigt bzw. diesem angezeigt wurden:

- |AG lhlenberger Abfallentsorgungsgesellschafi (Deponie, Blockheizkraftwerk,
Anlage zum Wertstoffumschlag),

- RABA lhlenberg GmbH (Restabfallbehandlungsanlage) sowie

- Windpark Selmsdorf/Siilsdorf.

Diese Anlagen genieBen Bestandsschutz. Unmittelbare Auswirkungen auf das Plan-
gebiet sind nicht anzunehmen.

Andere Emittenten, die nachhaltig auf das Plangebiet sinwirken, sind nicht bekannt.
Landwirtschaftliche Einsatztage und ggf. -néchte z.B. zur Erntezeit auf den angren-
zenden Ackerflidchen sowie gelegentliche Geruchsbelastigungen durch das Ausbrin-
gen von Gillle sind im landlichen Raum von den Nutzern bzw. Anwohnern zu tolerie-
ren.
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5. Eigentumsverhiltnisse und Planungskosten

Die Flachen innerhalb des Plangebietes befinden sich im Eigentum der Gemeinde,
die auch alle Planungskosten tragt.

Die Umsetzung und Finanzierung der notwendigen Ausgleichsmaflnahmen erfolgt
ebenfalls durch die Gemeinde.

6. Sonstiges

Nach gegenwértigem Kenntnisstand befindet sich Norden des Geltungsbereiches der
Satzung ein Bodendenkmal. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend arch&olo-
gisch betreuen zu kdnnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehtrde
beim Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, min-
destens zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unver-
mutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverzlglich der
zustandigen Behérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines
Vertreters des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmal-
pflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierflir sind der Entde-
cker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt § Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schliefen, dass bei TiefbaumaRnahmen Munitionsfunde aufireten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzuftihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegenstdnde oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgrlinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzusteilen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehdrde hin-
zuzuziehen.

im Norden des Plangebietes verlduft in einem Abstand von rund 10 m parallel zur
KreisstraBe eine Hochdruckleitung fur Gas, DN 200. Entsprechende Sicherheitsab-
st&nde sind einzuhalten.

Parallel zur Gashochdruckleitung verléuft in einer Entfernung von rd. 25 m zur Kreis-
stralRe eine Hauptwasserleitung, DN 200, Eine Uberbauung der Leitungen ist unzu-
lassig.

Noérdlich des Erganzungsbereiches befinden sich Waldflichen gem&B Landeswald-
gesetz. Der gesetzliche Waldabstand von 30,0 m ist einzuhalten. Dies gilt auch flr
Stellplatze.

Die Satzung Uber die 6. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 7
"Wohngebiet am Sandberg" wurde von der Gemeindevertretung am 08.06.2011 be-
schlossen. Die Billigung der Begriindung erfolgte ebenfalls am 08.06.2011.

Selmsdorf, den /{ & (0. CoAA
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1. Einleitung

GemaR dem novellierten Baugesetzbuch vom 20. Juli 2004, § 2 (4) BauGB ist bei
allen Aufstellungen, Anderungen oder Ergdnzungen von Bebauungsplénen eine
Umweltprifung durchzuflihren. Im Rahmen der Umweltprifung werden die Auswir-
kungen des Vorhabens auf alle Umweltbelange nach § 1 (6) Pkt. 7 BauGB (Tiere,
Pflanzen, biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaftsbild, Kultur-
und Sachgter, Mensch (und seine Gesundheit), Wechselwirkungen geprift und die
Ergebnisse im Umweltbericht dargestelit.

Der Umweltbericht ist ein gesonderter, selbststandiger Teil der Begriindung zum
Bauleitplan (§ 2a BauGB) in dem die Belange der Umweltpriifung dargelegt werden
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB und Anhang 1 der SUP-Richtlinie).

Er enthalt im Wesentlichen eine Bestandsaufnahme des Umweltzustandes, eine Be-
schreibung des Vorhabens und der umweitrelevanten Festsetzungen des Plans so-
wie eine Auswirkungsprognose einschlieBlich der Nullvariante.

Ebenfalls enthalt der Umwaeltbericht die Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwa-
chung der erheblichen Auswirkungen des Vorhabens (Monitoring). Das Monitoring
erdffnet die Mdglichkeit einer Erfolgskontrolle der von der Gemeinde festgesetzten
MaBnahmen.

Der vorliegende Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung zur 6. Anderung und
Ergidnzung des Bebauungsplans Nr. 7 der Gemeinde Selmsdorf Wohngebiet am
Sandberg".

In den Umweltbericht werden sowohl nachteilige als auch positive Auswirkungen auf
die Umwelt aufgenommen. Die Umweltpriifung dient der ordnungsgemaBen Vorbe-
reitung der Abwagungsentscheidung.

Untersuchungsumfang und -tiefe werden dabei auf erhebliche, abwigungsrelevante
Umweltauswirkungen begrenzt. Ab wann Umweltauswirkungen als erheblich einge-
stuft werden, ist von Informationen Gber den Standort und das Vorhaben abhéngig.
Aus der Formulierung des § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB, dass nur die ,voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden® sollen, ist zudem zu entnehmen,
dass keine komplexen Zukunftsbetrachtungen vorgenommen werden missen. Statt-
dessen reicht eine Prognosegenauigkeit, die sich nach veminftigem planerischem
Ermessen richtet. Auch der in § 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB enthaltene Grundsaiz der
Angemessenheit zielt auf die Beschrénkung der Untersuchung auf das Wesentliche:
.Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwértigem Wissensstand
und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad
des Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden kann.*

Integration von Eingriffsregelung und FFH-/SPA-Vertraglichkeitsprifung

Da sie integrierte Bestandteile der Umweltpriifung sind, ist die Berlcksichtigung der
Eingriffsregelung nach dem BNatSchG und der FFH-/SPA-Verréglichkeitsprifung,
sowaeit flr den Plan relevant, im Umweitbericht erforderlich (§ 1a i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr.
7 und § 2 Abs. 4 BauGB). AuBerdem sollen Stellungnahmen von Behdrden und den
Tragem &ffentlicher Belange (TOB) in die Ausflihrungen einbezogen werden.

Was nach neuer Rechislage gepr(ift und in der Abwigung berlcksichtigt werden
muss, wird in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a des Baugessetzbuches festgelegt (auszugs-
waise):
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« die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und deren
Wirkungsgefiige sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt (Anwen-
dungsbereich der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung), '

« die Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und EU-
Vogelschutzgebiete (FFH-Vertréglichkeitsprifung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz),

» Darstellungen in Fachplanungen wie z. B. Landschaftsplénen, Grlinordnungs-
pldnen

» Woechselwirkungen zwischen Naturhaushait, Menschen, Kultur- und sonstigen
Sachgitern.

Auf eine SPA(FFH)-Vertraglichkeits(vor)prifung konnte aufgrund der groB3en Entfer-
nung (>2km) zu vorhandenen NATURA 2000-Gebieten verzichtet werden. Wirkun-
gen auf Schutzziele sowie auf prioritdre Arten und Lebensrdume kGnnen ausge-
schlossen werden.

1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Mit der Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes sollen die Voraussetzungen
geschaffen werden, das Funktionsgebdude im bereits vorhandenen SO-Gebist zu
erweitern sowie die Errichtung einer Skaterbahn zu ermdglichen. In der Ergénzungs-
flache soli aufgrund des wachsenden Bedarfes ein multifunktionaler Sportplatz er-
richtet werden. AuBerdem ist eine Fliche fir den Gemsinbedarf fir die Feuerwehr
bzw. den Bauhof vorgesehen.

Flachenbedarf im Ergdnzungsbereich:

Ergénzungsbereich SO-Gebiet (multifunktionaler Sportplaiz): 25.644 m?
Heckenpflanzung  (geplant) 2.060 m?
Skaterbahn 400 m?
Sportplaizflachen 23.184m?
Flachen fiir Gemeinbedarf (Feuerwehr/Bauhof) 2500 m?

Grinfléche / Anpflanzflache im Rahmen der Kompensation des Eingriffs)16.800m?

Flachenbedarf im Anderungsbersich:
Funktionsgeb&ude 8,3m x 36m (Erwsiterung/Anbau}) 300 m2

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand von Selmsdorf Die Erweiterungsfléche
umfasst das Flurstiick 31/3 der Flur 1,Gemarkung Selmsdorf-Dorf.

Weitere Angaben (ber Umfang, Art und Ziele der MaBnahme kénnen der Begrin-
dung zum Bebauungsplan entnommen werden.
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che (einschlieBlich Nahbereich). Letztere wird zwar nur teilweise versiegeit, geht
aber im Rahmen der Neugestaltung als Sportanlage als Ackerbiotop verloren.

Bruivogel / Rastvégel

A'nderungsbereich innerhalb des vorhandenen Sondergebietes

Der Gebaudeanbau wird auf Flachen errichtet, die derzeit von artenarmen Zierrasen
eingenommen werden. Diese Biotope stellen keine geeigneten Habitate fur wertge-
bende Brutvogel und Rastvégel dar.

Ergédnzungsfidche des B-Planes
Der Erganzungsbersich wird derzeit groBtenteils von intensiv genutzten Ackerflachen

eingenommen. Diese Flachen sind sehr homogen und weisen keinerlei Strukturen
auf,
Entsprechend der Fruchtfolge kdnnen die Flachen gelegentlich von Rastvigein auf-
gesucht werden. Aufgrund der Néhe zu vorhandenen Windenergieanlagen, der Stra-
Be und der vorhandenen Nutzung ist die Bedeutung als Rastflache aber &uBerst ge-
ring.

Die Randlagen zur StraBe, mit Saum und IGckiger Hecke bleiben unberihrt und be-
sitzen mit der angrenzenden StraBe sin weitaus hdheres Stdrungspotenzial,

Durch die Anderung und Ergénzung des B-Planes kommt es nicht zu einem Lebens-
raumverlust fiir besonders geschiitzte Vogelarten. Es werden keine Bruthabitate be-
sonders geschlitzter Arten zerstort oder beeintréchtigt.

Durch das Vorhaben werden keine traditionellen Asungs- bzw. Rastflachen bean-
sprucht. Eine sekundare Beeintréchtigung durch Nutzungsintensivierung des Umlan-
des ist infolge der Nutzung und des Zeitraumes der Zug- und Rastgeschehens in den
Herbst- und Wintermonaten auszuschlieBen. Die Bedsutung fir durchziehende Sing-
vogelarten ist zu vernachlassigen, da diese stérungsunempfindlich sind.

Amphibien / Reptilien

Die mit der Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes beanspruchten Fl&chen
sind als Lebensraum fir Amphibien und Reptilien ungeeignet.

Auch Wanderungsbewegungen zwischen potenziellen Laichgewéssern und Som-
merlebensraum durch das Plangebiet sind unwahrscheinlich, da diese nur in die
Ortslage fiihren wiirden und die vorhandene KreisstraBe (K1) hier ein weitaus gr&Be-
res Konfliktpotenzial darstellt.

Das Untersuchungsgebiet besitzt keine Bedeutung als Winter- bzw. Landlebensraum
fiir Amphibien und Reptilien. Im Untersuchungsgebiet gibt es keine Vermehrungsha-
bitate fir Amphibien.

Naturschutzrechtliche Bewertung der Erheblichkeit des Vorhabens
Bei baulichen Planvorhaben sind artenschutzrechtliche Belange zu beriicksich-
tigen. Es ist abzupriifen, inwiefern das Planvorhaben Auswirkungen auf be-

sonders geschiitzte sowie andere Tler- und Pflanzenarten (Anhang EU-
Vogelschutzrichtlinie bzw. Arten der FFH-Richtlinie) hat.
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In § 42 Bundesnaturschutzgesetz Abs.1 Nr.1- 4 ist folgendes dargelegt:

Es ist verboten,

wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschidigen oder zu zerstoren.

wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Storung liegt vor,
wenn sich durch die Stdrung der Erhaltungszustand der lokalen Population ei-
ner Art verschlechtert.

Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zU beschédigen oder zu zerstéren.

wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstGren.

In § 42 BNatSchG ist weiterhin Jedoch auch folgendes vermerkt (Abs. 5):

Sind in Anhang Va der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflihrte Tierarten oder eu-
ropaische Vogelarten betroffen, liegt ein VerstoB gegen das Verbot des Ab-
satzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beein-
trachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr.
1 nicht vor, soweit die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorha-
ben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfdllt wird.

Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen fest-
gesetzt werden.

Sind andere besonders geschlitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchflihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Versto3 gegen die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor.

Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fiir Handlungen zur Vorbereitung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung.

Nachfolgende Arten sind zu berlicksichtigen:

Il
[H

simtliche europdische Vogelarten geméB Art. 1 VogelSchRL und den
dazugehérigen Antagen einschl. regelmaBig auftretende Zugvégel n. Art.
4 Abs. 2 VogelSchRL

samtliche Arten des Anhangs IV a FFH-RL

Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgeflhrten Arten

Nach Vogelschutzrichtlinie (VogelSchRL) Artikel 1 unterliegen alle europ&ischen
wildlebenden Vogelarten den gesetzlichen Bestimmungen der Vogelschutzrichtlinie.
Entsprechend ist § 42 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) anzuwenden.
Da eine Betroffenheit gemaB der Richtlinie nicht gegeben ist, ist ein Verbotstatbe-
stand geméB § 43 BNatSchG nicht erflllit.
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2.1.4 Schutzgut Klima / Luft

Auswirkungen auf das das Klima sind nur im mikroklimatischen Bereich durch Ver-
anderung vorhandener Strukturen im Bereich der Baufelder zu erwarten. Diese Be-
eintrachtigungen sind nicht als erheblich einzustufen.

2.1.5 Schutzgut Menschen

Die geplanten Baufl&ichen sind Uberwiegend anthropogen (Sportanlagen) Uberpragt.
Die dbrigen Flachen im Geltungsbereich werden landwirtschaftlich genutzt. Das Er-
génzungsgebiet weist kaum Strukturelemente auf und hat derzeit eine geringe Erho-
lungseignung.

Auswirkungen des Vorhabens

Das Planvorhaben ist mit Larmemissionen durch den Sportplatzbetrieb verbunden.
Hier existiert jedoch bereits eine Vorbelastung durch vorhandene Sportaniagen. Die
Richtwerte flr zuldssige Larmemissionen sind entsprechend einzuhalten und insbe-
sondere im Zusammenhang mit dem Bau der Skaterbahn abzuprifen.

2.1.6 Schutzgut Landschatft / Ortsbild

Im Bereich der Bauflichen ist eine Vorbelastung durch vorherige Nutzung bereits
gegeben. Der Erganzungsbereich wird intensiv landwirtschaftlich genutzt. Der Natlr-
lichkeitsgrad ist somit fiir diese Bereich nur als gering einzusch&tzen. Die Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild sind gering und nicht erheblich.

Im Rahmen von ErsatzmaBnahmen werden weitere weristeigernde Strukturelemente

geschaffen.
2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Am ndrdlichen Rand der Anderungsflache befindet sich ein Bodendenkmal. Hierbet
handelt es sich um ein Bodendenkmal, dessen Verdnderung oder Beseitigung nach
§ 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die
fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt
wird.

2.1.8 Waechselwirkungen Schutzglter

Die einzelnen Auswirkungen auf die unterschiedlichen Schutzgiter beeinflussen ein
vernetztes, komplexes Wirkungsgeflige. Generell bestehen immer Wechselwirkun-

gen bei Beeintrdchtigungen von Schutzgltern.,
Fiir das Vorhaben sind insb. die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern Bo-

den und Wasser von Bedeutung.

Die Uberbauung und Versiegelung von Boden filhrt zu einer Beeintrachtigung der
Versickerungsfahigkeit und schrénkt die Funktion als Speicher, Filter und Puffer des
Niederschlagswassers ein.
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2.1.9 Wirkfaktoren
Baubedingte Wirkfaktoren

Im Gebiet sind folgende baubedingte Auswirkungen zu erwarten:

- Erdbewegungen (Ab- und Auftrag; fachgerechte Behandlung von Oberboden er-
forderlich)

- Lagerung von Baumaterial und Baustelleneinrichtung

- Abschwemmen bzw. Luftverfrachtung von Schadstoffen und Staub wahrend der
BaumaBnahme

- Larm und Erschiitierung durch Baufahrzeuge und Arbeiten auf Zufahriswegen
und innerhalb der Baustelle

Auf der Ebene des Bebauungsplans werden die baubedingten Wirkfaktoren wie Fla-
cheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtungen, Bodenverdichtung, Bodenbe-
wegungen und tempordre Anlagen von Deponien nicht weiter untersucht. Innerhalb
des Baufeldes erfolgt die Bilanzierung des Eingriffs geméB den Hinweisen zur Ein-
griffsregelung. Vorhandene Biotope gehen hier in jedem Fall auch anlagebedingt ver-
loren.

Baubedingte Auswirkungen auBerhalb der Baufelder sind minimal und ohne Lang-
zeitwirkung. Hier ist davon auszugehen, dass mittelfristig keine Habitat- und Biotop-
verschlechterung zu erwarten ist.

Im Bereich zwischen dem Funktionsgebaude des vorhandenen Sondergebietes und
dem neu geplanten Sporiplatzbereich ist eine schmale fuBlaufige Verbindung vorge-
sehen. Hierfir wird kleinflachig Siedlungsgehélz (PWX) in Anspruch genommen. Ei-
ne vollstindige Versiegelung der Wegeflache erfolgt nicht. Der Weg wird an den
Pflanzbestand angepasst gefiihrt. GroBb&ume innerhalb des Gehdlzbestandes blei-
ben unberihrt.

Eine weitere etwas breitere Wegeverbindung (auch FuBweg) soll unmittelbar ndrdlich
des Siedlungsgehdlzes eine Verbindung zwischen dem Parkplatz und dem geplanten
Sportplatzgeldnde ermdglichen. Diese nimmt ausschlieBlich Rasenflachen und klein-
flachig Ruderalflur in Anspruch.

Anlagebedingie Wirkfakioren
Als anlagebedingte Auswirkungen auf die Schutzglter sind insbesondere die Fl&-

cheninanspruchnahme und die Fldchenversiegelung zu nennen. Die erfassten Bioto-
pe im Baufeld sowie im Bereich von Zufahrten und Wegeverbindungen (hier auch
durch das Siedlungsgehélz) gehen verloren und sind entsprechend auszugieichen.
Hinsichtiich des Schutzgutes Wasser wird darauf abgezielt, eine Versickerung vor
Ort vorzunehmen. Somit wird kein Wasser dem Wasserkreislauf entnommen und
steht weiterhin fur die Grundwasserneubildung zur Verfligung.

Betriebsbedingie Wirkfakioren

Betriebsbedingte Wirkfaktoren entstehen bei dem vorliegenden Planungsvorhaben

durch:

- Verkehr in Hinblick auf An- und Abfahrt und Lieferverkehr
- Larm- und Lichtimmissionen aufgrund der Nutzung

- Schmutzwasser
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Beachtenswert ist insbesondere die Erhdhung von Larm- und Lichtimmissionen. Auf-
grund der vorhandenen Nuizung ist jedoch nicht mit stérempfindlichen Arten zu
rechnen. Zu berticksichtigen ist primir die Auswirkung auf die Lebensqualitdt des
Menschen im benachbarten Siedlungsraum.

Mit dem Betrieb der Sportanlagen ist auBerdem mit einer Wertminderung der Habi-
tatqualitdt der jetzt am Rand des Sportplatzes befindlichen Siedlungsgehtlze zu
rechnen.

Anfallendes Schmutzwasser wird zentral enisorgt.

2.2 Proghose iiber die Eniwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch
fOhrung der Planung (,,Nullvariante®)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt die derzeitige Situation bestehen. Die
Ackerflichen werden voraussichtlich weiterhin intensiv genutzt. Auch die Habitatqua-
litat bleibt weiterhin auf geringem Niveau.

3. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgieich
der nachtefligen Auswirkungen (einschlieBlich der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung}

3.1 Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen

Der Eingriff in Natur und Landschaft wird durch folgende MaBnahmen minimiert:

1. Anschluss an die vorhandenen Sporiplatzflachen

Der Anschluss des neuen Sportplaizgebietes erfolgt Ober unbefestigte Zuwegungen
von den bersits vorhandenen Sportstitten. Der vorhandene bepflanzte Randbersich
bleibt dabei als Siedlungsgriin und Artlebsnsraum erhalten. Die Zuwegung vom
Parkpiatz wird nérdlich um das vorhandene Siedlungsgehélz herumgefiihrt. Die Zu-
wegung vom Funktionsgebdude bleibt sehr schmal (ca. 2,6m) und flhrt zwischen
dem GroBbaumbestand hindurch.

2. Sportplatzflachen

Die Sportplatzflachen bleiben grdBtenteils unversiegelt (Ausnahme Skaterbahn bzw.
Teilbersiche der Sportplatzflache (hier Kunstrasen / Vollversiegelung))} und werden
gréBtenteils als Grinflache (Rasen) ausgebildet. Wichtige Bodenfunktionen bleiben
somit weitgehend erhalten.

Das geplante Multifunktionsfeld innerhalb des Sondergebietes hat einen Abstand von
ca. 20m zum vorhandenen Siedlungsgehdlz.

3. Zufahrt Feusrwehr/Bauhof

Die Anlagen Feuerwehr/Bauhof werden ndrdlich an die K1 angebunden. Dabei wer-
den die Licken im StraBenbegleitgrin genutzt. Der vorhandene Gehdlzbestand
bleibt vollstandig erhalten.

3.2 Eingriffsermittiung
3.2.1 Festlegung von Wirkzonen

Im Regelfail sind innerhalb der Wirkzonen alle Biotoptypen mit einer Werteinstufung

22 zu beriicksichtigen. Nach Punkt 2.4.1 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” kdnnen
aber alle die Biotope vernachlassigt werden (auch wenn Werteinstufung 22), die

30



Gemeinde Selmsdorf - Satzung Gber die 6. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 7
"Wohngebiet am Sandberg”

nicht Habitat stdrungsempfindlicher Arten sind. Wenn der untersuchte Bereich inner-
halb eines Raumes mit hervorgehobener Bedeutung flr den Naturhaushalt liegt, sind
diese Wertbiotope aber zu berlicksichtigen.

Mit Aushahme der lickig vorhandenen Gehdlze {unmittelbar an der StraBe) befinden
sich im Wirkbereich shdiich der StraBe ausschlieBlich geringwertige Biotope. Diese
nicht direkt betroffenen Strukturen werden aufgrund der StraBenndhe ebenfalls nicht
berticksichtigt, da das Vorkommen stérungsempfindlicher Arten hier ausgeschlossen
werden kann.

3.2.2 Grundlagen zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Die Kompensationswertermittiung erfoigt methodisch auf Grundlage der ,Hinweise
zur Eingriffsregelung” des Landesamtes flr Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V
(1999).

AuBerhalb der Baufelder gelten die Wirkzonen gem&s Punkt 3.2.1.

Das Kompensationserfordernis (Kompensationsflachenaquivalent) ergibt sich durch
Multiplikation von betroffener Flache, Kompensationsfaktor, Korrekturfaktor Frei-
raumbeeintrachtigung und Wirkungsfaktor.

Fliche (A) x Kompensationsfaktor (K) x Korrekturfaktor (Kf) x Wirkungsfaktor
W)

Der Kompensationsfaktor wurde im Rahmen der Biotopbewertung unter Punkt 2.1.3
,Schutzgut Pflanzen und Tiere* ermittelt. In nachfolgender Tabelle sind diese Werte
zusammengefasst dargestellt. Biotope, die nicht innerhalb von Baufeldern bzw. den
Wirkzonen liegen sind nicht aufgeflihrt. Gleichfalls bleiben Biotope mit einer Wertstu-
fo <2 und Biotope, die nicht Lebensraum stérungsempfindlicher Tierarten sind inner-
halb der Wirkzonen unberilicksichtigt.

Nr. Code Biotopname Woertstufe | Kompensationsfak-
MV tor

12.01.01 | ACS | Sandacker 1 1

13.03.02 | PER | Artenarmer Zierrasen 0 0,5
Sonstige Grinfla- 1 1

13.10.02| PSJ che/Abstandsgrin

10.01.03 | RHU | Ruderale Staudenflur 2 2
Siedlungsgehdlz aus 1 1

13.01.01 | PWX heimischen Baumarten

Die Wah! des Kompensationsfakiors ergibt sich aus dem vorhandenen Bestand.
Vorhandene Biotoptypen weisen keine besonderen {aufwertende) Merkmale auf und
erhaiten entsprechend der Wertstufe einen Mittelwert. Der strukturarme Acker erhalt
den geringstméglichen Wert fiir Ackerbiotope.

Fiir die versiegelbare Flache innerhalb der Baufelder wird sin Aufschlag von 0,5 far
teilversiegelte Fldchen von 0,2 angerechnet. Fir das beeintréchtigte Siedlungsgehtliz
wird ein Kompensationsfakior von 1 angenommen.

Korrekturfaktor Freiraumbeeintréchtigungsgrad

Vorhandenen Stdrquellen wie die vorhandene StraBe und die Ortslage von
Selmsdorf grenzen unmittelbar an. Dieser Entfernung ist ein Freiraum-
Beeintrachtigungsgrad von ,1* mit einem Korrekturfaktor von ,0,75" zugeordnet.
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Wirkungsfaktor
Lage Intensititsgrad | Intensitétsgrad (ge- | Wirkungsfaktor

(Bereich) wahlt)
Baufeld 100 % 100 % 1
Wirkzone 1* 30-70% 30% 0,3
Wirkzone 2* 5-30% 5% 0,05
*entfallt

3.2.3 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Anderungsbereich {Anbau Funktionsgebdude, Zuwegungen)
Wirkungsfakior: 1

Kompen-
= Flachen- Korrekturfakio satloﬂs—
E Blotoptyp baeintréchti- F?er{?aum— d faktor Flachenaquivalent f0r die
gung ca. in (+0,5/ 0,2 | Kompensation
g m2 peolntrEctiglngs: | VoliTell- | in m@
o g versiege-
= lung)
13.03.02 PER 300 0,75| 0.5+0,5 225,00
13.10.02 PsJ a0 0,75 140,2 72,00
10.01.03 RHU 58 0,75 2+0,2 92,40
13.01.01 PWX 40 0,75 1+0,2 36,00
Summe 42540

Ergénzungsberelch (multifunktionaler Sporiplatz + Grinflachen)

Teilbereiche des Sportplatzes in einer GrdBe von 7.700m? werden versiegelt (Kunst-

rasen).

Wirkungsfaktor: 1

S Kompan-

: Flachen- sations-

= Biotoptyp besintrachti- ﬁfe‘;”r';ﬂ'fam’ fakdor | Flichenaquivalent fir die

gungeca. in [ {+0,5 Kompensation

% e beeintrachtigungs- |\ iver | in me

£ grad

i siege-

o lung
12.01.01 ACS 7.700 0,75 1+0,5 8.662,50
12.01.01 ACS 14.809 0,75 1 11.107,00

Summe 19.768,50

* die unterschiedliche GrBe gegeniiber dem Gesamt-Erg&nzungsbereich bzw. SO-
Gebiet entsteht durch das Weglassen des Saumes zur StraBe (berlicksichtigt wird

nur die tatsachlich betroffene Ackerflache).
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Ergdnzungsbereich (Fldchen fiir Gemeinbedarf/Feuerwehr, Bauhof und Skaterbahn,
sowle Zufahrt
Wirkungsfaktor: 1

Kompseh-
sations-
faktor Flachendquivalent for dle
{+0,56 Kompensation

Vollver-  |Inm2

slege-
lung)
12.01.01 AGS 2.400 0,756| 1+05 2.700,00

Fléchen-
Biotoptyp beelntrachtl- | Kormekiuriaktor

g]uzng ca. in beeintréchtigungs-
grad

Biotoptyp M-V

13.10.02 PSJ 100 0,75 1405 112,50

Summe 2.821,50

Summe Kompensationsfldchenéqulvalent:

425,40 +19.769,560 + 2.821,50
= 23.016,40 m?

3.3 Ausgleich
MaBnahme 1 (M 1) Gehdizpflanzung

Am siidlichen Rand der Erganzungsflache soll ein breiter Griinglirtel aus Strauchge-
hélzen und GroBbaumen im Ubergangsberelch zur offenen Landschaft gepflanzt
werden. Die Pflanzung hat mit einem Pflanzabstand von 2 m und einem Reihenab-
stand von ebenfalls 2m zu erfolgen. Etwa alle 10 m sind Uberhéiter zu pflanzen. Es
ist folgende Artenzusammensetzung zu verwenden:

Uberhélter
Stiel-Eiche! (Quercus robun
Hainbuche (Carpinus betulus)

Strauchgehdlze
Schlehe (Prunus spincsa) 35 %

Eingriffliger WeiBdorn (Crataegus monogyna) 20 %
Zweigriffliger WeiBdorn (Crataegus laevigata) 20 %

Feldahom (Acer campestre) 10 %
Purgier-Kreuzdomn (Rhamnus catharlica) 5%
Pfaffenhlitchen (Euonymus suropaeus) 5%
Hundsrose (Rosa canina) 5%
100 %

Die Strauchgehdlze sind in Gruppen von je 3 bis 6 Pflanzen in den AuBenreihen bzw.
Mittelreihen anzulegen. Pfaffenhltchen und Hundsrose sind in den AuBenreihen in
den Abstinden von 9 bis 11 m zu pflanzen. Als Uberhalter fungieren Stiel-Eiche und
Hainbuche. Diese sind im Abstand von 9 bis 11 m abwechselnd zu pflanzen. Nicht
mit Uberhéltern bepflanzt werden die beiden &uBeren Reihen.

Die Gehdlzpflanzung ist mit Wiidverbissschutz zu versehen. Zu den Randbersichen
ist ein 5m breiter Saum zu belassen, der ebenfalls mit eingezaunt wird.
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Wertigkeit der geplanten KompensationsmaBnahmen

| VegetationsmaBnahmen
.4  Anpflanzung von Gehdlzen, freiwachsenden Hecken und Waldsaumen

- Mehrreihige Geh8lzpflanzung mit Uberhaltern
- mit Sukzession > 30% der Flache
Wertstufe der MaBnahme gemaR Anlage 11 der Eingriffsregelung: 2

Kompensationsfaktor: 3 (aufgrund der FlachengréBe und Funktion der 6kolo-
gisch wertvollen Ortsrandabgrenzung — positiver Orisrand)

Wirkfaktor (Leistungsfaktor): 0,75

g ]
Naturschutzfachliche N 8
ErsatzmaBnahme Elgsnifimer 3 , B0 \
Lage / Standort / i} 2o - e
Gegenwartige Nutzling Flurkataster 5 % ¥ = % S s
2. (228 B @2 2 5
St |EF & 85y 3
= g g b~ o Ex
= .E g & e g g - x
Ce (€25 = e
Bendtigtes ErsatzflAchenfquivalent: 23.016 m2KFA
Mehrrelhige Gehblzanpflanzung | Flurstiicke des Vor- | 16.800 | 3{2) 0,75 37.800
Brefte: 60-66m habentragers Flur-
Lange: ca. 250m stitck 31/3 der Flur
Flache: 16.800m? 1,Gemarkung
Selmadorf-Dorf.

Zoltpunkt des MaBnahmebeginns:
In der Pflanzperiode nach Beendigung der BaumaBnahmen.

Pflanzoualitét:

Liberhalter

Stiel-Elche {Quercus robur)

Hainbuche (Garpinus betulus)

Strauchgehdlzs

Schlehe {Prunus spinoss) 35 %
Eingriffliger WelBdom {Crataegus monogyn&) 20 %
Zweigrifiliger WelBdom (Crataegus lagvigala) 20%
Foldahomn {Acer campestrs) 10 %
Rhamnus cathartica (Purgler-Kreuzdorn) 5%
Euonymus europaeus (Plaffenfidtchen) 5%
Rosa canina (Hundsrose) 5%
Pflanzqualltat:

Heister: 2150/175
Straucher: 80/100
Pflanz- und Rethenabstand: 2,00m

Sonstige Anforderungen:
Wildverbissschutz (Zaun)
Entwicklungspflege incl. bedarfswelse Bewisserung: 3 Jahre
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MaBnahme 2 (M 2) Feldhecke

Auf der Flfiche mit der Zweckbindung ,Feldhecke® ist eine 5-reihige Feldhecke mit
beidseitigem Krautsaum von 2,00m anzulegen. Die Pflanzung hat mit sinem Pflanz-
abstand von 1,5 m und einem Reihenabstand von ebenfalls 1,5 m zu erfolgen. Etwa
alle 10 m sind Uberhalter in der Mittelreihe zu pflanzen. Es ist folgende Artenzusam-
mensetzung zu verwenden:

Uberhalter (Heister, 3x v., 150-200)
Stiel-Eiche {Quercus robur)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Malus sylvestris (Wildapfel)

Pyrus pyraster (Wildbime)

Strauchgehdlze (Str., 2x v. 60-100)

Schlehe (Prunus spinosa) 35 %
Eingriffliger WeiBdorn (Crataegus monogyna) 20 %
Zweigriffliger WeiBdorn (Crataegus lasvigata) 20 %
Feldahorn (Acer campestre) 10 %
Purgier-Kreuzdorn (Rhamnus cathartica) 5%
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus) 5%
Hundsrose (Rosa canina) 5%

Die Strauchgehdlze sind in Gruppen von je 3 bis 6 Pflanzen in den AuBenreihen bzw.
Mittelrsihen anzulegen. Purgier-Kreuzdom und Feld-Ahorn sind ausnahmslos in der
Mittelrsihe zu setzen.
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Wertigkeit der geplanten KompensationsmaBnahmen

[ Vegetationsmafnahmen
4  Anpflanzung von Gehdlzen, freiwachsenden Hecken und Waldsaumen

- Mehrreihige Geh8lzpflanzung mit Uberhéltern

Woertstufe der MaBnahme gemaR Anlage 11 der Eingriffsregelung: 2

Kompensationsfaktor: 2
Wirkfaktor (Leistungsfaktor): 0,75

3 =
Naturschutzfachllche _g
ErsatzmaBnahme Elgentiimer ﬁ , o .
Lage / Standort / i 23 2
Gegenwiartige Nutzung Flurkataster S 2 ¥ S 23 %
2. ?E s| & | Bsi:
E $ Ty 2
. |E8E| £ | ggtieg
Ce 222 = 2HES«
Ben#8tigtes Ersatzflchendquivalent: 23.016m 2 KFA
Mehrreihige Feldhecke Flurstlicke des Vor- | 2.060 | 2{2) 0,75 3.080
Brefte: 10m habamtrdgers Flur-
LAnge: ca. 206m stick 31/8 der Flur
Flache: 2.080m?3 1,Gemarkung
Selmsdorf-Dotf,
Zeitpunkt des MaBnahmebeginns:
In der Pfianzperiode nach Beendigung der BaumafBnahmen.
Sonstige Anforderungen:
Wildverbissschutz {Zaun)
Entwlcklungspflege incl. bedarfeweise Bewasserung: 3 Jahre

Gesamtbilanzierung

Ermitteltes Erfordernis fiir das
Kompensationsflachendquivalent: 23.016 m?

Summe der naturschutzfachlichen
ErsatzmaBnahmestandorte 40.890 m2

Mit der Umsetzung der geplanten ErsaizmaBnahmen wird das ermittelte naturschutz-
fachliche Kompensationserfordernis weit Gbartroffen. Mit den geplanten umfangrei-
chen EingriinungsmaBnahmen wird zudem eine deutliche Grenze fir weitere Bebau-
ungen in diesem Orisbereich gesetzt und ein auch landschaftsésthetisch positiv
wirksamer Ortsrand geschaffen.

Der Uberschuss von 17.874 m2? Kompensationsflachenéquivalent wird Skokontiert
und der Gemeinde nach Umsetzung der MaBnahme zugeschrieben. Dafiir wird ein
gesonderter Antrag gemaB Vorgabe des Landesamtes gestelit.

Die 17.874 m? Kompensationsflachenaquivalent entsprechen einer Pflanzflache von
7.944m?2 der MafBBnahme 1 (Gehdlzpflanzung am Sldrand des Plangebietes).
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6. Zusatzliche Angaben
6.1 Beschreibung der Methodik sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei der

Zusammenstellung der Angaben

Als Grundlage fiir die beschreibende Darstellung und Bewertung sowie als Daten-
quelle wurde neben Lufibildauswertungen und Ortsbegehungen der rechtskraftige
Bebauungspian Nr. 7 verwendet. AuBerdem wurde auf giitige Rechtsvorschriften
und Quellen (siehe Punkt 7. Literatur) zurlckgegriffen.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgte verbal argumentativ. Von der drei-
stufigen Bewertungsskala

- geringe Erheblichkeit

- méBige Erheblichkeit

- hohe Erheblichkeit

kommt im Untersuchungsfalle nur die erste vor.

[.eider waren die Angaben des urspriinglichen B-Planes zur Kompensationsermiti-
lung nicht verwendbar. Fiir die Einbeziehung bereits bilanzierter ErsatzmafBnahmen
im Zusammenhang mit dem bereits rechtskraftigen Bebauungsplan wurden hier An-
nahmen nach dem neuen Modell der Eingriffsregelung vorgenommen.

Eine genaue Arterfassung der Brutvigel sowie anderer Artengruppen war aufgrund
der Habitatausstattung nicht erforderlich. Aufgrund der vorhandenen und sicher an-
zusprechender Biotope sowie der Lage des Plangebietes, einschlieBlich der Vorbe-
lastung in der Umgebung, kann das Vorkommen gefahrdeter und stérempfindlicher
Arten auch ohne detaillierte Untersuchungen ausgeschlossen werden.

6.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der plan-
bedingten erheblichen Umweltauswirkungen (sog. ,Monitoring“)
Die KompensationsmaBnahmen sind in der Pflanzperiode nach Umsetzung der

BaumaBnahmen zu erbringen. Die Umsetzung der MaBnahmen ist durch die Ge-
meinde zu kontrollieren, so dass ihre Fertigstellung gewéhrleistet ist.
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6.3 Aligemein verstindliche Zusammenfassung

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen.

Schutzgut Auswirkungen MaBnahmen zur Eingriffs- | Ausgleichs- und Ersatz-
vermeidung bzw. Minde- maBnahmen
rng
Boden Flachenversiegelung | Begrenzung der Im Rahmen der Beachtung
versiegelten Fl&chen der vorhandenen Biotope
- Zuwegung zum Ergén- und Habitateigenschaften
zungsbersich bleiben unbe- | erfolgt zum Telil eine Kom-
festigt und lagem4Big an pensation
Bestand angepasst
Oberflachen- Nicht betroffen
wasser
Grundwasser Versiegelung - Geringhaltung d. Versle-
Versickerungs- gelungsintensitat
fahiger Bbden - Niederschlagswasser-
nutzung
Klima 7 Luft Nur Kleinklimatisch — | Schaffung dauerhafter Gehdlzpflanzungen
geringe Bedsutung Griinflachen
Tiere und Pflan- | Veriust von Zierra- Schaffung von unversiegel- | Gehdlzpflanzungen
zen sen, Ruderalfluren, ten Grilnflachen {Sportan-
Hecke und Ackerfla- | lagen), angepasste Wege-
chen flihrung und Zufahrien
Wertminderung von
Gehflzpflanzungen
Landschaftsblld | Verénderung durch Schaffung von unversiegel- | Gehdlzpflanzungen (breiter
bauliche Einrichtun- | ten Griinflachen (Sportan- | Gehdlzriegel)
gen / jedoch geringe | lagen)
Auswirkungen;
Teilwelse Verbesse-
rung durch Anpflan-
zungen
Mensch und Larmemisslonen - Gehblzpflanzungen mit
Verkehr Larmschutzwirkung blsiben
erhalten
- sachgerechte Platzierung
der Skateranlage
Kultur-/ Sachgil- | Bodendenkmal Betelligung und Anzelge
ter des Baubeginns bel der
Nicht betroffen Bodendenkmalschutz-
behbrds

Die im Zusammenhang mit der Umsetzung des B-Planes verbundenen Eingriffe in
Natur und Landschaft sind unter Beriicksichtigung der vorzunehmenden Minimie-
rungs- und ErsatzmaBnahmen als nicht erheblich einzustufen.

Die ermittelten Eingriffe kénnen funktional im Gebiet ausgeglichen werden. Da keine
EntsiegelungsmaBnahmen vorgenommen werden ist es jedoch nicht méglich einen
adiquaten Ausgleich (Entsiegelungen) fir die Bodenfunktionen zu erbringen. Hier
erfoigen ErsatzmaBnahmen im Zusammenhang mit den auszugleichenden Biotopen.
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