SATZUNG DER GEMEINDE SELMSDORF
uber den Bebauungsplan Nr. 21 "Neue Reihe”

Teil A — Planzeichnung
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Erlduterung der Nutzungsschablone:

WA = lo=
allgemeines Wohngebiet 1 Vollgeschoss zulassig, offene Bauweise
GRZ0,3= FH min 6,50 =
Grundflachenzahl mit Dezimal- Mindesmal} der zulassigen Firsthdhe in m
zahl Uber Bezugpunkt

FH max 8,70 =
DN = max. zulassige Firsthdhe in m Ober

zul&ssige Dachneigung Bezugspunkt

mit Gradangabe

WD, SD, KWD, PD =
zulassige Dachform

Walm-, Sattel-, Kriippelwalm-,
Pultdach é nur Einzel- und Doppelhauser
zuldssig

A nur Einzelhduser zulassig

Plangrundlagen:

Topographische Karte MaRstab 1:10000, Landesamt fir innere Verwaltung Mecklen-
burg-Vorpommem; Auszug aus der Liegenschaftskarte der Flur 3 der Gemarkung
Selmsdorf-Dorf; Lage- und Hohenplan Vermessungsbiiro Dubbert, 2004; eigene Er-
hebungen

Hinweise

Unter Beachtung der Ziele des Klima- und Ressourcenschutzes sollte das auf den
Dachfléchen anfallende Niederschlagswasser auf den jeweiligen Grundstiicken in
eine unterirdische Regenwasserzisterne eingeleitet und z.B. zum Zwecke der Gar-
tenbewdsserung genutzt werden. Des Weiteren sollten bei der Errichtung von
Gebauden bauliche Manahmen fiir den Einsatz erneuerbarer Energien vorgese-
hen werden. So soliten Vorkehrungen fiir den Einsatz von mindestens 5 m?
Solarthermie-Flachen je Einzelhaus getroffen werden.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Malnahme keine Bau-
und Bodendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend arch&olo-
gisch betreuen zu konnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehérde
beim Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, min-
destens zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unver-
mutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverziiglich der
zustandigen Behérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich keine Altablagerungen
oder Alltlastenverdachtsflichen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bis-
her unibekannte Belastungen des Untergrundes (unnatiirflicher Geruch, anormale
Farbumg, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) ange-
troffen, ist der Grundstiicksbesitzer sowie die geméal § 4 Abs. 3 und 6 Bundesbo-
denschutzgesetz (BBodSchG) genannten Personen zur ordnungsgeméafen Entsor-
gung dles belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unte-
ren Bodenschutzbehérde des Landkreises wird hingewiesen.

Die Abfallbehalter sind am Tage der Entsorgung durch den jeweiligen Grundstiicks-
eigentiimer, auch der riickwértigen Grundstiicke im Allgemeinen Wohngebiet - WA 2,
an der Stralle ,Neue Reihe" bereitzustellen.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht aus-
zuschlieRen, dass bei TiefbaumaBnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus
diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren.
Solltem bei diesen Arbeiten kampfmittelverddchtige Gegensténde oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und
der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst
zu bemachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbe-
horde hinzuzuziehen.

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S.58) g

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Aligemeines Wohngebiet, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ zulassige Grundflichenzahl
| Zahl der Voligeschosse als Hochstmal
FH min Firsthéhe in m als MindestmaR tber Bezugspunkt
FH max Firsthohe in m als HochstmaR iiber Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
A nur Einzelhduser zuléssig
é nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
A Baugrenze
DN Dachneigung
WD, SD,

PD.KWD Walm-, Sattel-, Pult- und Krippelwalmdach

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflichen

StraBenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

PR Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern

o oood und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

e Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger und
der Ver- und Entsorger zu belastende Fl&chen, private innere
aB8a8 prschlieBung (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

m Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 u. Abs. 6 BauGB)

LPB I
LPB I

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
—0——0

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze zwischen Larmpegelbereichen LBP 11l und LPB Il

2. Darstellungen ohne Normcharakter
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Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleich-
terungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 Abs. 2 Nr. 2, 4, 16 Abs. 2 Nr. 4 u. Abs. 3 Nr. 2
und 18 Nr. 1 BauNVO)

1.1 In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet - WA 1 sind die nach § 4 Abs. 3
BauNVQ ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuldssig.

1.2 In dem festgesetzten Alilgemeinen Wohngebiet - WA 2 sind die nach § 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen nicht zul&ssig.

1.3 Die zuldssige Sockelhthe darf innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete maxi-
mal 0,30 m Uber dem Bezugspunkt liegen.

1.4 Die Gebaude innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete diirfen mit einer maxima-
len Firsthdhe von 8,70 m Uiber dem Bezugspunkt errichtet werden. Innerhalb
des Aligemeinen Wohngebietes - WA 2 muss die minimale Firsthéhe der Ge-
baude 6,50 m liber dem Bezugspunkt betragen.

1.5 Als Bezugspunkt fiir die festgesetzten First- und Sockelhéhen gilt die mittlere
Héhe der vom Gebéude tberdeckten, natirlich anstehenden Geléandeoberfla-
che. Die Firsthéhe ist gleich die Héhenlage der oberen Dachbegrenzungskante.
Die Sockelhthe ist das MaR zwischen Oberkante Geldnde und Oberkante Roh-
fuBboden des Erdgeschosses.

2. MindestgréfRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die Gréfe der Baugrundstiicke wird innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete
auf mindestens 750 m? je Einzelhaus sowie je Doppelhaushélfte festgesetzt.

3. Fléchen fiir Stellplédtze, Garagen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12 Abs. 6, 14 und 23 Abs. 5 BauNVOQO)

3.1 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes - WA 1 ist die Errichtung von Ga-
ragen, Carports und Nebengeb&uden i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO und Stell-
platzen fur Mullbehélter im Vorgartenbereich unzuléssig. Der Vorgartenbe-
reich wird als Bereich zwischen der o&ffentlichen Verkehrsfliche und der
straBenseitigen Hauptgeb&audefront, einschlieBlich deren seitlichen Verlange-
rung, definiert.

3.2 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete muss der Abstand von Garagen,
Carports und Nebengebduden i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO und Stellpldtzen
fur Millbehélter zu Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten, Anpflanz-
flachen sowie Nachbargrundstiicken mindestens 1 m betragen. Diese Ab-
standsflachen sind gartnerisch zu gestalten.

4. Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéduden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete - WA 1 und WA 2 sind je Einzelhaus
maximal zwei Wohnungen zuldssig. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes -
WA 1 ist je Doppelhaushélfte maximal eine Wohnung zul&ssig.

5. Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf den
jeweiligen privaten Fléchen zur Versickerung zu bringen. Die Vernassung von
benachbarten Grundstlicken ist auszuschlieBen.

6. Flidchen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundes-immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz
vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher
Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkeh-
rungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.1 Innerhalb der Larmpegelbereiche Il und Il sind l&rmzugewandte Geb&udeseiten
und Dachflichen von Wohn- und Schiafrdumen sowie von Kinderzimmern mit
einem resultierenden bewerteten Schallddmm-MalB in Abhéngigkeit vom aus-
gewiesenen L&rmpegelbereich entsprechend der nachfolgenden Tabelle zu
realisieren:

Larmpegelbereich MaRgeblicher Au-|Erforderliches resultierendes
Renldrmpegel Schallddmm-MaR des AuBenbau-
(dB (A)) teils R'w.es (dB)
Aufenthalts- und | Birordume und
Wohnréume Ahnliches
] 56 - 60 30 30
]| 61-65 35 30

Far larmabgewandte Gebaudeseiten darf der mafigebliche AuBenlarmpegel entsprechend
Pkt. 5.5.1 der DIN 4109 ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB (A) und bei
geschlossener Bebauung bzw. Innenhéfen um 10 dB (A) gemindert werden.

6.2 AuBenwohnbereiche innerhalb der Larmpegelbereiche 1l und Il sind auf der
larmabgewandten Gebéaudeseite oder 6stlich der Grenze des Larmpegelberei-
ches Il anzuordnen.

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie Anpflanzen und Erhalten von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

7.1 Im Plangebiet vorhandene Altanlagen sind vollstédndig zuriickzubauen. Anfal-
lende Abfélle und Baumaterialien sind ordnungsgemaR zu entsorgen oder einer
Wiederverwertung zuzufihren.

7.2 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wie-
derverwertung zuzufilhren.

7.3 Grundstickszufahrten, Stellpldtze und deren Zufahrten sind in wasserdurch-
lassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungs-
fahiges Pflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen.

7.4 Innerhalb der Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen ist eine mindestens 3-reihige Hecke anzulegen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzung hat mit einem Pflanzabstand von 1,50 m
und einem Reihenabstand von ebenfalls 1,50 m zu erfolgen.

Fur die Anpflanzung der Hecke sind die Gehélze der nachfolgenden Pflanzen-
liste zu verwenden:

Straucher - Pflanzqualitat 125/150, 2 x verpfl., ohne Ballen und

Heister 175/200

Prunus spinosa - Schilehe

Crataegus monogyna - Eingriffliger WeilRdomn
Acer campestre - Feld-Ahorn

Corylus avellana - Haselnuss

Rosa canina - Hundsrose

Rhamnus cathartica - Purgier-Kreuzdorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Rhamnus cartharticus - Kreuzdomn

Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

7.5 Je Baugrundstiick ist ein hochstammiger heimischer Obstbaum mit Stamm-
umfang (StU) 12/14 anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

7.6 Angepflanzte Bdume und Strducher sind vor Beeintrdchtigungen, die den
Fortbestand gefdhrden und wahrend BaumaBnahmen gemaR DIN 18920 zu
schiitzen. Alle Anpflanzungen sind drei Jahre in der Entwicklungspflege zu
halten sowie dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Die notwendigen Pflege-
und Erziehungsschnitte sind auszufiihren. Beschédigte oder abgegangene
Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

7.7 Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen
(wie z.B. Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) vollstdndig zu
beseitigen.

7.8 Gehdlzbeseitigungen sind nur auBerhalb der Brutzeiten von Végeln und so-
mit innerhalb des Zeitraumes vom 01.10. bis 28.02. durchzufihren.

8. Festsetzungen zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

8.1 Die Dacher der Hauptgebdude innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete-
WA 1 und WA 2 sind nur als Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdach mit
Dachneigungen zwischen 38° und 50° zuléssig. Innerhalb des Aligemeinen
Wohngebietes-WA 2 sind dariiber hinaus auch Pultddcher mit Dachneigun-
gen zwischen 10° und 20° zulassig.

8.2 Als Dacheindeckungen fiir Hauptgeb&ude sind nur nicht gldnzende rote, rot-
braune, braune, schwarze und anthrazitfarbene Ziegel oder Betonpfannen
zul&ssig.

8.3 Bei der Gestaltung der AuBenwénde der Hauptgebéude ist die Verwendung
von Verblendmauerwerk, von geputzten Flachen sowie von Holzverkleidun-
gen zulassig. Der Blockhausstil ist unzuldssig. Die AuBenwandgestaltung ist
bei Verblendmauerwerk und geputzten Flachen nur mit roter, rotbrauner,
gelbbrauner, hellgrauer und weiler Farbgebung zuldssig. Die Verwendung
von reflektierenden Fassadenmaterialien oder Fassadenverkleidungen, die
andere Baustoffe vortduschen ist unzulassig.

8.4 Die Gesamtlange der zuldssigen Gauben je Dachseite darf eine Lédnge von
60 % der jeweiligen Dachseite nicht Gberschreiten.

8.5 Die Installation von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist auf den
Dachfldchen zuléssig. Unzuléssig sind auf den Dachfladchen jedoch aufge-
stédnderte Solaranlagen.

8.6 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zuléssig.

8.7 Stellplatze von Millbehéltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Be-
pflanzung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

8.8 Einfriedungen der Grundstiicke sind an der StraBe ,Neue Reihe" nur als
Laubholzhecke aus heimischen Geholzen oder Holzzaun mit senkrechter
Lattung oder unverfugten Feldsteinmauern zuldssig. Maschendrahtzidune
sind nur innerhalb von Hecken bis zur Wuchshoéhe der Hecke zuldssig. Die
maximal. zulassige Hohe der Einfriedungen betragt 1,20 m Gber dem Gelan-
de.

8.9 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer GréRe von
0,50 m? im Bereich des Erdgeschosses zuldssig. Werbeanlagen mit Leucht-
farben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzuléssig. Die Auf-
stellung von Warenautomaten ist unzulassig.

8.10 Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungs-
widrig handelt, wer vorsétzlich oder fahrldssig dieser nach § 86 Landesbau-
ordnung M-V erlassenen Satzung uber die 6rtlichen Bauvorschriften zuwi-
derhandelt. Zuwiderhandlungen kénnen mit BuRgeld geahndet werden.

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtswirksa-
men Anderungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V} in der Fassung vom 18.04.2006 einschlieBlich aller rechtswirksamen
Anderungen wird nach Beschlussfassung der Gemeindeveriretung der Gemeinde
Selmsdorf vom 20.06.2013 folgende Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 21 ,Neue
Reihe“, gelegen siidlich der StralRe ,Neue Reihe“ und begrenzt durch das Baugebiet
~Fléhkamp®, umfassend die Flurstiicke 245, 246/5, 178/3 (teilweise) und 178/4 (teil-
weise) der Flur 3 in der Gemarkung Selmsdorf-Dorf, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung lber die Festsetzungen
zur auleren Gestaltung baulicher Anlagen erlassen:
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(4) Der Entwurf des Bebauung_aplg'me_gs 'ovﬂe&gﬁ%egrﬂndung dazu haben in der Zeit
vom 08.04.2013 bis zum 09:05;2043rwatirend der Dienstzeiten nach § 13a
Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die éffentliche Aus-
legung ist mit den Hinweisen, dass der Bebauungsplan im beschleunigten Ver-
fahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung aufgestellt wird und dass Anre-
gungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nieder-
schrift vorgebracht werden kénnen, am 28.03.2013 durch Verdffentlichung im
Amtsblatt des Amtes Schinberger Land bekannt gemacht worden. In der Be-
kanntmachung wurde ebenfalls darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht ab-
gegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung liber den Bebauungsplan
unberiicksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwal-
tungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend ge-
macht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder ver-
spétet geltend gemacht wurden, abe tend gemacht werden kdnnen.
Die Behoérden und sonstigen Tragea'o cfei~Belange, deren Aufgabenbe-
reich durch die Planung berjRff_werden sind mit Schreiben vom

20.03.2013 dber die offentli bﬂ mformielt und gemalk 13a Abs. 2
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SATZUNG DER GEMEINDE SELMSDORF

Uber den Bebauungsplan Nr. 21
,Neue Reihe*

gelegen sudlich der StralRe ,Neue Reihe” und
begrenzt durch das Baugebiet ,Fl6hkamp®,
umfassend die Flurstiicke 245, 246/5, 178/3 (teilweise) und
178/4 (teilweise) der Flur 3 in der Gemarkung Selmsdorf-Dorf
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