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8. Anderung des Fi&chennutzungsplanes der Gemelnde Seimsdorf

Teil 1 - Begriindung
1. Elnleitung
1.1 Planungsaniass und Pianungszieie

Die Gemelndevertretung der Gemeinde Selmsdorf hat am 08.10.2009 die Aufstellung
der 8. Anderung des wirksamen Fl&chennutzungsplanes gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
beschlossen. Das mit dem Aufstellungsbeschluss verfoigte Ziel bestand darin, paral-
lel zur Aufstellung der 6. Anderung und Ergadnzung des Bebauungsplanes Nr. 7
"Wohngebiet am Sandberg" die erforderliche Anpassung des Flachennutzungsplanes
2u erreichen (Entwickiungsgebot).

Dle Gemeindeveriretung hat den Voreniwurf des Bauleitplanes am 01.04.2010 gebil-
ligt und in der Zelt vom 15.5.2010 bis zum 11.06.2010 die frihzeitige Offentlichkeits-
betelligung nach § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. Mit Schreiben vom 14.04.2010
wurden die Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange friihzeitig an der
Planung betelligt.

Von Seiten der Offentlichkeit sowie von Seften der Trager 6ffenilicher Belange wur-
den keine Stellungnahmen abgegeben, die zu einer wesentlichen Anderung der im
Vorentwurf dargesteliten Flichen gefithrt haben. Mit der Erarbeitung des Entwurfs
wurden nun die prézisen Flachennutzungen der 6. Anderung und Ergdnzung des
Bebauungsplanes Nr. 7 "Wohngeblet am Sandberg" in den F-Plan aufgenommen.
Dies betrifft insbesondere auch die erforderlichen Flachen fiir den Gemeinbedarf pa-
rallel zur Neuen Reihe (K1). Die Gemeinde beabsichtigt, hler elnen neuen Standort
fir die ortliche Feuerwehr und den Bauhof auszuweisen.

Des Welteren wurden auch die Stellungnahmen der Behbrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange beriicksichtigt.

Nach der Billigung des Vorentwurfs hat die Gemeinde am 17.06.2010 mit der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 16 "Wohngebiet beim Milhlenbruch” eine weitere
Planung begonnen, die mit dem derzeltigen Flachennutzungsplan nicht verelnbar ist.
Aus diesem Grund wurde der Entwurf um eine weitere Flache ergénzt. Die in den
Entwurf aufgenommene, ca. 8 ha grofle Flache umfasst im Wesentlichen den Be-
reich des Bebauungsplanes Nr. 16.

Die Gemelnde hat in den zuriickliegenden Monaten ein stadtebauliches Gesamtkon-
zept nicht nur fir den Bebauungsplan Nr. 16, sondem dariiber hinaus auch fiir an-
grenzende Flachen entwickelt. Dieses Gesamtkonzept umfasst eine Flache von ca.
18 ha und soll in den néchsten 10 bis 12 Jahren umgessetzt werden. Dieses Konzept
wurde In 5 Bauabschnitte untertellt. Mit dem Bebauungsplan Nr. 16 sollen die ersten
belden Abschnitte umgesetzt werden. Die Umsetzung der folgenden Abschnitte be-
darf insbesondere noch weltergehenden Prézisierungen hinsichtlich der zur Verfii-
gung stehenden Fl&chen.

Mit Umsetzung des letzten Bauabschnittes soll dann eine Entwicklung abgeschlos-
sen sein, die auf dem Jetzigen Gewerbestandort und den nordlich angrenzenden Fla-
chen fir die Landwirtschaft elne qualitativ hochwertige bauliche Nutzung ermdaglicht.
Gleichzeitig soll so der In diesem Bereich bestehende stadtebauliche Missstand be-
hoben werden. Mit diesem Konzept zur Wohnbaulandentwicklung reaglert dis Ge-
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8. Anderung des Fl&chennutzungsplanes der Gemeinde Selmsdorf

meinde auf die anhaltende Nachfrage nach Baugrundstiicken und méchte gleichzel-
tig die stadtebauliche Entwicklung vorerst in einem Bereich konzentrieren. Zum an-
gesprochenen Entwicklungskonzept gehort auch die Errichtung einer zentralen Ein-
kaufsmdoglichkeit, die Im westlichen Kreuzungsbereich gepiant ist.

Die Gemeinde legt jedoch besonderen Wert auf dle qualitdtvolle Entwicklung des
kiinftigen Wohnstandortes. So ist es keinesfalls beabsichtigt, das Gebiet vollsténdig
mit Wohngeb&uden zu bebauen. Die grofziigige Durchgriinung, die Vernetzung von
Biotopstrukturen nordlich und odstlich der Wohnbaufléche, die Schaffung von Ab-
standsflichen zu den Bundesstraflen sowle die Festsetzung von Mindestgrund-
stlicksgréRen werden dazu fiihren, dass einerseits ein erheblicher Teil der Flache fiir
eine Bebauung nicht zur Verfligung steht und anderseits sich die gewiinschten Quali-
tatsmerkmale einstellen. Darliber hinaus priift die Gemeinde gemeinsam mit dem
Landkreis Nordwestmecklenburg die Umsetzbarkeit eines Energieversorgungskon-
zeptes fir die geplanten Wohnbauflachen. Hier soll insbesondere die Versorgung mit
Raumwarme durch alternative bzw. regenerative Energleformen untersucht werden.

Nach der Aufnahme einer zusatzlichen Flache wurde der Entwurf der 8. F-
Planénderung erarbeitet. Alle erforderlichen Untersuchungen und Erl&uterungen,
insbesondere die Ausfilhrungen zum Immissions- und Naturschutz, wurden in den
Entwurf der Begriindung eingearbeitet. Die vollstédndigen Unterlagen wurden der Of-
fentlichkeit sowie den Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange zur Stel-
lungnahme vorgelegt.

Die offentliche Auslegung des Planentwurfs hat in der Zeit vom 08.11.2010 bis zum
10.12.2010 stattgefunden. Paraliel dazu wurden die von der Planung beriihrten Be-
hérden und sonstigen Trager offentlicher Belange zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Gegenstand der 8. Anderung des Fliachennutzungsplanes sind dementsprechend
zwei Anderungsbereiche.

Inhalt des Anderungsbereiches 1 Ist die Umwidmung von Fléchen fiir die Landwirt-
schaft dstlich und slddstlich der bestehenden Sporiplatzanlage in ein Sonstiges
Sondergebiet gemaRl § 11 BauNVO mit der Bezeichnung "SO-Sport".

Inhalt des Anderungsbereiches 2 ist die Umwidmung eines dargestsliten, ca. 5,8 ha
groRen Gewerbegebietes und einer ca. 2,2 ha groflen Flache fiir die Landwirtschaft
in eine Wohnbaufldche gemaf} § 1 Abs. 1 Nr. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVOQ).

Selmsdorf Ist eine wachsende Gemeinde im Ordnungsraum Libeck. Es gibt ver-
schiedene, lebendige Sportvereine im Ort mit zahlreichen Mitgliedern. Dementspre-
chend besteht ein wachsender Bedarf an ganzjahrigen Spiel- und Tralningsmaglich-
keiten. Im Ort l[eben auBerdem viele Famlllen mit Kindern. Durch die geplante Skater-
anlage soll das Freizeitangebot fir die Jugendlichen und Kinder gestérkt werden.

Mit der geplanten Umwidmung im Anderungsbereich 1 soll das bestehende Sonstige
Sondergebiet "SO-Sport” slidlich der Wohnbebauung am Sandbsrg und westlich der
Wohnbebauung am Fldhkamp in slidliche und siidwestliche Richtung erweitert wer-
den. Dadurch soll die Erwelterung des bestehenden Funktionsgebéudes, die Errich-
tung einer Skateranlage und eines multifunktionalen Sportplatzes ermdglicht werden.
Bel dem Bauvorhaben der Gemeinde sind insbesondere die Iimmisslonsschutzrecht-
lichen Belange des nérdlich angrenzenden Wohngebletes "Am Sandberg" zu berick-
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8. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemelnde Selmsdorf

sichtigen. Darliber hinaus ist dle Darstellung einer Flache fiir den Gemeinbedarf In-
halt des Anderungsbereiches. Hier verfolgt die Gemeinde das Ziel, einen neuen
Standort fir dle Feuerwehr und den Bauhof auszuweisen.

Die Gemeinde Selmsdorf hat bereits unmittelbar nach der Wende mit der Auswei-
sung von Wohn-~ und anderen Bauflichen begonnen. Gemeinsam mit erheblichen
Investitionen In die Infrastruktur ist es der Gemeinde gelungen, Selmsdorf zu einem
attraktiven Wohn- und Gewerbestandort zu machen. Die im Flachennutzungsplan
der Gemelinde ausgewiesenen Wohnbaufldchen sind bis auf eine Flache zwlschen
Ernst-Thalmann-Strae und B 104 vollsténdig bebaut. In der Jiingeren Vergangenheit
gab es den Versuch, die freie Wohnbaufldche zu entwickeln. Die rd. 4 ha grofe Fl&-
che befindet sich unmittelbar éstlich des Ortszentrums und eignet sich besonders fir
eine flichensparende Verdichtung der Ortslage Selmsdorf. Die intensiven Bemiihun-
gen der Gemeinde haben jedoch ergeben, dass diese Flache fir eine Bebauung mit-
telfristig nicht zur Verfiigung steht. Die Flurstiicke befinden sich im Eigentum mehre-
rer Privatpersonen, die unterschiedliche Interessen verfolgen. Es ist der Gemeinde
nicht gelungen, diese unterschiedlichen Interessen zusammenzufiihren. Aus diesem
Grund verfiigt die Gemeinde derzeit liber keine Flachen, die kurzfristig die bestehen-
de Nachfrage an Wohnbauland decken kénnen.

Nach Intensiven Beratungen in den gemeindlichen Gremien hat sich die Gemeinde
entschlossen, eine langfristige Konzeption fir die kiinftige Baulandausweisung zu
erarbeiten. Dabei soll sichergestellt werden, dass zukiinftig nicht einzelne Be-
bauungspléne ohne inhaltlichen Zusammenhang erstellt werden. Die stadtebauliche
und funktionelle Vernetzung der kiinftigen Entwicklungsflachen soll sichergestellt
werden.

Die Geltungsbereiche sowle die Planungsinhalte der 8. Anderung des F-Planes sind
im Kap. 2 aufgefiihrt und in der Planzeichnung dargestaelit.

1.2 Plangrundiagen und Planverfahren

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Selmsdorf bildet die Grundlage der vorlie-
genden Planung. Der Ursprungsplan, der am 16,10.1999 wirksam geworden ist, hat
berelts sechs Anderungen erfahren. Eine siebte Anderung befindet sich derzeit eben-
falls im Verfahren. Aufgrund zu klarender Rahmenbedingungen ruht dieses Verfah-
ren jedoch derzelt.

Planungsrechtliche Grundlagen fiir die 8. Anderung sind:

- das Baugeseizbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.9.2004 (BGBI. | S. 2414), elnschlieBlich aller rechtsgiiitigen Anderungen,

- die Baunutzungsverordnung {BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.1.1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 Investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBIl. Nr. 3,
22.1.1991),

sowie dle sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung giiltigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.




8. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Selmsadorf

Des Weiteren wurden das Regionale Raumordnungsprogramm Westmecklenburg,
das Regionale Raumentwicklungsprogramm in der Fassung des Entwurfs zum
2. Betelligungsverfahren und die aktuellen Belange und Ziele der Raumordnung und
Landesplanung berticksichtigt.

Als Plangrundlagen wurden die topographische Karte M 1:10 000 des Landesamtes
fur innere Verwaltung M-V sowie der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde
Selmsdorf In der aktuellen Fassung verwendet.

Die verwendeten Planzeichen und die Erlauterungen onentieren sich am wirksamen
Flachennutzungsplan. Samtliche Planungsinhalte und Erlauterungen der nicht von
der 8. Anderung betroffenen Teile des wirksamen Fldchennutzungsplanes gelten
uneingeschrankt weiterhin fort.

1.3 Planungsvorgaben und Hinweise

Nach gegenwirtigem Kenntnisstand befindet sich im Norden des Anderungsberei-
ches 1 ein Bodendenkmal. Um die Bauarbeiten nétigenfails baubegleitend archéolo-
gisch betreuen zu kdnnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehdrde
beim Landkreis Nordwestmeckienburg den Beginn von Erdarbeiten rechtzeitlg, min-
destens zwel Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unver-
mutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 Denkmalschutzgesstz
(DSchG) unverziiglich der zustandigen Behdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle
sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fir Bodendenkmalpfiege
bzw. der Krelsbodendenkmalpflege In unverandertem Zustand zu erhaiten. Verant-
wortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer so-
wie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Lage des Boden-
denkmales ist In der Planzeichnung verzeichnet.

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind in den Anderungsbereichen keine Altabla-
gerungen oder Altlastenverdachtsfiichen bekannt. Die bestehenden Erd- und Stein-
deponien innerhalb des derzeitigen Gewerbegebietes werden im Zuge der Erschlie-
Bung vollstdndig berdumt. Gleiches gilt fiir die ober- und unterirdischen Anlagen der
genshmigten Tankstelie. Werden bel Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte
Belastungen des Untergrundes (unnatdficher Geruch, anormale Farbung, Austritt
verunreinigter Fllissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der
Grundsticksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur
ordnungsgeméaRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die
Anzeigepflicht belm Umweltamt des Landkreises, Sachgebiet Altlasten und Immissi-
onsschutz, wird hingewiesen.

Die Anderungsbereiche sind als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch
nicht auszuschllelen, dass bei TiefbaumaRnahmen Munitionsfunde auftreten kodn-
nen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzu-
fuhren. Soliten bel diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstédnde oder Muni-
tion aufgefunden werden, ist aus Sicherheltsgriinden die Arbelt an der Fundstelle
und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungs-
dienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizel und ggf. die driliche Ordnungs-
behorde hinzuzuziehen.

Bel der Umsetzung der Planung sind vorhandene Drainleitungen und unterirdische
Gewasser in Threr Funktionstiichtigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.
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8. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Selmsdorf

2. Inhait der Fliichennutzungsplaninderung

21 Anderungsbereich 1:
Erweiterung Sportplatz und Fléchen fiir den Gemeinbedarf

Die Flache des Anderungsbereiches 1 umfasst ein etwa 5,0 ha grofles Gebiet Im
Westen der Orislage Selmsdorf. Es grenzt im Norden an die KreisstraRe 1 "Neue
Reihe", im Westen und Sliden an landwirtschaftliche Flachen und im Osten an den
vorhandenen Sportplatz.

Im Rahmen der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes soll die Umwidmung von
Flachen flr die Landwirtschaft und als Schutzgriin zu Verkehrs- und Sporiflachen
ausgewiesenen Flachen, dstlich und slidéstlich der bastehenden Sportplatzanlage in
eln Sonstiges Sondergebiet geman § 11 BauNVO mit der Bezeichnung "SO-Sport”
sowie in eine Grinflache mit der Zweckbestimmung "Ausgleichsfliche” erfolgen. In-
nerhalb der Grilnfliche sollen die erforderlichen Ausgleichsmainahmen fiir die mit
der 6. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 7 erfolgen. Der B-Plan
sieht bereits entsprechende Festsetzungen vor.

Des Weiteren ist die Darstellung einer Fléche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung "Feuerwehr/Bauhof" geplant. Mit dieser Fl&dchendarstellung beabsichtigt
die Gemeinde, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Neuerrichtung elnes
Feuerwehrgebaudes und den gemeindlichen Bauhof zu schaffen. Beide Einrichtun-
gen sollen kinftig einen neuen Standort erhalten. Derzeit l&sst die Gemeinde einen
Feuerwehrbedarfsplan erarbelten, der langfristig die technischen, rdumlichen und
sonstigen Bediirfnisse der Feuerwehr klaren soll. In Abhangigkeit der Ergebnissa
werden dle konkreten Parameter des kiinftigen Standortes geklért.

Elnen neuen Standort benétigt auch der Bauhof. Durch das stetige Wachstum der
Gemeinde und die Zunahme der Aufgaben des Bauhofs kann der Jetzige Standort
die rédumlichen Anforderungen nicht mehr abdecken. Aus diesem Grund soll in unmit-
telbarer Nahe zum Standort der Feuerwehr ein neues Gebéude fiir den Bauhof er-
richtet werden. Dabel sind vorhandene Gas- und Wasserieitungen sowle der gesetz-
liche Waldabstand zu beriicksichtigen.

Mit der geplanten Umwidmung soll das bestehende Sonstige Sondergebiet "SO-
Sport” siidlich der Wohnbebauung am Sandberg und westlich der Wohnbebauung
am Flohkamp um ca. 150 m In slidwestliche Richtung erweitert werden. Sldlich da-
von soll dle erforderliche Ausgleichsflache angegliedert werden. Die Erweiterungsfia-
chen, die Ausgleichsflachen sowle die Flachen fiir den Gemeinbedarf umfasssn das
Flurstiick 31/3 der Flur 1, Gemarkung Selmsdorf-Dorf.

Da gemiR § 8 Abs. 2 BauGB Bebauungspléne aus dem Fléchennutzungsplan zu
entwickeln sind (Entwicklungsgebot) und diesem Entwicklungsgebot entsprochen
werden soll, sind die Darstellungen des Flachennutzungsplanes den Festsetzungen
des In Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes anzupassen.
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2.2 Anderungsbereich 2:
Wohnbauflachen am norddstlichen Ortselngang

Die Gemeinde Selmsdorf hat sich nach der Wende zu einem attraktiven Wohn- und
Gewerbestandort entwickelt. Die Nachfrage nach Wohnbaufldchen war in der Ver-
gangenheit erheblich und hélt weiter an. Grund hlerfiir ist insbesondere die hervorra-
gende Infrastrukturausstattung der Gemeinde sowie die besondere Lage Im &stlichen
Bereich des Ordnungsraumes Liibeck.

Derzelt sind alle erschiossenen und mit Baurecht versehenen Wohnbauflachen be-
setzt. Eine weitere, im F-Plan dargestellte Wohnbaufléche dstlich des Ortszentrums
steht fiir eine Entwicklung nicht zur Verfligung, da sich aufgrund unterschiedlicher
Eigentumsverhéltnisse keine Nutzung als Bauland umsetzen lasst.

Die Gemeinde hat sich daher entschieden, eine langfristige Wohnbauflachenentwick-
lung zu beginnen. Diese Entwicklung soll &stlich der Ortsumgehung und nordlich der
B 105 stattfinden. In diesem Bereich welst der F-Plan derzeit ein Gewerbegebiet so-
wie eine Fléche fiir die Landwirtschaft aus. Die gewerblichen Nutzungen werden in
Kirze aufgegeben. Daher hat sich die Gemeinde entschieden, die Fl&dchen zu erwer-
ben und fiir eine Wohnbaunutzung vorzubereiten.

Das derzeitige Erscheinungsbild des Gewerbegebletes kann als stadtebauticher
Missstand definiert werden. Das Geblet wird von Altgebéduden, Baustoff- und Erdde-
ponien sowie von grof3flachig versiegelten Fiachen geprégt. Dariiber hinaus werden
Flachen als Lagerplatz verwendet, die deutlich liber das bisherige Gewerbegeblet
hinausgehen.

Die Gemeinde verbindet daher mit der Entwicklung von Wohnbaufléchen die Absicht,
den Bereich des norddstlichen Ortseingangs stidtebaulich zu ordnen und nachhaltig
aufzuwerten.

In der Vergangenheit wurden in Selmsdorf, so wie in vielen Gemeinden unterschied-
liche, kleinteilige Bebauungspline fir Wohngeblete erarbeltet. Diese B-Plangeblete
verfiigten oftmals iiber keinen inhaltlichen Zusammenhang. Auch waren sie in der
Regel funktional und verkehrlich nicht miteinander verbunden. Die Gemeinde mdchte
nun einen anderen Weg beschreiten und fiir eine rd. 18 ha groRe Flache ein gemein-
sames stadtebauliches Konzept erarbeiten und dieses schrittwelse umsetzen.

Mit der hier vorgelegten 8. Anderung des F-Planes sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Umsetzung eines ca. 8 ha groRen Teilbereiches der In Aus-
sicht genommen Gesamifldche geschaffen werden. Dieser Teilbereich umfasst die
ersten beiden Bauabschnitte der Gesamtkonzeption.
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barstllg der in Aussicht gen auabschnitte s Gesamtkonzeptes

Bei diesem stadtebaulichen Konzept soll ein besonderes Augenmerk auf die Vermei-
dung von (bermaRiger Verdichtung, von zu klein dimensionierten offentlichen Rau-
men und zu geringer Durchgriinung gelegt werden. Unter Berlicksichtigung dieser
Planungsziele wird deutlich, dass ein erheblicher Teil der Flache nicht bebaut werden
soll. Wo genau sich klinftig Griinflachen, 6ffentliche Rdume, Bauflachen und andere
Nutzungen befinden werden, lasst sich zum jetzigen Zeitpunkt nicht abschlieflend
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bestimmen. Diese Binnendifferenzierung wird Im Rahmen der kiinftigen Bebauungs-
pléne erfolgen. Mit dem Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 16 mit der
Gebletsbezeichnung "Wohngebiet Milhlenbruch" hat die Gemeinde mit dem ersten
Schritt zur Umsetzung des Konzeptes begonnen. Die Flache des Bebauungsplanes
Nr. 16 ist rd. 8 ha gro} und umfasst im Wesentlichen das derzeitige Gewerbegebiet
sowie ca. 2 ha als nordliche Erwelterung.

Der Gemeinde Ist dabei bewusst, dass die Herausnahme der Utiberplanten Fléchen
fiir die Landwirischaft aus dem Landschaftsschutzgebiet "Palinger Helde und Halbin-
sel Teschow” wesentliche Voraussetzung fiir die Umsetzung der Planung ist. Die
ausfiihrliche Auseinandersetzung mit dieser Thematik erfolgt im Umweltbericht zur 8.
Anderung des Flachennutzungsplanes. Parallel zur Betelligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgt der Antrag auf Herauslésung der nérdli-
chen Erwelterungsflachen aus dem LSG.

Weitergehende Anderungen im Flachennutzungsplan der Gemeinde Selmsdorf er-
geben sich nicht.

2.3 Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung hinsichtlich der
geplanten Wohnbauflachenausweisung

Mit Schreiben vom 05.01.2011 wurde das Amt fiir Raumordnung Landesplanung
Westmecklenburg gemél § 4 Abs. 2 BauGB an der Aufstellung der Anderung des
Flachennutzungsplanes betsiligt.

In seiner Stellungnahme vom 07.02.2011 weist das Amt fiir Raumordnung darauf
hin, dass der Gemeinde Selmsdorf keine zentralériliche Funktion zugewiesen be-
kommen hat und sich demnach die Siedlungsentwicklung auf den Elgenbedarf der
ortsansassigen Bevolkerung zu beschrénken hat. Zu diesem Punkt gab es mehrere
Beratungen zwischen der Gemeinde und dem Amt fur Raumordnung.

Im Ergebnis dieser Beratung hat die Gemeinde beschlossen, eine freie, aber derzeit
hicht umsetzbare Wohnbaufléiche siidlich der Strae der Freiheit und westlich der B
104 Im nachsten Anderungsverfahren zuriick zu nehmen.

In ihrer Abwagung kommt die Gemeinde daher zu folgendem Ergebnis:

Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes befindet sich derzeit in Bearbeitung.
Die vom Amt fir Raumordnung und Landesplanung genannte Flache wird in dieser
Neuaufstellung beriicksichtigt. Unter Beachtung seiner kiinftigen Arrondierung der
Ortslage, die gemal Versinbarung mit dem Amt fiir Raumordnung auch weiterhin in
einem Mal} der heutigen Bebauungs- bzw. Nutzungstiefe méglich sein soll, wird die
Uber das MalR der Arrondierung hinausgehende Wohnbauflachenausweisung zu-
rickgenommen. Auf der folgenden Ubersichtskarte wird die geplante Fléchenriick-
nahme deutlich.




8. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Selmsdorf

3. Immissionsschutz

Die bauliche Nutzung des Anderungsbereiches 1 soll im Wesentlichen durch die Er-
richtung eines Multifunktionssportplatzes, einer Skateranlage sowie durch Gemein-
bedarfseinrichtungen erfolgen. Insbesondere vom Sportplatz und von der Skateran-
lage gehen erhebliche Immissionen aus. Gerade die geplante Skateranlage ist hier
als besondere Larmquelle zu nennen. Aufgrund der benachbarten Wohngebiete ent-
steht hier eine Situation, die hinsichtlich des vertraglichen Miteinanders von Wohn-
und Sportfunktionen zu untersuchen und zu bewerten ist.

Dabei ist auch zu beriicksichtigen, dass die geplante Skateranlage einen wesentli-
chen Beitrag zum Freizeitangebot fur Kinder und Jugendliche ieisten soll. Vor diesem
Hintergrund ist eine zu starke Reglementierung der Nutzungszeiten nicht sinnvoll.

Die Gemeinde hat daher bei der TUV Nord Umweltschutz GmbH eine schalltechni-
sche Untersuchung in Auftrag gegeben. Die Gutachter kommen zu dem Ergebnis,
dass die geplanten Sportanlagen so auszulegen sind, dass deren Gerauschimmissi-
onen an schutzwlirdigen Nutzungen nicht relevant zur Gesamtgerauschsituation bei-
tragen.

Unter Berucksichtigung aktiver SchallschutzmafRnahmen im Bereich der Skateranla-
ge berechnen sich flr die geplanten Anlagen an den Immissionsorten tags Beurtei-
lungspege! von max. 41 dB(A) aulderhalb der Ruhezeiten und max. 39 dB(A) inner-
halb der Ruhezeiten. Die zulassigen Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV fur all-
gemeine Wohngebiete werden damit sowohl! innerhalb als auch aufterhalb der Ruhe-
zeiten um mehr als 10 dB(A) unterschritten.
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8. Anderung des Flschennutzungsplanes der Gemeinde Selmsdorf

Die geplanten zuséatzlichen Sportstatten tragen nicht relevant zur Gesamtgerduschsi-
tuation an den umliegenden Immissionsorten bei. Im Nachtzeitraum ist nicht mit einer
Nutzung der geplanten Anlagen zu rechnen.

Zur Einhaltung der beschriebenen Pegel ist im Bereich der Skateranlage die Errich-
tung einer Schallschutzwand / eines Schallschutzwalls mit folgenden Mindestanfor-
derungen erforderlich: Héhe 3,3 m Uber Geléndeoberkante, maximaler Abstand der
Larmschutzeinrichtung zum ndrdlichen und &stlichen Rand der Skateranlage 3,0 m,
ndrdliche L&nge mindestens 44,0 m und ostliche L&nge mindestens 18,0 m.

Das zusétzliche Verkehrsaufkommen auf umliegenden Straflen filhrt nicht zu einer
Erhéhung des bestehenden Beurtellungspegels der Verkehrsgerdusche von 3 dB{A)
und mehr,

Die Gemeinde hat diese Maltgaben der schalltechnischen Untersuchung im Entwuri
der 6. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 7 beriicksichtigt und in
Absprache mit dem Gutachter eine Flache fiir die Errichtung eines Larmschutzwalls
unmittelbar nérdlich und dstlich der Skateranlage festgelegt.

Der Anderungsbereich 2 wird in den shdlichen und westlichen Bereichen von den
Immissionen der BundesstralBen 104 und 105 beeinflusst. Aus diesem Grund hat die
Gemeinde in Vorbereltung des Bebauungsplanes auch fiir diesen Bereich elne
schalltechnische Untersuchung beauftragt. Dabel wurde deutlich, dass die das Ge-
biet bestimmenden Emissiocnen von den genannten Bundesstralten verursacht wer-
den. Der Bebauungsplan wird daher Festsetzungen zum Schallschutz beinhalten.

Bei der schalltechnischen Untersuchung wurde auch der bestehende Windpark
Selmsdorf einer Betrachtung unterzogen. Dabel wurde deutlich, dass die geringste
Entfernung zwischen dem Windpark und den vorhandenen Geb&uden In der Ortsla-
ge Selmsdorf ca. 550 m betragt. Die Betreiber der WKA haben dem Staatlichen Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt (StALU) nachgewiesen, dass bel dieser Entferriung
kelne unzuldssigen Immissionen auf die Ortslage einwirken,

Die geringste Entfernung zwischen dem Windpark und dem Anderungsbereich 2 be-
tragt ca. 850 m. Die Gemeinde geht daher davon aus, dass sich durch eine Vergro-
Rerung der Absténde dle einwirkenden L&rmemissionen verringern. Dies bedeutet im
Umkehrschluss, dass auch der Anderungsbereich 2 keinen unzuldssigen Immissio-
nen ausgesetzt ist.

Dlese Vorgehensweise wird auch von der Stellungnahme des StALU zum Entwurf
der 8. Anderung des F-Planes unterstiitzt. Das StALU welst die Gemeinde darauf
hin, dass die WKA Bestandsschutz geniefen. Einen Hinweis auf unzulassige Immis-
sionen enthélt die Stellungnahme nicht.

Die Gemeinde verweist in diesem Zusammenhang auf die schallschutztechnische
Untersuchung, dle im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum B-Plan Nr. 16 den
Behdrden, sonstigen Trager &ffentlicher Bebauung sowle der Offentlichkelt zur Stel-
lungnahme vorgelegt wird.

In seiner Stellungnahme weilst das StALU darauf hin, dass im Planbereich und seiner

Immissionsschutzrelevanten Umgebung folgende Anlagen bekannt sind, die nach
dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmigt wurden:
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- [AG lhlenberg mbH (Deponie, Blockheizkraftwerk und Wertstoffumschlag),
- RABA lhlenberg (Restabfallbehandlungsanlage)
- Windpark Selmsdorf.

4. ErschlieBung und Planungskosten

Die ErschlieBung der geénderten Bauflachen sowie deren Ver- und Entsorgung ist im
Anderungsbereich 1 gesichert. Sie erfolgt tiber die vorhandenen Siralen und Ver-
sorgungsleitungen bzw. entsprechend den Angaben im Bebauungsplan oder ent-
sprechend den Angaben Im Erlduterungsberichi des rechtskréftigen Fléche-
nnutzungsplanes.

Innerhalb des Anderungsbereiches 2 sind sdmtliche Ver- und Entsorgungsaniagen
sowie die Anlagen zur verkehrlichen ErschlieRung neu herzustellen.

Eine grundstiicksbezogene Abfallentsorgung ist in den Plangebieten sicherzustellen.
Im verbindlichen Bauleitplan- bzw., Baugenshmigungsverfahren sind Abstimmungen
mit den Trdgem der Ver- und Entsorgung sowie der StralRenbaulast, dem Wasser-
und Bodenverband und den sonstigen betroffenen Trégern dffentlicher Belange so-
wie den Genehmigungsbehorden auf Landkreisebene erforderiich.

Die Planungskosten fiir die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde

Selmsdorf werden von der Gemeinde und von dem Erschlieungstrédger des Be-
bauungsplanes Nr. 16, der fiir die Gemeinde treuh&nderisch tatig ist, geiragen.
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8. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Selmsdorf

1. Einleitung

Entsprechend BauGB vom 23. September 2004 (BGBI. S. 2414) ist fir alle FNP-
Anderungen, die nach dem 20. Juli 2004 eingeleitet wurden, sin Umweltbericht anzufertigen.

Nach § 2a Nr.2 und 3 BauGB sind im Umweltbericht die aufgrund der Umweltpriifung gemap
§ 2 Abs. 4 und der Anlage zum BauGB ermittelten und bewerteten Belangen des Umwelt-
schutzes darzule%:n. Als Tell der Begriindung Ist der Umweltbericht zusammen mit dem
Entwurf der FNP-Anderung &ffentlich auszulegen.

Im Rahmen der Umweltprifung werden die Auswirkungen des Vorhabens auf alle Umweltbe-
lange nach § 1 (6) Pkt. 7 BauGB (Tiers, Pflanzen, biologische Vlelfalt, Boden, Wasser, Luft,
Klima, Landschaftsbild, Kultur- und Sachgtiter, Mensch (und selne Gesundheit), Wechselwir-
kungen gepriift und die Ergebnisse im Umweltbericht dargestelit.

Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung und Bewertung der voraussichtlich erhebli-
chen Umweltauswirkungen, d.h. der Umweltpriifung, werden gem. § 2 Abs. 4 BauGB von der
Gemeinde fostgelegt. Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem
Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillie-
rungsgrad der FNP-Anderung angemessen verlangt werden kann.

Neben der Ermittlung und Bewertung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen
der beabslichtigten FNP-Anderung umfasst die Umweltpriffung auch die Berlicksichtigung
anderweltiger Planungsmaglichkeiten sowie die Bestimmung erforderlicher MalRhahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen sowie zu de-
ren Uberwachung. .

Der vorilegende Umwasltbericht ist Bestandtell der Begriindung zur 8. Anderung des Fléche-
nnutzungsplanes der Gemeinde Selmsdorf.

1.1 inhalt und Zlele der Flachennutzungsplananderung

Mit der Anderung des Flidchennutzungsplanes sollen die Voraussetzungen geschaffen wer-
den, die Sportplatzfldchen im westlichen Tell der Ortslage zu erweltern sowie neue Wohn-
baufléchen im Bereich elnes heute gewerblich genutzten Geldndes zu schaifen.

S$0-Gebiet ,,Sport"

Aufgrund des wachsenden Bedarfes an ganzjghrigen Spiel- und Trainingsméglichkeiten soll
hier ein multifunktionaler Sportplatz errichtet werden. Dafir wird gesondert eine B-Plan-
Anderung und Ergdnzung vorgenommen. Der Aufstellungsbeschluss der B-Plandnderung
wurde bereits gefasst. Der Bebauungsplan befindet sich im Entwurfs-Stadium.

Gleichzeitig wird eine Fléche flir Gemeinbadarf flir Feuerwehr und Bauhof einschliefilich
Stellfidchen ausgewiesen.

Der wirksame Fléchennutzungsplan (FNP} von Selmsdorf steilt fiir dilese Flache derzelt
Ackerland dar. Dieses soll im Rahmen der F-Planénderung In ein Sondergeblet ,Sport® sowie
in Flachen fir den Gemelnbedarf umgewandelt werden.
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Abbildung 2: Fléchennutzungsplan Bestand
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Abbildung 3: Fldchennutzungsplan (geplant derung)'
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8. Anderung des Fléchennutzungsplanes der Gemeinde Selmsdorf

Fidchenbedarf

Erganzungsbereich SO-Gebiet (multifunktionaler Sportplatz): 25.644 m?
Heckenpflanzung (geplant) 2.060 m?
Skaterbahn 400 m#
Sportplatzflachen 23.184 m?
Flachen fur Gemeinbedarf (Feuerwehr/Bauhof) 1800 m?
Griinflache / Anpflanzflache im Rahmen der Kompensation des Eingriffs) 16.800 m?

Das Anderungsgebiet liegt am westlichen Ortsrand von Selmsdorf Flache umfasst das Flur-
stlick 31/3 der Flur 1,Gemarkung Selmsdorf-Dorf.

Weitere Angaben Uber Umfang, Art und Ziele der Mafthahme kénnen der Begrindung zum
Bebauungsplan entnommen werden.

W-Gebiet im Bereich des ehemaligen Speditionsbetriebes

Aufgrund des wachsenden Bedarfes an Wohnbauflachen méchte die Gemeinde am norddst-
lichen Ortsrand Wohnflachen ausweisen. In diesem Bereich sind kleinteilig schon Bereiche,
die ausschlieltlich dem Wchnen dienen vorhanden. Der Ubrige baulich genutzte Teil wird von
Gewerbeflachen beansprucht, welche jedoch kurz- bis mittelfristig nicht mehr in dieser Form
genutzt werden. Die Gemeinde mdchte diesen Bereich stadtebaulich ordnen und die Flachen
ausschlieBlich fur Wohnzwecke verflugbar machen.

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) von Selmsdorf stellt fir diese Flache derzeit Ge-
werbeflachen in einer Gréfkenordnung von ca. 5,8ha, sowie Flachen flr die Landwirtschaft
dar. Vorhandene Wohnbauflachen wurden aufgrund ihrer geringen Grofie und Lage (teilw.
im Aufienbereich) nicht gesondert dargestellt.

Die Flachen sollen im Rahmen der F-Piananderung in ein Allgemeines Wohngebiet umge-
wandelt werden.

'.-_-. i X BY '_1-.'. L .' f'lﬁ s - PR
Abbildung 4: Flachennutzungsplan Bestand
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et LAY S
g 5: Flachennutzungsplan (geplante Anderung)

Das Anderungsgebiet liegt am westlichen Ortsrand von Selmsdorf Die Flache umfasst meh-
rere Flursticke der Flur 3, Selmsdorf Dorf.

Flachenbedarf {(aulRerhalb des vorhandenen GE-Gebietes)
Ergédnzungsbereich W-Gebiet : ca. 2 ha

Im Rahmen der B-Planaufstellung sind umfangreiche Grinfiachen beabsichtigt, insbesonde-
re im Ubergangsbereich zur offenen Landschaft. Die Grundstiicke sollen mindestens 650m?
grof sein, mit einer GRZ von maximal 0,3.

1.2 Untersuchungsrahmen der Umweltpriifung

Die Umweltpriifung beschrankt sich in der Regel auf die Untersuchung der Eingriffsfolgen
der zusatzlich durch den Bebauungsplan vorgesehenen Nutzung.

Aufgrund der Lage und geringer naturrdumlicher Ausstaftung im Nahbereich wurde der
Untersuchungsraum far die Umweltprafung klein gefasst. Er umfasst fir das Sondergebiet
Sport lediglich den Nahbereich {ca. 50 m) des Erganzungsbereiches sldlich der StraRe.

Flr das Wohngebiet im nordwestlichen Teil von Selmsdorf wird lediglich die Flache selbst
betrachtet. Aufgrund der Vornutzung (Gewerbe) sind die Auswirkungen auf benachbarte na-
he gelegene Wertbiotope im ostlichen Teil vernachlassigbar. Insbesondere fir die detaillierte
Eingriffsbilanz im Rahmen der B-Planaufstellung gilt es aber alle angrenzenden Wertbiotope
(hier insbesondere linienhafte Gehdlze am nordwestlichen Rand) zu bertcksichtigen.

1.3  Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen fest-gelegten und fur
den Plan relevanten Ziele des Umweltschutzes

Flachennutzungsplan Gemeinde Selmsdorf i
Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Selmsdorf werden die Anderungsbereiche wie unter
1.1 dargelegt, als Flache fur die Landwirtschaft bzw. als Gewerbeflache ausgewiesen.
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Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg
Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm fiir die Reglon Westmecklenburg ist der Bereich

des Bebauungsplans als Tourlsmusraum / Tourismusentwicklungsraum ausgewiesen. Die
Planungsziele stehen den Zielen der Raumordnung nicht entgegen.

GLRP — Westmecklenburg / LINFOS

Der Anderungsbereich liegt innerhalb der Landschaftszone des ,Héhenrlicken und Mecklen-
burgische Seenplatte® und der GroRlandschaft ,Westmecklenburgische Seenlandschaft’.
Kleinrdumig lasst sich das Gebiet der Landschaftseinheit Westliches Hiigelland mit Stepe-
nitz und Radegast' (Naturraumnummer 401) zuordnen.

Die vorherrschende Bodenart der Anderungsgebiete sind sickerwasserbestimmte Sande
sowie grundwasserbestimmte Lehme und Tieflehme im sldlichen Teil des geplanten SO-
Gebietes. Diese sind mit Bewertungsstufe 2 (mittel — hoch) bewertet.

Der Grundwasserflurabstand liegt gréitenteils bel >10m. Nur im nérdliche Tell des geplanten
Wohngebietes werden Grundwasserflurabsténde >2 — 5m angegeben.

Die Schutzwirdigkelt des Grund- und Oberfléchenwassers wird im Landesinformationssys-
tem mit .gering bis mittel* (fiir Bereiche mit elnem Grundwasserflurabstand > 10m) und ,hoch
bis sehr hoch* fiir Bereiche mit einem geringeren Grundwasserflurabstand elngestuft

Der Anderungsbersich gilt als Raum mit besonderer Bedeutung fiir die Sicherung der Erho-
lungsfunktion der Landschaft. )

Der Landschaftsbildraum fiir das Anderungsgeblet am Sportplatz (Ackerplatte von
Selmsdorf-Lidersdorf-Schlagsdorf) wird mit mittel bls hoch bewertet. Als landschaftlicher
Frelraum besitzt der Anderungsbereich nur eine geringe Bedeutung.

Der Landschaftsbildraum fir das Anderungsgeblet 2 ehemaliger Gewerbestandort
(Sefmsdorfer Forst) wird mit hoch bis sehr hoch bewertet. Als landschaftlicher Frelraum be-
sitzt dieser Anderungsbereich ebenfalls nur eine geringe Bedeutung. Jedoch wird der nérd-
lich vorhandene Freiraum der Stufe 2 (mittel} mit der Ausweisung von Wohnbaufléchen et-
was verkleinert.

Der Raum besitzt zeitweise eine vorrangige Bedeutung flr 6koloegische Funktionen. Das Le-
bensraumpotenzial wird mit mittel bis hoch (stidlicher Teil der Sportplatzfiiche) bzw. hoch bis
sehr hoch (nérdlicher Teil der Sportplatzflache und Bereich der geplanten Wohnbaufldche)
bewertet. Der Vogelzug hat hier eine mittiere bis hohe relative Dichte.

Innerhalb des Raumes werden MaRnahmen zur Strukturanreicherung in der Agrarlandschaft
empfohlen. Nérdlich des geplanten Wohngebietes sind MaRnahmenfléichen zur Regenerati-
on entwésserter Moore ausgewiesen.

GeméR Landesinformatiorissystem befinden sich im Gebiet elnige geschiltzte Biotope nach
§20 Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG MV). Hierbel handelt es sich um Gebilische
und Strauchgruppen sildlich der Strale Bereich des Sportplatzes) sowie um ein verbuschtes
Kleingew#isser Im Bereich eines privaten Wohngrundstlicks (Anderungsbereich 2). '
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i = it Abbildung 8: §20
Biotope Bereich Sportplatz

Landschaftsschutzgebiet

Der nordliche Bereich des geplanten Wohngebietes liegt innerhalb des LSG ,Palingener
Heide und Halbinsel Teschow®. Dieses befindet sich derzeit im Rechtssetzungsverfahren.

Schutzzweck des LSG ist auszugsweise insbesondere die Erhaltung und Entwicklung der
vielfaltigen schutzwlrdigen Landschaftsfunktionen im Interesse des Gemeinwohles sowie die
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Erhaltung und Verbesserung der Funktion der Flachen innerhalb des Griinen Bandes. Aus-
zugsweise werden nachfolgend konkretere Schutzzwecke dargestelit:

Erhaltung, Wiederherstellung und Entwicklung der Funktionsfahigksit des Naturhaushal-

tes und der Nutzungs- und Regenerationsféhigkeit der NaturgGter durch

» Erhaltung und Wiederherstellung der groRr&dumig bestimmenden Standortverhéltnisse

» die Erhaltung der Waldfléchen in |hrer Geschlossenhelt und lhrem Zusammenhang zu
den angrenzenden Waldfldchen der Hansestadt Liibeck

» die Vermeidung einer Verschlechterung des dkologischen Zustandes der Oberflachen-
gewsdsser und Entwicklung eines mindestens guten tkologischen Zustandes im Sinne
der Kriterlen der Européischen Wasserrahmenrichtlinle

» die Erhaltung der naturnahen Moorbereiche durch Sicherung des Wasserliberschusses
und der natlrlichen Nahrstoffverhéltnisse, die Sanierung und Regeneration beeintréch-
tigter Niedermoorbereiche, vorranglg in der Niederung des Selmsdorfer Baches sowie
moorschonende Nutzung aller Nledermoorbereiche

» die Erhaltung der Feldhecken und Feldgehdlze, Insbesondere auch der tellwelse gut
vermnetzien, strukturreichen und zum Teill Gberschirmten Feldhecken

» die Erhaltung und Erhhung des Dauergriinlandantells insgesamt, insbesondere In den

Niederungsgebieten des Palingener Baches und des Selmsdorfer Grabens sowie in

der Umgebung stehender Gewésser bel Erhaltung und Erhdhung des extensiv bewirt-

schafteten Anteils

die Erhaltung und Férderung der Biodiversitét

die Erhaltung und Entwicklung der Flachengrdfde, des réumlichen Zusammenhanges

und der Lebensraumqualitat der Biotopverbundstrukturen und -flachen selbst sowie Ih-

res Umfeldes

» die Forderung der Schutzziele fiir Fidchen des Européischen kologischen Netzes .Na-
tura 2000°

v Vv

Schutz von Vielfalt, Eigenart und Schinhelt des Landschaftsbildes auch In seiner groR-
rdumigen Erlebbarkeit

Erhaltung und Entwicklung der Elgnung des Gebletes flir dle landschaftsgebundene und
naturvertréigliche Erholung und den Naturgenuss, soweit 8kologische Griinde dem nicht
entgegenstehen

Erhaltung der unzerschnlitenen landschaftlichen Freirdume in ihrer Gréte und Funktion
fir Naturhaushalt, Landschaftsblld und landschaftsgebundene Erholung durch Vermei-
dung einer Verkleinerung lhrer Kemnbereiche, ihrer funktionellen Entwertung oder Seg-
mentierung beisplelsweise durch Stralen und Wege, oberirdische Leitungen und bauliche
Anlagen

Im Landschaftsschutzgebist sind alle Handlungen verboten, dis den Charakter des Gebiets
veréndemn oder dem besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen. Hierzu gehdren auch die be-
absichtigten Nutzungsénderungen durch Ausweisung von Wohnbaufidchen im Rahmen der
Anderung des F-Planes.

Ein entsprechend begriindeter Ausnahmeantrag fir die Herauslosung des nordlichen Teiles
aus dem LSG ist erforderlich und bsi der unteren Naturschutzbehdrde zu stellen.
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8. Anderung des Flchennutzungsplanes der Gemelnde Selmsdorf

2, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands, Beschrelbung und
Bewertung der Umweltauswirkungen, einschlieBlich der Prognose bel
Durchfiihrung der Planung

2.1.1 Schutzgut Boden

Gemal Angaben des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplans und dem Landesinformations-
system herrschen im Gebiet sickerwasserbestimmte Sande sowle grundwasserbestimmte
Lehme und Tieflehme vor. Die Flache wird intensiv landwirtschaftlich genutzt bzw. wird von
Gewerbe- und Wohnbaufléichen eingenommen, so dass von einem hohen Néahrstoffgehalt
ausgegangen werden kann, Dle Bodenfunktionen sind nicht gestért.

Auswirkungen des Vorhabens

Bei Verwirklichung der Planung kommt es zu einem naturschutzrechtlich ausgleichpflichtigen
Verlust von offenen belebten Bodens durch Verslegelung und Uberbauung. Die Versiegelun-
gen im SO-Gebiet bsschrénken sich jedoch auf kleine Flédchen (Skaterbahn, Funktionsge-
b&ude). Im Bereich der Wohnbaufléchen soll auf eine niedrige GRZ orientiert werden.
Zusétzlich zu der Beelntréchtigung durch Versiegelung und Uberbauung kann es zu Beein-
tréchtigungen durch Bodenauftrag und —abtrag kemmen. Mit einer Verdnderung des Profil-
aufbaus und der Struktur der Bdden ist zu rechnen. Grol¥flédchige Raum- und Geléndeverén-
derungen sowie rdumliche Grundwasserverdnderungen sind nicht anzunehmen.

In der Bauphase besteht die Gefahr, dass es zu Bodenverdichtungen durch den Einsatz von
schwearen Baugeréten und Lagerung von Baumatertalen kommt.

im Bereich der vorhandenen Gewaerbefldchen erfolgt eine Entsiegelung, welche zumindest
auf dieser Fléche durch die geplante Wohnbebauung nicht in dieser GréBenordnung wieder
vorgenommen wird.

2.1.2 Schutzgut Wasser
SO-Sport

Zwischen dem Ergénzungsbereich und dem urspriinglichen B-Plan befindet sich ein flacher,
schmaler Entwaésserungsgraben (ca. 0,6m breit). Das Gew#sser ist wenig naturnah. Weitere
Oberfléchengewésser sind nicht vorhanden.

Der Grundwasserflurabsténd betrégt etwa >10m.

Auswirkungen des Vorhabens

Durch Versiegelung und Uberbauung von Flachen wird der Oberfiachenabfluss von Nieder-
schlagswasser beschleunigt und das Rilckhaltevolumen des belebten Bodens vermindert.
Deas anfallende Niederschlagswasser der befestigten und liberbauten Fléchen (Fléchen fiir
den Gemelinbedarf) sollte nach Mdglichkeit am Ort versickern, um die Grundwassermeubil-
dung zu begiinstigen.

Mit dem Sporiplatzbau wird groffléchig keine Versiegelung vorgenommen. Auswirkungen
auf das Schutzgut Wasser blelben gering.



8. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Selmsdorf

W-Gebiet "ehemaliger Gewerbestandort"

Innerhalb des Gebietes existieren keine Gewdsser. Das im Atlas der geschitzten Biotope
aufgefiihrte Gewasser existiert nicht.

Der Grundwasserflurabstand betrdgt nahe der B 105 > 10m. Richtung Norden nimmt dieser
Abstand parallel zum fallenden Gelénde stetig ab, bleibt aber > 2-5m.

Auswirkungen des Vorhabens

Durch Versiegelung und Uberbauung von Flachen wird der Oberflachenabfluss von Nieder-
schlagswasser beschleunigt und das Rickhaltevolumen des belebten Bodens vermindert.
Das anfallende Niederschlagswasser der befestigten und (berbauten Flachen sollte nach
Moglichkeit am Ort versickern, um die Grundwasserneubildung zu beginstigen.

Innerhalb des Gebietes sind grof3zlgig Grinflachen vorgesehen, aufierdem wird die GRZ
niedrig gehalten, so dass Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser gering bleiben.

2.1.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen / Schutzgebiete
SO-Sport

Der Anderungsbereich des F-Planes wird fast ausschlieftlich von Ackerland mit geringer Ha-
bitatqualitat eingenommen. Nur der schmale Saum zur Stralte weist Ruderalfluren und Ilcki-
ge Geblsche und jlingere Baume auf. Dieser Bereich ist dem Strallenbegleitgrin zuzuord-
nen. Einer dieser Bdume erreicht den §18 Staus fir gesetzlich geschitzte Baume gemar
Naturschutzausflhrungsgesetz M-V. Zwei weitere unmittelbar nebeneinander stehende
Jungbaume {Baumgruppe) bleiben knapp unter dem Bemessungswert. Bei den Baumen
handelt es sich um jlingere Stiel-Eichen im Stralenraum. Die vorhandenen Geblsche be-
stehen aus Hasel, Schlehe, Schwarzer Holunder und Hunds-Rose. Sie stehen einzeln. Der
Charakter einer lickigen Hecke ist in diesem Bereich nicht gegeben.

Auferdem befindet sich ein gepflanzter Gehélzstreifen am Rand des bereits vorhandenen
Sondergebietes innerhalb des Anderungsbereiches.
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Abbildung 8: Ausiug Biotoptypenkarte mit Gehdfzen am Plangebietsrand zur Kreisstrafle

Faunistisch hat die neu Uberplante Flache eine duferst geringe Bedeutung. Die homogene
Ackerflache weist weder Habitateignung fir Amphibien und Reptilien noch fir Brutvogel auf.
Entsprechend der Fruchtfolge kdnnen die Flachen gelegentlich von Rastvogeln aufgesucht
werden. Nordlich der Kreisstrae schliei’t sich das LSG “Palingener Heide und Teschower
Ufer an®.
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8. Anderung des Fléchennutzungsplanes der Gemeinde Selmsdorf

Auswirkungen des Vorhabens

Die Ackerfldche geht als Bictop und Habitat vollsténdig verloren. Die Habltat- und Biotopgua-
litét ist aber als gering einzuschétzen. Neu zu schaffende Biotope (Im Rahmen notwendiger
Ersatzmafnahmen) sowie die begriinten Sportanlagen selbst weisen zusammengenommen
eine weitaus hdhere Biotop- und Habitatqualitit auf.

Die vorhandene Gehblzpflanzung im Randbereich der Sportanlagen wird in ihrem Biotopwert
gemindert. Geféhrdete und geschlitzte Tier- und Pflanzenarten sind nicht betroffen.

Als Ersatzmalfnahme zur Kompensation des Eingriffs in Acker- und Gehdlzblotope sind
groRflachig Anpflanzungen aus heimischen Gehdlzen am Rand des Sondergebietes vorzu-
nehmen.

Die Jungen Stiel-Eichen im StraBensaum bleiben erhalten.

Die Randlagen zur StraBe, mit Saum und liickigem Gehélzbestand bleiben unberiihrt und
besitzen mit der angrenzenden StralRe ein weitaus hdheres Stirungspotenzial fiir die Fauna.
Aufgrund der Néhe zu vorhandenen Windenergleanlagen, der Stral’e und der vorhandenen
Nutzung ist die Bedeutung als Rastfldche ebenfalls &uferst gering.

Im Rahmen der B-Planerstellung ist eine detaillierte Eingriffsbilanz vorzunehmen. Bei dieser
ist der Verlust des Ackerbiotops aber auch die Wertminderung der jetzigen Gehdlzpflanzung
am Rand der vorhandenen Sportanlagen zu beriicksichtigen.

Auswirkung auf das nordlich gelegene LSG lassen sich nicht ableiten.

W-Geblet ,,ehemaliger Gewerbastandort”

Trotz der groRen Flachen des Gebletes sind nur relativ wenige Biotopstrukturen vorhanden.
Der stdliche Teil wird von den Gewerbestandorten eingenommen, dle durch gro3e gewerbli-
che Bauten gekennzeichnet sind. Kleintellig ist Wohnbebauung vorhanden. Innerhalb der
Wohnbaufldchen sind auch Sledlungsgehdlze, lberwiegend aus nichtheimischen Arten aus-
gebildet. Gleiches gilt fiir die Gewerbefléchen. Hier befinden sich auch elnige Gehdlzstruktu-
ren heimischer Arten, wie Ahorn und Sal-Welde.

Das als Kleingewdsser im Atlas der geschiitzten Biotope dargestellte Blotop ist nicht vorhan-
den. Auch weisen an dlesem Standort vorhandene Strukturen nicht darauf hin, dass ein sol-
cher je existlert hat. Diese Fldche ist mit Landreltgras zugewachsen und weist einen Gehdlz-
bestand aus Robinien, Fichten, Klefern und jungen Sfieleichen auf, Es befindet sich Inner-
halb des vorhandenen Wohngrundstficks, welches im Rahmen der Uberplanung nicht verén-
dert wird. Sicher kénnen hier jedoch Habitatqualitaten flr Amphiblen ausgeschlossen wer-
den.

Bei dem vorhandenen Gebé&udebestand des Gewerbegebietes ist mit dem Vorhandensein
von gebdudebewohnenden Fledermausen, insbesondere der Zwergfledermaus zu rechnen.
AuBsrdem stellen sie sin geeignetes Habitat fiir an Geb&auden briitende Vogelarten dar. Die-
se Artengruppen sind fiir das Geblet im Rahmen einer Speziellen artenschutzrechtlichen
Priifung zu untersuchen. Dle Untersuchung wurde beauftragt.

Der nordliche Teil des Gebietes wird von Ackerflidchen und Griinlandfléchen eingenommen,
welche im westlichen Bereich, unmittelbar an die B 104 angrenzend, derzeit brach liegen. Da
hler keine Strukturen vorhanden sind, Ist auch hier nur eine geringe Habitatelgnung fir die
Avifauna vorhanden. _

Entlang der B 105 (siidliche Begrenzung des Gebletes) befinden sich noch Fragmente einer
Allee. Innerhalb des Plangebletes sind als Alleeb&ume eine Kirsche, ein Berg-Ahom, eine
Linde und eine Rolkastanie vorhanden.

Eine detalllierte Biotoptypenkarterung und Kompensationsermittiung erfolgt im Zusammen-
hang mit der Erstellung des Bebauungsplanes, da hler die konkreten Planungsziele festge-
legt werden.

Auswirkungen des Vorhabens

Mit dem der Umsetzung der Planungsabsichten gehen die vorhandenen Habitate fiir Fle-
dermduse und Brutvogeln an Gebduden verloren. Hierfiir sind im Rahmen vorgezogener
Ersatzmaflnahmen Ersatzlebensréume gemaR Aussagen der SaP zu schaffen.
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8. Anderung des Fl&chennutzungsplanes der Gemeinde Selmsdorf

Weitere Biotope wie landwirtschaftliche Nutzflachen sind entsprechend der im B-Plan festge-
setzten maximalen Versiegelungen zu kompensieren. Geringflgig gehen Siedlungsgehélze
auf dem jetzigen Geldnde ,Kobarg" verloren. Auch diese sind zu kompensieren. Auf den
Gewerbefldichen von Kobarg werden auch Entsiegelungen vorgenommen. Dieser Bereich
erfahrt von seiner Biotopqualitat insgesamt keine Verschlechterung, wenn entsprechende
Artenschutzmaflnahmen (Brutvigel, Fledermaduse) vorgenommen werden.

Der Gehdlzbestand im Bereich vorhandener Wohngebaude bleibt unberdhrt.

Bei entsprechender Kompensation fir verloren gehende Biotope sowie der Berlcksichtigung
artenschutzrechtlicher Belange, bleibt der Eingriff gering und ist nicht erheblich.

Beachtlich bleibt aber in jedem Fall die notwendige Herauslésung aus dem Landschaft-
sschutzgebiet flr den nérdlichen Teil.

- Baumgruppe, Hecke, Gabilsch
| E Grinland

| l _ Acker, Erwerbsgartenbeu
Aufschiiflung

- Wohngebiet

- Sledlung, Mischgebiet

N eroduktionsanlege

I Sledlung, Freifidche

- Verkehrsfliche
- Ver- u. Entsergungsanlagen
.[ . Stehendes Kleingewssser

_"_ e
Abbildung 9: Auszug aus der BNTK nach LINFOS

2.1.4 Schutzgut Klima / Luft

Auswirkungen auf das Klima sind nur im mikroklimatischen Bereich durch Veranderung vor-
handener Strukturen zu erwarten. Von Beeintrachtigungen ist nicht auszugehen. Vielmehr
wird das Kleinklima durch Gehdlzpflanzungen und dauerhaft vorhandene Grunanlagen ver-
bessert (Abkihlungseffekt und Staubfilterung).

2.1.5 Schutzgut Menschen
SO-Sport
Die Anderungsflachen werden landwirtschaftlich genutzt. Die Erholungseignung ist gering da

kaum Strukturelemente vorhanden sind. AulRerdem wird die Erholungseignung durch die
nahe gelegenen Windenergieanlagen abgemildert.
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8. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemelnde Selmsdorf

Auswirkungen des Vorhabens

Die Ackerflachen gehen als Produktionssidtte verloren. Die Erholungseignung wird aber
durch die Sportanlagen erhdht. Das Planvorhaben ist mit Lérmemissionen durch den Sport-
platzbetrieb verbunden. Hier existiert jedoch bereits eine Vorbelastung durch vorhandene
Sportanlagen. Die Richiwerte fiir zuldssige L&rmemissionen sind entsprechend einzuhalten.

W-Gebist ,,ehemaliger Gewerbestandort®

Die Anderungsfldchen werden landwirtschaftlich genuizt bzw. sind Gewerbe- und Wohn-
standort. Die Erholungseignung ist gering, da kaum Strukturelemente vorhanden sind und
das Geblet als Gewerbestandort vorbelastet ist. Negativ sind natirlich auch die tangierenden
BundesstraRen als Immissionsquelle zu bewerten.

Auswirkungen des Vorhabens

Durch die entfallende Gewerbenutzung steigt die Attraktivitét als Wohnstandort. Bei gleich-
zeitiger groRziigiger Begrinung wird flr einen Grofdteil der Flache der Erholungswert flr den
Menschen erhdht. Dle Richtwerte flr zuldssige Larmemissionen, insbesondere in Bezug auf
die vorhandenen Verkehrstrager, sind elnzuhalten.

Die landwirtschaftfichen Nutzflichen gehen als Produktionsstétte verloren.

2.1.6 Schutzgut Landschaft / Ortsbild

SO-Sport

Die beanspruchte Ackerfléche ist strukturarm mit einer geringen Landschaftsbildqualitat. Au-
Rerdem wird das Landschaftsbild durch vorhandene Windenergieanlagen besintréchtigt.

Auswirkungen des Vorhabens

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind Insbesondere aufgrund der Vorbelastung
gering und nicht erheblich,

Im Rahmen von ErsatzmaBnahmen werden weltere weristelgernde Strukturelemente ge-
schaffen.

W-Gaeblst ,ehemallger Gewsrbestandort"

Dle beanspruchte Gewerbe- und Ackerflédche Ist strukturarm mit einer geringen Landschafts-
bildqualitét. Der nérdliche Tell gehdrt zum LSG Palingener Helde und Halblnsel Teschow,
welches In diesem Bereich jedoch keine fiir das LSG werigebenden Charakteristika aufweist
(siehe unter 1.3). Die vorhandenen Gewerbeflachen reichen teilweise schon in das LSG hin-
ein und zeichnen sich in diesem Bereich insbesondere durch groBflachige Aufschiittungen
aus Erdmaterial und Bauschutt aus.

Auswirkungen des Vorhabens

Aufgrund der starken Vorbslastungen (Nutzung, Aufschiittungen) und geplanter Eingri-
nungsmabBnahmen sind dle Auswirkungen auf das Landschaftsbild gering und nicht erheb-
lich. '

Im Rahmen von Ersatzmafinahmen werden weitere wertstelgernde Strukturelements ge-
schaffen. Diese mlissen vor allem im nérdlichen und &stlichen Bereich als Abgrenzung zur
offenen Landschaft wirksam werden.,
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8. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Selmsdorf

2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgi.ifer

Am ndrdlichen Rand der Erweiterungsfliche des SO-Gebietes befindet sich ein Bodendenk-
mal. Hierbel handelt es sich um ein Bodendenkmal, dessen Verdnderung oder Beseltigung
nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbelten die
fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird.

2.1.8 Wechselwirkungen Schutzgiiter

Die einzelnen Auswirkungen auf die unterschiedlichen Schuizg(ter beeinflussen ein vernetz-
tes, komplexes Wirkungsgefiige. Generell bestehen immer Wechselwirkungen bei Besin-
trachtigungen von Schuizgltern.

Fiir das Vorhaben sind insbesondere die Wechselwirkungen zwischen allen Schuizgitern in
geringem Umfang wahrscheinlich. Mit Veranderungen des Ursprungsbiotops (Acker) &ndemn
sich zwangsléufig auch das Landschaftsbild, die Erholungseignung und auch Bodeneigen-
schaften. In ihrer Summe und bei Festlegung entsprechender Ausgleichs- und ErsatzmaQ-
nahmen sowie artenschutzrechtlicher MaBnahmen sind auch diese Auswirkungen als gering
zu befrachten.

2.2 Prognose iiber die Entwickiung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fiihrung der Planung (,,Nullvariante*)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung blelbt die derzeitige Situation bestehen. Die Ackerfldchen
werden voraussichtlich welterhin intensiv genutzt. Auch die Habltatqualitét blelbt welterhin
auf geringermn Niveau.

Inwieweit der Gewerbestandort welter in dieser oder &hnlicher Form genutzt wird, lésst sich
nur schwer abschétzen. Bei Auflassung entsteht méglicherweise eine gewerbliche Brache,
die im Bereich der Orislage aber als stidtebaulicher Missstand zu betrachten Ist.

2.3 Zusammenfassende Bewertung der Umweltauswirkungen

Die zusammenfassende Bewertung der Umweltauswirkungen bezieht sich auf die Darstel-
lungen der Fidchennutzungsplan-Anderung im Vergleich zum Status-Quo.

SO-Sport
Schutzgiiter Planbedingte Auswirkungen Bewertung
Boden Flachen blelben grdftenteils unversiegelt und werden be- (-}
rint; Bodeneigenschaften bleiben liberwiegend erhalten
Wasser Keine Auswirkungen 9]
Tlere und | Verlust des Lebensraum ,Acker” |
Pflanzen
Weriminderung von Gehdlzpflanzungen (=)
Schaffung neuer Gehblzstrukturen (+)
Klima / Luft keine wesentlichsn Anderungen des Mikroklimas, Verbes- (+)
serung durch Schaffung dauerhafter Griinstrukiuren
Erh&hung der Schadstoffbelastung, Grenzwertliberschrei- 0
tungen nicht
zu erwarten
Mensch Schaffung von Sport- und Freizeitaniagen {+)
Landschaftsblid | Erh8hung der Strukiurdichte natiiricher Landschaftsels- (-)
mente
Verlust von homogenem Ackerland
Kulturg(iter Bodendenkmale werden nicht besintrichtigt 0
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8. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Selmsdorf

W-Geblet ,,ehemaliger Gewerbestandort”

Schutzgiter

Planbedingte Auswirkungen

Boden

Fléchen werden tellweise versiegelt, Jedoch auch Entsie-
gelungsmaRnahmen. Grofzllgige Begriinung. Bodenei-
genschaften bleiben (iberwisgend erhaiten

Wasser

geringe Auswirkungen

Tiere und

Pflanzen

Verlust des Lebensraum ,Acker” (<1ha)

Reduzierung der Fléche des Landschaftsschutzgebietes

()

Schaffung neuer Gehdlzstrukturen

(*)

Klima / Luft

keine wesentlichen Anderungen des Mikroklimas, Verbes-
serung durch Schaffung dauerhafter Griinstrukturen

()

Erhéhung der Schadstoffbelastung, Grenzwertliberschrai-
tungen nicht
Zu erwarten

Mansch

Schaffung von Wohnraum, Redukiion von Immissions-
tréchiigem Gewerbe, Verlust von freiem Landschaftsraum

(-)

Landschaftsbild

Erhdhung der Strukturdichie natilrlicher Landschaftsele-
mente, Riickbau Gewerbe
Verlust von homogenem Ackerland

(-)

Kulturglter

Bodendenkmale werden nicht besintrichtigt

1l starke Auswirkung

! mittlere Auswirkung

{-) geringe Auswirkung

(0] kelne Auswirkung

(+)  Verbesserung der derzsitigen Situation
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8. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemelnde Selmsdorf

3. Aufzeligen geplanter MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

3.1 Darstellung anderweitig gepriifter Losungsmaoglichkeiten

S0-Gebiet

Die Umsetzung eines derartigen Planvorhabens Ist nur an diesem Standort méglich. Berelts
vorhandene Sportanlagen sowie die Ortsrandiage favorisieren diesen Standort.

Ein Ausweichen auf andere Bereiche der Orislage erhdht das Konfliktpotenzial und stellt
demnach keine Alternative dar.

W-Geblet ,,ehemaliger Gewerbestandort"

Wohnbauflachen fiir den derzeit noch stark vorhandenen Bedarf im Gemeindegebiet stehen
derzelt kaum zur Verfiigung. Beabsichtigte Verdichtungen im Ortskern sind nicht méglich, da
hler die Verfiigbarkelt nicht gegeben ist und Lésungsméglichkeiten auch mittelfristig nicht
gegeben sind. Um den Bedarf an Wohnraum zu decken, Ist der gewahlte Standort derzeit die
einzige Alternative fiir eine geordnete Entwicklung von Wohnbaufléchen. Dabsi sollen die
hier schon kleinflachig vorhandenen Wohnfléchen Integriert und die Gewerbenutzung aus-
gegliedert werden.

H

¢

3.2 Vermeidungs- und VerringerungsmafBnahmen

Hinsichtiich der Darstellung von Verminderungs- und VermeidungsmaBnahmen wird Im De-
tall auf den Umweltbericht zu den Bebauungsplénen verwiesen. Insgesamt sollen Versiege-
lungen gering gehalten werden. Vorhandene Griinstrukturen, wie die Bepflanzungen am jet-
zigen Ortsrand blelban erhalten. Innerhalb der Fléchen sind grofziigige Begriinungsmaf-
nahmen vorgesehen.

Nordlich des vorhandenen Gewerbastandortes war urspriinglich die Auswelsung weit grie-
rer Wohnbaufléchen beabsichtigt. Von dieser Planabsicht wurde nun erheblich abgewichen.
Damlt soll insbesondere der frele Landschaftsraum und das vorhandene LSG beriicksichtigt
werden. Die nun ausgewiesenen Wohnbauflachen gehen nur geringfiigig (ber den bereits
gewerblich genutzten Bestand hinaus.

3.3 Emittiung des Kompensationsbedarfs

Elne entsprechende Bilanzierung des Vorhabens am Sportplatz wurde im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens flir die SO-Flache vorgenommen. Die Bilanzierung zeigt kein Kom-
pensationsdefizit.

@

Fir die Entwicklung der Wohnbauflaichen wird im Detall auf die nachfolgenden B-
Planverfahren verwiesen. Die Gemeinde hélt fiir Ersatzmafinahmen ausrsichende Fléchen-
grofen zur Verfiigung. Unter anderem kdnnen weltere Anpflanzmanahmen siidlich des
Sportplatzgeléndes erfolgen. Unter Berlicksichtigung der Vorbelastung, der vorhandenen
Hablitatstrukturen, und der planerisch méglichen Versiegelung, wird eingeschétzt, dass der
Kompensationsbedarf etwa zwischen 8.000 und 12.000 KFA liegen wird. Hinzu kommen
artenschutzrechtiiche MaRnahmen flir Brutvégel und Fledermé&uss.

_E
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Abbildung 4: geplante Ersatzpflanzung im Zusammenhang mit der B-Plandnderung im SO-Gebiet
3.4 Mafnahmen zum Artenschutz

Eine artenschutzrechtliche Prifung (Potenzialabschatzung) wurde durchgefihrt. Dabei wur-
den insbesondere die Artengruppen Amphibien/Reptilien sowie Avifauna Gberprift. Im Be-
reich des W-Gebietes ,Kobarg" wurde aullerdem die Habitateignung flir Fledermause einge-
schatzt.

S0-Gebiet

Die Biotope im Anderungs- und Ergénzungsbereich stellen keine geeigneten Habitate fiir
wertgebende Brutvogel und Rastvogel dar. Der Ergédnzungsbereich wird derzeit gréfitenteils
von intensiv genutzten Ackerflachen eingenommen. Diese Flachen sind sehr homogen und
weisen keinerlei Strukturen auf,

Entsprechend der Fruchtfolge kdnnen die Flachen gelegentlich von Rastvogeln aufgesucht
werden. Aufgrund der Nahe zu vorhandenen Windenergieanlagen, der Stralte und der vor-
handenen Nutzung ist die Bedeutung als Rastflache aber dufierst gering. Durch das Vorha-
ben werden keine traditionellen Asungs- bzw. Rastflaichen beansprucht. Eine sekundére Be-
eintrachtigung durch Nutzungsintensivierung des Umlandes ist infolge der begrenzten Nut-
zung und des Zeitraumes der Zug- und Rastgeschehens in den Herbst- und Wintermonaten
auszuschlieften. Die Bedeutung fir durchziehende Singvogelarten ist zu vernachléssigen, da
diese stérungsunempfindlich sind.

Das Untersuchungsgebiet besitzt keine Bedeutung als Winter- bzw. Landlebensraum fiir
Amphibien und Reptilien. Im Untersuchungsgebiet gibt es keine Vermehrungshabitate fur
Amphibien.

Im Bereich der SO-Flache sind konkrete Manahmen zum Artenschutz aufgrund der gerin-
gen Habitatqualitdt nicht erforderlich. Die geplanten Ersatzmafinahmen (grof¥flachige Er-
satzpflanzung im sldlichen und 8stlichen Teil des Anderungsgebietes) sind zukinftig aber
Lebensraum zahlreicher Tier- und Pflanzenarten.
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W-Gebiet ,,echemaliger Gewerbestandort*

Bei dem Wohngebiet Mihlenbruch kann aufgrund des groRen Geb&udebestandes das Vor-
handensein von Fledermausarten nicht ausgeschlossen werden. Dies ist Im Rahmen einer
SAP in nachfolgenden B-Planverfahren zu kl&ren. Entsprechende artenschutzrechtliche
MaRnahmen sind abzuleiten und umzusetzen.

Das Untersuchungsgeblet besitzt kelne Bedeutung als Winter- bzw. Landlebensraum fiir
Amphibien und Reptilien. Im Untersuchungsgebiet gibt es keine Vermehrungshabitate fiir
Amphibien. )

Durch das Vorhaben werden keine traditionellen Asungs- bzw. Rasiflichen bsansprucht.
Habitatqualitéten fiir Brutvogelarten sind beschrénkt im Siedlungsbereich vorhanden (Sied-
lungsgeholze, Gebaude). Auch dies ist im Rahmen einer SAP im B-Planverfahren zu be-
r(icksichtigen.

4. Beschreibung der u.l. verbleibenden erheblichen Auswirkungen

Angesichts der vorzunehmenden Verminderungs- und ErsaizmafBnahmen blelben die Aus-
wirkungen beider Vorhaben insgesamt gering und sind nicht erheblich.

Als stérkster Eingriff in die Schutzgiiter Ist der Verlust an Ackerfliche sowie der mégliche
Verlust von Bruthabitaten {gebdudebewohnende Brutvégel) und Fledermausquartiere im
Bereich des jetzigen Gewerbestandortes zu beurtellen. Die Bodenfunktionen dieser Fidchen
blelben aber weitgehend erhalten.

5. Zusétzliche Angaben
5.1 Beschreibung der Methodik sowle Hinwelse auf Schwilerigkeiten bel der
Zusammenstellung der Angaben

Aufgrund der Jahreszeit war hinsichtiich des Artenschutzes nur eine Potenzialabschétzung
mdglich. Diese ist aber aufgrund der geringen Habitatqualltét fir das Planvorhaben (F-
Planénderung) ausreichend aussageféhig. Auf Bebauungsplanebene sind fiir das Gelénde
"B-Plan 16, Wohngebiet Mihlenbruch" konkrete Untersuchungen wertgebender Brutvbgel
und Fledermause erforderlich.

5.2 Verlegung einer rechtskriftig festgesetzten Ausgleichsflache

Innerhalb des Teilbereiches 2 der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich
eine rechtskriftig festgesetzte Ausgleichsflache (Flurstick 67/1, Flur 3, Gemarkung
Selmsdorf Dorf). Im Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan {GLRP) Westmecklenburg sind
zum Schutz zur zur Entwicklung der Niederung des Selmsdorfer Baches Vorschlage zu
MaBnahmen enthalten, die der Renaturierung der gestirten Naturhaushaltsfunktionen des
stark entwésserten und degradierten Moores und Regeneration der gestérten Funktionen
des FlieRgewéssers dienen soll. Die Festsetzung der Ausgleichsfliche entspricht diesen
Entwicklungszielen. Die Flache dient dem Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft,
dle durch dle Errichtung von Windkraftanlagen in der Gemarkung Schénberg verursachi
wurden. Insgesamt ist durch die noch nicht umgesetzte Ausgleichsmafnahme ein Kompen-
satfonsbedarf von ca. 112.500 Punkien auszugleichen.

Die bisherige Pianung sah vor, auf dem genannten Flurstiick 22.400 m? Feldgehdlze zu
pflanzen und eine Fléche von 24.000 m? der Sukzesslon zu (berlassen. Durch die Uberpla-
nung dieser vereinbarten Ausgleichsfléche als Wohnbaufifiche soll die AusgleichsmaRnahme
nun an anderer Stelle realisiert werden.

Die Malnahme soll nun in einem Bereich umgesetzt werden, in dem bereits zwel Aus-

glelchsmafRnahmen festgesetzt wurden, Die Gemelnde ist Im Besitz einer ca. 25 ha groBen
Ackerfléche, die sich zwischen der Ortslage Selmsdorf (stidlich des B-Planes Fldhkamp) und
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der Deponie befindet. Die Gemeinde verfoigt das Zlel, diese Fléche aufzuforsten, um so ei-
nen Puffer zwischen Ortslage und Deponie zu schaffen. Zu diesem Zweck wurden bereits
dle erforderlichen AusgleichsmaRnahmen fiir den Windpark Selmsdorf und den Windpark
Gégelow auf diese Flache gelegt.

Nunmehr soll im Anschluss an die genannten Ausgleichsmalnahmen auch der Ausgleich flr
die Windkraftanlagen in der Gemarkung Schonberg geschaffen werden. Dazu sollen ca. 3,76
ha mit Feldgehdlzen und standorttypischen Baumen bepflanzt werden.

Mit Umsetzung dieser Manahme, die mit der Unteren Naturschutzbehtrde des Krelses
Nordwestmecklenburg abgestimmt wird, Ist der Ausglelch erbracht. Der 8. Anderung des
Flachennutzungsplanes stehen somit keine naturschutzrechtiichen Hindemisgriinde im Weg.

Die Verlagerung der Ausgleichsfliche wurde zwischen der Gemeinde und dem Aus-
gleichspflichtigen veriraglich vereinbart.

5.3 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der planbe-
dingten erheblichen Umweltauswirkungen (sog. ,Monitoring*)

Die Kompensationsmafnahmen sind in der Pilanzperiode nach Umseizung der Baumal}-
nahmen zu erbringen. Die Umsetzung der MaRnahmen ist durch die Gemeinde zu kontroliie-

ren, so dass [hre Fertigstellung gew#hrleistet ist.

54 Aligemein verstindliche Zusammenfassung

Die nachstehende Tabelle fasst dle Ergebnisse zusammen.

S0-Gebiet
Schuizgut Auswirkungen MaBnahmen zur Eln- Ausgleichs- und Ersatz-
griffsvermeidung bzw. maBnahmen
Minderung
Boden Nutzungsénderung, - Zuwegung zum Ergén- Im Rahmen der Beachtung
telilw. Versiegelung zungsbereich blelben unbe- | der vorhandenen Blotope
festigt und Hablitatelgenschaften
e erfolgt zum Tell eine Kom-
pensation
Oberfléchen- Nicht betroffen
wasser
Grungdwasser Gering betroffen B
Kiima / Luft Nur Kleinklimatisch — | Erhaltung von Gehdlzstruk- | Gehblzpflanzungen, da-
geringe Bedeutung | turen, Schaffung dauerhaf- | durch Verbesserung des
ter Griinfidchen Klginklimas
Tiere und Pflan- | Verlust von Ackerfld- | Erhalt vorhandener Gehdl- | Gehblzpflanzungen
zen chen, Wertminderung | ze, Schaffung von unver-
vorhandener Ge- slegelten Griinflachen
hdlzflichen {Spoartanlagen)
Landschafisbild | Ver@ndsrung durch Schaffung von unversiegel- | Gehdlzpflanzungen (breiter
bauliche Einrichtun- | ten Griinflchen (Sportan- | Gehdlzriegel)
gen/| lagen)
Mensch und L&rmemissiocnen Gehilzpflanzungen mit Gehdlzpflanzungen (brelter
Verkehr Larmschutzwirkung bleiben | Gehdlzriegel)
erhalten
Kultur-/ Sachgii~ | Bodendenkmal Beteiligung und Anzeige
ter des Baubeginns bel der
Nicht betroffen Bodendenkmaischutzhe-
hérde
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W-Gebiet ,,ehemaliger Gewerbestandort"

Schutzgut Auswirkungen MaBnahmen zur Ein- Ausglelchs- und Ersatz-
griffsvermeidung bzw. maBnahmen
Minderung
Boden Nutzungsénderung, - niedrige GRZ im Rahmen der Beachtung
Versiegelung der vorhandenen Biotope
und Habitatelgenschaften
erfolgt zum Tell sine Kom-
pensation
Oberfléchen- Nicht betroifen
wasser
Grundwasser Gering betroffen Versickerung vor Ort
Klima / Luft Nur Kleinklimatisch — | Erhaltung von Gehblzstruk- | Gehdlzpflanzungen, da-
geringe Bedeutung furen, Schaffung dauerhaf- | durch Verbesserung des
ter Griinflichen Kleinklimas
Tiere und Pflan- | Veriust von Ackerfld- ' Erhalt vorhandener Gehdl- | Gehdlzpflanzungen, arten-
zen chen, Varlust von ze, Schaffung von unver- gchutzrechtliche Maltnah-
Habltaten von Fle- slegelten Griinflichen men {Schaffung von Er-
dermé&usen und Brut- satzquartieren fiir Fleder-

vBgeln méglich

méuse bzw. Brutvigel)

Landschafisbild | Ver&nderung durch Schaffung von Grinstruktu- | Gehdlzpflanzungen auler-
bauliche Einrichtun- ren im Plangebiet / ROck- halb und innerhaib des
gen/ bau von gewerbl. Gebau- Gebletes

den und Beseitigung von
Aufschittungen

Mensch und Larmemissionen Woertgebende Gehdlzpflan- | Gehdlzpflanzungen

Verkehr zungen bleiben erhelten

Kultur-/ Sachgii- | Nicht betroffen

ter

Nicht befroffen

Die im Zusammenhang mit der Umsstzung des B-Planes verbundenen Eingriffe in Natur und
Landschaft sind unter Berticksichtigung der vorzunehmenden Minimierungs- und Ersatz-
maflnahmen als nicht erheblich elnzustufen. Alle Eingriffe kdnnen funktional im Gebiet bzw.

Im Nahberelch ausgeglichen werden.

Selmsdorf, den 7 09 20,4/

G
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GEMEINDE SELMSDORF
8. Anderung des Flachennutzungsplanes

Zusammenfassende Erklarung gem. § 6 Abs. 5 BauGB

{ber die Beriicksichtigung der Umweltbelange
und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
sowie die Abwagung und die Wahl der Planungsldsung

Seit der Rechtskrait des Fléchennutzungsplanes und der nachfolgenden Anderungen
wurden von der Gemeinde Selmsdorf mit der 8. Anderung und Erginzung des Be-
bauungsplanes Nr. 7 "Wohngebiet am Sandberg” sowie mit der Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 16 "Wohngebist Am Mihlenbruch™ Planungen singeleitet bzw,
fortentwickelt, die mit den stadtebaulichen Zielen der Gemeinde {bereinstimmen,
allerdings neue Vorhaben darstellen oder geanderte Planungszisle beinhalten. Diese
neuen Vorhaben und Planungsziele werden durch gednderte stidtebauliche, wirt-
schaftliche oder sonstige Rahmenbedingungen begriindet.

Da diese neuen oder ge&nderten Planungsziele bzw. Vorhaben nicht mit den bishe-
rigen FlAchenausweisungen im Flachennutzungsplan (bereinstimmen, ist eine Ande-
rung bzw. Anpassung des Fl&chennutzungsplanes erforderlich, um dem Entwick-
lungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Selmsdorf hat daher am 08.10.2009 die Auf-
steliung der 8. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes geméaBi § 2 Abs. 1
BauGB beschlossen. Das Planungszisl bestand darin, parallel zur Aufstellung der 6.
Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 7 die erforderliche Anpassung
des Flachennutzungsplanes zu erreichen (Entwicklungsgsbot).

Die Gemeindevertretung hat den Vorentwurf des Bauleitplanes am 01.04.2010 gebil-
ligt und in der Zeit vom 15.5.2010 bis zum 11.06.2010 dle frihzeitige Offentlichkeits-
beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB durchgeflhrt, Die Behdrden und sonstigen Tra-
ger dffentlicher Belange wurden friihzeitig an der Planung beteiligt.

Nach der Durchflihrung der frithzeitigen Offentlichksits- und Behdrdenbeteiligung
wurde die 8. Anderung des F-Planes, die bis dahin nur eine Teilfldiche im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 7 umfasste, um den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 16 er-
ganzi,

Die &ffentliche Auslegung des Planentwurfs hat in der Zsit vom 08.11.2010 bis zum
10.12.2010 stattgefunden. Parallel dazu wurden die von der Planung berihrten Be-
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Gegenstand der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes waren somit zwei Ande-
rungsbereiche.

Inhalt des Anderungsbereiches 1 ist die Umwidmung von Flachen fiir die Landwirt-
schaft dstlich und siddstlich der bestehenden Sporiplaizaniage in ein Sonstiges
Sondergebist gemé&B § 11 BauNVQO mit der Bezeichnung "SC-Sport”.



Inhalt des Anderungsbereiches 2 ist die Umwidmung eines dargestellten, ca. 6 ha
groBen Gewerbegebietes und einer ca. 2 ha groBen Flache fir die Landwirtschaft in
eine Wohnbaufldche gemaB § 1 Abs. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Gem&B den Festsetzungen des Baugesetzbuches wurde zur 8. Anderung des FI3-
chennutzungsplanes ein Umweltbericht erarbeitet. In diesem Umweltbericht wurden
die ermittelten und bewerteten Belange des Umwsltschuizes dargelegt. Als Teil der
Begrindung wurde der Umweltbericht zusammen mit dem Entwurf der FNP-
Anderung &ffentlich ausgelegt.

Im Rahmen der Umwsltprifung wurden die Auswirkungen des Vorhabens auf alle
Schutzgiter (Tiere, Pflanzen, biclogische Vielfalt, Boden, Wasser, Luft, Klima, Land-
schaftsbild, Kultur- und Sachgiter, Mensch, Wechselwirkungen } geprift und die Er-
gebnisse im Umweltbericht dargestellt.

Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung und Bewertung der voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen wurden gem. § 2 Abs. 4 BauGB von der Gemein-
de festgelegt. Die Umwaeltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem
Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und De-
taillierungsgrad der FNP-Anderung angemessen verlangt werden kann.

Neben der Ermittlung und Bewertung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen der beabsichtigten FNP-Anderung umfasst die Umweitpriifung auch die Be-
riicksichtigung anderweitiger Planungsmdglichkeiten sowie die Bestimmung erforder-
licher MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen sowie zu deren Uberwachung.

Far die behandelten Anderungsbereiche wurde auch sine artenschutzrechtliche Prii-
fung (Potenzialabschatzung) durchgefthrt. Dabei wurden insbesondere die Arien-
gruppen Amphibien/Reptilien sowie Avifauna Uberpriift. Im Bereich des kinftigen
Wohngebietes "Am Madhlenbruch” wurde auBBerdem die Habitatelgnung fir Fleder-
m&use eingeschatzt.

Im Ergebnis der Untersuchungen wurde festgestelit, dass die beiden Arnderungsbe-
reiche keine Bedeutung als Winter- bzw. Landlebensraum flir Amphibien und Repti-
lien besitzen. Im Untersuchungsgebist gibt es keine Vermehrungshabitate fir Am-
phibien. MaBnahmen zum Artenschutz sind aufgrund der geringen Habitatqualitat
nicht erforderlich. Die geplanten ErsaizmaBnahmen (groBflachige Ersatzpflanzung im
sadlichen und éstlichen Teil des Anderungsgebistes) sind zuklnftig aber Lebens-
raum zahlreicher Tier- und Pflanzenarten.

Bezlglich der Habitateignung flr Flederm&use konnte festgestelit werden, dass zum
Zeitpunkt der Untersuchung keine Anhaltspunkte flr eine Bedeutung der Gebaude
als Wochenstube oder Winterguartier vorlagen.

Dle von der Planung berGhrten Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange
wurden in die Erarbeitung der 8. Anderung und Erganzung des F-Planes einbezo-
gen.



Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmeckienburg erkidrt, dass der
Inhalt der Planung unter Beachtung einer Auflage mit den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung vereinbar ist. Diese Auflage bestand darin, dass eine im
Flachennutzungsplan dargestelite aber derzelt nicht umsetzbare Wohnbauflache
stidlich der StraBe der Freiheit und westlich der B 104 im néchsten Anderungsverfah-
ren zurtick zu nehmen ist. In ihrer Abwégung beriicksichtigt die Gemeinde diese Auf-
lage und hat daher beschlossen, die angesprochene Fidche im derzeit laufenden
Verfahren zur Neuaufstellung des F-Planes zurlick zu nehmen.

Die Belange des Staatlichen Amtes fir Landwirtschaft und Umwelt (zum Zeitpunkt
der Planaufstellung: Staatliches Amt flir Umwelt und Natur} sowie die der Unteren
Naturschutzbehdrde des Landkreises Nordwestmeckienburg wurden bei der Plan-
aufstellung soweit wie mdglich bzw. erforderlich beriicksichtigt.

Die sonstigen Beh&rden und Trager o6ffentlicher Belange haben der Planung im We-
sentlichen zugestimmt. Die gegebenen allgemeinen Hinweise sind bei der Umset-
zung der Planung zu beachten.

Im Ergebnis der Abstimmung mit den Nachbargemeinden wurde deutlich, dass die
Gemeinden Lldersdorf, Schdnberg und Dassow der Planung zustimmen. Die Stadt
LObeck stimmt der Planung nicht zu. Sie flhrt an, dass die Gemeinde Selmsdorf den
zu beachtenden Eigenbedarf im Bersich der Wohnbaufiachenausweisung Gber-
schreitet. Die Gemeinde hat sich im Rahmen der Abwagung sachgerecht mit den
Bedenken der Stadt Libeck auseinandergesetzi und diese unter Verweis auf die
landesplanerische Zustimmung sowie unter Verweis auf die Aussagen des Regiona-
len Raumentwicklungskonzeptes in die Abwagung eingestellt.

Von Seiten der Offentlichkeit wurden wahrend der frihzeitigen Beteiligung sowie
wahrend der dffentlichen Auslegung keine Stellungnahmen abgegeben.

Die vorliegende Planung sichert eine vertrdgliche, der Umgebung angepasste und
nachhaltige Entwicklung, dle den stidtebaulichen Zielen der Gemeinde Selmsdorf
entspricht. AERWE S

Selmsdorf, den EZ ?, 83,4/)




