SATZUNG DER GEMEINDE SELMSDORF
Uber die Ergdnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Stlsdorf
sowie Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften

Lageplan M 1:750

Zeichenerklarung
1. Festsetzungen
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Erganzungsflache (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Satzung
(§ 34 Abs. 4i.V.m. § 9 Abs. 7 BauGB)

Baugrenzen (§ 34 Abs. 5i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flédchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 34 Abs. 5i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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Umgrenzung von Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschatft

Sonstige Planzeichen
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Mit Geh-/ Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des Zweckverbandes
Grevesmilhlen zu belastende Flachen (§ 34 Abs. 5i.V.m.
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

2. Nachrichtliche Ubernahme (§ 34 Abs. 5i.V.m. § 9 Abs. 6 BauGB)
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Hinweise

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23. Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich
aller rechtsgltigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Gemeindever-
tretung Selmsdorf vom 06.10.2011 folgende Satzung lber die Ergdnzung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Siilsdorf, bestehend aus dem Lageplan und

inhaltlichen Festsetzungen fiir das Gebiet der Ergdnzungssatzung erlassen:

Inhaltliche Festsetzungen

Réumlicher Geltungsbereich / Bestandteile der Satzung

Die Satzung tber die Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
Siilsdorf umfasst das Gebiet, das innerhalb des im beigefiigten Lageplan dar-
gesteliten Geltungsbereiches liegt.

Der Lageplan einschlieflich der Zeichenerkldrung sowie die inhaltlichen Fest-
setzungen sind Bestandteile der Satzung.

Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise (§ 34 Abs. 5i.V.m. § 9 Abs. 1
Nr. 1, 2 und 6 BauGB und § 16 BauNVO)

Innerhalb der Ergénzungsfldche richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit
von Vorhaben gemaR § 29 BauGB mit Ausnahme der Festsetzungen in den
Punkten 2.2, 2.3 und 2.4 nach den Bestimmungen des § 34 BauGB.

Die maximal zuldssige Firsthdhe betrégt 9,50 m. Fir die Firsththen wird als Be-
zugspunkt die Hoéhenlage der zugehérigen ErschlieBungsstralRenoberfldche
festgesetzt. Dieses MaB wird vermindert bzw. vermehrt um den natirlichen Ho-
henunterschied gegentiber der Mitte der straRenseitigen Geb&udefront. Firsthé-
he ist gleich die Héhenlage der oberen Dachbegrenzungskante, also der dulRere
Schnittpunkt der beiden Dachschenkel.

Innerhalb der Ergénzungsflache sind Gebdude mit max. zwei Vollgeschossen
zuléssig. Das zweite Vollgeschoss ist dabei nur innerhalb des Dachgeschosses
zulassig. Als Dachgeschoss werden die im Dachraum liegenden Nutzfléichen
definiert.

Innerhalb der Erganzungsflache sind nur Einzelhduser zuldssig. Hierbei sind je
Einzelhaus max. zwei Wohnungen zul&ssig.

Flichen fiir Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB, §§ 12, 14 und 23 BauNVO)

Die Errichtung von Kfz-Stellplatzen, Carports, Garagen, Nebengebauden i.S.d.
§ 14 Abs. 1 BauNVO und Stellplatzen fur Mallbehaziter ist im Vorgartenbereich
unzuldssig. Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen der 6ffentlichen Strale
und der straBenseitigen Hauptgebaudeflucht.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft und Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 1a, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 sowie § 9 Abs.
1a BauGB)

Auf dem privaten Grundstiick (Flurst. 41/2 teilw., Flur 1, Gemarkung Siilsdorf)
ist innerhalb der umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen eine mehrstufig aufgebaute gemischte Hecke zu
entwickeln. Diese soll ca. 300 m* umfassen. Es sind ausschlieBlich Straucher
heimischer Arten, 2 mal verschult, gemaR Pflanzliste (Punkt 4.2) im Verband
1x1 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Manahme wird dem Eigen-
tumer des Baugrundstiickes zugeordnet, auf dem die Pflanzungen vorzuneh-
men sind.

Pflanzliste: (Cornus sanguinea), HaselnuR (Corylus avellana), Eingriffliger
WeiRdom (Crataegus monogyna), Pfaffenhlitchen (Euonymus europaeus),
Holzapfel (Malus sylvestris), Traubenkirsche (Prunus padus), Schiehe (Prunus
spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Sal-Weide (Salix caprea), Schwarzer Ho-
lunder (Sambucus nigra) und Schneeball (Viburnum opulus).

Stellplatze und Zufahrten sind unversiegelt zu belassen oder in wasserdurch-
lassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster oder wasserge-
bundene Decke) herzustellen.

Nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlieRlich aller rechtsgiiltigen Ande-

rungen wird nach Beschlussfassung der Gemeindeveriretung Selmsdorf vom

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Bo- 06.1
dendenkmale bekannt. Um die Arbeiten ndtigenfalls baubegleitend arch&ologisch :
betreuen zu kdnnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehérde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bo-
dendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverziiglich der zusténdi-
gen Behdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertre-
ters des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege
in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der §1
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. §2
Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflichen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatiirlicher Ge- §3
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehtrde des
Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen. §4

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieBen, dass bei TiefbaumaRhahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Soll- §5
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegenstéande oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die drtliche Ordnungsbeharde hin- §6
zuzuziehen. §7

Das Roden und Zuriickschneiden von Gehdélzen ist auf Grundlage des § 39 Abs. 5
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. 8
Februar eines jeden Jahres zuléssig. §

0.2011 folgende Satzung tber die 6rtlichen Bauvorschriften fiir den Geltungsbe-

reich der Satzung Uber die Ergdnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
Stlsdorf erlassen:

Satzung uber die 6rtlichen Bauvorschriften

Dacher sind nur als Sattelddcher, Walm- oder Kriippelwalmdécher und als
Mansarddécher zuléssig. Als Dacheindeckungen sind nur nicht glasierte, einfar-
big rote, rotbraune, anthrazitfarbene oder schwarze Ziegel zuléssig.

Fassaden sind als verputzte Fléchen in gebrochenen Ténen der Farben beige,
gelb oder rot zuldssig. Klinkerfassaden sind nur in naturrotem oder rotbraunem
Klinker zulassig.

Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit
Ausnahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
unzuldssig. Die Verwendung von Kunststoff-Fassaden oder -Dachern und von
Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere Baustoffe vortduschen, ist unzu-
lassig.

Einfriedungen sind nur als Laubholzhecken, als schmiedeeiserne Zaune, als
Holzzaune oder als Feldsteinmauer zuléssig. Die max. zuléssige Héhe an der
StralRenseite betrégt 1,40 m. Drahtzdune sind nur in Verbindung mit Laubholz-
hecken und nur bis zu einer Héhe von max. 1,40 m zuléssig.

Die nur auBerhalb des Vorgartenbereichs zuléssigen Dauerstellplatze von Mll-
behéltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, begriinten Um-
kleidung oder Rankgittern zu versehen. Als Vorgarten gilt der Bereich zwischen
den offentlichen StraBen und der stralenseitigen Hauptgebaudeflucht.

Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter auf den der zugehérigen
ErschlieBungsstralRe zugewandten Grundstiicksseiten ist nicht zulassig.
Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung bis zu einer Gréfle von
0,5 m? im Bereich des Erdgeschosses zuldssig. Werbeanlagen mit Leuchtfar-
ben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzulssig.

Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt,
wer vorsétzlich oder fahriassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Sat-
zung Uber die ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Der VerstoR kann mit
Bulgeld geahndet werden.
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2. Die Gemeindevertretung hat am 08.06.20%Qwent1ESWurf der Ergénzungssat-
zung, den Entwurf der Begriindung dazu sowie den Entwurf der 6rtlichen Bau-
vorschriften gebilligt und zur Sffentlichen Augte: stimmt. Die von der Pla-
nung berithrten Behdrden und sonstige nflicher Belange sind mit
Schreiben vom 24.06.2011 iiber die ¥ 8, informiert worden.
Gemeinde Selmsdorf, den /7. Ao[5 @ / 4 /

Der Blrgermeist

3. Der Entwurf der Ergénzungssatzu gy, ¢ efyBegriindung sowie der
Entwurf der 6rtlichen Bauvorschriften @b &gpvom 04.07.2011 bis zum
05.08.2011 wahrend der Dienstzeiten im&HtESas berger Land &ffentlich aus-
gelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wiahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristge-
recht abgegebene Stellungnahmen beiggfsBeschlussfassung uber die Ergén-
zungssatzung unberiicksichtigt blej en, dureh Verdffentlichung im Amts-
blatt des Amtes Schénberger Lange ghannt gemacht worden.
Gemeinde Selmsdorf, den {3., ?{ v

Dér Bfirgermeister

4. Die von der Planung beriihrten Bgk tigen Trager offentlicher Be-
lange wurden mit Schreiben vom 24,062 gbgabe einer Stellungnahme
aufgefordert. N /
Gemeinde Selmsdorf den {3, (0. B = 9 A ;

: Der Birgermeister

5. Die Gemeindevertretung hat die T gahmen der Offentlich-

keit sowie die Stellungnahmen der b il sonstigen Trager 6f-
itgeteilt worden.
D?Buéﬁg

6. Zusammeéphang bebauten Ortsteils
Sillsdorf, bestehend aus dem Lageplan u #htialtlichen Festsetzungen, so-
wie die Satzung Uber die 6rtlichen Bauyg im-wurden am 06.10.2011 von
der Gemeindevertretung beschloss Mg dazu wurde mit Be-
schluss der Gemeindevertretung vogrke
Gemeinde Selmsdorf, den A ¥.40. [2 @8/4 %

Der Birgermeister

7. Die Satzung Uber die Ergénzung ¥g fidng bebauten Ortsteils
Sulsdorf, bestehend aus dem Lageplatjaith denirheiiChen Festsetzungen, so-
wie die Satzung Uber die 6rtlichen Baifid grdlen hiermit am
ausgefertigt. :

Gemeinde Selmsdorf, den {7. /o, [2 M //
rgermeister

8. Der Beschluss iber die Ergénzung gtzung Uber die ortlichen
Bauvorschriften sowie die Stelle, bei yfJ¥auer wahrend der Dienst-
stunden von jedermann eingesehen werdéhikanwtnd Uber den Inhalt Auskunft
zZu erhaltefr\\ ist; sind darch Verdffentlichung im Amtsblatt des Amtes Schénberger
Land am 2 §.A¢ .29/ sbekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Méngeln der Abwégung sowie auf diesRechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB)
und weiter auf Félligkeit und ErdschgRdvon Emtschadigngsans rﬁ?hen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Die Sa “ WY /f:) AN in Kraft
getreten.

Gemeinde Selmsdorf, den/| 1, JoAg g;ﬂ /4 v
X Dér Burgermeister
Ubersichtsplan

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeg I'hs'é;ées a{e'ii’:‘meindevenretung vom
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