SATZUNG DER GEMEINDE SELMSDORF

Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 "Herrenwiekers Camp/ Krempelmoor”

Teil A — Planzeichnung
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ Grundfldchenzahl
GFZ Geschossflachenzahl
FH Firsthéhe als Hochstmal

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
a abweichende Bauweise
IEET——— Baugrenze

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralkenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie

Flichen fiir die Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Flachen fur Entsorgungsanlagen
Zweckbestimmung: Regenwasserentsorgung

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
- Griinflichen

| Parkanlagen, 6ffentlich

- Sukzessionsflache, éffentlich

EE Heckenanpflanzung, 6ffentlich

Heckenanpflanzung, privat
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

-

Umgrenzung von Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen
Stellplatze
Lagerflache fir Container

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 6 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Larmpegelbereiche 11 und llI

Abgrenzungslinie Larmpegelbereiche

2. Darstellungen ohne Normcharakter

%

vorhandene bauliche Anlagen
vorhandene Flursticksgrenzen
Flursticksnummemn
Bemafiung in m

Hoéhenpunkte

Béschung

Plangrundlagen:

Lage und Héhenplan, Vermessungsbiiro Dubbert, Stand: 14.07.11; Topographische
Karte im MaRstab 1:10000, Landesamt fur innere Verwaltung M-V; Bebauungsplan
Nr. 6 in der Fassung der 1. Anderung und Ergénzung der Gemeinde Selmsdorf; ei-
gene Erhebungen

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m § 13 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieflich aller rechtskréftigen
Anderungen sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.4.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlieBlich aller
rechtsgiiltigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung
Selmsdorf vom 21.05.2015 folgende Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 6 "Herrenwiekers Camp/Krempelmoor" der Gemeinde Selmsdorf, gelegen
im Gewerbegebiet 6stlich der Landesgrenze und nérdlich der Bundesstralte 104 so-
wie nérdlich der GewerbegebietserschlieBung "An der Trave", umfassend die Flur-
stiicke 61/16, 64/3, 64/5, 64/7, 64/9 (teilw.), 65/8, 66/7 (teilw.), 66/11 sowie 66/13 der
Flur 1 in der Gemarkung Lauen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
Text (Teil B), erlassen:

Unverbindliche Planerlauterung

Gegenstand der Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 der Ge-
meinde Selmsdorf ist die Erweiterung des gewerblich nutzbaren Baugebietes. Damit
verbunden sind:

- die Umwidmung einer &ffentlichen Griinflache, die auch gleichzeitig Aus-
gleichsflache ist, in ein Gewerbegebiet im Osten mit Festsetzung von Fléchen
fir Nebenanlagen und fiir Entsorgungsanlagen mit Regelung von Ausgleichs-
maBnahmen,

- Umwidmung einer &ffentlichen Ausgleichsfliche in eine private Grinflache
~Heckenanpflanzung" als AusgleichsmalBnahme,

- die Herauslésung von Teilflaichen aus dem LSG ,Palinger Heide und Halbinsel
Teschow".

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

1. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

1.1 Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschatft ist innerhalb der festge-
setzten Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung ,Heckenanpflanzung, pri-
vat* eine freiwachsende Hecken aus einheimischen standorigerechten Gehdl-
zen mit einer Breite von mind. 4,6 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. In
der Hecke sind in einem Mindestabstand von 15 m Uberhélter zu integrieren.
Die Heckenpflanzung ist im Verband von 1,5 x 1,5 m durchzufithren. Es gelten
folgende Mindestqualititen: Straucher >= 125/150 cm, Heister >=175/ 200 cm.
Es sind folgende Arten zu verwenden: Uberhélter: Feldahorn (Acer campestre),
Hiéngebirke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus betulus), Vogelkirsche
(Prunus avium), Stieleiche (Quercus robur), Eberesche (Sorbus aucuparia),
Mehlbeerarten (Sorbus aria / intermedia) und Strducher: Haselnuss (Corylus
avellana), Eingriffliger WeiRdom (Crateagus monogyna), Européisches Pfaffen-
hiitchen (Euonymus europaeus), Holzapfel (Malus sylvestris), Schlehe (Prunus
spinosa), Waldrose (Rosa arvensis), Hundsrose (Rosa canina), Weinrose (Ro-
sa rubiginosa), robuste Weidenarten (Salix spec.).

1.2 Die AusgleichsmaRnahme, die unter ,Hinweise" genannt ist, wird dem Eigenti-
mer des Gewerbebetriebes (Eingriffsverursacher) im Bereich der Anderung zu-
geordnet.

2. Sonstige Festsetzungen
Alle iibrigen textlichen Festsetzungen des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes Nr.
6 in der Fassung der 1. Anderung und Ergénzung sowie die Festsetzungen zu
den &rtlichen Bauvorschriften gelten fiir die Satzung tber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 6 unveréandert weiter fort.

Hinweise

Der Ausgleich des noch verbleibenden Kompensationsdefizites von 4.001 m? KFA ist
auf einer externen Kompensationsflache zu erbringen. Innerhalb der Flurstiicke 37/5
und 38 der Flur 1 der Gemarkung Lauen ist auf einer Flache von 667 m? ein Mager-
rasen bzw. eine Zwergstrauchheide zu entwickeln und zu pflegen. Dazu ist eine
mehrfache Mahd zur Aushagerung der Kompensationsflache durchzufiihren. Weiter-
hin ist die Ausgleichsflaiche zur Ansiedlung von Pioniervegetation ,Magerrasen® zu
schlegeln. Die Pflege der Flache ist mittels Beweidung umzusetzen. Dazu sind Teil-
flachen zur Verhinderung von selektivem Fressen abzustecken. Es ist ein Unterstand
und ein Fanggatter zu errichten. Die MaBnahme ist zwischen der Gemeinde Selms-
dorf und dem Eigentiimer des Gewerbebetriebes (Eingriffsverursacher) im Bereich
der Anderung vertraglich zu regeln.

Innerhalb des Plangebietes sind Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes
vorhanden. Diese Lagenetzpunkte sowie die Grenzpunkte der Flurstiicksgrenzen
sind zu erhalten. Falls diese Punkte von BaumafRnahmen beriihrt werden, sind sie
durch geeignete MaRnahmen zu sichern.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Bo-
dendenkmale bekannt. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend arch&ologisch
betreuen zu kénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehérde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bo-
dendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverziiglich der zusténdi-
gen Behdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertre-
ters des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Nach gegenwiértigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflaichen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatiirlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehdrde des
Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.

Vor Beginn von TiefbaumaBnahmen sind Auskiinfte Gber die mégliche Kampfmittel-
belastung des Gebietes bei der zustandigen Behorde einzuholen. Auch wenn, dass
Plangebiet nach gegenwértigem Kenntnisstand als nicht kampfmittelbelastet bekannt
ist, ist nicht auszuschlieRen, dass bei TiefbaumaRnahmen Munitionsfunde auftreten
konnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufilhren. Sollten bei diesen Arbeiten unvermutet kampfmittelverdachtige Ge-
genstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit
an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Muni-
tionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortli-
che Ordnungsbehdérde hinzuzuziehen.

Vegetationsbeseitigungen, wie benannt im § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) sind nur auRerhalb der Brutzeiten von Vogeln und somit innerhalb
des Zeitraumes vom 01.10. bis 28.02. durchzufiihren. Ausnahmen sind zuldssig, so-
fern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass inner-
halb der Gehélzflichen keine Brutvégel briiten vorhanden sind und die Zustimmung
der zustandigen Behdrde vorliegt.
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6.

Ubersichtsplan

Der Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung zur 2. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 6 wurde am 15.05.2014 gefasst. Die ortsiibliche Bekanntma-
Amtsblatt des

chung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung j
Amtes Schénberger Land am 01.11.2014 erfolg‘k

Selmsdorf, den // 6 y (I

Die fir Raumordnung und [
vom 29.10.2014 beteiligt worden==

Selmsdorf, den é
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Die Gemeindevertretung hat in (
Bebauungsplanes Nr. 6 mit Begriif
bestimmt.

Selmsdorf, den /j 6 Zolff ,

Der Entwurf der 2. Anderung de
Planzeichnung (Teil A) und dem “B) sowie die Begriindung haben in
der Zeit vom 12.11.2014 bis zum 15.12.2014 wahrend der Dienstzeiten im Amt
Schénberger Land nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB 6f-
fentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stel-
lungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden konnen und dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber
den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am 01.11.2014 durch
Veréffentlichung im Amtsblatt des Amtes Schénberger Land bekannt gemacht
worden. Weiterhin wurde in der Bekanntmachung darauf hingewiesen, dass ein
Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, wenn mit ihm
nur Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen
der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten gel-
tend gemacht werden kénnen. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, sind
mit Schreiben vom 29.10.2014 zur. Abgabe\amer Stellungnahme gemaR § 13
Abs. 2 Nr. 3 BauGB i.V.m. § 41&1? 2 BauGB a;ﬂgeforden und tiber die 6ffentli-
che Auslegung informiert wor
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Der Biirgermeister
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Der katastermaBige Bestand mnerh‘aib-das angebietes am 40 '/ wird als
richtig dargeste[lt beschelnlgt HInSIChtIIGh der lagerichtigen Darstellung der

Die Gemeindevertretung hat dle Ste j ﬁ’ der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behérden uncLstm n Trager offeptlicher Belange am

21.05.2015 gepriift. Das Ergebms ist mitgeteilt WOrden

Der Biirgermeister

Selmsdorf, den/_/ {39/5' : " .‘

(Slege_l)

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6,\beséhend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) wurden am21:05.2015 von der Gemeindevertre-
tung als Satzung beschlossen. Due Begrﬂndung wurde geb' gt.
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Der Satzungsbeschluss und die S g bei dq;* r Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann einge ‘werden kann und {ber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am /7.7 jf im#mtsblatt des Amtes Schénberger
Land bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendma-
chung der Vedetzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln
der Abw&gung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Fallig-
keit und Erléschen von Entschadmﬂngs%anspri}chen (§ 44 BauGB) hingewiesen

worde ie ng ist mit A des/] 7 /4$ in Kraft getreten.
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Satzung der Gemeinde Selmsdorf
Uber die

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6
"Herrenwiekers Camp/Krempelmoor"

gelegen im Gewerbegebiet dstlich der Landesgrenze und nérdlich der Bundes-

strale 104 sowie nordlich der GewerbegebietserschlieBung "An der Trave",

umfassend die Flurstiicke 61/16, 64/3, 64/5, 64/7, 64/9 (teilw.), 65/8, 66/7 (teilw.),

66/11 sowie 66/13 der Flur 1 in der Gemarkung Lauen

SATZUNGSBESCHLUSS

21.05.2015



