SATZUNG UBER DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR.

DER GEMEINDE SELMSDORF
FUR DAS GEBIET "WOHNANLAGE AM FORSTWEG"

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es giit die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-

machung vom 23, Januar 1890 (BGBI. | Seite 132), zuletzt gesindert durch

das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993, in
Anwendung der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1980
(BGBI. I Seite 3 vom 22. Januar 1991).
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gilt nur im Zusammenhang mit den textiichen
Festsetzungen -Teil B-.
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ZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN

Planzeichen

|

Eriduterung

DIE FUR DIE BEBAUUNG VORGESEHENEN FLACHEN NACH
DER BESONDEREN ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Mischgebiet (gem. Par. 6 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Zahl der Voligeschosse, als Hichstmalk
Grundfiichenzahl (GRZ)

BAUWEISE
Offene Bauweise

Baugrenze

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER
LEITUNGEN

unterirdisch

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
UND STRAUCHERN

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fir Bepflanzungen
und die Erhaltung von Béumen, Stréuchem und sonstigen
Bepflanzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN
Umgrenzung der Fldchen flr besondere Anlagen und Vor-

kehrungen zum Schutz vor schéidlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Kennzeichnung der Anforderungen an Lérmpegelbereiche
im Erdgeschoss / im Dachgeschoss

Kennzelchnung der Anforderungen an L&rmpegelbereiche
fir das Geb#ude

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizu-
halten sind (W - Waldschutzabstand)

Grenze des rumlichen Geltungsbereiches Ober den
Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Selmsdorf

Grenze des rdumiichen Geltungsbereiches Ober die
Satzung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
der Gemeinde Selmsdorf

Flurstlicksgrenze, Flurstiicksnummer
vorhandene Gebdude
vorhandener Zaun

vorhandene Béschung
kanftig entfallende Darstellung, z.B. Geb&ude
kiinftig entfallende Darstellung, z.B. Bdume

Bemafung in Meter

nkt des geodétischen Hohenpunkinetzes
MecHenburg-Vorpommem

Kennzelchnung geméan 2. Anderung

I1l. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Festsetzungen gemaR rechtskraftiger Satzung ber den Bebauungsplan Nr. 4

der Gemeinde Selmsdorf

g
A

Aligemelne Wohngeblete (gem. Par. 4 BauNVO)
GeschoBflachenzahl (GFZ)

Geschlossane Bauwsisa
nur Einzelh&user zuldssig

StraBenverkehrsfidche

Strafenbegrenzungslinle auch gegendber Verkehrs-
flichen besonderer Zweckbestimmung

StraBbenbegleltgrin

Grlnfiéiche

Sffentliche Griinfliche
Splelplatz
Schutzgriin

Erhaltungsgebot fir Baume
Anpflanzgebot fir B&ume

Mit Geh-, Fahr- und Leltungsrechten zu belastende
Fléchen

Umgrenzung von Fldchen fir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Stellplatze
Abgrenzung unterschledlicher Nutzung, z.B. von Bauge-

bleten, oder Abgrenzung des Mafes der Nutzung Inner-
halb eines Baugebletes

Sichtdreleck

Bezelchnung der WA-Gebiete nach Ifd. Nr.

Sickerschacht/SickerblScke zur Regenwasserentwésserung

Rechtsgrundlagen
Par. 9 (1) 1 BauGB

Par. 9 (1) 1 BauGB
Par. 16 BauNVO

Par. 9 (1) 2 BauGB
Par. 22 und
Par. 23 BauNVO

9(1) 13 BauGB
9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 25 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 25a BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 24 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 24 BauGB

Par. 9 (1) 24 BauGB

Par. 9 (1) 10 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (7) BauGB

Par. 9 (7) BauGB

Par. 9 (1) 21 BauGB
Per. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 4, 22 BauGB

Par. 9 (1) 21 BauGB
Par. 16 (5) BauNVO

2A

TEIL B - TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR SATZ

BER DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 4 DER GEMEINDE SELMSDORF "WOHNANLAGE AM FORSTWEG"

(§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(69 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 ALLGEMEINE WOHNGEBIETE NACH § 4 BAUNVO

In?eAﬂgbsdgrA'g ?)meimanle Womgebiete sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zul8issigen Nutzungen nach

auNVO unzul

nnerhalb der Al emeinan Wohngebiete sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO ausnahmswelse zul&ssigen
Nutzungen nachgs 6 BauNVO unzulassig.

1.2 MISCHGEBIETE NACH § 6 BAUNVO

Inn&ﬂﬁbﬁ g‘Ba béebs SHlagadb nach § 6 Abs. 2-Ne-8-Nr. 6, Nr. 7 und Nr. 8 BauNVO zul#ssigen Nutzungen
na ul

Innerhalb des ischgsblahs sind die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 1
Abs. 6 BauNVO unzulassig. § . $

2, GARAGEN, UBERDACHTE STELLPLATZE
{69 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO0)

jen und Oberdachte Stel darfen nicht vor die StraBenfront des ligen Hau hervortrel
Innerhalb von WaMmbaﬁﬂ%Man Ist die Emichtung von Garagen mu chﬁ%n unmlaaslg

3. NEBENANLAGEN
(§9 Abs. 1 Nr.4 Baucs, § 14 BauNvo)

Nebenanlagen sind innerhalb des PlarE:bmes auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfliichen zul8ssig.
Nabsnanlagen missan hinter der Straflanfront des Hauptgeb&udes zuriickblsiban. Innarhalb der festgesetzten
bstandsfidchen Ist die Errichtung von Nebenanlagen unzul3ssig.

4. GRORE DER BAUGRUNDSTUCKE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Mindestgrde der Grundsﬂid(e fiir die Bebauung mit Einzelhdusern in den Gebieten WA 3 und WA 4 darf
500 m? nicht unterschreitel

5. ZAHL DER WOHNUN)GEN IN WOHNGEBAUDEN

(§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB|

Die hdchstzul#issige Zahl der Wohnungen in den Einzelhdusern wird mit maximal 2 Wohnungen je Haus begrenzt.
6. HOHENLAGE

(§9 Abs. 2 BauGB)

Die konstruktive Sockelhthe darf eine Hohe von 0,50 m Qiber dem Bazugspunkt nicht Gberschrelten.
schossfuBboden darf jedoch auch nicht unter dem B unkt Ilegen as Maf der Sockelhthe bezieh!

auf den vertikalen Abstand zwischen der Erdgesdms noberkante und dem Bezuﬂspunkt Die Sockelhbhe
ist der Schnittpunkt von Oberkante Erdgeschossfu Rohbau und aufstrebendem Mauerwerk. Di |a

hmaul 'gad filr eln ge Gebﬂude ma:dmal 4, 00 m gen. Dle Traufhthe ist der Schnittpunkt der

Als unterer Bezugspunkt bel Hohenang%gen Trauﬂ\dhe Flfslhbhe. Sol*eihohe wird die Fahrbahnhthe der
angrenzenden bzw. lieBungsfidche esetzt, hmen von
den Festsetzungen zur Hdhenlage sind zdass wann re Elnhaltu 2u einer unzumutbaren Harte fOhren wirde.
dma? mlmgm der Hahenfestsetzung och nicht zu elner Verletzung der stddtebaulichen Grundzt\ge

7. VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN - SICHTFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der als von der Bebauun; gh frelzuhaltenden Fléchen festgesetzten Sichtfidchen (S) ist die Errichtung
badlcher Anlagen jsleglloher Art (au von Anlagan oflenllid:er Ver- und Enuorgung;ﬂge nicht zulassig. In
den f rﬂggun Einfriedungen mit einer Hhe von mehr als 0,70 m Gber
der Fahrbahn des zugehdrlgen Slraﬁenabechn unzul8ssig. Ausgenommen hiervon sind freistehends Einzel-
b&ume mit einer Kronenansatzhthe von 2,

8. REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

as Oberfidchenwasser von StraBenverkehrsfldchen ist tber Sickerschéchte / Sickerblcke schadlos abzul
Die A.nlagen sind mit einem Notiberlauf auszustatten, der im Bedarfsfall als zusdtzliche Ablamlslggdggllehksit dient.
Das auf den Grundstilcken anfallende Oberfl&chenwasser von Dachern, Wegen und nicht mit

Fléchen, ist auf diesen selbst zu versickern.

SCHALLSCHUTZMABNAHMEN
{55 Abe. 1 Nr. 24 BauoB)

9.1 Aktiver Schallschutz

Zum Schutz vor Stralenverkehrsidrm von der B 104 fOr das Gebiet ist innerhalb des fOr MaBnahmen zum Schutz
vor schédlichen Umwelmlnmdmsvaen nztan Bereiches ein Lérmschutzwall in weicher iandschaihangei)autar
Form oder dw utzwand mit einer Hohe von 3,50 m {ber Fahrbahn der angranzandan
zu errichten. imsweise darf auf die Anordnung des Schalischutzwalles / Schallschutzwa
zur B 104 verzichtet werden, wenn durch Geb#ude bzw. bauliche Anlagen ausreichender Schuiz fir die dah| nmr-
Ilegends Bebeuung nachgewiesen wird. An den Gebauden sind entsprechend der Art der Nutzung die An-
pmg;'l Schallschutz zu berlicksichtigen.

9.2 Passive SchallschutzmaBnahmen

Fir die dem stéindigen Aufenthalt dienenden R&ume sind nach BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 24 pessivaSchall schutz-

maRnahmen riich, gekennzeichnet durch dis in der Planzelchnu dw rmpegelbereiche gemal
DIN 4108, Den Aufenﬂmhsraumen in Wohnungen sind die in der folg angegebenen resultierenden
Schallddmm-MaRe zuzuordnen

Larmpegelbereich gemaf DIN 4109 Erforderliches resultierendes
= - Schallddmm-Mal erf. R'w,res
Il 35dB
I\ 40dB
Vv 45dB

Die Festsetzung der Lannpe%%lbereidre 1 und Il gem&® DIN 4109 ist enu)ehrlich da die damit vorknbpl'te Schall-

ddmmung von arf, dB In Wohnungen berelts standardmaRig aus W rtinden eingehakten
wird, Ftr Borordume und ahnliches geiten um 5 dB verminderte Werte. ia erforderlldmn iddmmmaRe sind In
Abh!raigkeﬂ vom Vel is der gesamten Aufenfidche eines Raumes zur Grundfiéche des Raumes nach Tabelle
9 der DIN 4109 zu erhShen oderzu mindern. Nachweise sind im nehm saverfahren auf der Grundiage
der technischen Bestimmungen (Elnﬁ'lhmn%dar DIN 4109 und Beibiaft 1 zur 09) zu filhren. Werden Fenster

von Schiafriumen zu den Gebaudefronten hin angeordnet, fir epasslva utzmaBnahmen festgesetzt

sind, sind fir diese entsprechend schallged&mmte Liftungen vorzuse

10. GRUNORDNERISCHE MABNAHMEN - GRONFLACHEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND ANPFLANZUNGSGEBOTE
(§9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 25a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB ivm. § 19 Bundes-Naturschutz-Neuregelungsgesetz)

10.1 GRUNFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

10.1.1 Die mit der Zweckbestimmung Schutzgriin dffentliche Grilnfiche ist mit Gehdlzen unterschied-
licher Arten zu bepflanzen und dauerhatt zu erhalten, slnd ausschlieBlich standortheimische Arten gemiR Ge-

r':ﬁli"lsta u ::emenden Diese Anforderungen gelten auch bei Erichtung eines Schallschutzwalles innerhalb des
- S,

10.1.2 Die mﬂderwedmaeﬂmmung A&lea!z festgesetzte Sffentliche Griinfiiche ist pa mit einem hohen

Antell an Geholzen unt ledlicher Arten analogen und dauerhaft 2u p1| . Es sind ausschileRlich standort-

hdmlache Arten g an holzllste zu verwenden. Die Pflanzfidche ist mit elnem Antell von 30 % der Gesamtfldche

vorzusehen, Innarhalb der Grinfiiche sind Anlagen zur S| Frelzalt- und Splelplatznutzung zuléssig. Die ver-

ble[benda nicht bepflanzte oder ganulzhs Griinfidche ist als Rasenfiiche mit der schung RSM. 2.1 -
brauchsrasen - Standard herzustellen

10.2 ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1Nr. 25 a BauGB)

10.2.1 Die Flachen zmnaﬁﬂanzen von Béumen und Sﬂueher sind mit heimischen und standortgerechten Gehdlzen
zu bepﬂanzen und da u erhalten. Bei ﬂachllmn en Ist ein Planz- und Ry stand von
1,00 m - 1,25 m einzuhalten. Arten und Pflanzquall sindgemaBGe Iziste zu verwenden.

2

10.2.2 le mit 3 m breite festgesetzten Heckenpflanzui 1931"" sind 3-relhig auszubilden. Pflanz- und Raihanabstsnde
sind mit 1,00 m zu bemessen. Es sind standortheim Gehdlze gem#B Gehbdizliste zu verwenden. Auf Ba
1. Ordnung soll verzichtet werden. Alle 10,00 m ist ein Baum zweiter Ordnung zu verwenden.

10.2.3 Innerhalb des Strallenraumes der Planstrae B sind 10 Einzelb&ume anmpﬂanzen Innerhalb deroffenmd\en
Griinfléichen sind weitere 10 Einzelb&ume Laubbdumen 1. und 2. Ord-

sind mit
nung geman Pllanzllata In der Qualitét Hochstamm, 3xv, Shmmg 13-3e 0 cm durchzufihren, dauerhaﬂ zuer-
mn. zu pflegen und bel Abgang zu ersetzen. Je Baum st ein 12 m? groBer unversiegelter Wurzelraum zu ge-

Die Baumschelben far die Anpflanzung von Einzelb&umen innerhalb des StraBenraumes sind mindestens 12 m? grof
vorzusehen, Ausnmmei mdieAnpﬂamung der festgesetzten Einzelbdume auch auf anderen Standorten

den in der Planzsichnung zuléissig, sofern dies durch eine andere Lage zur Ausgas!aiwng der

Parkplétze

10.3 BINDUNGEN FOR BEPFLANZUNEEN UND FOR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEW; RN

(§9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

10 3.1 Die mit Emalimebolan versehenen Einzelbdume sind dauerhaft zu erhallsn Bei Abgang sind die Gehdize
mit heimischen und ortgerachten Gehdlzen gemaR Gehdlzliste zu ersetzen. 0

10.4 GEHOLZLISTE

Bé&ume 1. Ordnung- Hochstamm, 3xyv,
Béume 2. Otunung- Helster, Hahe 173f200un, Slréueher 241150 om.

Béumo 1. Ordnu
ercus robur), Gemelne Esche Fraxinus axoelaior)) Winter-Linde (Tllla cordata) in Arten und
Sorten Rnt- Buche {Fagus sylvatica), Bruch-Weide (Salix fragilis), Siiber-Welde (Salix alba),

Béume 2. Ordnu
Tﬁmﬁo&mpﬁvﬂ. Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Schwarz- Erle
(Alnus glutinosa),

Obsthaume
"~ Apfel (Malus), Bime (Pyrus), Kirsche (Prunus),

Sﬂuohsr
dﬂl erWalssdom (Crataegus mon /C. la mFHasal us avellana) Sahlahe
‘ioee erte k oher Comus = Inaa)w ory1 osteum), Stra
n in Arten (Rosa p& n- elde( mvu!gare}. GewﬂhnllelmrSehneeball bumumopolus}.
Strauch-Weiden in Arten (Salix ss|

II. FESTSETZUNGEN UBER DIE AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
{§ 9 Abs, 4 BauGB In Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

1. Die Décher der Hauptgebﬂude sind nur als Satteldach, Walmdach, Krilppelwalmdach, Zeltdach und Pultdach
2uléssig. Alle Dachformen mit Ausnahme des Pultdaches sind in elnem Dachneigungsbereich von 30 bis 48° aus-
zufuhren Pulld cher dlrfen ausnahmsweise in olnergf rge ?ung, ns jedoch 15°, ausgefihrt
werd ung ist auf Garagen und dberdachte ellpl&tza (§ 12 BauNVO} sowie auf Nebananlagen

§ 14 BauNVO) t anzuwenden.

2. Als festa sichtbare Dam«aindadm ind nur Ziegel oder Betondachsteine und nur als rot- oder brauntarbana

bzw, anthrazite Dacheind , ferner Reet. Die Verwendung von glaslertan Dachsteinen ist unzu

|&sslg. FOr untergeordnete Da Ie. wie ushauten sind ausnahmswelse auch mattierte Metalle zuiasalg

Evegg R telmg st auf Garagen und Uberdachte Stellplétze (§ 12 BauNVO) sowie auf Nebenanlagen (§ 14 Bau
nicht anzuwenden.

3. Die Auftenw&nde der Wohngeb&ude sind in Verblendmauerwerk, in Holz und als ﬁemm Fagsaden zuléssig.
Nicht zul#issig sind hochglanzende Baustoffe (z.B. Edelstahl, emaillierte Elements,

4, In der Dachfiiche liegende Solaranlagen sind zul#ssig.

5, Als Grundstiickseinfriedungen sind Holzzaune mit einer Hdhe von maximal 1,20 m und lebende, freiwachsende
oder geschnittene Hecken aus geeigneten heimischen

Laubgehdlzen zul#ssig. Die Kombination mit einem bis zu 1,20 m hohen innenl Maschendrahtzaun ist mdglich,
ebenso die Anlage von Natursteinwéllen (Findlinge) mit Bepflanzung aus heimischen Gehdizen und Stauden.
Metaliz8une sind nicht zuléssig.

6. Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist unzul&ssig.

7. Werbeanlagen sind nur innerhalb des MI 1 - Gebletes zuldssig. Werbeanlagen sind nur an der Stétte der
Leistung zul#ssig. Wearbelr&gean die Gliadamsg einer Fassade nicht (iberschneiden und Fenster bzw. andere
Detalls nicht verdecken. We Iagan sind an Gebauden In Form von Schildem In einer GréRe von maximal

0 30x 0,60 mmgm edaubl. Zusammenhang mit der Grundstcksnutzung besteht. Frelstehende Werbeanlagen
in einer von 2,00 gm sind nur als Informations- bzw. Orientierungstafel und unmittelbar an der
Einfahrt in das Mladmebist zd!ssl

8. Wer vorsétzlich oder fahrisissig n die q‘?}‘hﬂadawen Fmelzun%an verstdidt, handelt rechtswidrig im
Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBau  und kann mit Bufigeld geahndet werden.

ll. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

1. VERHALTEN BEI BODENDENKMALFUNDEN

Bodendenkmale alnd fir das W nicht bekannt. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféll
Bodanvarﬁrhungsn n, ist geman d§ 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern die zustindi
Denkmalschutzbehbrd: tigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von rbertem
des Landesamtes \‘ur ndsnkmalpﬂag dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verant-
wortlich sind hierfur der Entdecker, der Lelter der Arbelten, der Grundelgentimer sowie zuféllige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzelge.

2. ANZEIGE DES BAUBEGINNS BEI ERDARBEITEN

Dermn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir Bodendenkmal mega
Wochen vorTermIn schriftlich und verblndliw nitmta!lan um zu gewdhrieisten, dass Mita

Beauftragte des Landesamtes fir Bodendenkm u_wz_:ge?en seln kénnen und
avenmeH auftretende Funde geméﬂ. 11 DSchG Meckien| Vorpornmam ich bergen und dokumentieren.
Dadurch werden Verzbgerungen der BaumaRnahmen vermi

3. VERHALTENSWEISE BEI UNNATORLICHEN VERFARBUNGEN bzw. GERUCHEN ODES BODENS

Der Boden ist im Rahmen frnharar Planverfahren auf Rickstinde und Altlasten untersucht worden. Dies hat er-
geben dass r Boden frei icher Kontaminierung ist. Scliten wahrend der Erdarbeiten Auffal , Wie

erl‘ﬂrbtnsi hzw riiche des Bodens auftreten, Ist der Landrat als mslﬁndlge B 2uin-
I'ormlemn Grundsticksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméBen Entsol des belasteten Boden-
aushubs oder Bauabfalls verpflichtet. Sie unterliegen damit gle| g der Anzolga;ﬁu

4. MUNITIONSFUNDE

Altiasten in Form von Munition und Kampfmittel sind flr das Plangebiet nicht bekannt. Um gegebenenfalls erforder-

liche Sondieru aﬂnahman im Pla dwcl’rﬂhmn zu k3nnen, ist bis ca. 4 Wochen vor Bal;!:eeiglnn das

Landesamt fiir henschutz fir zu technischen Details und entsprechenden Vi nbarungen

zu benachrichtigen, Nach bisherigen Erfahmgen ls1 nicht auszuadﬂlaﬁen, dass auch In fir den Munitionsbe rqunga-

dlanat als nicht bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten kiinnen. Aus diesem Grunde sind
rbeiten mlt ] andar Vofsleht durd\zuﬁ:lhren Sollten bei dlesan Arbeiten ka pfm Ivemaehﬂg

nsﬁnde oder Munition aufgefu! lchsthelm n dle Arbelt an der Fundstelle sofort
glmmustellebrgggr%geg Munlﬁonsbergunqsdiensl zu benachrlchﬂgen ﬂgem‘alls ist die Polizel und ggf. die drtliche
nungs|

5. HOHENFESTPUNKTE DES AMTLICH GEODATISCHEN GRUNDLAGENNETZES

Durch das Landesvarmessungsamt wurde mgalellt dass sich innerhalb des Plangebietes ein Hahel inkt be-
findet. Dieser ist in der Planze nung ich dafgestatlt Vermessul al‘ken sind nach § 7 des Gesetzes
(ber die Landesven‘nessung und das taster des Landes M-V — 52%
[Venn& & der Bekanntmachung der sufmmr%svum 22, Jull 2002 (GVOB1 M—V s ) geseuloh
it sind diese Femtzpunkto durch entsprechende Vi

Falls einer der angegebenen oa?mkta durch das Bauvorhaben hrdel Ist eitig (ca. 4 Woéhen
;luarli Beginn der Baumaltinahme) ein Antrag auf Varlegung des Festpunktes beim Lnndesvarmassungsann

en.

6. ZEITRAUM ZUR REALISIERUNG DER GRUNORDNERISCHEN MABNAHMEN

Die Grinordnerischen Mafinahmen sind im Zuge der ErschlieBung mit durchzuflhren und spatestens in der Pflanz-
periode nach Fertigstellung der Hochbauten Im‘llewslllgen Bauabschnitt abnahmeféhig abzuschllefen. Die Sicherung
der Realisierung erfolgt durch Stadtebaulichen

7. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Militdrspezifische Einfriedungen als Bestandteile der vorherigen Grundstlicksnutzung sind zu entferen. Nebenan-
lagen aus ehemaliger milrlﬁr;ﬂer Nutzung sind zu entfetnr;g ¢

8. AUSGLEICHSMABNAHMEN AUBERHALB DES PLANGEBIETES MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGE)

8.1 Zur Kompensation des Eingriffes sind auf dem Flurstiick 7/10 der Flur 1 in der Gemarlmng Selmsdorf stand-

ortheimische Gehtilze auf 125 m? shemals versiegelter Fidche anzup'llanzen Bei den versiegelten Fidchen handelt
s sich um Schmzangriben Batonfe len. Die Fel le sind auszubauen und ordni 40 zu ent-
sorgen. Der verblelbende Graben Ist mit Fiilsand und Ol aufzufililen. Altemativ sind zur Kompensation
des Eingriffes auf dem Flurstick 7/1 D der Flur 1 der Gemamung Selmsdorf standortheimische Gehdize auf elner
Fléiche von 310 m? anzupflanzen oder alternativ st die Angﬂm auf einer Fléche von 155 m? auf dem Flur-
stlick TI13 der Flur 1 der Gemarkung Selmsdorf zulssig. Flr die nzungen sind nur standortheimische Ge-
hélzarten in der Pfial litét Strauch ohne Ballen, Hohe 125-150 cm zu verwenden. Alle 125 m? ist ein Laubbaum
als Heister mit einer Hohe von 175-200 cm zu pﬂanmn Die Pflanz- und Reihenabsténde sind mit 1,25 m zu be-
messen. Zur Sicherstellung einer mld'len Entwicklung Ist fOr die Anp‘l'lanzun elne 3-}ahd§ ntwiddungs-
ﬁﬂaga durchzufiihren. Dla nzung Wildschutzzaun vor Verbiss durch Wildtiere . Dar(iber

aus sind 12 Baumpflanzungen auﬂemalb des Bebauungsplangebletes In der Gemeinde Selmsdorf zu realisieren.

8.2 Die eichsmalnahmen sind im Zuge der ErschlieBung mit durchzuflihren und spétestens in
periode Fertigstellung der Hochbauten im jeweiligen Bauabschnitt abnahmefahig ahumd'llfeﬁen Dle Sld'temng
der Realisierung der Ausgleichsmaltnahmen erfolgt durch Stédtebaulichen Vertrag.

arkt”).

6. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.4, bestehend aus der Planzeichnung ([‘I"eiI A) und dem Text (Teil B)

wégie ndung haben in der Zeit vom 17.08.2009 bis zum 17.09.2009 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
ausgelegen.

Die &ffentliche ng ist mit dem Hlnwelsm Slnlluvnahma n wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich

oder zur Nieders: erdffentiichung im Amtsblatt am 31.07.2009 orisliblich bekannt-

worden. In der mmadu] fo or Olfeniﬂdiaa‘lh!betellgun wurde darauf hi n, welche umwelirelevaten

nformationen bergits vorliegen. Die bt 1 Bahtrden q‘rager Gffentlicher und die Nachbargemlnden

wurden ber die Offsnﬂichkehsbetawnq u d// _

Selmsdor, den,eﬁé:.«fﬂf.%%

Der Landkreis Nordwestmecklenbu FD umPIanung. wurde mit Schreiben vom 01,09.2009 im Verfahren gemaR
§ 13 BauGB als betroffene Behdrde n gnlel'humm 4Abs/2 BauGB betelligt.

~

v \ ( [
o | SHVE N
5. Der ketastrmbige Bestand am 7. 2564 -Gl ais richtig It bescheinigt: Hinsicht
Dwstoﬂung der iltdorv ﬂhePrﬂﬁJngnur ierfolgte, da die rechtsverb
Mafstab 1 . vndiogl Regressansprliche kdnnen werden. ., -

L‘}/:"J wyr denﬂgJ 04.70 “

\

Wder Omnmmmuer Bﬂ a?dle Stellungnahmen der
dﬂ-‘gdlbargemalndan am d’,.

g%/

Blrgermaister

tsmmpan‘ '

9. Die Gemeindevertretung hat die
Behﬁrden und sonstigen Trager bﬁsﬁcher {
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Selmsdorf, den 5.2 200‘?

1 darPlanzekﬁnung (Teil A) und dem Text gel B), wurde am

fom%e%nmm Nr 3 l?;zgrlundungm2 Anderung des Bebauu

Nr. 4 wurde mk Beschluss der Gemein I“
Selmsdort, den 57 22005 !

N
5&\3
N

Gber die 2. Anderung des Blbaun

12.Die Satzun,
Dienststunden von
lichung im ame.(8..9.7 orts t worden. In derBakannmad'mng istauf die unq
der Verletzung von Verfahrens- und Fo A nga!n der Abwagung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs
BauGB) und weiter auf Falligksiten und Eis sansprichen (§ 44 BauGB) hEngewissen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des %€, £@4e. 2.5,
Selmsdorf, den .7...%.. S0

chung) in Kraft getreten. ﬁ ///

SATZUNG

DER GEMEINDE SELMSDORF UBER DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 4
"WOHNANLAGE AM FORSTWEG"
GEMASS § 13 BAUGB i.V. MIT § 10 BAUGB 1. VERB. MIT PAR. 86 LBAUQ M-V

Aufgrund des § 13 BauGB i.V. mit § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sept. 2004
(BGBL. | S.2414) zuletzt geéindert in der Fassung vom 23, September 2009, sowie nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23, Januar 1980 (BGBI. 1.8, 132), zuletzt geéindert durch Art. 3 des Investionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetzes vom 22 April 1993 (BGBI. |.S. 466), sowie nach der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommem
(LBauO M-V) In der Fassung der Bekanntmachung vom 18 April 2006 (GVOBI. I S. 102), wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung der Gemeinde Selmsdorf vom £./0:Z2.2.. folgende Satzung Gber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
"Waohnanlage am Forstweg", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Satzung Gber die drtiichen
Bauvorschriften, erlassen.

SATZUNG

UBER DIE 2. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLAN NR. 4
DER GEMEINDE SELMSDORF

"WOHNANLAGE AM FORSTWEG"

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 14.07.2009 im vereinfachten Verfahren nach
§13 BauGB& ortstbliche Bskamnnachum Aufstellungsbeschlusses Ist durch Vemﬂ‘emﬂyq
31.07.2009 e /

3. Die fr die Raumordnung und Landesplanungzusiéind
berfihrt sind >

Selmsdort, deni5 et 0. 200 7

4. Eine Beteligung nach § 4 Abs, 1 BauGB ist ¥
Selmsdor], den. 5. /0:. 200 2

BEREICH DER
2. ANDERUNG DES |
B-PLANES NR. 4

Planungsbiiro Mahnel | | Plenungsstana: 2009
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