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SATZUNG UBERD

EN BEBAUUNGSPLAN NR. 4 DER SELMSDORF

FUR DAS GEBIET "WOHNANLAGE AM FORSTWEG"

TEIL A - PLANZEICHNUNG

BauhvO) In der Fassung der Bekamnt-
| | Seite 132), zuletzt geéndert durch
das Investilionserlglchterungs- und Wohnbaulendgesetz vom 22.04.1993, in
Anwendung der Planzeichenverordnung [Planz
(BGBL. | Seite 3 vom 22. Januer 1991},
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Erléuterung

DIE FUR DIE BEBAUUNG VORGESEHENEN FLACHEN NACH
DER BESONDEREN ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Aligemeine Wohngebiete (gem. Par. 4 BauNVO)

Mischgebiet (gem. Par. 6 BauNVvQ)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Zah! der Vollgeschosse, als Hochstmab
Grundfigchenzehl (GRZ)
GeschoBfischenzahl (GFZ)

BAUWEISE

Offene Bauwelse
Geschlossense Bauweise
nur Einzelhduser zuldssig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

StraSenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie auch gegentber Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung

Strabenbegleitgriin

HAUPTYERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER
LEITUNGEN

unterirdisch

GRUNFLACHEN
Griinfléche

otfentliche Griinflache
Splelplatz

Schutzgriin

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
UND STRAUCHERN

Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fir Bepflanzungen
und die Erhaltung von B&umen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen

Erhaltungsgebot fur Béume

Anpflanzgebot fur Baume

SONSTIGE PLANZEICHEN

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Fléchen

Umgrenzung von Fléchen fir Nebenanlagen, Steliplgtze,
Garegen und Gemeinschaftsanlagen

Steliplétze

Umgrenzung der Fléchen fir besondere Anlagen und Vor-
kehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Kennzeichnung der Anforderungen an L&rmpegslbereiche
im Erdgeschoss / im Dachgeschoss

Kennzeichnung der Anforderungen an Lé&rmpegelbereiche
fur das Gebdude

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizu-
halten sind (W - Waldschutzebstand)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches Uber den
Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Selmsdorf

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bauge-
bleten, oder Abgrenzung des Mabes der Nutzung inner-
halb eines Baugebietes

Rechtsgrundlagen
Par. 9 {1) 1 BauGB

Per. 9 (1) 1 BauGB
Pear. 16 BauNVO

Par. 9 (1) 2 BauGB
Per. 22 und
Par. 23 BauNVO
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11 BauGB
) BauGB

Par.
Par.
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Par. 9 (1) 13 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. © (1} 15 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 25 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 26a BauGB
Per. 9 (6) BauGB

Par. @ (1) 21 BauGB
Par. © (B) BauGB

Par. @ (1) 4, 22 BauGB

Par. 9 {1) 24 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 24 BauGB

Par. 9 (1) 24 BauGB

Per. 9 (1) 10 BauGB
Par. 9 (8) BauGB

Par. 9 (7) BauGB

Par. 9 (1) 21 BauGB
Par. 16 (8) BauNvO

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer
vorhandene Geb#éude

vorhandener Zaun
vorhandene B&schung

kunftig entfallende Darstellung, z.B. Geb&ude

kiinftig entfallende Darstellung, z.B. Bdume
Sichtdreieck
BemaBung in Mster

Bezeichnung der WA-Gebiete nach ifd. Nr.

Sickerschacht/Sickerbldcke zur Regenwasserentwasserung

ll. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

A\

Hohenfestpunkt des geodétischen HGhenpunktnetzes
Mecklenburg-Vorpommern

TEIL B - TEXT

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR SATZUNG
EJ %RA%ENFEBdAgUgGSG%AN Nr. 4 DER GEMEINDE SELMSDORF "WOHNANLAGE AM FORSTWEG'
s. 1 un au

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(S 9 Abs. 1 Nr. 1 BeuGB)

11 ALLGEMEINE WOHNGEBIETE NACH § 4 BAUNVO

hnerhalb der All\a?meinen Wohngebiste sind dis nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zuléissigen Nutzungen nach

§ 1 Abs. 5 BauNVO unzu!asmg.

Ihnerhab der Allgemeinen Wolingebiete sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BsuNVQ ausnehmsweise zuléssigen
Nutzungen nach S 1 Abs. 6 BauNVO unzuléssig.

12 MISCHGEBETE NACH § 8 BAUNVO

Ihnerhalb des Mischgebietes sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 5, Nr. 6, Nr. 7 und Nr. 8 BauNVO zuléssigen Nutzungen
nach § 1 Abs. 5 BaiNVO unzulgssig.

Ihnerhab des Mischgebieles sind die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuissigen Nutzungen nach § 1
Abs. 8 BauNVO unzulssig.

QS. GARAGEN, UBERDACHTE STELLPLATZE
(S 9 Abs. 1Nr. 4 BauGB, S 12 BauNvQ)

Garagen und tberdachte Stellpltze dirfen nicht vor die SireBenfront des jeweligen Hauptgebédudes hervorlreten.
Innernalb von Waldschutzabstendsfléchen Ist die Errichtung von Garagen und Uiberdechten Stellplétzen unzuléssig.

3. NEBENANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNvo)

Mebenanlagen sind innerhalb des Plangebistes auch auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfidchen zuldssig.
Nebenanlagen mlissen hinter. der Strabenfront des Heuptgebéudes zurlickbleiben. Innerhelb der festgesetzten
Waldschutzabstendsfléchen ist die Errichtung von Nebenanlagen unzuléssig.

4. GRUBE DER BAUGRUNDSTUCKE
(§ 9 Abs. THr. 3 BauGB)

Die Mindestgrébe der Grundstiicke fir die Bebauung mit Einzeh&usern in den Gebieten WA 3 und WA 4 derf
500 m* nicht unterschreiten.

5. ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(§ 9 Abs. TNr. 6 BauGB]J

Die hiichstzuléssige Zahl der Wohnungen in den Einzelhdusern wird mit maximal 2 Wohnungen je Haus begrenzt.

8. HOHENLAGE
(S 9 Abs. 2 BauGB)

Die konstruktive Sockelhdhe darf eine Hohe von 0,50 m Uber dem BeztIJJgspunkt nicht Uberschraiten. Der Erdge-
schossfuboden darf jedoch auch nicht unter dem Bezugspurkt liegen. Das MaB der Sockehdhe bezieht sich

auf den vertikalen Abstand zwischen der Erdgeschossfubbodenoberkente und dem Bezugspunkt. Dig Sockelhdhe
ist der Schnitipunkt von Oberkante ErdgeschossfuBboden (Rohbeu) und aufstrebendem Meuerwerk. Die Trauf-
hohe darf fiir eingeschossige Gebaude maximel 4,00 m betragen. Die TrauthShe ist der Schnittpunki der Dach-
haut mit dem_aufstrebenden traufseitigen Mauerwerk.

Als unterer Bezugspurkt bei Hohenangaben - Trauthohe, Firsthohe, Sockehdhe - wird die Fahrbehnhohe der
angrenzenden bzw. néchsigelegenen offentlichen oder privaten ErschiieBungsfléche festgesetzt. Ausnahmen von
den Festsetzungen zur Hohenlage sind zuldssig, wenn ihre Einhaltung zu einer unzumutbaren Hérte flbren wirde.
gle éiusnahmer:“ r\{fron der Hhenfestsetzung darf jedoch nicht zu einer Verletzung der stédtebaulichen Grundziige
ler Planung filhren.

7. VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN - SICHTFLACHEN
{§ O Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhelb der als von der Bebauung freizuhaltenden Fléchen fesigesetzten Sichtflachen (S) ist die EnjjchlunF
beulicher Anlagen jegicher Art (auch von Anlagen dffentiicher Ver- und Entsorgungstréger) nicht zuléssig. In
den festgesetzten ‘Sichtfidchen sind Bepflanzungen und Einfriedungen mit einer Hohe von mehr als 0,70 m Uber
der Fahrbahn des zugehdrigen StraBensbschnittes unzuléssig. Ausgenommen hiervon sind freistehende Einzel-
béume mit einer Kronenansatzhthe von 2,50 m.

8. REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(§ 8 Abs. 1 Nr. 14 BauGB}

Das Oberfléchenwasser von StraBenverkehrsiiéichen ist iiber Sickerschéchte / Sickerblocke schadlos ebzuleiten.
Die Anlagen sind mit ginem Notliberlauf auszustatten, der im Bedartstell als zus&tziiche Ableitungsmdgichkeit dient.
Das auf den Grundstiicken enfallende Oberflachenwasser von Déchern, Wegen und nicht mit Schadstoffen be-
lasteten Flachen, ist auf diesen selbst zu versickern.

9, SCHALLSCHUTZMABNAHVEN
(S 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

9.1 Aktiver Schallschutz

Zum Schulz vor StraBenverkehrslirm von der B 104 fiir das Gebiet ist innerhab des fiir MeBnahmen zum Schutz
vor schidichen Unwelteinwirkungen umgrenzten Bereiches ein LArmschutzwall in weicher landschaftsangepasster
Form oder eine begriinte Schallschutzwand mit ener Hhe von 3,50 m Uber Fahrbehn der angrenzenden B 104
zu errichten. Ausnahmsweise derf auf die Anordnung des Schallschutzwelles / Schellschutzwand siraBenbegleitend
zur B 104 verzichtet werden, wenn durch Gebgude bzw. bauliche Anlagen ausreichender Schutz fur die dahinter-
liegende Bebauung nachgewiesen wird. An dsn Gebéudsn sind entsprechend der Art der Nutzung die An-
forderungen an den passiven Schallschutz zu beriicksichtigen.

8.2 Passive SchallschutzmaBnahmen

Fur die dem sténdigen Aufenthalt dienenden Réume sind nach BeuGB, § 9 Abs. 1 Nr. 24, passive Schalschutz-
maBnahmen _erforderfich, pekennzeichnet durch die in der Planzeichnung dargesteliien Larmpegslbersiche gemad
DN 4109. Den Aufenthalfsrdumen in Wohnungen sind die in der folgenden Ubersicht angegebenen resultierenden
Schalldémm-Mabe zuzuordnen.

Erforderliches resultierendes
Schalld&mm-Ma erf. R'w,res

Il 35 dB
1% 40 dB
v 45 dB

Lérmpegelbereich geméb DIN 4109

Die Festsetzung der L'a‘rmpegglbereia;he | und Il gemdB DIN 4109 ist entbehrlich, da die damit verkniipfte Schal-
cdémmung von erf. R'wres =30 dB n Wohnunégen bereits slandardmaﬂ%aus Armeschutzgriinden eingshalten |
wird, Fir Burordume und &hnliches gelten um &' dB, verminderte Werte. Die_erforderlichen Schalldémmmabe_sind in
Abhan%%eil vom Verhalinis der gesamten Aufenfléche eines Raumes zur Grundflache des Raumes nach Tabelle
9 der DN 4109 zu erhthen oder zu mindern. Nachweise sind im Baugenehmigungsverfahren auf der Grundlage
der technischen Bestimmungen (Einfuhrung der DIN 4109 und Beiblatt T zur DIN 4109) zu fiihren. Werden Fenster
von Schiafréumen zu den Gebéudefronten hin angeordnet, fiir die passive SchallschutzmeBnehmen festgesetzt
sind, sind fir diese enisprechend schalgedémmte Liiftungen vorzusehen.

1§. GRUNORDNERISCHE MABNAHMEN - GRUNFLACHEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND ANPFLANZUNGSGEBOTE
(8 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 25a BauGB iV.m. § O Abs. 1a BauGB V.. § 19 Bundes-Naturschutz-Neuregelungsgesetz)

1%.1 GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1Nr. 15 BauGB)

10.11 Die mit der Zweckbestimmung Schutzgriin festgesetzte Gffentiche Grinflache ist mit, Gehdlzen unterschied-

licher Arten zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind ausschliedlich standortheimische Arten gemaB Ge-

RIOIE"IStB quby?rwendan. Diese Anforderungen gelten auch bei Errichiung eines Schalschutzwalles innerhelb des -
- Gebletes.

10.1.2 Die mit der Zweckbsstinmung Spielplatz fesigesstzte &ffentiche Griinfléche ist parkartig mit einem hohen
Antell an Gehdlzen unterschiedicher Arten anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Es sind ausschlieflich standort-
heimische Arten geméB Geholzlists zu verwenden. Die Pflanztlache ist mit einem Antel von 30 % der Gesamtfldche
vorzusehen, Innerhalb der Griinflache sind Anlagen zur Sport- Freizeit- und Spielplatznutzung zuldssig. Die ver-
bleibende nicht bepflanzte oder genutzte Griinfiache ist als Rasenfldche mit der Rasensaatmischung RSM. 2.1 -
Gebrauchsrasen - Standard herzustellen.

10.2 ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

10.2.1 Die Flachen zum Anpflanzen von Béumen und Stréucher sind mit heimischen und standortgerechten Gehtlzen
z2u bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei fldchigen Strauchpflanzungen ist ein Pflanz- und Reihenabstand von
100 m - 125 m einzuhalten. Arten und Pflenzqualitaten sind geméB GehBlzliste zu verwenden.

10.2.2 i mit 3 m breite feslgesstzten Hackenpflanzungen sind 3-reihig auszupiden. Pflanz- und Reihenabsténde
sind mit 1,00 m 2u bemessen. Es sind standortheimische Gehdlze gema Gehdlziisle zu verwenden. Auf Baume
1. Ordnung sofl verzichtet werden. Alle 10,00 m ist ein Baum zwelter Ordnung zu verwenden.

10.2.3 Innerhalb des StraBenraumes der Planstrae B sind 10 Einzelbéume anzupfianzen. Innerhalb der Offentlichen
Grinfléchen sind weitere 10 Einzelbéume anzupflanzen. Die Baumpflanzungen sind mit Laubb&umen 1. und 2. Crd-
nung gemeb Pflanzliste in der Qualtét Hochstamm, 3xv, Stammum a%g 18-20 cm durchzufilhren, dauerheft zu er-
h&gﬁl,_ ztu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Je Baum ist ein 72 m* groBer unversiegelter Wurzekaum zu ge-
wanrleisten.

Dia Baumscheiben fiir die Anpflanzung von Einzelh&umen innerhalb des Strabenraumes sind mindestens 12 m? grob
vorzusehen. Ausnahmsweise Isl die Anpflanzung der festgesetzten Einzelbume auch auf anderen Slandortensls
den fesigesetzten in der Planzeichnung zuldssig, sofern dies durch eine endere Lage zur Ausgestelung der
Parkplatze begriindst ist.

10.3 BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SCNSTIGEN
F F’QFIA%NZ%JI}{IGE%SE%EE é/éJ]N GEWASSERN
s. TNr. au

10.3.1 Die mit Erhaftungsgsboten versehenen Einzebéume sind dauerhaft 2y erhalten. Bei Abgang sind die Gehdlze
mit heimischen und stendortgerschten Gehdlzen geméb Gehdlziiste zu ersetzen.

10.4 GEHOLZLISTE

Béume 1 Ordnung- Hochstamm, 3xv, Stammumfang 18-20 cm,
Béume 2. Ordnung- Heister, Hohe 175/200 cm, Stréucher - 125/160 cm.

Béume 1 Ordnung
- StielEiche (Quercus robur), Gemeine Esche (Fraxinug excelsior), Winter-Linde (Tiia cordata) in Arten und
Sorten, Rot- Buche {Fagus sylvalica), Bruch-Weide (Salix fragiis), Siber-Weide (Salix alba),

Béume 2. Ordnu ) ]

- Feld-Ahorn (Acer campestre), Heinbuche {Carpinus befulus), Eberesche {Sorbus aucuparia), Schwerz- Erle
{Alnus glutinose),

Qbstbéums ) )

= Apfel (Malus), Birne (Pyrus), Kirsche (Prunus),

Stréucher

- Eingriitiger / Zweigriffiger Welssdorn (Crateegus mopogyna / C. lasvigala), Hasel (CorYlus avellana), Schiehe
{Prunus spinosa), Roter Hertriegel (Cornus senguinea), Rote Heckenkirsche {Lonicera xylosteum), Strauch-
Rosen in Arten (Rosa ssp,), Rein-Weide (Ligustrum vulgare), Gewdhnicher Schnesbal (Viburnum opolus),
Strauch-Waiden in Arten (Salix ssp.).

Il. FESTSETZUNGEN UBER DIE AUBERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(8 9 Abs. 4 BauGB In Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

1. Die Décher der Hauptgebdude sind nur als Setteldach, Welmdach, Kriippelwalmdach, Zeltdach und Pultdach
zulissig. Alle Dachformen mit Ausnahme des Pultdaches sind in einem Dachneigungsbersich von 30 bis 48° gus-
zufihren. Pultdécher diirfen ausnahmsweise in einer gemgseren pachnagrung. mindestens_jedoch 15°, ausgefiinrt
v§erden. Diese ch%elung ist auf Garagen und Uberdachte Stelplatze (§ 12 BauNVO) sowié auf Nebenanlagen

(8 14 BauNYQ}) nicht enzuwenden.

2. Als feste sichtbare Dacheindeckung sind nur Ziegel oder Beiondachsteine und nur els rol~ oder braunferbene

bzw. anthrazite Dacheindeckungen zu assc% ferner Heel. Die Verwendung von glasierten Dachsteinen ist upzu-

lassig. Fiir untergeordnete Dachtelle, wie Dachausbauten sind. ausnahmsweise atich matlierte Metalle zuléssig.

Hl\?cs)? Regelung st %uf Garagen und liberdachie Stelplitze (§ 12 BaulVQ) sowle auf Nabanenlagen (S 14 Bau
nIChL anZzuwenden.

3. Die Auenwénde der Wohngebéude sihd in Verblendmeuerwerk, in Holz und als gepulzle Fassaden zuéssig.
Nicht zuléssig sind hochglanzende Baustoffe (z.B. Edelstahl, emailierte Elemente, Fliesen 0.8.).

4. In der Dachfidche liegende Solaraniagen sind zuldssig.

5. Als Grundstiickseinfriedungen sind Holzzéune mit einer Hohe von maximal 1,20 m und lebende, freiwechsende
oder geschnittene Hecken aus %eel%natqn helmlschen

Laubgehdlzen zuléssig. Die Kambination mit_einem bis zu 1,20 m hohen innenliegenden Maschendrahtzaun ist moglich,
ebenso dis Anlage von Natursteinwéllen (Findinge) mit Bepllenzung aus heimischen Gehdlzen und Stauden.
Metallz8une sind nicht zuldssig.

8. Die Aufstelung oberirdischer Ges- oder Ulbehélter ist unzuléssig.

7. Werbeanlagen sind nur innerhalb des Ml 1 - Gebietes zuliissig. Werbeanlagen sind nur an der Stétte der
Laistung zuléssig. Werbelrdger diirfen die Gliederung einer Fassade nicht iiberschneiden und Fenster bzw. endere
Detalls nicht verdecken. Werbeanlagen sind an Gebauden in Form von Schildern in einer GroBe von maximal

0,30 x 0,80 gn erlaubt, sofern Zusammenhang mit der Grundstiicksnutzung besteht, Freistshende Werbeanlagen
in einer maximalen Groe von 2,00 gm sind nur als Informations= bzw. Orientierungstafel und unmiltelbar an der
Einfehrt in das Mischgebiet zuléssig.

8. Wer vorsalziich oder fahrldssig C?e en die gestalterischen Festsetzungen verstdBt, handelt rechtswidrig im
Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kenn mit Bubgeld geahndel werden.

ll. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
(S 9 Abs. 6 BauGB)

1. VERHALTEN BE! BODENDENKMALFUNDEN

Bodzndankmale sind fiir das Plangebiet nicht bekannt. Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffélige
Bodenvertérbungen entdeckt werden, ist geméB § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern die zusténdige untere
Denkmelschutzbenhtrde zu bsnachrlchflgen und der Fund und die Fundstélle bis zum Eintreffen von Miterbeitern
des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Verireter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verant-
wortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbsiten, der Grundsigentimer sowie zufdlige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpfichtung erlischt & Werktage nach Zugeng der Anzeige.

2. ANZEIGE DES BAUBEGINNS BEI ERDARBEITEN

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschulzbehtrde und dem Landesamt fiir Bodendenkmabpflege
spétestens zwei Wachen vor Termin schriffich und verbindlich mitzutelen, um zu gewatrleisten, dass Miterberter
oder Besuftragte des Landesamtes éur BodendenkrneJFﬂege bei den Erdarbaiten .zu?egen sein konnen und
eventuel zuftretende Funde gemsd § 1 DSchG Meck enburg—Vorpommem unverziigiich bergen und dokumentieren.
Dadurch werden Verzigerungen der BaumaBnahmen vermieden.

3. VERHALTENSWEISE BEl UNNATURLICHEN VERFARBUNGEN bzw. GERUCHEN DES BODENS

Der Boden ist im Rahmen friiherer Planverfafren auf Riicksténde und Alllasten untersucht worden. Dies hat er-
geben, dass der Boden frei von_jeglicher Kontaminierung ist. Sollten wéhrend der Erdarbeiten Aufféligkeiten, wie
Gnnatiiriche Verférbungen bzw. Gerliche des Bodens atftreten, ist der Landrat els zustéindige Behdrde zu in-
tormieren. Grundstlicksbesitzer sind els Abfalbesitzer zur ordnungsgeméBen Entsorgﬂn% des belasteten Boden-
aushubs oder Bauabfels verpfiichtet. Sie unterliegen denit gleichzeilig der Anzeigepficht.

4. MUNITIONSFUNDE

Altlasten in Form von Munition und Kampfmittel sind fiir das Plangebiet nicht bekannt. Um gegebenenfalls erforder-
liche SondierungsmeBnahmen im Plangebiet durchfiiren zu kdnnen, ist bis ca. 4 Wochen vor Baubeginn das
Landesamt flr Ketastraphenschutz filr Absprachen zu technischen Detalls und enwﬁrechenden Veréinbarungen

zu benachrichtigen. Nach bisherigen Erfahrungen ist nicht auszuschlieBen, dass auch in fur den Munilionsbergungs-
dienst als nicht kempfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde aufireten konnen. Aus diesem Grunde sind
Tietbauarbailen mit entsprechender Vorsicht durchzufiiren. Solten bai dissen Arbeiten kempfmittelverdachtige
Gegensténde oder Munition aufgefunden werden ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit en der Fundstelle sofort
einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Notigenfals ist die Polizei und ggf. die driliche
Ordnungsbehtrde hinzuzuziehen.

5. HOHENFESTPUNKTE DES AMTLICH GEODATISCHEN GRUNDLAGENNETZES

Durch das Landesvermessungsamt wurde mitgeteilt, dass sich innerhalb des Plangebistes ein Hihenfestpunkt be-
findet. Dieser ist in der Planzsichnung nachrichtich dargestellt. Vermessungsmarken sind nach § 7 des Gesetzes
iber die Landesvermessung und das’ Lisgenschaftskataster des Landes M-V ° Vermgssungs- und Katastergesetz
(VermKetG) In der Bekennimachung der Neufassung vom 22, Jul 2002 (GVOB1 M-V 8. 524) geselzlich geschiitzt.
In der Crllichkeit sind dese Festsetzpunkte durch entsprechende Vermessungsmarken gekennzeichnet. (*vermarkt®).
Falls siner der angegsbensn Festpunkte durch des Bauvorhaben geféhrdet wird, ist rechtzettig (ca. 4 Wachen
v?r" Beginn der BaumaBnahme) ein Antrag auf Verlsgung des Festgunkies beim Landesvermessungsamt M-V zu
stellen.

6. ZEITRAUM ZUR REALISIERUNG DER GRUNORDNERISCHEN MABNAHMEN

Die_Grinordnerischen MaBnahmen sind im Zuge der ErschiieBung mit durchzufiihren und spétestens in der Pflanz-
periade nach Fertigstelung der Hochbauten m jeweiligen Bauabschnitt abnahmefahig ebzuschlieBen. Die Sicherung
der Redlisierung ertolgt durch Stédtebauliichen Vertrag.

7. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Mittérspezifische Einfriedungen els Bestandteile der vorherigen Grundstiicksnutzung sind zu entfernen. Nebenan-
lagen aus ehemaliger miitérischer Nutzung sind zu entfernen.

8. AUSGLEICHSMABNAHMEN AUBERHALB DES PLANGEBIETES MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. T Nr. 20 BauGB)

81 Zur Kompensetion des Engriffes sind auf dem Flurstiick 7/10 der Flur 1in der Gemarkung Selmsdorf stend-
ortheimische Geholze auf 125 m* ehemals versiegelter Flache anzupflanzen. Bei den versiegelien Fléchen handelt
8s sich um Schiitzengrében aus Batonfprggtellen. Die Ferligteile sind auszubsusn und ordnungsgemaB zu ent-
sorgen. Der verbleibende Graben_ist mit Flllsend und Oberboden aufzuflilen. Alternativ sind zur Kompensation
des Eingriffes auf dem Flurstiick 7/10 der Flur 1 der Gemarkung Selmsdorf standortheimische Gehtlze auf einer
Fliche_von 310 m* anzupflanzen oder alternativ ist die, Anpflanzung auf einer Flache von 166 m* auf dem Flur-
stiick 7/13 der Flur 1 der Gemarkung Selmsdorf zulfissig. Fir die Anpflanzungen sind nur standortheimische Ge-
hdlzerten in der Pflanzqualitét Strauch ohne Bellen, Hohe 126-160 cm zu verwenden. Alle 126 m® ist ein Leubbaum
als Heister mit einer Hohe von 175-200 cm zu pflanzen. Die Pflanz- und Reihenabsténde sind mit 1,26 m zu be-
messen. Zur Sicherstelung einer erfolgreichen Entwicklung ist flr die Anpflanzung eine 3-jéhrige Entwicklungs-
flege durchzufiihren. Die Pllanzung ist durch Wildschulzzaun vor Verbiss durchWildtiere zu sichern. Dariiber
inals sind 12 Baumpflanzungen auberhalb des Bebauungsplangebietes in der Gemeinde Selmsderf zu realisieren.

8.2 Die AusgleichsmaBnahmen sind im Zuge der ErschlieBung mit durchzufiihren und spétestens in der Pllanz-
periode nach Fertigstelung der Hochbauten im jeweiigen Baugbschnilt abnahmeféhig abzuschlieBen. Die Sicherung
der Reslisierung der Ausgleichsmafinahmen erfolgt durch Stédiebaulichen Verirag.

9. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 47558steher
a

8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebr; (e ter'; Beﬂ;\één‘uﬁazf%}\nrs ngen der Burger sowie die Stellungnehmen der
Tréager otfenticher Belange am 15.1192065‘555@-&”?‘ aos @hﬁ;fi‘st %lijtggeﬁeilt wordeg.(’ : . °
f i ;] ‘___5 :‘ & /}4 Z//

Biirgermeister

> A
5 d sug:der Planzeichnung (Teil A} und dem Text Teil B) wurds
m 15.11.2001 von der Gemeindevertretung.als Satzung-beschlossen. Die Begrgdndung der Ssfzung Uper den Bebau-
ungsplen Nr. 4 wurde mit Beschluss der emeum;l__g.vf_gr_'. g vem 15.11.2001 gebiligt. (vw )

Selmsdorf, den L ) 05'/ e

. siSiegel & Blifgereister
10. Diese_Bebauun S'FI nsatzur{g, bestehericff-"%zs—denblmjze;éhfjuﬁ% (Teil A) und dem Text (Teil B), ist nach 88 Nr.2 Ag-
BauGB M-V 1Vmi % 1 AnzVO am 17.01[%20 1 dem Landraf /desi{andkreises Nordwestmecklenburg angezeigt worden.
Dieser hat die Verfligung/Erlass vom/16.02.2001 Az. 1.2 - schu  erklart, dass

- gine Verletzung von Rechtsvorschritte
Selmsdorf, den (4. G405 .

n geltend: geiech wirdl. i )
i1 Y 7777
7 { / &7 /

Urgermeister

Rig—Cenalndavariretung-hal-am -
stadtebaulichen  Konzeptes den Erneuten ™Enbwur
Auslegung bestimmt. —

1. Red al i i
bauungsplanes Nr. 4 mit Begriindung beschiossen zur

Selmsdorf, den ...

(Siege!)
12. Die von der Planung berlibrten Tréger Sffenticher Belanger sind mit Schraben vom .....e .. zZur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.
Selmsdorf, den ....omrmiesiriisins e mermrerwgmgnes
(Siegel) Biirgermeister

18. Der Erneute Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4, bestehend aus Ienzqiphnurég (Teil_A) und dem Text (Teil B)
sowie_die Begriindung haben in der Zeit vom ... bis zum wahrend der Dienststunden nach Par. 3
Abs, 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegupast mit dem Hinwels, dass Anregungen wéhrend der
Auslegungsirist von jedermenn schriftiich oder zur Niedersefiritt vorgebracht werden kinnen, durch Verdifentlichung
[ Ye =] -, R ortstiblich bekannt gema orden.

Selmsdorf, den ...

(Siegel) Blirgermeister

14. Die Gemeindevertretung hat die ygﬁr rachten Anregungen der Burger sowie die Stellungnahmen der Tréger dffent-
licher Belange am .............. gepedlt. Das Ergebnis ist milgateilt worden.

Selmsdorf, den ...

(Siegel) Blrgermeister

16. Der Bebauungsafén Nr. 4, bestehend aus der Planzeichnung (Tel A) und dem Text (Teil B, wurde &m ...
einqever!refung a Is Setzung beschlossen. Die  Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 4 wurde mit Be-
schluss dér Gemeindevertretung vom gebilligt.

rgermeister

8. Der Bebauungsplan Nr. 4 ist sus dem wirksamen Fiﬁchennufzﬁng’splan fiir das Gemeindegebiet der Gemeinda Selms-

dorf entwickelt und bedarf deher kelner/Genehmigung. i - ) /
Biirgermeister

Selmsdorf, den @L'{ejyong‘

17. Der Bebauungsplan bestehend aus der > it au -efartfgt.

Selmsdort, den /660\5

18. Die Bekanntmachung des Bebauungsplan

; . | 5bei der der Plen auf Dauer wahrend dgp g
stunden von federmsnn eingesehen werdenka ;

Auskunft zu erhalten ist, sind em £ E€.2& ts-

Xe tendmachung der Verlefzung vor{ Verfahrens-

Ublich bekennt gemacht worden. In der Bekerintmé is  die 3

und Formvorschriften und von Méngeln der g &;%i;‘ Req&tsfol%en (Per. 215 Abs. 1 BauGB} und weiter
auf Faligkeiten und Erléschen vo ,gnztfcha%g Besar ari{Par. 44°BaulB) hingewiesen worden. .~

Die Satzung ist mit Ablauf i% Zada 2 raft D B4 : o
Selmsdorf, den/f».f‘{(;‘é \ ) '

SATZUNG

DER GEMEINDE SELMSDORF UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 4
“WOHNANLAGE AM FORSTWEG’
GEMASS PAR. 10 BAUGB | VERB. MIT PAR. 86 LBAUO M-V

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in _ der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. 8. 2141)
ber. 1998 1S. 137}, zuletzt %eénder durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches en
EU-Richtinlen vom 24. Juni 2004 (BGBLS. 1359), in der bis zum 20. Jul 2004 geltenden Fassung sowie nach
der Baunutzungsverordnung (BsuNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I. S.
132), einschlieflich aller rechtsglitigen Anderungen, sowle nach der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V} vom 6. Mai 1998 (GVO BL. M-V S. 468, ber. in GVOBI. S. 612), einschieBlich aller rechtsgliigen
Anderungen, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Selmsdorf vom ...
und nach Durchfihrung des Anzeigeverfahrens bel der zu sténdigen Verwaltungsbehdrde folgende Satzun

iiber den Bebauungsplan Nr. 4 “Wohngebiet am Forstweg”, bestehend aus der ~ Planzeichnung (Teil A) un

dem Text (Teil B), sowie die Satzung orilichen Bauvorschriften tber die Gestaltung baulicher Anlagen, erlassen.

SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 4
DER GEMEINDE SELMSDORF

"WOHNANLAGE AM FORSTWEG"

VERFAHRENSVERMERKE

Ly iy
1 Auiﬁestellt aufgrund des Aufstellungsbgschlu‘s’l‘“\'s d”ewem/e'ﬁ'nﬁ'e;xertretung vom 26.1.1998. Die ortstibliche Bekannt-
machung des Aufstelungsbeschlusses ist afp;. =’ riolgt.<iy A .

{ :?ém 26.04.1999 beteir'ﬁt wordsn.

Yol A A

Biirgermeister

Selmsdorf, den ...

8. Die von der Planung bertibrten Tréger ﬁf#en%lféh’sr Bslange sind mit Schreiben vom 26.04.1999, 20.09.199¢ und vom
15.04.2000 zur Abgsbs siner Stelungnahme aufgefordert worden. ,

Semsdorf, den 0. 04 08

®N
g Vg
4. Die Gemeindevertretung hat am 29.03.2000\def 1d§s ﬁé@euungsplenes Nr. 4 mit Bagriindung beschlossen

und zur Auslegung bestimmt. c - .
AV YV

Selmsdorf, den 240405 5 v TVRe S X Bt e
Urgermeister

5. Der Entwurf des Bebeuungsplanes Nr. 4, besteh@rdi:zts=der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Teil B) sowie
die Begriindung haben in der Zeit vom 25:04:2000 bistizum 25,05,2000 wahrend der Dienststunden nach Par.
Abs. 2 BauGB dffentlich ausg%elegen. Die" Bftentliche~Auslegling ist mt dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfris rIENd = lgrlﬂlicm\ woder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnén, am

/

von ; :
18.04.2000 ortstblich bekannt gemsqéw worden: - ] ! _ Q / .
r } AN ./4 ; (

Selmsdorf, den O(f'!OU(Q‘I AN A
Blurgermeister

6. Der katastermafige Bestand &
werden als richtig beschein@'g_’

Wesmar, den 20422064
bawipo  (PO3.807

7. Der Entwurf des Bebauungs ﬁaﬁe‘sf—w 1
wurf des Bebauungsy Ianag ﬁr. 4, beste

gr’undung, in der Zeit vom 02.04.2001 bis /z 102 Q1-ery Jf | ;
dass Bedenken und .Anre%ungsn nur_zujgden g@;g;daﬁem_umd Pgénzien Teilen vorgebracht werden konnten. Die
oftentiche Auslegung ist mif dem Hinweis fgasé edenken:und, Ancagungen wehrend der Auslegungsirist von jeder-
msndschnrtllch oder zur Niederschrift gel[é,_ gemacht_we ki n?efn am 22.03.2001 ortsiiblich bgkannt gemacht
worden. SRR T : ;
Selmsdorf, dan L0402 h

8 VA W L oAV

euen stédtebaulichen Planung

At Varmingsrieur, Unterschrift

) ae?‘éﬂéﬁtﬁbhen Auslegurg ge#indert worden. Deher hat der Ent-
zays der Planzaichnung (Tell A) und dem Text (Tell B) sowie die Be-
02:0512001-erneut., dffentich ausgelegen. Damit ist bestimmt worden,

) QAL

= Selmsdorf -

SREREL TS
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SATZUNG




