SATZUNG DER GEMEINDE SELMSDORF

Uber den Bebauungsplan Nr. 13 "Wohngebiet Dr.-Leber-Stralde”
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Planzeichenerklarung StraBenquerschnitt
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 Angaben in m
(BGBI. 19911 S. 58) Kfz= Kraftfahrzeuge
Planstrale 'F:t= 'F}agfgahrer
= Fuganger
1. Festsetzungen B= Bankett
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)
Aligemeines Wohngebiet F
Kfz/ R
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
B B
GRZ Grundflachenzahl Lu.
n Zahl der Voligeschosse als Hc¢hstmaR 05+ 1,50 500 3,50 -[ 05
FH min Firsthohe als MindestmalR
FH max Firsthohe als Hochstmal®
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
Hinweise
o offene Bauweise
Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaBnahme keine Bo-
. ‘ : dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend arch&ologisch
A\ nur Einzel-und Doppelhauser zulassig betreuen zu kénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehérde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
——— = Baugrenze zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bo-
SD. KWD dendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverziiglich der zusténdi-

WD. PD zuldssige Dachformen: Sattel-, Kriippelwalm-, Walm-, Pultdach gen Behorde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertre-
’ ters des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmal-

rsflic pflege in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entde-
oL hen (59 Abs. 1 Nr. 11 BeuGB) cker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den

- Wert des Fundes erkennen.
StraBenbegrenzungslinie

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich keine Altablagerungen
oder Altlastenverdachtsflaichen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bis-
her unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Geruch, anormale
Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) ange-
troffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) zur ordnungsgeméfen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs ver-
pflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises, Sachgebiet Altlas-
ten/Immissionsschutz wird hingewiesen.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich
Parkflache, 6ffentlich

FuBweg, offentlich

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht aus-
zuschlieRen, dass bei TiefbaumaBnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus
diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren.
Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegensténde oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und

o - ol <

Zufahrt, hintere GartenerschlieBung, 6ffentlich

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst
- Grinflache zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die drtliche Ordnungsbe-
hérde hinzuzuziehen.
E:I Zasurgrun, Sffentiich Bei der Errichtung von Doppelhiusern sollen Fassaden, Dacher, Fenster und Ta-
ren der beiden Haushiilften in einheitlichen Materialien und Farbténen hergestelit
Abstandsgrin, 6ffentlich werden.

MaRnahmen und Flidchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

. Anpflanzen von Baumen

Sonstige Planzeichen

=TT " : Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen, Garagen und Stellplatzen
1 1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

(§ 9 Abs. 7 BauGB) Plangrundiagen:
Topographische Karte Mastab 1:10000, Landesamt fiir innere Verwaltung M-V, Fla-
chennutzungsplan der Gemeinde Selmsdorf i.d.F. der 5. Anderung, Lage- und H6-

henplan, Vermessungsbiiro Dubbert, Gramkow, Stand 01.10.2010, eigene Erhebun-

::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

2. Darstellungen ohne Normcharakter
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Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gesindert durch Artikel 3 Investitionserieichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 4, 16

und 18 BauNVO)

1.1 In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Anlagen fir Verwal-
tungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulas-
sig. Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie sonstige nicht storende Ge-
werbebetriebe kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.

1.2 Fur das Erdgeschoss (OK FertigfuBboden) gilt eine maximale Sockelhdhe von
0,30 m. Fir die festgesetzten Sockel- und Firsthhen wird als Bezugspunkt die
Hohenlage der zugehdrigen ErschlieBungsstralenoberfliche festgesetzt. Die
Differenz zwischen dem Bezugspunkt und der mittieren Héhe der vom Gebéude
iiberdeckten Geléndeoberfliche ist bei der Bestimmung der Sockel- und First-
hohen anzurechnen. Die Firsthohe ist gleich die Hhenlage der oberen Dach-
begrenzungskante.

1.3 In den festgesetzten Aligemeinen Wohngebieten ist die Errichtung von maximal
zwei Vollgeschossen zuléssig. Das zweite Vollgeschoss ist nur als Staffeige-
schoss oder innerhalb des Dachgeschosses zuldssig. Als Staffelgeschoss wird
ein Geschoss definiert, das gegeniiber dem darunter liegenden Geschoss zu-
riickspringt und eine um mindestens 25% geringere Grundfiéiche aufweist. Der
Riicksprung kann als Terrasse oder als Dachfléiche gestaltet werden. Als Dach-
geschoss werden die im Dachraum liegenden Nutzflachen definiert.

1.4 Die zulassige Firsthohe wird in den festgesetzten Aligemeinen Wohngebieten
auf mindestens 7,50 m und héchstens 8,75 m festgesetzt.

2. Bauweise sowie iiberbaubare Grundstiicksfilichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

und §§ 22 und 23 BauNVO)

2.1 In den festgesetzten Aligemeinen Wohngebieten ist nur die offene Bauweise,
verbunden mit der Errichtung von Einzel- und Doppelhdusemn, zuléssig.

2.2 In den Waldabstandsflichen sind bauliche Anlagen nur innerhalb der festge-
setzten Flichen fiir Nebenanlagen zuléssig. Die in diesen Fléchen zuldssigen
baulichen Anlagen diirfen nicht zu Wohnzwecken und nicht dem voriibergehen-
den Aufenthalt von Menschen dienen.

3. MindestgroBe von Baugrundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die MindestgroRe der Baugrundstiicke fiir Einzelhduser bzw. fiir Doppelhauser
betragt 650 m?.

4. Fliachen fir Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4

BauGB, §§ 12, 14 und 23 BauNVO)

Die Ermrichtung von Kfz-Stellplatzen, Carports, Garagen, Nebengebauden
i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO und Stellplatzen fur Millbehélter ist im Vorgar-
tenbereich unzulissig. Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen der dffent-
lichen StraBe und der straRenseitigen Hauptgebaudeflucht.

5. Beschrinkungen der Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In den festgesetzten aligemeinen Wohngebieten sind je Einzelhaus maximal
zwei Wohneinheiten, je Doppelhaushéifte maximal eine Wohneinheit zuléssig.

6. Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14

BauGB)
Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist iber
eine zu schaffende Sammelleitung in die im Tannenweg vorhandene Regen-
wasserleitung einzuleiten oder auf den privaten Flachen zur Versickerung zu
bringen.

7. Umfang der zuléssigen Abgrabungen und Aufschiittungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten sind Abgrabungen und Auf-
schiittungen, bezogen auf das anstehende Geléndeniveau, nur bis zu einem
AusmaB von 0,5 m zulassig. Entstehende B&schungen sind mit einer Neigung
von 1:3 oder flacher auszubilden.

8. Planungen, Nutzungsregelungen sowie MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§§ 1a und 9 Abs. 1
Nr. 20 sowie § 202 BauGB)

8.1 Alle privaten Stellplatzflichen und Grundstickszufahrten sind wasserdurch-
lassig zu befestigen. Dafiir kénnen Schotterrasen, Rasengittersteine und
Rasenfugenpflaster, wassergebundene Decken oder ein groBporiges- bzw.
offenfugiges Pflaster verwendet werden. Die Herstellung von Asphalt- und
Betonflachen fiir Stellplatzflichen und Grundstickszufahrten ist unzuléssig.

8.2 Die mit dem Buchstaben "Z" gekennzeichnete Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung, die der hinteren GartenerschlieBung dient, ist
ausschlieBlich mit einer wassergebundenen Befestigung herzustellen.

8.3 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer
Wiederverwertung zuzufithren. Der bei der Baufreimachung des Gelandes
anfallende Bauschutt ist ordnungsgemaR zu entsorgen bzw. einer Wieder-
verwertung zuzufithren.

9. Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Striduchern und sonstigen Bepfian-

zungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

9.1 Die festgesetzten Griinflichen mit der Zweckbestimmung "Z&surgrin” sind
gartnerisch zu gestalten und flichig mit Bodendeckem und Ziergehdizen zu be-
pflanzen. Dariiber hinaus ist an den festgesetzten Stellen einheitlich je ein ein-
heimischer Laubbaum gemaR Pflanzliste unter Punkt 9.4 in der Qualitét 3 x ver-
schult, Stammumfang 18 cm bis 20 cm, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Die Baumstandorte kénnen entsprechend den &rtlichen Erfordemissen hinsicht-
lich der Anordnung der Parkplétze verschoben werden.

9.2 Innerhalb der festgesetzten Griinfliche mit der Zweckbestimmung "Abstands-
griin” sind drei einheimische Laubbdume geméR Pflanzliste unter Punkt 9.4 in
der Qualitat 3 x verschult, Stammumfang 18 cm bis 20 cm, zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

9.3 In den festgesetzten Aligemeinen Wohngebieten ist zusétzlich zu den unter
Punkt 9.5 festgesetzten Pflanzmanahmen je Baugrundstiick ein einheimischer
Laubbaum gemiB Pflanzliste unter Punkt 9.4 in der Qualitét 3 x verschult,
Stammumfang 16 bis 18 cm, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

9.4 Pflanzliste einheimischer Baume: Feldahom (Acer campestre), Spitzahom (A-
cer platanoides), Bergahorn (Acer pseudoplatanoides), Roterle (Alnus glutino-
sa), Hainbuche (Carpinus betulus), WeiBdorn (Crataegus laevigata agg.),
WeiRBdom (Crataegus monogyna), Holzapfel (Malus domestica), Vogelkirsche
(Prunus avium), Traubeneiche (Quercus petraea), Robinie (Robinia pseudoa-
cacia), Salweide (Salix caprea), Eberesche (Sorbus aucuparia), Elsbeere (Sor-
bus domestica), Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia), Winterlinde (Tilia
cordata i.S.), Sommerlinde (Tilia platyphyllos), Silberlinde (Tilia tomentosa),
Flatterulme (Ulmus laevis), Rotbliihende Rosskastanie (Aesculus x camea).

9.5 Auf den privaten Grundstiicken sind an den festgesetzten Stellen entlang der
PlanstraRe einheitlich Baumpflanzungen mit einer unter Punkt 9.6 aufgefiihrten
kieinkronigen Baumart in einer Pflanzqualitat als 3 mal verpflanzter Hochstamm
mit Ballen und einem Stammumfang von 18-20 cm vorzunehmen. Die Baum-
standorte konnen entsprechend den &rtlichen Erfordemissen hinsichtlich der
Anordnung der Grundstiickszufahrten geringfiigig verschoben werden.

9.6 Pflanzliste kleinkroniger StraBenb&ume: Echter Rotdorn (Crataegus laevigata),
Zier-Pflaume (Prunus x gondounii), Tokyo-Kirsche (Prunus x yedoensis), Ma-
hagoni-Kirsche (Prunus serratula), Zier-Kirsche (Prunus subhirtella), Zier-Apfel
(Malus John Downie), Woll-Apfel (Malus Tschonoskii).

9.7 Die unter den Punkten 9.1, 9.2 und 9.5 festgesetzten Pflanz- und Erhaltungs-
maBnahme werden der Gemeinde, die unter Punkt 9.3 festgesetzten Pflanz-
mafinahmen werden den jeweiligen Eigentiimem zugeordnet.

10. Festsetzungen zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen

(§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

10.1 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zulassig.

10.2 Stellplatze von Miillbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflan-
zung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

10.3 Bei der Emichtung von einem Voligeschoss ist die Ausbildung der Décher der
Hauptgebéude nur als Satteldacher, Walm- oder Kriippelwalmdécher mit einer
Dachneigung von 35° bis 50° zuldssig. Bei der Erichtung von zwei Volige-
schossen betriigt im gesamten Baugebiet die zuldssige Neigung des Daches
auf dem zweiten Voligeschoss maximal 25°. Als Dacheindeckungen sind nur
nicht glanzende, einfarbige rote, rotbraune, braune, anthrazitfarbene oder
schwarze Ziegel oder Betonpfannen zuldssig. Nebenanlagen kdénnen auch in
abweichender Dachneigung, -form und -eindeckung ausgebildet werden.

10.4 Bei der Gestaltung der Décher sind je Dachseite maximal 2 Gauben zulassig.
Die Gesamtlénge der zuldssigen Gauben je Dachseite darf eine Lénge von
50% der jeweiligen Dachseite nicht Giberschreiten.

10.5 In den festgesetzten Aligemeinen Wohngebieten ist bei der Gestaltung der Au-
Renwinde die Verwendung von Verblendmauerwerk, von geputzten Fléchen
sowie von Holzverkleidungen zuldssig. Der Blockhausstil ist unzuléssig. Die
Aufenwandgestaltung ist nur mit roter, rotbrauner, gelbbrauner, heligrauer und
weiBBer Farbgebung zulissig. Die Verwendung von reflektierenden Fassaden-
materialien oder Fassadenverkleidungen, die andere Baustoffe vortduschen ist
unzuldssig. 1

10.6 Die Installation von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist auf den Dach-
flachen zuléssig.

10.7 Einfriedungen der Grundstiicke an den der ErschlieBungsstrale zugewandten
Grundstiicksseiten sind nur als Laubholzhecke, Holzzaun mit senkrechter Lat-
tung oder unverfugten Feldsteinmauern zuldssig. Drahtzaune sind nur innerhalb
von Hecken bis zur Wuchshohe der Hecke zuléssig. Allgemein gilt: Zaune sind
nur ohne Mauersockel zuldssig, Einfriedungen an den der ErschlieBungssirale
zugewandten Grundstiicksseiten sind maximal bis zu einer Hohe von 1,00 m
zuldssig.

10.8 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer Groe von 0,50
m? im Bereich des Erdgeschosses zuldssig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben,
wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzuléssig. Die Aufstellung von
Warenautomaten ist unzulassig.

10.9 Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswid-
rig handelt, wer vorsétziich oder fahriassig dieser nach § 86 Landesbauordnung
M-V erlassenen Satzung iiber die &rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
Zuwiderhandlungen kénnen mit BuRigeld geahndet werden.

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtswirksa-
men Anderungen sowie § 86 der Landesbauordnung Meckienburg-Vorpommermn
(LBauO M-V) in der Fassung vom 18.04.2006 einschlieflich aller rechtswirksamen
Anderungen wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung der Gemeinde
Selmsdorf vom 10.03.2011 folgende Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 13
"Wohngebiet Dr.-Leber-StraRe", umfassend die Flurstiicke 11/75 sowie 11/198
(teilw.) und 11/199 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung Selmsdorf Dorf, gelegen sudlich
der Dr.-Leber-Strale und dstlich bzw. nérdlich des Tannenweges, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung {iber die Fest-
setzungen zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen erlassen:

Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der-Gemeindevertretung Uber den Bebauungsplan
Nr. 13 "Dr.-Leber-Stral} Q..y&rrde‘*ﬁm‘ 17,04.2008 gefasst. Die Aufstellung des
Bebauungsplanes erfolgé'nach den Mafgaben den § 13a BauGB ') beschleu- _
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(4) Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 13 sowie die Begriindung dazu haben in
der Zeit vom 06.12.2010 bis zum-07.01.2011 wahrend der Dienstzeiten nach §
13 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung ist mit den Hinweisen, dass der Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung aufgestellt wird und dass An-
regungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nie-
derschrift vorgebracht werden kénnen, am 26.11.2010 durch Verdffentlichung im
Amtsblatt des Amtes Schonberger Land bekannt gemacht worden. In der Be-
kanntmachung wurde ebenfalls darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht ab-
gegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung ber den Bebauungsplan
unberiicksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwal-
tungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend ge-
macht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder ver-
spatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden konnen.
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbe-
reich durch die Planung berithrt wereri~karn-sind mit Schreiben vom
05.11.2010 ber die dffentliche Ausle@ung infofmiert und gem&B 13 Abs. 2 Nr. 3
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(6) Die Gemeindevertretung hat die Tristge ,,-abgeg_ebenen Stellungnahmen aus
der Beteiligung der Offentiichkeit sowié-die Stellungnahmen der Behérden und

sonstigen Trager offentlicher Belapge Fm~10.b32931‘g¢prﬂﬂ. Das Ergebnis ist
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(7) Der Bebauungsplan Nr. 13 wurde At5:10.03.2011 vor
als Satzung beschlossen. Die Bedriinduag:Zzum Beba
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(8) Die Satzung iiber den Bebauungsy

(9) Der Beschluss der Satzung der Gemeir oif iiber den Bebauungsplan
Nr. 13 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und diber den Inhalt Auskunft zu erhal-
ten ist, ist amJ5, 3 /fim Amtsblatt des Amtes Schénberger Land bekannt ge-
macht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verlet-
zung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung so-
wie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfas-
sung M-V) und weiter auf Falligkeit und Erddschen von Entschadigungsansprii-
chen (§ 44 BauGB) hingewiese Die Satzung tber den Bebauungsplan
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GEMEINDE SELMSDORF
Satzung

tber den Bebauungsplan Nr. 13
"Wohngebiet Dr.-Leber-Strale"

umfassend die Flurstiicke 11/75 sowie 11/198 (teilw.) und 11/199 (teilw.) der Flur 1,
Gemarkung Selmsdorf Dorf mit einer GroRe von ca. 0,8 ha, gelegen sudlich der Dr.-
Leber-StraBe und éstlich bzw. nérdlich des Tannenweges

SATZUNGSBESCHLUSS
10.03.2011




