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Satzung der Gemeinde Selmsdorf (ber den Bebauungsplan Nr. 13 "Wohngeblet Dr.-Leber-Strake”, Begriindung

1. Einleitung

Die Gemeinde Selmsdorf befindet sich am nordwestlichen Rand des Landes Meck-
lenburg-Vorpommern und grenzt unmittelbar an das Gebiet der Stadt Libeck. Aus
landesplanerischer Sicht liegt die Gemeinde im 8stlichen Tell des zum Oberzentrum
Libeck gehtrenden Ordnungsraumes.

In den vergangenen 20 Jahren hat die Gemeinde Selmsdorf eine aullergewbhnliche
Entwicklung erfahren. Bedingt durch vorausschauende Entscheidungen innerhalb
der Gemeinde und durch die Lagegunst als &stliche Nachbargemeinde von Lilbeck
haben sich zahlreiche Gewerbebetriebe in der Gemeinde angesiedelt. Dariiber hin-
aus stellt die Gemeinde auch einen attraktiven Wohnstandort dar. Die Einwohnerzahi
wuchs von ca. 1.500 im Jahre 1990 auf ca. 2.700 Ende 2009. Die fiir diese Entwick-
lung erforderlichen Baugebiete sind heute vollsténdig bebaut. Diese und kiinftige
Entwicklungen entsprechen den  landesplanerischen Zielen. Der Gemsinde
Selmsdorf soll die Méglichkelt gegeben werden, die durch die Teilung Deutschlands
entstandenen Ungleichgewichte innerhalb des Ordnungsraumes schrittweise abzu-
bauen.

Die Gemeinde verfolgt nun das Ziel, vor der Inanspruchnahme neuer AuBlenbe-
reichsfliachen fir die Ausweisung kiinftiger Bauflachen insbesondere Fléchen fiir eine
bauliche Entwicklung vorzubereiten, die entweder bereits baulich genutzt wurden
oder aber als innerdrilich Brachflichen zu bewerten sind. Diese Flachen sollen vor-
rangig wieder nutzbar gemacht bzw. zur Nachverdichtung herangezogen werden.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 13 "Wohngebiet Dr.-Leber-Strale" soll nun vor diesem
Hintergrund eine Flache fiir eine Einfamilienhausbebauung vorbereitet werden, die
stadtebaulich als Ergénzung des seit 1996 bestehenden Bebauungsplanes Nr. 2
"Wohnparkanlage Tannenwald” zu definieren ist. In der Vergangenheit war diese
Flache Standort einer Garagenanlage und mehrerer ungeordneter Kleingérten. Be-
grenzt von Geschosswohnungsbau im Norden und Nordwesten, von einer Einfami-
lienhausbebauung im Siiden und Slidwesten sowie von Griin- und Waldflachen im
Osten und Siidosten bildete die bisherige Nuizung einen erheblichen stédtebaulichen
Missstand, der mit dem B-Plan Nr. 13 dauerhaft behoben werden soll.

In Vorbereitung des Bebauungsplanes Nr. 13 hat die Gemeinde die Flache vollstan-
dig berdumt. Dazu wurden alle baulichen Anlagen entfernt und der anfallende Bau-
schutt ordnungsgeman entsorgt.

Die Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr. 13 erfolgt nach den MaRgaben des § 13a
BauGB. Die Aufstellung als Bebauungsplan der Innenentwicklung ist zulésslg, da mit
dem B-Plan bislang baulich geprégte Flachen wieder nutzbar gemacht werden und
gleichzeitig in unmittelbarer Nachbarschaft zum B-Plan Nr. 2 eine Nachverdichtung
erfolgt. Dazu werden die verkehrlichen ErschlieBungsaniagen des B-Planes Nr. 2
genutzt und geringfigig erweitert.

Insgesamt werden mit dem Bebauungsplan Nr. 13 die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiir die Errichtung von ca. 8 Einfamilienhdusern geschaffen. Flr die Um-
setzung der dafiir notwendigen verkehrlichen ErschlieBungsanlagen ist die Inan-
spruchnahme einer geringen Waldfliche erforderlich. Die dafiir notwendige Wald-
umwandlung wurde der Gemeinde vom zusténdigen Forstamt in Aussicht gestellt.
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Dariiber hinaus beinhaltet der B-Plan mit der Unteren Naturschutzbehérde abge-
stimmte MaRnahmen, mit denen der Eingriff in die Waldflachen minimiert wird.

Die Gemeinde hat bereits am 17.04.2008 beschlossen, die Satzung Uber den Be-
bauungsplan Nr. 13 "Wohngebiet Dr.-Leber-Stralle” aufzustellen.

Der Zeitraum zwischen dem Aufstellungsbeschluss und dem Entwurfs- und Ausle-
gungsbeschluss wurde von der Gemeinde genuizt, die planungsrechtiichen Rah-
menbedingungen fiir den Bauleitplan zu kiéren und insbesondere mit dem zusténdi-
gen Forstamt den Umgang mit den benachbarten Waldfléchen zu kléaren.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 13 umfasst eine rd. 0,8 ha grole
Fliche siidlich der Dr.-Leber-StraRe. Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 11/75,
11/198 (teilw.) und 11/199 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung Selmsdorf Dorf und wird im
Norden begrenzt durch vorhandenen Geschosswohnungsbau, im Osten durch Wald-
fiaichen sowie im Siiden und Westen vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
2 bzw. von den dort vorhandenen Einfamilienh&usern.

Als Plangrundlagen dienen die topographische Karte Mafistab 1:10000, Landesver-
messungsamt M-V; die Flurkarte der Flur 1, Gemarkung Selmsdorf Dorf, der Lage-
und Héhenplan des Vermessungsbiiros Dubbert, Stand 01.10.2010; der Fiéchen-
nutzungsplan der Gemeinde Selmsdorf i.d.F. der 5. Anderung sowie eigene Erhe-
bungen.

Planungsrechtliche Grundlagen firr die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23.
Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414) sinschlieBlich aller wirksamen Anderungen,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO} in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.1.1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt geéndert durch Art. 3 Investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1293 (BGBI. | S. 466),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990,

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 26.4.2006 (GS Meckl.-Vorp. GI. Nr. 2130-9) ein-
schlieBlich aller wirksamen Anderungen

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung glltigen

Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

1.1  Planungsziel

Das Planungsziel des Bebauungsplanes Nr. 13 besteht in der Ausweisung eines all-
gemeinen Wohngebietes. Innerhalb dieser Fléche sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Errichtung von ca. 8 Einfamilienh&usern geschaffen wer-
den.

Zur Umsetzung dieses Planungsziels wird eine Flache herangezogen, die bereits in
der Vergangenheit durch bauliche und andere intensive Nutzungen geprégt wurde. In
Vorbereltung des Bebauungsplanes wurde diese Flache vollsténdig berdumt. Der
bisherige Zustand der Gberplanten Flache kann dabei als stidtebaulicher Missstand
bezeichnet werden. Dieser bestand in der Vergangenheit in der Nutzung als Gara-
genhof und Standort ungeordneter Kleingdrten. Im jetzigen Zustand besteht der
Missstand im Vorhandensein einer innerdrtlichen Brachfliche, die im Wesentlichen
von modernen Wohnnutzungen begrenzt wird. Der Abriss der baulichen Anlagen so-
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wie die Rdumung der Gartenflichen erfolgten ausschlieflich in Vorbereitung des Be-
bauungsplanes Nr. 13, '

Mit der Wiedernutzbarmachung dieser Flache verfolgt die Gemeinde daher das Ziel,
Standorte fiir Einfamilienhduser auszuweisen sowie gleichzeitig die anhaltende
Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken zu nutzen, um innerdriliche Brachflachen zu
reaktivieren und einen gravierenden Missstand innerhalb der Ortslage zu beheben.

Es ist beabsichtigt, die Fléche des Bebauungsplanes Nr. 13 raumlich und funktional
an das bestehende Wohngebist (B-Plan Nr. 2) anzubinden und damit dieses nach
Norden hin abzurunden. Dazu sollen die bestehenden Verkehrsflachen genutzt und
in nordliche Richtung erweitert werden.

1.2 Flichennutzungsplan und Raumordnung

Die Gemeinde Selmsdorf verfiigt (iber einen Flachennutzungsplan, der bislang 5
wirksame Anderungen erfahren hat. Die mit dem Bebauungsplan Nr. 13 Uberplante
Flache wird im Flachennutzungsplan im Wesentlichen als Griinfiiche mit der Zweck-
bestimmung "Dauerkleingérten” dargestelit. Der Gemeinde ist bewusst, dass diese
Flachendarstellung auch unter Beriicksichtigung der bisherigen Nutzung unzutref-
fend ist und einer Korrektur bedarf. Dies umso mehr, als auch die dstlich angrenzen-
de Waldfliche in diese Flachendarstellung aufgenommen wurde.

Die Gemeinde erarbeitet derzeit neben der 8. und 9. Anderung des F-Planes auch
eine vollsténdige Neufassung des Fléchennuizungsplanes. Die beiden genannten
Anderungen des Flachennutzungsplanes befassen sich mit konkreten Planungen der
Gemeinde am &stlichen Ortseingang (Umwidmung von GE-Flachen in Wohnbaufla-
chen und Ausweisung von SO-Fléchen fiir die Errichtung von Einzelhandelseinrich-
tungen) sowie mit der beabsichtigten Sportplatzerweiterung. Aus diesem Grund soll -
die gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB notwendige Berichtigung des Fléchennut-
zungsplanes im Rahmen der Neuaufstellung des F-Planes vorgenommen werden.

Da durch den Bebauungsplan Nr. 13 die geordnete stadtebauliche Entwicklung des
Gemeindegebietes nicht beeintréchtigt sondern im Gegentell positiv besinflusst wird,
ist diese von der Gemeinde gewéhite Vorgehenswelse gemaRl § 13a BauGB zulés-
sig.

Das Gebiet der Gemeinde Selmsdorf befindet sich im Nordwesten des Landkreises
Nordwestmecklenburg, unmittelbar an der Landesgrenze zu Schleswig-Holstein. Die
Gemeinde hat ca. 2.700 Einwohner (Stand Ende 2009) und ist verwaltungstechnisch
Tell des Amtes Schénberger Land.

Das Gemeindeterritorium umfasst eine Flache von ca. 3.610 ha. Hauptverkehrsach-
sen im Gemeindegebiet sind die Bundesstralen 104 und 105, die aus Richtung L{-
beck kommend auf einer Trasse liegen und sich am dstlichen Ortsrand von
Selmsdorf in einem Knotenpunkt trennen. Wahrend die B 104 in siidéstliche Rich-
tung verlduft und {ber Schénberg, Rehna, Gadebusch nach Schwerin fithrt, verlduft
die B 105 in norddstliche Richtung und fithrt {iber Dassow und Grevesmiihlen nach
Wismar. Die B 104 dient dariiber hinaus als Zubringer zur A 20 (Liibeck — Rostock)
sowie in deren welteren Verlauf zur A 1 in Richtung Hamburg sowie in Richtung Lu-
beck und Libeck Hafen.
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Nachbargemeinden von Selmsdorf sind im Norden und Nordosten die Stadt Dassow,
im Siidosten die Stadt Schonberg, im Siden die Gemeinde Lockwisch, im Stdwes-
ten die Gemeinde Lidersdorf und im Westen die Hansestadt Liibeck.

Selmsdorf befindet sich im mecklenburgischen Teil des Stadt-Umland-Raumes
(SUR) Liibeck. Ziel der Siedlungspolitik im Stadt-Umland-Raum Liibeck (Entwurf des
RREP, Stand 2. Beteiligungsverfahren) ist es darliber hinaus, die nach dem 2. Welt-
krieg vor allem in Hinblick auf die Besiedlungsdichte und die Wirtschaftskraft ent-
standenen Ungleichgewichte zwischen dem holsteinischen und dem mecklenburgi-
schen Teilen des SUR auszugleichen und eine nachholende Siedlungsentwicklung in
den mecklenburgischen Gemeinden zu sichern.

Im Entwurf des Raumentwicklungskonzeptes wird der Gemeinde Selmsdorf keine
besondere raumordnerische Funktion zugeordnet. Dennoch wird hervorgehoben,
dass innerhalb des SUR Liibeck in Umsetzung der gemeinsamen Festlegungen des
"Regionalen Entwicklungskonzeptes Liubeck" vor allem in Selmsdorf eine nachholen-
de Siedlungsentwicklung fur Wohnen und Gewerbe erméglicht werden soll.

2 Bestand und geplante Entwicklung

2.1 Ausgangssituation

Wie bereits eingangs beschrieben, wird das Plangebiet von einer intensiven Wohn-
bebauung geprégt, die nérdlich, stidlich und westlich an den Geltungsbereich grenzt.
Die Flache wurde in den zuriickliegenden Jahren als Garagen- und Gartenstandort
genutzt und in Vorbereitung des Bebauungsplanes Nr. 13 vollstandig von allen bauli-
chen Anlagen berdumt. Der jetzige Zustand kann als innerértliche Brachflache defi-
niert werden. Das Plangebiet umfasst eine Flache von rd. 0,80 ha.

.| generalisierter Gel-
X tungsbereich des B-
| Planes Nr. 13

Bild 1: Lage des B-Planes und Siedlungsstruktur in dessen direkter Umgebung
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Ostiich des Geltungsbereiches befindet sich eine kleine Waldflache. Der Bestand hat
insgesamt eine GréRe von ca. 3.700 m? und eine Ausdehnung von ca. 90 x 45 m.
Teile der Flache sind mit einem Bungalow sowie diversen Schuppen und Carports
Uberbaut. Das Gelénde ist komplett eingeziunt. Der Ursprung der Flache liegt soweit
bekannt, in der fritheren Nutzung als Sickerflache einer aufgegebenen Klaranlage.
Dies lasst sich aufgrund der in der Flache noch sichtbaren beckenartigen Anlagen
sowie der Schachte und Rohre nachvollziehen.

Die Waldfiache besteht fast ausschliefilich aus Kiefern. Ein Unterwuchs ist so gut wie
nicht vorhanden. Nur vereinzelt kommen Weilldornstraucher vor, die sich jedoch vor
allem in den stark eutrophen Randbereichen angesiedelt haben. Diese Randbereiche
sind im ndrdlichen Bereich vor allem aufgrund der Ablagerung von Gartenabféllen
entsprechend beeinflusst. Die Fléche selbst ist durch Nadelstreu und den Aufwuchs
von Grasern gepragt.

Die Waldflache wird von der Planung nicht wesentlich ber{ihrt. Bedingt durch die
zwingend erforderliche Zufahrt aus siidlicher Richtung ist jedoch klsinteilig eine
Waldumwandlung, verbunden mit dem Fallen einiger Bdume erforderlich. Die von der
ErschlieBung betroffene Waldflache umfasst ca. 280 m?,

Die verkehrliche Anbindung an das (ibrige StraRennetz kann nur aus siidlicher Rich-
tung erfolgen, da eigentumsrechtliche Hindernisse eine Anbindung aus ndrdlicher
Richtung verhindern.

Hinsichtlich der Waldumwandlung und dem Fallen einiger Kiefern haben Abstim-
mungsgespriache sowohl mit dem zusténdigen Forstamt als auch mit der Unteren
Naturschutzbehdrde des Landkreises stattgefunden. Durch das Verschieben von
Verkehrsflidchen wurden alle realisierbaren Minimierungsmalnahmen vorgenommen.
Vor diesem Hintergrund wurde der Gemeinde die Waldumwandlung von der Forst-
behtirde in Aussicht gestellt. Die UNB des Kreises hat ebenfails ihre Zustimmung zu
der nun gewidhlten Lésung signalisiert. Der genehmigte Antrag auf Waldumwandlung
wird vor dem Satzungsbeschluss vorliegen.

2.2 Stédtebauliches Konzept, Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise
Stidtebauliches Konzept

Mit dem Bebauungsplan Nr. 13 beabsichiigt die Gemeinde, einen innerdrtlichen stad-
tebaulichen Missstand zu beheben und unter dem Aspekt der Nachverdichtung die
Wiedernutzbarmachung einer baulich vorgeprégten Fliche vorzubereiten. Stédte-
baulich kann diese Mallnahme als Ergédnzung des Bebauungsplanes Nr. 2 definiert
werden. Disser ist seit 1996 rechiskriftig und vollstéandig bebaut.

Das Konzept der Nutzungsergé@nzung wird insbesondere bel der Gestaltung der ver-
kehrlichen ErschlieBungsfléachen sowie bei den Festsetzungen zu Art und Maf der
baulichen Nutzung deutlich. Die HaupterschlieBungsachse des B-Planes Nr. 2 endet
in einer Wendeanlage. Die verkehrlichen ErschlieBungsanlagen des B-Planes Nr. 13
werden dstlich an diese Wendeanlage angebunden. Es ist geplant, eine Verkehrsfla-
che mit siner Ausbaubreite von 6,0 m, ausgehend von der jetzigen Wendeanlage, in
das kiinftige Baugebist zu fiihren und dort eine neue Wendeanlage nach den Be-
stimmungen der RASt 06 anzulegen. Diese Wendeanlage soll jedoch auch gestalte-
rischen Anforderungen geniigen und wird daher als Platz mit einer umfahrbaren
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Griunflache gestaltet. Die Gestaltung der Griinflache soll mit Baumen und Ziergehol-
zen erfolgen.

Hinsichtlich Art und Mal} der kiinftigen baulichen Nutzung orientiert sich der Be-
bauungsplan Nr. 13 an den Zulassigkeiten des B-Planes Nr. 2. So wird sichergestellt,
dass sich die neue Bebauung in den Bestand einfligt. Durch Festsetzungen zu Min-
destfirsthohen und maximal zulassigen Firsthbhen wird sichergestellt, dass die
Hohenentwicklungen der kiinftigen Wohngebaude sich am Bestand der benachbar-
ten Nutzungen orientieren.

Die Gemeinde verfolgt darliber hinaus das Ziel, eine unangepasste Verdichtung in-
nerhalb des Gebietes zu vermeiden. Aus diesem Grund beinhaltet der Bebauungs-
plan eine Festsetzung zur MindestgroRe der Baugrundstiicke. Diese dirfen fir die
Errichtung von Einzel- und Doppelhausern eine Gréfie von 650 m? nicht unterschrei-
ten.

Das gesamte Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 0,8 ha. Die fiir die Erschlie-
Rung erforderliche Verkehrsfliche (Planstrale und Parkplatze) betragt rd. 1.300 m?.
Weitere ca. 140 m? entfallen auf den geplanten Fullweg (ca. 20 m?) und die erforder-
liche Zuwegung zu den Riickseiten der nordlich angrenzenden Garten (ca. 120 m?).
Bei einer Gesamtflachengrofie von rd. 0,8 ha stehen ca. 0,58 ha fiir eine private Bau-
flachennutzung zur Verfligung. Auf die festgesetzten Griinflichen entfallen ca. 380
mZ. Bezogen auf die Errichtung von bis zu 8 Wohngebauden betragt die durchschnitt-
liche kiinftige Flurstiicksgrofie ca. 740 m?.

Flachenzustand vor der Beraumung
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Art und Maf der baulichen Nutzung, Bauweise

Das geplante Wohngebiet wird nach § 4 BauNVO als Aligemeines Wohngebiet fest-
gesetzt. Das Wohngebiet soll sich sowohl von der stadtebaulichen Strukiur als auch
von den Nutzungen in das Dorfbild integrieren. Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zuléssigen Nutzungen wie Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetrie-
be und Tankstellen werden aufgrund dessen ausgeschlossen. Betrieshe des Beher-
bergungsgewerbes und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe kbnnen aus-
nahmsweise zugelassen werden.

Innerhalb des B-Plangebistes wird die Errichtung von Nebenanlagen sowie von Car-
ports und Garagen zwischen den festgesetzten Baugrenzen und der ErschlieBungs-
straBe ausgeschlossen. Damit soll sichergestellt werden, dass der Vorgartenbereich
eine gértnerische Gestaltung erfahrt und nicht zu einem Stellplatz degradiert wird.
Als Vorgartenbereich wird der Bereich zwischen der erschlieBungsstralenseitigen
Baugrenze, bzw. deren seltliche Verldngerung bis zur Grundstiicksgrenze definiert.

Um sine unangepasste Verdichtung zu vermeiden, wird fosigesetzt, dass die Bau-
grundstiicke eine Mindestgréle von 650 m? besitzen missen. Dieses planerische
Ziel wird durch die Festsetzung unterstitzt, dass je Einzelhaus maximal 2 Wohnein-
heiten und je Doppelhaushélfte nur eine Wohneinheit zuléssig sind.

Die Nutzung soll sich an den bestehenden Gebé&uden innerhalb des B-Planes Nr. 2
orientieren. Dieser pragt die Flichen des B-Planes Nr. 13. Innerhalb des B-Planes
Nr. 2 wurden (iberwiegend Einzelhduser gebaut, die (iber maximal zwei Wohnungen
verfligen. Entstandene Reihen- und Doppelhéuser verfiigen (ber eine Wohneinhelit.
Dieser kleintellige Charakter soll innerhalb des B-Planes Nr. 13 erhalten und fortge-
schrieben werden. Aus diesem Grund wurde die Beschrankung der Zahl der Wohn-
einheiten in den Bebauungsplan aufgenommen. Bezugssinheit fiir die zuldssige An-
zahl der Wohneinheiten ist entweder das Einzelhaus oder die Doppelhaushélfte.

Die geplanten Gebdude innerhalb des Wohngebietes diirfen maximal in zweige-
schossiger Bauweise errichtet werden. Mit dieser Festsetzung reagiert die Gemeinde
auf den Umstand, dass viele moderne Wohngebéaude als zweigeschossige Gebaude
konzipiert wurden. Um jedoch moderne Architektur mit der gegebenen Gebaude-
struktur zu verbinden, wird festgesetzt, dass das zweite Voligeschoss nur als Staffel-
geschoss oder innerhalb des Dachgeschosses zuléssig ist. Als Staffelgeschoss wird
ein Geschoss definiert, das gegeniiber dem darunterliegenden Geschoss zuriick-
springt und eine um mindestens 25% geringere Grundflache aufwelst. Der Rick-
sprung kann als Terrasse oder als Dachfliche gestaltet werden. Als Dachraum wer-
den die im Dachraum liegenden Nutzflachen definiert.

Um den Hohenunterschied zwischen den Geb&duden zu begrenzen, werden eine
Mindestfirsthéhe von 7,50 m und eine maximale Firsththe von 8,75 m festgesetzt.
Die zuldssige Grundflachenzahl wird fiir das Baugebiet mit 0,25 festgesetzt.

Mit den Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung und den erginzenden
Festsetzungen zur duReren Gestaltung baulicher Anlagen erbffnet die Gemsinde
einen gestalterischen Rahmen, der die individuelle Gestaltung der Wohngsbéude
ermbglicht. Gleichzeitig verhindert sie eine stérende, {ibertrieben heterogen gestalte-
te Architektur. Insbesondere soll das Nebenelnander von Flachdachbungalows und
klassischen zweigeschossigen Gebduden vermieden werden. Dies wird sinerseits
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durch die Festsetzung von Mindest-Dachneigungen und —Firsthéhen und anderseits
durch die festgesetzten Staffelgeschosse erreicht.
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Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 13, Wohngebiet Dr.-Leber-Stralle

2.3 Festsetzungen zur auBeren Gestaltung baulicher Anlagen

Die von der Gemeinde erlassenen ortlichen Bauvorschriften begriinden sich mit dem
Ziel, die Bebauung in Selmsdorf entsprechend dem sensiblen Landschaftsbild, des
baulichen Bestandes und dem Wunsch nach einer wertbestandigen und nachhalti-
gen Nutzung stadtebaulich zu sichern und zu entwickeln. Daher werden im Wesentli-
chen Festsetzungen beziiglich der Dachform, der Dachfarbe, der Dachneigung sowie
der Fassadengestaltung getroffen, die im Zusammenhang mit den Festsetzungen
zum Mal der baulichen Nutzung die gewiinschte Struktur sichern.

Die Festsetzungen zu Dachform und Dachneigung begriinden sich insbesondere mit
dem Ziel der Gemeinde, eine zweigeschossige Bebauung zu erméglichen und
gleichzeitig die moglichen Hohenspriinge zwischen zwei benachbarten Gebauden zu
begrenzen. So ist bei der Errichtung von einem Vollgeschoss die Ausbildung der Da-
cher der Hauptgebdude nur als Satteldacher, Walm- oder Krippelwalmdécher mit
einer Dachneigung von 35° bis 50° zuldssig. Bei der Errichtung von zwei Vollge-
schossen betragt im gesamten Baugebiet die zuldssige Neigung des Daches auf
dem zweiten Vollgeschoss maximal 25°. Als Dacheindeckungen sind nur nicht glan-
zende, einfarbige rote, rotbraune, braune, anthrazitfarbene oder schwarze Ziegel
oder Betonpfannen zulassig. Nebenanlagen kénnen auch in abweichender Dachnei-
gung, -form und -eindeckung ausgebildet werden.

Bei der Gestaltung der Décher sind je Dachseite maximal 2 Gauben zuldssig. Die
Gesamtldnge der zuldssigen Gauben je Dachseite darf eine Lange von 50 % der je-
weiligen Dachseite nicht Uberschreiten.
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In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten ist bei der Gestaltung der Au3en-
winde die Verwendung von Verblendmauerwerk, von geputzten Flachen sowie von
Holzverkleidungen zulassig. Der Blockhausstil ist unzuldssig. Die AuRenwandgestal-
tung ist nur mit roter, rotbrauner, gelbbrauner, hellgrauer und weiler Farbgebung
zulassig. Die Verwendung von refiektierenden Fassadenmaterialien oder Fassaden-
verkleidungen, die andere Baustoffe vortduschen ist unzulassig.

Die Installation von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist auf den Dachflachen
zulassig.

Festsetzungen zu den zuldssigen Einfriedungen an der Strallenseite werden erlas-
sen, da diese den Eindruck und Charakier eines Wohngebietes wesentlich mitpré-
gen. Aufeinander abgestimmte Einfriedungen erzeugen eine gestalterische Einheit,
die sich positiv auf den Gesamteindruck auswirkt. Einfriedungen der Grundstiicke an
den der ErschlieBungsstraile zugewandten Grundstlicksseiten sind nur als Laub-
holzhecke, Holzzaun mit senkrechter Lattung oder unverfugten Feldsteinmauern zu-
lassig. Drahtz&une sind nur innerhaib von Hecken bis zur Wuchshdhe der Hecke zu-
lassig. Allgemein gilt: Zaune sind nur ohne Mauersockel zulassig, Einfriedungen an
den der ErschlieBungsstraRe zugewandten Grundstiicksseiten sind maximal bis zu
einer Hohe von 1,00 m zuléssig.

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung bis zu einer Grée von 0,50 m? im
Bereich des Erdgeschosses zulissig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem
oder sich bewegendem Licht sind unzuladssig. Die Aufstellung von Warenautomaten
ist unzuléssig. .

Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbshélter ist nicht zuléssig. Stellplatze von
Mullbehéltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, begriinten Um-
kleidung oder Rankgittern zu versehen,

2.4 VerkehrserschlieBung und Stellplatze

Das kiinftige Wohngebiet wird (iber den Tannenweg an das ortliche und iberdrtliche
Verkehrsnetz angeschlossen. Die zu errichtende PlanstraRe besitzt ein Ausbauprofil
von 6,0 m und eine Lénge von ca. 185 m. In dieser Langenangabe ist die zu errich-
tende Wendeanlage enthalten.

Das geplante Ausbauprofil der Planstraf’e setzt sich aus einem beidseitigem Bankett
von 0,5 m, einem einseltigen FuBRweg von 1,5 m und einer Fahrbahnbreite von 3,50
m zusammen.

Die Planstral®e endet in einer Wendeanlage mit sinem Ausbaumaf} von 21 m x 23 m.
Die Kurvenradien wurden so gewdhlt, dass das Befahren mit 3-achsigen Millfahr-
zeugen gesichert Ist. Die Vorgaben der RASt 06 wurden bel der Konstruktion der
Wendeanlage bertcksichtigt.

Nérdiich der Wendeanlage werden 6 offentliche Parkplitze ausgewiesen. Ostlich
davon befindet sich ein FuRweg, der das geplante Wohngebiet mit den nérdlich an-
grenzenden Verkehrsflachen verbindet.

Von der Planstrale zweigt ein 4,5 m breiter Weg in nérdliche Richtung ab. Dieser
Weg dient der Sicherung der riickwértigen ErschiieBung der im Nordosten an das
Plangebiet angrenzenden Gartenfldchen. Diese Gartenflachen verfligen bereits heu-
te Gber eine riickwartige ErschlieBung. Diese verlduft jedoch derzeit Giber Flachen,
die kiinftig der Errichtung von Wohngeb&uden dienen. Der Weg soll auch kiinftig
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tiber elne wassergebundene Decke verfligen. Eine andere Befestigung wird im B-
Plan ausgeschlossen.

2.5 Flachenbilanz

Die Gesamtfliche innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes betrdgt rund
0,8 ha. Diese Flachen verteilen sich folgendermafien:

Fléchennutzu-ng FlachengréRe in ca. m?
WA Neubebauung 5.800
Summe Aligemeines Wohngebiet 5.800
(WA) insgesamt
Verkehrsfiichen besonderer Zweck-
bestimmung 1.520
davon
PlanstralRe 1.300
Parkplétze 80
Zufahrt hintere Gartenerschlie3ung 120
FulRweg 20
Griinflichen 380
davon
Ziergriin 260
Abstandsgriin 120
2. Plangeblet 7.700

3. Ver- und Entsorgung

3.1  Allgemeine Anforderungen der Ver- und Entsorgungstréger

Die Erschliefung des Geltungsbereiches erfolgt iiber den Tannenweg. Alle Ver- und
Entsorgungseinrichtungen befinden sich dort im StraBenkérper. Es ist beabsichtigt,
die Einrichtungen in die PlanstraRe zu verlangern. Die vorhandenen Leitungen und
deren Schutzabsténde sind bei allen Bau- und Pflanzmafnahmen zu beachten. Fur
den notwendigen Ausbau des Leitungsnetzes sind friihzeitig Abstimmungsgespréche
mit den Versorgungstrégern aufzunehmen.

In Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgung erlautert.

3.2 Trink- und Léschwasser

Das Plangebiet wird vom Zweckverband Grevesmiihlen, ausgehend vom vorhande-
nen Leitungsnetz in der Ortslage, zentral Giber vorhandene Leitungen mit Trinkwas-
ser erschlossen. Die Dimensionierung des vorhandenen Versorgungsnetzes ist auch
unter Beriicksichtigung des geplanten, zuséatzlichen Gebdudebestandes ausrei-
chend. Hinsichtlich des sparsamen Umganges mit Trinkwasser sollte der Einsatz von
wassersparenden Technologien bevorzugt werden.
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Die Léschwasserversorgung in Selmsdorf erfolgt Gber Hydranten. Innerhalb des
Plangebietes sind entsprechende Einrichtungen zu schaffen. Im Zuge der Planauf-
stellung hat der Zweckverband Grevesmiihlen mitgeteilt, dass im Umfeld des Plan-
gebietes mindestens vier Hydranten mit einer Leistung von Qber
48 m? je Stunde vorhanden sind. Die zur Verfligung stehenden Wassermengen sind
ausreichend, die Lischwasserversorgung ist gesichert. Die zwischen der Gemeinde
Selmsdorf und dem Zweckverband bestehende Sondervereinbarung zur Ldschwas-
serentnahme aus Hydranten ist um das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 13 zu er-
weitern.

Die Verkehrswege innerhalb des Plangebietes sind fiir die Benutzung durch Feuer-
wehr- und Rettungsfahrzeuge ausreichend dimensioniert.

3.3 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

In der Ortslage Selmsdorf existiert eine zentrale Schmutzwasserentsorgung. Das
anfallende Schmutzwasser wird {iber zu schaffende Hausanschlussleitungen in der
PlanstraBe zusammengefiihrt und anschiieRend Uber vorhandene Leitungen im Tan-
nenweg der Klaranlage zugefihrt.

Die Ableitung des auf den 6ffentlichen Verkehrsfldchen anfallenden Niederschlags-
wassers erfolgt {iber die vorhandene Regenwasserleitung im Tannenweg. Von dort
erfolgt die Ableitung des anfailenden Regenwassers in die értliche Vorflut. Alternativ
dazu besteht die Méglichkeit, das Regenwasser in stralenbegieltenden Mulden zu
versickern,

Im Zuge der Planaufstellung wurde eine hydraulische Berechnung durchgefiihri. Es
konnte nachgewiesen werden, dass das vorhandene Regenwasserkanalsystem im
Tannenweg (iber eine ausreichende Aufnahmekapazitéat verfiigt. Sofern das auf den
Verkehrsflachen anfallende Regenwasser in die Vorflut geleitet wird, wird fir diese
Vorgehensweise die erforderliche Erweiterung der wasserrechtlichen Genehmigung
im Zuge der Erschliefungsplanung beantragt.

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf den je-
weiligen privaten Flachen zur Versickerung zu bringen. Die Verndssung von benach-
barten Grundstiicken ist auszuschlieRen.

Fir das gemeindliche Regenwasserkonzept wurde ein Baugrundgutachten erstellt
(Palasis, Februar 2011). Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass die Erstellung
einer Regenwasser-Kanalisation filr das Gebiet des B-Planes Nr. 13 aufgrund der
versickerungsféhigen Bdden nicht erfordetlich ist.

Die Nutzung des anfallenden Regenwassers als Brauchwasser sollte von den kiinfti-
gen Elgentiimern geprift werden.

3.4 Energieversorgung / Telekommunikation

Die Stromversorgung wird {iber Anschlusskabel der e.onfedis AG gewahrleistet, die
ebenso wie Telefonkabel im éffentlichen Stralenraum verlegt sind. Vorhandene Lel-
tungen sind zu beachten.
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In der Ortslage Selmsdorf ist eine zentrale Gasversorgung vorhanden. Mit dem rtli-
chen Gasversorger ist die Versorgung des neuen Baugebietes abzustimmen. Es wird
darauf hingewiesen, dass im Plangebiet kiinftig oberirdische Gas- und Oltanks aus
gestalterischen Griinden nicht mehr zuléssig sind.

Der o6rtliche Gasversorger hat im Zuge des Aufstellungsverfahrens mitgeteilt, dass
dieser im Rahmen der Detailplanung ein Versorgungskonzept erstellen wird.

3.5 Abfallentsorgung / Alilasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf der Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises
Nordwestmecklenburg.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind der Gemeinde Altlasten bzw. Altlastenver-
dachisflichen im Plangébiet bzw. in dessen Umngsbung nicht bekannt.

Gemal Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz sind unbelastete Bauabfille vom Ab-
fallbesitzer der Wiederverwertung zuzufithren. Die Verwertung ist bereits auf der
Baustelle durch Getrennthaltung von mineralischen, hélzernen und sonstigen Bauab-
fallen nach MaRgabe des Entsorgers vorzubereiten. Zum Zwecke einer stofflichen
Verwertung sind die anfallenden Baustellenabféile einer hierfir zugelassenen Aufbe-
reitungs- und Sortieranlage zuzufiihren. Eine Ablagerung dieser verwertbaren Abfélle
auf Deponien, die fir Hausmiill oder hausmdiilidhnliche Gewerbeabfélle zugelassen

sind, ist unzuléssig.

Werden bel Bauarbeiten Anzeichen flir bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes (unnatirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkei-
ten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem.
§ 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméafien Entsor-
gung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unte-
ren Abfallbehtrde des Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.

4, Immissionen

Aufgabe der Bauleitplanung im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, abschlie-
Rend die Fragen nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu beant-
worten und daflr zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhélinisse beachtet werden.

Die Gemeinde Seimsdorf hat sich mit den mdglicherweise auf das Plangebiet einwir-
kenden Immissionen eingehend auseinandergesetzt. Dabel ist festzustellen, dass
keine Immissionsquelle festgestellt werden konnte, die zu einer Uberschreitung der
Orientierungswerte fiir Allgemeine Wohngebiete fiihren kénnte.

Das Plangebiet befindet sich mit einem MaR von ca. 100 m in ausreichender Entfer-
nung zur Bundesstralle 104. Ostlich des Plangsebistes befinden sich ausschlieBlich
Griinflichen, im Sliden und Westen grenzen weitere Allgemsine Wohngebiste an
den Planbereich.

Der Bebauungsplan Nr. 13 enthélt daher keine Festsetzungen zum Schutz vor
schadlichen Immissionen.
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5. Darstellung der aufgrund des Bebauungsplanes zu erwartenden und
geméB § 13a BauGB zuléssigen Eingriffe in Natur und Landschaft

Durch die geplanten Malinahmen erfolgen keine unzuldssigen Eingriffe im Sinne des
Naturschutzrechts, da durch den Bebauungsplan innerériliche Bereiche nachverdich-
tet werden bzw. eine Siedlungsbrache wieder nutzbar gemacht wird. Die Aufstellung
des Bebauungsplanes erfolgt daher nach den Bestimmungen des § 13 a BauGB.
GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne von § 1a Abs. 3 Satz 5 als vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig.

Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgiiter (Erhattungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von ge-
meinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes) bestehen nicht (vgl. dazu die artenschutzrechtliche Be-
urteilung des Kieferngehélzes unter Punkt 5 dieser Begriindung).

Innerhalb des beschleunigten Verfahrens gem. § 13a BauGB ist die Umweltpriifung
gem. § 2 Abs. 4 einschlielich des Umweltberichtes nicht durchzufiihren. Die Erfor-
derlichkeit eines Ausgleichs im Sinne der Eingriffsregelung entféllt bei Planen, bei
denen eine bebaute Grundfliche von 20.000 m? unterschritten wird, da die Eingriffe
im Innenbereich als bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig
gelten. Dieser Fall liegt hier vor. Allerdings sind die Umweltbelange nach allgemeinen
Grundséatzen zu ermitteln und gegeneinander und untereinander gerecht abzuwéagen.
Diese Abwigung erfolgt im Folgenden in verbaler Form und so, als wére ein Aus-
gleich zu ermitteln.

Mit dem Bebauungsplan wird eine Flache wiedernutzbar gemacht, die in der Vergan-
genheit durch Garagenanlagen und ungeordnete Gérten einschlieBlich der sich darin
befindlichen baulichen Anlagen geprigt war. Von der Gemeinde wurden alle Gara-
gen und sonstigen baulichen Anlagen entfernt und die Gartenflachen berdumt. Die
Berdumung aller Anlagen wurde von der Gemeinde ausschlieBlich in Vorbereitung
des Bebauungsplanes Nr. 13 veranlasst. Aus diesem Grund wird der Flachenzustand
vor der Berdumung zur Darstellung der Eingriffe in Natur und Landschaft herangezo-
gen.

Die fiir eine Bebauung herangezogenen Fléchen setzen sich im Wesentlichen aus
Biotoptypen zusammen, die als strukiurarme Kleingartenanlage (Biotoptyp M-V
13.7.2), als teilversiegelte Wegefléchen (Biotoptyp M-V 14.7.3) und als vollversiegel-
te Garagenanlage (Biotoptyp M-V 4.7.8, In Anlehnung an den Blotoptyp fiir versiegel-
te Parkplatzfiiichen) anzusprechen sind. Gehdlze sind innerhalb der kiinftigen Bau-
flachen nicht vorhanden.

Diesen Biotoptypen wird eine Werteinstufung von 0 gemaR Hinweise zur Eingriffsre-
gelung MV zugeordnet. Das Kompensationserfordernis wére fir die Garagenanlage
einschlieBlich der dafiir erforderlichen Wege mit einem Wetrt von 0 zu definieren. Fir
die strukturarme Kleingartenanlage wird ein Kompensationserforderis von 0,4 ver-
anschlagt. Bei der Bestimmung des Kompensationserfordernisses wiére ein Frei-
raumbeeintriéchtigungsgrad von 0,75 zu beriicksichtigen.

Die Bauflachen werden durch eine 6,0 m breite PlanstraBe aus s{idlicher Richtung
erschlossen. Diese Planstrae berlihrt geringfiigig eine &stlich angrenzende Waldfla-
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che. Die Gemeinde hat dazu beim zustidndigen Forstamt eine Waldumwandlung be-
antragt. Der Antrag bezieht sich auf die Fléchen, auf der fiir die Herstellung der Stra-
Re Baume gerodet werden missen. Insgesamt umfasst dieser Bereich eine Fliche
von ca. 280 m2. Innerhalb dieser Fléche befinden sich insgesamt 5 Kiefern.

FFH-Lebensrdume und Vogelschutzgebiete werden durch das Vorhaben nicht be-
rihrt.

Beriicksichtigung der Umweltbelange und MaBnahmen der Eingriffs-
minimierung

Die wesentlichen Umweltbelange, die bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
bheriicksichtigen sind, ergeben sich durch die benachbarte Waldfidche und durch den
Umstand, dass fir die Zufahrt eine ca. 280 m? groRe Waldfléche, die mit insgesamt 5
Kiefern besetzt ist, gerodet werden muss. Anstelle der Kiefern werden insgesamt drei
einheimische Laubbaume als Solitargehdlze gepflanzi.

Die Gemeinde hat sich in diesem Zusammenhang intensiv mit weiteren mdglichen
MinimierungsmaRnahmen auseinandergesetzt. In den textlichen Festsetzungen ist
daher geregelt, dass innerhalb des B-Plangebietes insgesamt 13 sinheimische
Laubbdume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten sind. Des Weiteren wurde festge-
setzt, dass entlang der PlanstraBe weitere 3 kleinkronige Bdume zu pflanzen sind.

Die Lage des Zufahrtsweges zur hinteren GartenerschlieBung wurde so gewdhlt,
dass die erforderlich Inanspruchnahme von Waldfliichen auf ein Mindestmaf® redu-
ziert wird. Dariiber hinaus wurde festgesetzt, dass der Zufahrtsweg ausschlielich in
wassergebundener Bauart herzustellen ist. Damit wird die Versiegelung innerhalb
des B-Plangebietes reduziert.

Alle privaten Stellplatzflachen und Grundstiickszufahrten sind wasserdurchléssig zu
befestigen. Dafiir kénnen Schotterrasen, Rasengittersteine und Rasenfugenpflaster,
wassergebundene Decken oder ein grof3poriges- bzw. offenfugiges Pflaster verwen-
det werden. Die Herstellung von Asphalt- und Betonflachen fiir Stellplatzflachen und
Grundstiickszufahrten ist unzulassig.

Die Lage der PlanstraBe wurde ebenfalis so gewahlt, dass eine mdglichst geringe
Waldflache beriihrt wird. Aus diesem Grund knickt die PlansfraBe unmittelbar nach
Erreichen der Bauflichen nach Westen ab und fiihrt in einem ca. 45°-Winkel ins
kiinftige Baugebiet.

Zur Vermeidung einer unangepassten Verdichtung und damit auch zur Reduzierung
der Flachenversiegelung enthélt der Bebauungsplan eine Festsetzung beziiglich der
MindestgréRe von Baugrundstiicken. Die MindestgroRe wird auf 650 m* je Einzel-
bzw. Doppelhaus festgesstzt.

6. Eigentumsverhaitnisse und Planungskosten

Die mit dem B-Plan Gberplanten Fléchen befinden sich mit Ausnahme des Flurstiicks
11/99 im Eigentum der Gemeinde Selmsdorf. Die Gemeinde hat einen Kaufantrag
beziiglich dieser Flache an die Landesforst gestellt. Die ErschlieBung und Finanzie-
rung des gesamten Vorhabens hat die Gemeinde einem treuhénderischen Erschlie-
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Rungstréger Gbertragen. Dieser iibernimmt sémtliche Planungskosten. Die Refinan-
zierung wird durch den Grundstiicksverkauf gesichert,

Die Realisierung und Finanzierung der griinordnerischen Mafinahmen wird mittels
Zuordnungsfestsetzungen auf die Gemeinde und die privaten Eigentiimer Ubertra-
gen.

7. Sonstiges

Nach gegenwirtigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archéologisch

" betreuen zu kdnnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim

Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schrifilich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bo-
dendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverziiglich der zusténdi-
gen Behérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertre-
ters des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege
in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierflr sind der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des

Fundes erkennen.

Nach gegenwirtigem Kenntnisstand sind von der geplanten Manahme keine Bau-
denkmale befroffen.

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind im Geltungsberseich sowie im Umfeld keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzelichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes {unnatirlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fliissigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstlicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesboden-
schutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméalen Entsorgung des belasteten Bo-
denaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises,
Sachgebiet Altlasten/Immissionsschutz wird hingewiesen.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieRen, dass bei TiefbaumaRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Soll-
ten bel diesen Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegenstéinde oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Nétigenfalls Ist die Polizei und ggf. die &rtliche Ordnungsbehérde hin-
zuzuziehen.

Selmsdorf, den 10.03.2011
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1. Beschreibung des Untersuchungsgebietes

Gegenstand der naturschutzfachlichen Bewertung ist ein Gehdlzbestand im sied-
lungsnahen Bereich der Ortslage Selmsdorf. Im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 13 fir das Wohngebiet ,Dr.-Leber-Sirale” der Gemeinde
Selmsdorf erfolgt die naturschutzfachliche Bewertung.

Das Untersuchungsgebiet ist nicht Bestandteil von naturschutzrechtlichen Schutzge-
bieten. Es liegen auch keine FFH-Gebiete bzw. SPA in planungsrelevantem Abstand
zum Untersuchungsgebiet.

2. Entstehungsgeschichte

Der Gehdlzbestand aus Waldkiefern (Pinus sylvestris) entstand vor etwa 25 Jahren
auf einem anthropogen {iberformten Standort. Einige vorhandene Kiefern am Rand
waisen ein hdheres Alter auf. Offenbar wurden sie zur Eingrlinung der Anlage ange-
pflanzt. Es handelte sich dabei um ein ehemalige Klaranlage bzw. deren Nebenanla-
gen, die nach Nutzungsaufgabe durch Gehdlze erobert worden sind. Das Gelénde ist
eingezaunt und {iberwiegend versiegelt. Im Gehblzbestand befinden sich Gebdude-
reste. Es findet im westlichen Tell eine intensive Nutzung zum Zwecke der individuel-
len Tierhaltung und als Lagerplatz statt.

3. Bewertung der Natiirlichkeit

Aufgrund der naturrdumlichen Gegebenheiten wére ein Bestand auf ungestorten
nicht anthropogen (iberformten Gelénde als halbnatiirlich zu betrachten. Geomorpho-
logisch herrschen Talsande bzw. Schwemmsande vor.

Es handelt sich um einen isolierten Bestand, der von Siedlungsflichen umgeben
wird. Aufgrund der geringen Flachengrofle besteht kein Entwicklungspotenzial in
Richtung eines naturnahen Waldes bzw. eines Feldgehdlzes.

Eine natirliche Entwicklung wére die Entwicklung in einen Eichenwald bzw. zu sinem
bodensauren Buchenwald. Voraussetzung wére hierfilir aber sin natiirlich gewachse-
ner Boden mit Humushorizont. Die Entwicklung zu diesen Waldformationen wirde in
einem geschlossenen Waldbestand {(grofle zusammenhéngende Waldfidche mit ent-
sprechenden klimatischen Bedingungen) etwa 200 Jahre dauern, da es sich bei der
derzeitigen Bestockung um die erste Waldgeneration auf Béden mit fehlendem Hu-
mushorizont handelt.

Aufgrund der Raumanspriiche wiirde hypothetisch eine Altbuche auf der Fléche ste-
hen, ein Waldsaum hat keinen Platz mehr. Die gesamtbkologische Bedeutung der
Gehdlzfliche wire insbesondere durch die fehlende Néhe zu einem &dquivalenten
Biotop 8uBerst gering und wiére damit einem Altbaum in einer intensiv genutzten
Siedlungsflache gleichzusetzen.

Der natiirlichen bzw. naturnahen Entwicklung sind Uberdies schon Grenzen durch die
fast vollstdndige Versiegiung der Fidchen gesetzt.

Im Rahmend der Verkehrssicherung und der Beseitigung von Altlasten ist sine voll-
sténdige Entsiegelung der Flache erforderlich. Im Zuge dieser Mafinahmen miisste
der gesamte Gehdlzbestand beseitigt werden, da einige Bdume auf der Betonschicht
bzw. in deren Fugen aufgewachsen sind
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4. Naturschutzrechtliche Bewertung des Gehdizbestandes

Der Gehblzbestand ist nicht Bestandtell gesetzlich geschiitzter Biotope. Es handelt
sich um ein Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten (BFY) (vorausgesetzt man
betrachtet die Waldkiefer als heimische Baumart). Es handelt sich definitiv nicht um
ein Feldgehdlz (BFX) im Sinne der Naturschutzgesetzgebung.

5. Artenschutzrechtliche Bewertung des Gehdlzbestandes

5.1. Brutvdgel

Im Rahmen der zweimaligen Begehung des Untersuchungsgebietes erfolgte elne
Finschatzung des potenziellen Artenspektrums an Brutvdgeln. Aufgrund der geringen
FlachengroRe des Gebietes und der stark anthropogen iiberformten Nutzung kann
die Erfassung mittels zwei Begehungen als ausreichend angesehen werden, um den
vollstéandigen Artbestand zu erfassen.

Potenziell besitzt der Gehdlzbestand nur eine nachgeordnste Bedeutung fiir Brutvo-
gel. Aufgrund der Qualitst des Habitats kommen nur ubiquitére Arten der Nadelge-
hélze bzw. Sledlungsberesiche vor.

5.1.1. Ergebnisse

Das Untersuchungsgebiet besitzt nur eine Bedeutung fiir ibiquitére Brutvogelarten.
Es handelt sich bei allen potenziell vorkommenden bzw. aktuell festgesteliten Arten
um ubiquitére Brutvdgel des Siedlungsraumes, die wenig stérempfindlich in Bezug
auf menschliche Aktivititen im Umfeld sind. Die festgestellten bzw. potenziell vor-
kommenden Arten werden in nachfolgender Tabelle dargestellt:

Deutscher Artname Wissenschaftlicher Ariname ole

| =t

z zlg|g|2
3 AEEE
A AE-NN

¢ 8|\=|8

1_| Ringeltaube Columba palumbus X
| 2 | Buntspecht Dendrocopos mafor X
3 | Blaumeise Parus caeruleus X
4 | Kohimelse Parus major X
5 | Amsel Turdus merula X
§ | Griinfink Carduelis chloris X
7 | Bluthdnfling Carduelis cannabina VX

Tabelle 1: Gesamtartenliste Brutvgel Selmsdorf

Gefihrdungskategorien der Roten Listen
v Art der Vorwamliste, Bestandsriickgang oder Lebensraumveriust, aber {noch) keine akute
Bestandsgeféhrdung

Einstufung der Arten gemiR Vogelschutzrichtiinie (VogelSchRL)
X Art geméah Arttkel 1

5.1.2. Auswirkungen des Vorhabens auf die Brutvigel

Bel den festgestellten Brutvogelarten handelt es sich {iberwiegend um gehdlzbriten-
de Arten. Eine ungestdrie Kraut- bzw. Strauchschicht ist nicht vorhanden. Die Nut-
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zungsintensivierung im Umfeld hatte keine wesentlichen Auswirkungen auf das Ar-
tenspektrum. Die Funktion wird selbst bel Inanspruchnahme von Teilfldichen weiter
erfiillt. Ein artenschutzrechtlicher Genehmigungstatbestand liegt nicht vor.

5.2. Reptilien

Es erfolgte eine Erfassung bzw. Potenzialabschétzung der Artengruppe der Reptilien
mittels zweimaliger Begehung.

5.2.1 Ergebnisse

Im Untersuchungsgebiet konnten im Jahr 2010 Waldeidechse und Blindschleiche
aktuel! festgestellt werden. Ein Vorkommen der Zauneidechse ist aufgrund der feh-
lenden Habitatstrukturen auszuschlieBen. Die Ringelnatter kommt in den nahe gele-
genen Habitatstrukturen am Torfmoor vor. Aufgrund ihrer Lebensweise kann sie ge-
jegentlich das Untersuchungsgebiet frequentieren. Dieses besitzt jedoch keine be-
sondere mafRgebliche Habitatfunktion.

Deutscher Artname Wissenschaftlicher Arthame RL MV RLD FFH-RL
Waldseidechse Lacerta vivipara 3
Blindschleiche Anguis fragiils ]

Tabelle 2: Gesamtartenliste Reptilien
5.2.3 Auswirkungen des Vorhabens auf die Reptilien

Auswirkungen auf die Artengruppe der Reptilien sind nicht zu erwarten. Das Gehdlz
besitzt eine nachgeordnete Funktion fiir die festgestellten Arten, deren Lebensraum-
schwerpunkt eher die Offenla@nder sind.

Ein artenschutzrechtlicher Genehmigungstatbestand liegt nicht vor.
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5.3. Fledermause

Es erfolgte eine Potenzialabschitzung der Artengruppe der Flederméuse aufgrund
der vorgefundenen Habitatstrukturen und aufgrund einer einmaligen Begehung.

5.3.1. Ergebnisse

Der Kiefernbestand besitzt aufgrund seines geringen Alters keine aktuelle bzw. po-
tenzielle Habitatfunktion als Vermehrungshabitat fiir Flederméuse. Es sind aufgrund
des geringen Alters des Gehbdlzbestandes keine Baumhohlen vorhanden, als Wo-
chenstube fiir baumbewohnende Arten wie den GroRen Abendsegler von Bedeutung
sein kdnnte. Die Baumhdéhlen in lebenden Nadelbdumen besitzen infolge des Harz-
ausflusses chnehin nur nachgeordnete Bedeutung als Fledermausquartier.

Der Gebsuderestbestand (Nebengebéudse) besitzt aufgrund fehlender Frostsicherheit
keine aktuelle Bedeutung als Uberwinterungsquartier flir Flederméuse. Diese Bedeu-
tung wurde im Rahmen einer gutachterlichen Bewertung des Untersuchungsgebietes
im September 2010 untersucht.

Unterirdische frostsichere Hohlréume existiersn im Untersuchungsgebiet nicht.

Als Nahrungshabitat besitzt der Gehdlzbestand sher untergeordnete Bedeutung.
Siedlungsflichen besitzen eine gleichwertige Bedeutung. Insbesondere in Hinblick
auf das Nahrungsangebot besitzen Siedlungsfléchen durch die héhere Diversitat an
Strukturen und dem damit héherer Nahrungsangebot sine erheblich gréRere Bedeu-
tung als Nahrungsrevier fiir Flederméuss, als die betrachtete Geholzflache.

5.3.2. Auswirkungen des Vorhabens auf die Flederméuse
Der Geholzbestand besitzt keine besondere Habitatfunktion fiir Fledermause. Es be-

steht eine nachgeordnete Bedeutung als Nahrungshabitat. Entsprechend ist nicht
von einer artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Flederméause auszugehen.
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