SATZUNG UBER DIE 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 4
DER GEMEINDE SELMSDORF "WOHNANLAGE AM FORSTWEG"
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I. FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)

L ]

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9Abs. 1Nr. 1BauGB)
1.1 ALLGEMEINE WOHNGEBIETE NACH § 4 BAUNVO

Innerhalb der Aligeme!nen Wohgebiete sind die nach §4 Abs. 2 Nr. 3BauNVO zuléssigen Nutzungen
nach § 1Abs. 5 BauNVO unzuldssig.

Innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete sind die nach §4 Albs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen nach § 1 Abs. 6 BauNVO unzulassig.

1.2 MISCHGEBIETE NACH § 6 BAUNVO

Innerhalb des Mischgebietes sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6, Nr. 7 und Nr. 8 BauNVO zulassigen
Nutzungen nach § 1 Abs. 5 BauNVO unzulassig ( i. d. Fassung der 2. Anderung) .

Innerhalb des Mischgebietes sind die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen
nach § 1 Abs, 6 BauNVO unzul&ssig.

2. GARAGEN, UBERDACHTE STELLPLAIZE (§ 9 Abs. 1Nr. 4BauGB, § 12 BauNVO)

Die Errichtung von Garagen, Carports und Nebenanlagen ist in dem Bereich zwischen der dffentlichen
Verkehrsfiiche und der straBenseitigen Hauptgeb4udefront, einschlieBlich deren seitlicher
Verlangerung, unzul&ssig (i. d. Fassung der 1. Anderung der Satzung).

Innerhalb von Waldschutzabstandsfiichen ist die Ermrichtung von Garagen und Dberdachlen
Stellplatzen unzuldssig.

3. NEBENANLAGEN (§ 9Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVQ)

Nebenanlagen sind innerhalb des Plangebietes auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfidchen
zul#ssig.
Nebenanlagen rnuasen h|n1er der Straﬁenfronl des Haupmebaudes
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4. GROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9Abs. 1Nr. 3BauGB)

Die MindestgréBe der Grundstilcke fr die Bebauung mit Einzelhdusern in den Gebieten WA 3 und
WA 4 darf 500 m? nicht unterschreiten.

5. ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die htschstzulassige Zahl der Wohnungen in den Einzelhausem wird mit maximal 2 Wohnungen je
Haus begrenzt.
Ausgenommen davon sind Einzelh&user im WA 3.

6. HOHENLAGE (§ 9Abs. 2 BauGB)

Die konstruktive Sockelhthe darf eine Héhe von 0,50 m Ober dem Bezugspunkt nicht iberschreiten.
Der Erdgeschossfuboden darf jedoch auch nicht unter dem Bezugspunkt Ilegen Das Mar.l, der
Sockelhthe bezieht sich auf den vertikalen Abstand zwischen der Erdg ite und
dem Bezugspunkt. Die Sockelhthe ist der Schnittpunkt von Oberkante Erdgeschussfuﬁboden
(Rohbau) und aufstrebendem Mauerwerk. Die Traufhthe darf flr eir {
4,00 m betragen. Die Trauththe ist der Schnittpunkt der Dachhaut mit dem aufsﬁebenden traufseitigen
Mauerwerk.

Als unterer Bezugspunkt bei Hshenangaben - Trauthiihe, Firsththe, Sockelhéhe - wird die
Fahrbahnhthe der angrenzenden bzw. nichstgelegenen offentlichen oder privaten
ErschlieBungsfidche festgesetzt. Ausnahmen von den Festsetzungen zur Honenlage sind zulassig,
wenn ihre Einhaltung zu einer unzumutbaren Hérte flhren wiirde.

Die Ausnahme von der Hohenfestsetzung darf jedoch nicht zu einer Verletzung der stédtebaulichen
Grundzige der Planung fihren.

7. VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN - SICHTFLACHEN
(§ 9Abs. Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der als von der Bebauung freizuhaltenden Flichen festgesetzten Sichtfidichen (S) ist die
Emichtung baulicher Anlagen jeglicher Art (auch von Anlagen &ffentiicher Ver- und Entsorgungstréger)
nicht zulssig. In den festgesetzten Sichtfidchen sind Bepflanzungen und Emfnedungsm mit einer Hdhe
von mehr als 0,70 m tber der Fahrbahn des zugehdrigen StraBenabschnittes unzul ]
Ausgenommen hiervon sind freistehende Einzelb&ume mit einer Kronenansatzhthe von 2,50 m.

8. REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (§ 9 Abs. 1Nr. 14 BauGB)

Das Oberfidichenwasser von Str: hen ist tber Si #chte I Sickerbltcke schadlos
abzuleiten.

Die Anlagen sind mit einem Notiberlauf auszustatten, der im Bedarfsfall als zusatzliche
Ableitungsmbglichkeit dient.

Das auf den Grundstiicken anfallende Oberfid von Déchern, Wegen und nicht mit
Schadstoffen belasteten Flachen, ist auf diesen selbst zu versickem.

EE: P :SCHALLSCHU’IZMASSNﬁHMEN (§ 9 Ahs. 1 Nr. 24 BauGB)

9.1 Aktiver Schallschutz
Zum Schutz vor StraRenverkehrsidrm von der B104 fur das Gebiet ist innerhalb des fur MaRnahmen

+ zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen umgrenzten Bereiches ein Larmschutzwall in

weicher landschaftsangepasster Form oder eine begrinte Schallschutzwand mit einer Hohe von

3,50 m Uber Fahrbahn der angrenzenden B104 zu errichten. Ausnahmswelse darf auf die Anordnung
des zwalles / Schallschutzwand siraBenb zur B104 verzichtet werden, wenn durch
Geb#ude bzw. bauliche Anlagen ausreichender Schutz fir die dahinterliegende Bebauung

PLANZEICHENERKLARUNG (fur die 3. Anderung, Erganzungen rot gekennzeichnet)

l. Festsetzungen

Planzeichen

Erlauterung

Die fiir die Bebauung vorgesehenen Flachen
nach der besonderen Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete (gem. § 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal

0,3 Grundfidchenzahl (GRZ)
Bauweise

o Offene Bauweise

a Abweichende Bauweise

A nur Einzelh&duser zuldssig
mw == Baugrenze
Verkehrsflachen
Straenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie auch gegentber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Anpflanzen von Baumen, Strauchern sowie Bindungen fur
die Erhaltung von B&aumen und Strauchern

Anpflanzgebot fir Baume

Sonstige Planzeichen
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Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes

Kennzeichnung der Anforderungen an Larm-
pegelbereiche fur das Gebaude

Umgrenzung der Flachen, die von der
Bebauung freizuhalten sind
(W - Waldschutzabstand)

Rechtsgrundlage

§9 (1) 1 BauGB

§9(1) 1 BauGB u. § 16 BauNVO

§9(1) 2 BauGB
§ 22 BauNVO
§ 22 BauNVO
§ 22 BauNvVO

§ 23 BauNVO

§9(1) 11 BauGB

§ 9 (1) 25 BauGB

§ 9 (19 25a BauGB

§9 (1) 24 BauGB
§9 (6) BauGB

§9 (1) 24 BauGB

§9(1) 10 BauGB
§ 9 (6) BauGB

PRAAMBEL

Aufgrund des § 13ai. V. m. § 10 des Baugesetzbuches i. d. F. vom 23.09.04 (BGBI. S. 2414), zuletzt geandert durch
Art. 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. |, $.2585) in Verbindung mit § 86 der Landesbauordnung M-V (in der

derzeitig gultigen F{ssung) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Selmsdorf vom ...

folgende Satzung tber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Selmsdorf "Wohnanlage Am

Forstweg", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

|

GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 7/16 - 7/19; 7/24 - 7/29 vollsténdig sowie teilweise das Flurstiick 28 der

Flur 1 der Gemarkung Selmsdorf Dorf.

Er befindet sich in der nérdlichen Hélfte des B-Planes Nr. 4 der Gemeinde Selmsdorf "Wohnanlage Am Forstweg"
und grenzt im Norden an den Wald an. Die 3. Anderung betrifft das Allgemeine Wohngebiet WA 3 vollst'andlg und
das Allgemeine Wohngeblet WA 4 zum Teil.
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Uber
den Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Selmsdorf

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches Gber
die 3{ Anderung des B-Planes Nr. 4 der Gemeinde Selmsdorf

Abgrénzung unterschiedlicher Nutzung z. B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des Males der

Nuiz'gmg innerhalb eines Baugebietes

1I. Darstellungen ohne Normcharakter

FIur‘.‘;tﬁcksgrenze, Flurstiicksnummer

HS Bemaliung in Meter
% Bezeichnung der WA-Gebiete nach Ifd. Nr.
Nuizungsschablorge
Gebiet WA WA
.3 4
Art der Nutzung WA WA
GRZ 0,3 03
Bauweise Aa &:
Geschossigkeit | |

§ 9 (7) BauGB

§9 (1) 21 BauGB
§ 16 (5) BauNvVO

T i wird. An den Geb&uden sind emsprechend der Art der Nutzung die Anforderungen an

den passi Schallschutz zu bert

9.2 Passive Schallschutzmalnahmen

For die dem sténdigen Aufenthalt dienenden R&ume sind nach BauGB, § 9Abs. 1 Nr. 24, passive

103 BINDUNGEN FUR BEPFIANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN
(§ 9Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

10.3.1 Die mit Erhaltungsgeboten zhenen Einzelb&ume sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang
sind die Gehdlze mit heimischen und standortgerechten Gehtlzen gemal Gehblzliste zu ersetzen.

104  GEHOLZLISTE

Baume 1. Ordnung - Hochstamm, 3xv, Stammumfang 18-20 cm,
Bume 2. Ordnung - Heister, Hohe 175/200 cm, Straucher - 125/150 cm.

Béume 1. Ordnung
- Stiel-Elche (Quercus robur), Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), Winter-Linde (Tilia cordata) in
Arten und Sorten, Rot- Buche (Fagus sylvatica), Bruch-Weide (Saix fragilis), Silber-Weide (Salix alba),

B&ume 2. Ordnung
- Feld-Ahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus belulus). Eberesche (Sorbus aucuparia),

Schwarz- Erle (Alnus glutinosa),

Obstbaume
- Apfel (Malus), Bime (Pyrus), Kirsche (Prunus),

Stréucher

- Eingriffliger / Zweigriffliger Weissdom (Crataegus monogyna / C. laevigata), Hasel (Corylus avellana),
Schlehe (Prunus spinosa), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Rote Heckenkirsche (Lonicera
xylosteum), Strauch-Rosen in Arten (Rosa ssp.), Rain-Weide (Ligustrum vulgare), Gewohnlicher
Schneeball (Viburnum opolus), Strauch-Weiden In Arten (Salix ss),

11." BAUWEISE

Von der offenem Bauweise wird im WA 3 dahingehend abgewichen, dass Einzelhduser eine
Gesamtldnge von 50 m Oberschreiten durfen (§ 22 Abs. 4 BauNVO).

12.REGELUNGEN, DIE AUF LANDESRECHT BERUHEN (§) ABS. 4 i. V. M. WABSst VO M-V)

Von der Einhaltung des Abstandes von 30 m zur Waldgrenze kann gemé&R Waldabstandsverordnung
vom 20.04.2005 (GVOBI. M-V 2005, S. 166) abgesehen werden.

Die Unterschreitung des Waldabstandes bis auf 15 m gilt fir Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO mit einer Grundfldche bis max. 10 m?, die nicht zu Wohnzwecken oder nicht dem
vorlbergehenden Aufenthalt von Menschen dienen, soweit gewdhrleistet ist, dass aufgrund der
Eigenart der Anlage, der drtlichen Gegebenheiten oder geeigneter Malnahmen der mit dem
Waldabstand beabsichtigte Schutzzweck nicht erheblich beeintréchtigt wird.

® |l. FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9Abs, 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

1. Die Dacher der Hauptgeb4ude sind nur als Satteldach, Walmdach, Krippelwalmdach, Zeltdach und
Pultdach zuldssig. Alle Dachformen mit Ausnahme des Pultdaches sind in einem Dachneigungsbereich
von 30 bis 48° auszufthren. Pultd&cher durfen ausnat in einer 1 Dachneigung,
mindestens jedloch 15°, ausgefiihrt werden, Diese Regelung ist auf Garagen und Uberdachte
Stellplatze (§ 12 BauNVO) sowie auf Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) nicht anzuwenden.

2. Als feste sichtbare Dacheindeckung sind nur Ziegel oder Betondachsteine und nur als rot- oder
braunfarbene bzw. anthrazite Dacheindeckungen zul#ssig, ferer Reet. Die Verwendung von glasleman
Dachsteinen ist unzuléssig. FUr untergeordnete Dachteile, wie Dach sind ausr
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1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 06.05.2010.
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5. Der Entwurf der 3. Anderung des Be bad g apianes Nr. 4, bestehend aus de| nze)chn
(T eil/? ? mfgl Text (Teil B) sowie die Begri.‘lndung haben in der Zeit vom é} bis.
2. wihrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schrifilich ode%ur iederschrift vorgebracht werden kinnen,
durch Vertffentlichung im Amtsblatt a 2. ortstblich bekanntgemacht worden. In der
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auch mattierte Metalle zul#ssig. Diese Regelung st auf Garagen und Oberdachte Stellplatze (§ 12
BauNVO) sowiie auf Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) nicht anzuwenden.

3. Die AuRenwsnide der Wohngeb#ude sind in Verblendmauerwerk, in Holz und als geputzte Fassaden
2uldssig.
Nicht zuldssig 'sind hochglanzende Baustoffe (z.B. Edelstahl, emaillierte Elemente, Fliesen 0.4.).

4. In der Dachfidche liegende Solaranlagen sind zuldssig.

5. Als Grundstuckseinfriedungen sind Holzz&une mit einer Hdhe von maximal 1.20 m und lebende,
freiwachsende oder geschnittene Hecken aus geeigneten heimischen Laubgehtizen zuléssig. Die
Kombination mit einem bis zu 1,20 m hohen innenliegenden Maschendrahtzaun ist méglich,
ebenso die Anlage von Natursteinwillen (Findlinge) mit Bepflanzung aus heimischen Gehdlzen und
Stauden. :
Metallz&une sind nicht zul&ssig.

6. Die Aufstellung oberirdischer Gas— oder Olbehdlter ist uanFassig.

7. Werbeanlagen sind nur innerhalb des Ml 1- G zuldssig. | 1 sind nur an der Statte
der Leistung zulassig. Werbetrager drfen die Gliederung einer Fassade nicht Oberschneiden und
Fenster bzw. andere Details nicht verdecken. Werb sind an Geb#uden in Form von Schildern
in einer GroRe von maximal 0,30 x 0,60 gm erlaubt, sofem Zusammenhang mit der
Grundsticksnutzung besteht. Freistehende Werbeanlagen in einer maximalen Grée von 2,00 gm sind
nur als Informations- bzw. Orientierungstafel und unmittelbar an der Einfahrt in das Mischgebiet
Zulassig.

8. Wer vorsstzlich oder fahridssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstdBt, handelt rechtswidrig
im Sinne des 1§ 84 Abs. 1 Nr. 1LBauO M-V und kann mit BuBgeld geahndet werden.

® Jil. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE (§ 9Abs. 6BauGB)

1. VERHALTEN BEI BODENDENKMALFUNDEN

Bodendenkmale sind fOr das Plangehoet nicht bekannt. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder
auffallige Bodenwverfarbungen entdeckt werden ist gema § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommem die
zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle je bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern des L ntes fur Bod Ipflege oder dessen Vertreter in
unverindertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentomer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpfiichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

2. ANZEIGE DES BAUBEGINNS BEI ERDARBEITEN
Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt for

Schallschutzmafinahmen erforderlich, gekennzeichnet durch die in der Planzeichnung dargestellt
Lannpegelherelche gemaR DIN 4109. Den Aufenthaltsrdumen in Wohnungen sind die in der folgenden
Ubersi 'en 1 Schalldamm-Mafe zuzuordnen,

Larmpegelbereich gemé&R DIN 4109 Erforderliches resultierendes

Schallddmm-MaB erf. R'w,res

1] 35dB
v 40 dB
v 45 dB

Die Festsetzung der Larmpegelbereiche | und Il gemaR DIN 4109 ist entbehrlich, da die damit
verkn{pfte Schallddmmung van erf. R'w,res = 30 dB in Wohnungen bereits standardmaRig aus
Warmeschutzgrinden eingehalten wird. Fir Burorsume und dhnliches gelten um & dB verminderte
Werte. Die erforderlichen SchallddmmmaRe sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der gesamten
AuBenfiiche eines Raumes zur Grundfiiche des Raumes nach Tabelle 9 der DIN 4109 zu erhéhen
oder zu mindern. Nachweise sind Im Baugenehmigungsverfahren auf der Grundlage der technischen
Bestimmungen (Einfihrung der DIN 4109 und Beiblatt 1 zur DIN 4109) zu fuhren. Werden Fenster
von Schiafrdumen zu den Geb#udefronten hin angeordnet, fir die passive SchallschutzmaBnahmen
festgesetzt sind, sind fir diese entsprechend schallgeddmmte LOftungen vorzusehen.

10. GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN-- GRUNFLACHEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND
ANPFLANZUNGSGEBOTE (§ 9Abs. 1 Nr. 15, Nr. 25a BauGBi. V. m. § 9 Abs. 1a BauGB . V. m.
§ 19 Bundes-Naturschutz-Neuregelungsgesetz)

10.1 GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

10.1.1  Die mit der Zweckbestimmung Schutzgrin festgesetzte tffentliche Grinfiiche ist mit
Gehdlzen unterschiedlicher Arten zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind ausschlieBlich
standortheimische Arten gem&R Geholzliste zu ver Diese A gen gelten auch bei
Errichtung eines Schallschutzwalles innerhalb des MI 1- Gebietes.

10.1.2 Die mit der Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzte tffentliche Griinfidche ist parkartig mit
einem hohen Anteil an Gehblzen ur hiedlicher Arten ar gen und dauerhaft zu pflegen. Es sind
ausschlieflich standortheimische Arten gem&B Gehdlzliste zu verwenden. Die Pfianzfidche ist mit
einem Anteil von 30 % der Gesamtflache vorzusehen. Innerhalb der Grinflédche sind Anlagen zur
Sport- ‘Freizeit- und Spielplatznutzung zul#ssig. Die verbleibende nicht bepflanzte oder genutzte
Grinfiache ist als Rasenfidche mit der Rasensaatmischung RSM. 2.1 Gebrauchsrasen - Standard
herzustellen.

10.2 ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1Nr. 25 a BauGB)

10.2.1. Die Flchen zum Anpflanzen von B&umen und Stréucher sind mit heimischen und
standortgerechten Gehdtlzen zu bepflanzen und dauerhatt zu erhalten. Bei fiichigen
Strauchpfianzungen ist ein Pflanz- und Reihenabstand von 1,00 m- 1,25 m einzuhalten. Arien und
Pflanzqualitaten sind gem#B Geholzliste zu verwenden.

10.2.2 Je mit 3 m Breite festgesetzten Heckenpflanzungen sind 3-reihig auszubilden. Pflanz- und
Reihenabstande sind mit 1,00 m zu bemessen. Es sind standortheimische Gehdlze gemaR Gehbizliste
zu verwenden. Auf Baume 1. Ordnung soll verzichtet werden. Alle 10,00 m ist gin Baum zweiter
Ordnung zu verwenden.

10.2.3 Innerhalb des Straenraumes der P B sind 10 Einzelb anzupflanzen. Innerhalb
der ffentlichen Grinfiichen sind weitere 10 Einzelbdume anzupflanzen. Die Baumpflanzungen sind
mit Laubb&umen 1. und 2. Ordnung gemaR Pflanzliste in der Qualitdt Hochstamm, 3xv, Stammumfang
18-20 cm durchzufihren, dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Je Baum ist
ein 12 m? groRer unversiegelter Wurzelraum zu gewéhrleisten.

Die Baumscheiben fir die Anp g von Einzelbal innerhalb des StraRenraumes sind
mindestens 12 m? groR vorzusehen. Ausnahmswesise ist die Anpflanzung der festgesetzten
Einzelbdume auch auf anderen Standorten als den festgesetzten in der P g zul8ssig, sofern
dies durch eine andere Lage zur Ausgestaltung der Parkplatze begrandet ist.

Bodendenkmalpfiege spatestens zwei Wochen vor Termin schiiftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewdhrieisten, ‘dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur Bodendenkmalpfiege bei den
Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell aufiretende Finde gema § 11 DSchG
Mecklenburg-Vorpommem unverztglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzigerungen der
BaumafRnahmen vermieden. ol

3. VERHALTENISWEISE BE!I UNNATURLICHEN VERFARBUNGEN BZW. GERUCHEN DES BODENS
Der Boden ist imn Rahmen friherer Planverfahren auf Ruckstdnde und Altlasten untersucht worden. Dies
hat ergeben, dass der Boden frei von jeglicher Kontaminierung ist. Sollten wahrend der Erdarbeiten
Auffalligkeiten, wie unnatirfiche Verférbungen bzw. Geriiche des Bodens auftreten, ist der Landrat als
zustindige Behtrde zu informieren. Grundstiicksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméRen
Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls vemﬂldrtel Sie unterliegen damit gleichzeitig
der Anzeigepflicht.

4. MUNITIONSIFUNDE

Altlasten in Form von Munition und Kampfmittel sind fir das Plangebiet nicht bekannt. Um gegebenenfalls
erforderliche SondierungsmaBnahmen im Plangebiel durchfuhren zu konnen, ist bis ca. 4 Wochen vor
Baubeginn das L nt fir Ki ph hutz fir Absprachen zu technischen Details und
entsprechenden Vereinbarungen zu benachrichtigen. Nach bisherigen Erfahrungen ist nicht
auszuschlieBen, dass auch in for den Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten
Bereichen Einzelfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender
Vorsicht durchzufthren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmitielverdéchtige Gegenstande oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle sofort einzustellen und der
Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist Ie Polizei und ggf. die drtliche
Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

5. HOHENFESTPUNKTE DES AMTLICH GEODATISCHEN GRUNDLAGENNETZES

Durch das Land ingsamt wurde mi ilt, dass sich innerhalb des Plangebietes ein

Hohenfestpunkt befindet. Dieser st in der Planzeichnung nachrichtlich lit. Ve g

smd nach § 7des Geselzes tber die Landesvermessung und das Liegenschafiskataster des Landes M-V -
gs- und jesetz VermKatG) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 22, Juli 2002

(GVOB[ M-V S. 524) gesetzlich geschitzt. In der Ortlichkeit smd diese Festsetzpunkte durch

entsprechende Vermessungsmarken gekennzeichnet. ("verrmﬂct’)

Falls einer der angegebenen Festpunkte durch das Bauvorhaben gefahrdet wird, ist rechtzeitig (ca. 4

Wochen vor Beginn der BaumaBnahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes beim

Landesvermessungsamt M-V zu stellen. 4

6. ZEITRAUM ZUR REALISIERUNG DER GRUNORDNERISCHEN MASSNAHMEN

Die Grinordnerischen Manahmen sind im Zuge der Erschliefung mit durchzufihren und spétestens in
der Planzperiode nach Fertigstellung der Hochbauten im jeweiligen Bauabschnltt abnahmefahig
abzuschlieRen. Die Sicherung der Realisierung erfolgt durch Stadtebaulichen Vertrag.

7. SONSTIGE FESTSETZUNGEN
Mnnarspeznﬁsd-le Einfriedungen als Bestandteile der vorherigen Grundstiicksnutzung sind zu entfernen,

Neber :aus ehemaliger militarischer Nulzung sind zu entfernen.

8. AUSGLEICHSMASSNAHMEN AUSSERHALB DES PLANGEBIEFES MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

8.1Zur Kompemnsation des Eingriffes sind auf dem Flurstiick 7i.l10 der Flur 1 in der Gemarkung Selmsdorf
standortheimische Gehdlze auf 125m? ehemals versiegelter Fliche anzupflanzen. Bei den versiegelten
Fiachen handelt es sich um Schitzengraben aus Betonfertigteilen. Die Fertigteile sind auszubauen und
ordnungsgemaR zu entsorgen. Der verbleibende Graben ist mit Fillsand und Oberboden aufzuftllen.
Alternativ sind zur Kompensation des Eingriﬁes auf dem Flurstlick 7/10 der Flur 1 der Gemarkung
Selmsdorf standortheimische Gehtlze auf einer Fliche von 310 m? anzupflanzen oder alternativ ist die
Anpﬂanzung auf einer Flache von 155 m? auf dem Flurstiick 7/13 der Flur 1 der Gemarkung Selmsdorf

ig. Fur die Anpflanzungen sind nur standortheimische Gehdlzarten in der Pllanzqualitat Strauch

ohne Ballen, Hdhe 125-150 cm zu verwenden. Alle 125m? ist ein Laubbaum als Heister mit einer Hohe
von 175-200 cm zu pflanzen. Die Pflanz- und Reihenabsténde sind mit 1,25 m zu bemessen. Zur
Sicherstellung einer erfolgreichen Entwicklung ist for die Anpflanzung eine 3-jahrige
Entwicklungspflege durchzuftihren, Die Pflanzung ist durch Wildschutzzaun vor Verbiss durch Wildtiere
zu sichem Daruber hinaus smd 12 Baumpflanzungen auBerhalb des Bebauungsplangebietes in der

orfzur

8.2Die AusgleichsmaRnahmen sind im Zuge der ErschlieBung mit durchzufihren und spatestens in der
Pflanzperiode nach Fertigstellung der Hochbauten im jeweiligen Bauabschnitt abnahmeféhig
abzuschlieBen. Die Sicherung der Realisierung der Al i ahmen erfolgt durch
Stddtebaulichen Vertrag.

6. 'Der katastermiiflige Bestand am 7 fﬁ) H?ﬁ.ir die 3. Anderung
' wird als richtig bescheinigt

Wismar, den fd’- ?‘9»&# ;

7. Die Gemeindevertretung hat die vol

gllungnahmen der Offentlichkeit der Burger
sowie die Stellungnah e ]
Nachbargemeinden am rr%deg

[iiigen Trager dffentlicher Belange sowie der
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8. Die 3. Anderung des Bebauu :’?SPB% bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wurde am-5{. .fjlun der Gememdeveme!mg als Satzung

beschlosaen Die Begrnmlung zur 3. A Bebauungsplanes Nr. 4 wurde mit

hluss der Gemeind| 2 gebilligt.
Selmsdorf, den 5:/0 25 1 4@,////
Borgemmeister

by

10. Die Satzung Gber die 3. Anderung des Bebe aplanes Nr. 4 sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden Zgy.md 00% ?
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Vertffentlichung im Amtsblatt am<Ze... - (0}
ortstblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und Mangeln der Abwiigung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) d-weite auf Falligkeiten und Erlschen von

SATZUNG UBER DIE 3. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 4 DER GEMEINDE SELMSDO\RF
"WOHNANLAGE AM FORSTWEG"

SCHOTZE & WAGNER
ARCHITEKTEN FUR STADTPLANUNG
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