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Satzung der Gemsinde Selmsdorf tber die 2, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 "Fidhkamp®

1.  Einleitung
1.1 Bisherige Planungen

Bebauungsplan Nr. 10

Der Ursprungsplan des Bebauungsplan Nr. 10 "Fldhkamp” der Gemeinde Selmsdorf
wurde 2005 als Satzung rechtskréaftig und hat seit dem bereits eine Anderung erfah-
ren. Gegenstand des Bebauungsplanes war die ErschlieRung eines Wohngebietes
und somit die Schaffung von neuen Wohnbaufl&chen in der Ortslage Selmsdorf.

1.2 Anlass und Ziel der Planaufstellung

Ziel der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ist die Neuregelung in Bezug auf
die Zulassigkeit von Garagen, Carperts und Nebenanlagen im Bereich zwischen den
offentlichen Verkehrsflachen und der straBenseitigen Fassade der Wohngebéude.
Far den Geltungsbereich des vorhandenen Bebauungsplanes Nr. 10 soll festgesetzt
werden, dass die Errichtung von Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 Baunutzungsverordnung (BauNVO) zwischen der &ffentlichen Verkehrsfidche
und der straBenseitigen Hauptgebaudefront, einschlieRlich deren seitlichen Verlén-
gerung, unzuldssig ist. Die Gemeinde mdchte durch die Anderung regeind in die
nicht zufriedenstellende stidtebauliche Entwicklung“eingreifen und so eine nachhal-
tige Verbesserung der stadtebaulichen Situation bzw. des Erschsinungsbildes errei-
chen. Daher soll die Regelung den gesamten Vorgartenbereich umfassen.

Des Welteren besteht Regelungsbedarf, da einige Anwohner die 6ffentliche Ver-
kehrsflache als Aufstellflache nutzen und dadurch den Verkehr behindern. So sind
auf verschiedenen Grundstiicken Carports entstanden, die direkt an die Strae gren-
zen, wodurch es bei der Ein- bzw. Ausfahrt zu dem beschriebenen Problem kemmt.
Durch die Regelung fiir den Vorgartenbereich soll diese verkehrsbeeintrachtigende
Bauwsise in Zukunft vermieden werden.

1.3 Lage und Geltungsbereich

Der Geltungsbereich liegt im Slden der Ortslage Selmsdorf. Er befindet sich siidlich
der Strafle "Neue Relhe" und wird im Norden durch die Anliegerbebauung an der
"Neuen Reihe", im Osten durch die Bebauung "Hinterstrale” und im Siden und
Westen durch landwirtschaftliche Nutzfldchen begrenzi. Der Geltungsbereich besitzt
einen Flachenumfang von ca. 6,6 ha.

1.4 Planungsrecht und Flichennutzungsplanung

Die Gemeinde Selmsdorf verfligt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan, der in
der aktuellen Fassung am Standort der Planung Wohnbaufl&chen ausweist.

Planungsrechtliche Grundlagen fiir die Erarbeitung der Satzung sind:
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- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.2.2004 (BGBI. | S. 2414), einschlieBlich aller rechtsgiiltigen Anderungen,

- die Baunutzungsverordnung (BauNV(Q) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Art. 3 Investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4,1993 (BGBI. [ S. 466),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 26.4.2006
einschlieRlich aller rechtsgliltigen Anderungen,

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung giiltigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Als Plangrundlagen wurden die topographische Karte des Landesamtes fiir innere
Verwaltung M-V im Mafistab 1:10 000 sowie der Teil B - Text des Bebauungsplanes
Nr. 10 "Flohkamp” verwendet.

2. Festsetzungen der 2. Anderung

2.1 Ausgangssituation

Bisherige Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 10

Auf den Grundstiicksflachen wurden verschiedene Einzel- und Doppelhduser mit
entsprechenden Nebenanlagen errichtet. Das Geblet wird jeweils von Osten und
Westen (ber eine, in Wendeanlagen endende, Stichsirae erschlossen. Beide Er-
schlieBungsstraen sind durch einen Rad- und FuBweg miteinander verbunden. Die
Grundstiicke im Nordlichen Tell des Bebauungsplangebietes sind durch eingerdumte
Wegerechte von der Siralle "Neue Reihe" zu erreichen. Im Wohngebiet wurden di-
verse Griinordnungsmafinahmen durchgefiihrt.
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Derzeitiger Bestand

Die Gemeinde Selmsdorf, einst als Angerdorf entstanden, liegt im duBersten Nord-
westen von Mecklenburg-Vorpommemn und grenzt unmittelbar an das Gebiet der
Hansestadt Libeck. Die Gemeinde besitzt eine gute infrastrukturelle Ausstattung und
ist durch die in der Ortslage aufeinandertreffenden Bundesstrassen B 104 und B 105
optimal an das liberdrtliche Verkehrsnetz angebunden. Seit den 90'er Jahren hat die
Gemeinde einen erheblichen Zuwachs an Einwohnern erfahren. Im Zuge der Aus-
weisung und ErschlieBung diverser neuer Wohngebiete und der Entwicklung von
Gewerbegebleten hat sich die Gemsinde stadtebaulich und funktional verindert,

2.2 Stidtebauliches Konzept

Mit der 2. Anderung kommt es innerhalb des Gebietes des Bebauungsplanes Nr. 10
zu inhaltlichen Verénderungen beziiglich der Zuléssigksit von Carports, Garagen und
Nebenanlagen im Bereich zwischen der éffentlichen Verkehrsfliche und der stra-
Renseitigen Fassade der Wohngebéude.

Auf diesem Weg soll in die Entwicklung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes ein-
gegriffen werden. Dementsprechend wird der Punkt 1.3 des Bebauungsplanes wie
folgt geéindert: Die Errichtung von Carports, Garagen und Nebenanlagen ist in dem
Bereich zwischen der &ffentlichen Verkehrsfliche und der straBenseitigen Hauptge-
baudefront, einschlieBlich deren seltlichen Verléngerung, unzuléassig. Der Abstand zu
éffentlichen Wegen, Pflanzgebotsflachen, Bindungsfliichen fiir Bepflanzungen und
MaBnahmefldchen muss mindestens 1 m betragen.

Alle sonstigen Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 gelten
unverandert weiter.

2.3 Ortliche Bauvorschriften

Die Satzung Ober die &rilichen Bauvorschriften dient der Bewahrung der drtlichen
Bauweise unter Beachtung der landschaftlichen Gegebenheiten. Alle Festsetzungen
zu den ortlichen Bauvorschriften der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10
“Fldhkamp” gelten unverandert weiter.

Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, wer
vorsatzlich oder fahrléssig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Satzung iiber die
értlichen Bauvorschriften zuwiderhandeilt.

3. Ver-und Entsorgung

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 werden die Festsetzungen be-
ziiglich der Ver- und Entsorgung nicht berdtirt.
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4. Eingriffe in Natur und Landschaft und Ausgleichsmafnahmen
Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ergeben sich keine zusétzlichen

Eingriffe in Natur und Landschaft. Die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 10 gelten unverandert weiter.

Gemeinde Selmsdorf, den &’.-.M(ZO«/@




