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3. Ver- und Entsorgung

Hinsichtlich der Ver- und Entsorgung sind fiir den Anderungsbereich lediglich die Be-
lange der Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers und des Brandschutzes
zu beachten. Des Weiteren sind die bereits vorhandenen Leitungstrassen zu bertick-
sichtigen. Regelungen zur Ver- und Entsorgung wurden bereits in der rechtskréaftigen
Satzung getroffen.

3.1 Trinkwasserversorgung

Das Plangebiet wird vom Zweckverband Grevesmihlen zentral Gber vorhandene Lei-
tungen mit Trinkwasser erschlossen.

Eine Hauptwasserleitung verlauft unmittelbar sudlich der KreisstraBe 1. Diese Lei-
tung, die innerhalb der Verkehrsflache zur ParkplatzerschlieBung verlauft, darf nicht
durch Gebaude Uberbaut werden. Der Trassenverlauf wurde in die Planzeichnung
aufgenommen.

3.2 Loéschwasserversorgung und Belange der Feuerwehr

Fir das Plangebiet liegt eine Léschwasserkonzeption vor. Im Plangebiet befindet
sich eine Druckerhéhungsstation, die fur die Bewéasserung des groBen Sportplatzes
sowie des Kunstrasens verwendet wird. An dieser Station ist die Entnahme von
Léschwasser moglich bzw. im Ernstfall vorgesehen. Die zur Verfiugung stehenden
Wassermengen sind ausreichend, die Ldschwasserversorgung ist gesichert. Die
Verkehrswege innerhalb des Plangebietes sind fiir die Benutzung durch Feuerwehr-
und Rettungsfahrzeuge ausreichend dimensioniert.

Beziiglich der Errichtung und des Betriebes der Einrichtungen im Plangebiet sind die
Belange der Feuerwehr Selmsdorf zu beriicksichtigen und mit dieser abzustimmen.

3.3 Schmutz- und Regenwasserentsorgung
Schmutzwasser féllt innerhalb des Anderungsbereiches nicht an.

Fir das im Anderungsbereich anfallende Niederschlagswasser, also aus dem Son-
dergebiet 2 sowie von den bestehenden Verkehrsflachen, existiert bereits heute eine
zentrale Regenentwasserung. Dieses Wasser wird Uber die Regenwasserleitung des
nérdlich angrenzenden Wohngebietes in ein Regenwasserriickhaltebecken und von
dort in den Selmsdorfer Graben geleitet.

In der Stellungnahme des Zweckverbandes werden Hinweise zur Ableitung des Nie-
derschlagswassers, auch aufgrund der bereits vorliegenden technischen Planung
gegeben: Die Ergebnisse eines Baugrundgutachtens zeigen, dass die vollstandige
Versickerung auf dem Grundstiick nicht méglich ist und daher ein Notiliberlauf in den
Regenwasserkanal vorzusehen ist. Es ist ein Drainagesystem mit Anschluss an die
Grundstiicksentwasserung vorgesehen. Zur technischen Planung besteht durch den
Zweckverband die Vorgabe, dass aufgrund der Hydraulik nur maximal 6,3 I/s einge-
leitet werden diirfen, ansonsten ist eine Drosselung bzw. Riickhaltung vorzusehen.

Innerhalb des Plangebietes ist kein Gewéasser zweiter Ordnung in der Unterhaltungs-
pflicht des Wasser- und Bodenverbandes vorhanden. Die Vorflut bildet der Graben
1/B4 nérdlich des Anderungsbereiches und nérdlich der Kreisstraf3e K 1. Der Graben
ist in der Planzeichnung auBerhalb des Anderungsbereiches dargestellt.
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3.4 Energieversorgung und Telekommunikation

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch die E.ON edis AG sichergestellt.
Innerhalb des Anderungsbereiches sind im Bereich der StraBe ,Fldhkamp® sowie im
Ostlichen Bereich des Gebietes SO 2 Leitungen und Anlagen des Unternehmens
vorhanden. Die Leitungen innerhalb des Gebietes SO 2 werden nachrichtlich in der
Planzeichnung dargestellt.

Die Gasversorgung in der Gemeinde erfolgt durch die Stadtwerke Libeck. Eine
Gashochdruckleitung verlduft parallel zur KreisstraBe 1. Diese Leitung verlduft im
Anderungsbereich durch éffentliche Griinflichen. Diese Leitung darf nicht mit Ge-
bauden Uberbaut werden. Der Trassenverlauf wurde in die Planzeichnung aufge-
nommen.

3.5 Abfallentsorgung und Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg. Im Plangebiet ist die ordnungsgeméane Abfallentsorgung lber das
StraBen- und Wegenetz gewahrleistet.

Nach gegenwaértigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altiastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fUr bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméafBen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehérde des
Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.

4. Immissionsschutz

Aufgabe von stédtebaulichen Planungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es,
abschlieBend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden bzw. dort verur-
sachten Immissionen zu beantworten und daflr zu sorgen, dass die Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse beachtet werden.

Die ALN Akustik Labor Nord GmbH hat mit Datum vom 04.06.2013 eine Schalltech-
nische Untersuchung erarbeitet, in der die durch den Betrieb auf dem geplanten
Bolz- und Trainingsplatz in der Wohnnachbarschaft verursachten Gerauschimmissi-
onen schalltechnisch untersucht wurden.

Die Bestandsituation und Vorgehensweise wird im Gutachten zusammenfassend wie
folgt beschrieben: ,Auf dem in Rede stehenden Grundstiick befindet sich neben dem
Bolz- und Trainingsplatz, ein Sportplatz, sowie ein dazugehériger Parkplatz mit an-
geschlossenem Vereinsgebaude. Der Bolzplatz ist 6ffentlich zuganglich und wird zu-
dem fir den FuBball-Trainingsbetrieb des Selmsdorfer SV und den Schulsport ge-
nutzt. Am Wochenende werden auf dem Sportplatz FuBball-Punktspiele ausgetra-
gen, die als Vorbelastung Berlcksichtigung finden.
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In vorliegender schalltechnischer Untersuchung werden fiir die Gerduscheinwirkung
fir den Betrieb des Bolz- und Trainingsplatzes mit Kindern folgende maf3gebliche
Lastfalle untersucht:

Sonntags  Bolzplatzbetrieb mit Kindern und ein FuBball-Punktspiel auf dem Sport-
platz als Vorbelastung wéhrend der mittaglichen Ruhezeit (13.00 -
15.00 Uhr).

Werktags  FuBball-Trainingsbetrieb in der abendlichen Ruhezeit (20.00 -
22.00 Uhr).

Im Ergebnis zeigt sich, dass die Immissionsrichtwerte der Sportanlagenlarmschutz-
verordnung (18. BImSchV) [1] nicht Uberschritten werden und damit eine Vertraglich-
keit der Nachbarschaft zwischen vorhandener Wohnbebauung und dem Sportplatz
im Sinne des Immissionsschutzes gegeben ist, wenn fir den Bolz- und Trainings-
platzbetrieb Nutzungszeiten festgelegt werden, die eine nachtliche Nutzung aus-
schlieBen.”

Aufgrund der vorliegenden Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung ist fol-
gende Festsetzung Bestandteil der vorliegenden Planung:

Eine Nutzung der Verkehrsflachen sowie des Sonstigen Sondergebietes 2, die als
Flache fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gekenn-
zeichnet sind, ist werktags nur von 6:00 Uhr bis 22:00 Uhr und sonn- und feiertags
nur von 7:00 Uhr bis 22:00 Uhr zulassig.

Untersuchungsgegenstand war die Nutzung als Bolz- und Trainingsplatz. Die Nut-
zung als Wettkampfstatte wurde nicht betrachtet. Sofern auf dem Bolz- und Trai-
ningsplatz ein regelmaBiger Wettkampfbetrieb stattfinden soll, sind die damit verbun-
denen Immissionen erneut zu untersuchen.

Im weiteren Umfeld des Geltungsbereiches sind dariiber hinaus folgende Anlagen

bekannt, die nach BImSchG durch das Staatliche Amt fir Landwirtschaft und Umwelt

Westmecklenburg genehmigt bzw. diesem angezeigt wurden:

- IAG Ihlenberger Abfallentsorgungsgesellschaft (Deponie, Blockheizkraftwerk,
Anlage zum Wertstoffumschlag),

- RABA Ihlenberg GmbH (RestabfalIbehandlungsanlage) sowie

- Windpark Selmsdorf/Siilsdorf.

Diese Anlagen genieBen Bestandsschutz. Unmittelbare Auswirkungen auf das Plan-

gebiet sind nicht anzunehmen.

Andere Emittenten, die nachhaltig auf das Plangebiet einwirken, sind nicht bekannt.
Landwirtschaftliche Einsatztage und ggf. -nachte z.B. zur Emtezeit auf den angren-
zenden Ackerflaichen sowie gelegentliche Geruchsbelédstigungen durch das Ausbrin-
gen von Gulle sind im landlichen Raum von den Nutzern bzw. Anwohnern zu tolerie-
ren.

5. Eigentumsverhiltnisse und Planungskosten

Die Flachen innerhalb des Plangebietes befinden sich im Eigentum der Gemeinde,
die auch alle Planungs- und Realisierungskosten tragt. Die Gemeinde versteht die
Schaffung und Vorhaltung von Sportflachen als gemeindliche Aufgaben.
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6. Umweltbelange
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Ziel der 7. Anderung ist es, dass das MaB der baulichen Nutzung zur Errichtung ei-
nes Bolz- und Trainingsplatzes angepasst wird. Die zulassige Grundflache fir bauli-
che Anlagen wird von derzeit 2.500 m2 auf 2.800 m2 erhéht. Die Eingriffe in Natur
und Landschaft missen berechnet und bilanziert werden.

Die Erweiterungsflache der zuldssigen Grundflache fir bauliche Anlagen (Bolz- und
Trainingsplatz) erfolgt auf einem Areal, das bereits flr die Errichtung einer Sporthalle
bzw. zugehdriger Grinanlagen Uberplant war. Somit waren bei Umsetzung der Pla-
nungsabsichten zur 6. Anderung auf den nun zusatzlich beanspruchten 300 m2 Ra-
sen- bzw. Beetflachen mit Ziergeholzen (Biotopausgangswert: 0) entstanden. Aus
diesem Grund wird der Berechnung des Kompensationsflachenaquivalentes ein Wert
fir das Kompensationserfordernis der 300 m2 von 0,3 zu Grunde gelegt.

Biotoptyp Flachen- (Biotopwert |Kompensa- |Zuschlag/ Korrek- |Kompensations-
verbrauch |Ausgangs- [tions- Abschlag turfaktor |flachenaquivalent
m2 zustand erfordernis [Versiegelung

SO-Gebiet, vollver- 300 0 0,3 0,5 0,75 180

siegelt, innerhalb
des 50 m Stérbe-
reiches

Um die geplanten Eingriffe der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ausgleichen
zu kdnnen, wird die Anpflanzung und der dauerhafte Erhalt von finf Hochstdmmen
der Art Acer campestre festgesetzt.

Innerhalb der Grunflachen sind 5 Hochstamme der Art Baumhasel (Acer campestre)
mit einem Mindeststammumfang von 16-18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten. Mit dieser Festsetzung wird der Ausgleich fiir die durch die 7. Anderung geplante
zusatzliche Versiegelung von 300 m? erbracht. Den Baumpflanzungen wird ein Fla-
chenaquivalent von jeweils 25 m?2 zugeordnet. Dieses Flachenaquivalent geht in die
Bilanzierung ein.

Fiache

Ausgleichs- Biotopwert |Biotopwert |Zuschlag/ Korrek-  [Flachen-
mafnahme mz Ausgangs- |(Geplante Abschlag turfaktor |aquivalent
zustand MaBnahme [Versiegelung
Anpflanzen von 5 125 - 2 0 0,75 187
Baumen (Flachenaqui-
valent 25 m2 /Baum)
z 187

Mit der festgesetzten Anpflanzung der finf Hochstdmme kénnen die Eingriffe der
7. Anderung ausgeglichen werden. Die Erweiterung der zuldssigen Grundflache fir
bauliche Anlagen um 300 m? wurde mit einem Kompensationsflachenaquivalent von
180 Punkten bilanziert. Dagegen stehen 187 Punkte des Flachenédquivalentes fir die
Anpflanzung und den dauerhaften Erhalt von 5 Hochstdmmen. Der Eingriff ist somit
ausgeglichen.
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Griinordnerische Festsetzungen

Als Ausgleich fir die zusétzliche Versiegelung von 300 m2 (GR 2.500 m2 gem. 6. An-
derung und 2.800 m2 gem. 7. Anderung) sind innerhalb des Sondergebietes (SO 2)
funf heimische Laubbdume der Art Baumhasel (Acer campestre) zu pflanzen. Die
Anpflanzung der Hochstdmme soll in einer Qualitat Hochstamm, 3xv, StU16-18 cm
erfolgen. Die Baumstandorte kénnen entsprechend den oértlichen Gegebenheiten
angepasst werden. Nach Abschluss der Pflanzarbeiten hat eine 1-jahrige Herstel-
lungspflege mit anschlieBender 3-jahriger Entwicklungspflege zu erfolgen.

Die Pflanzungen sind bis zum Ende der 3-jahrigen Entwicklungspflege zu sichern.

Artenschutzrechtliche Belange

Mit den vorhergegangenen Planungen bis zur 6. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 7 wurden artenschutzrechtliche Belange bereits abgehandelt. Da es sich bei dem
vorliegenden, geplanten Eingriff ausschlieBlich um eine Erweiterung der zulassigen
Grundflache fir bauliche Anlagen auf bereits Uberplanten Flachen handelt, kann da-
von ausgegangen werden, das artenschutzrechtliche Belange nicht betroffen sind.

7. Sonstiges

Nach gegenwartigem Kenntnisstand befindet sich im Westen des Anderungs-
bereiches ein Bodendenkmal, das nachrichtlich in der Planzeichnung dargestellt ist.
Es handelt sich dabei um ein Bodendenkmal, deren Veranderung oder Beseitigung
nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbei-
ten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieses Bodendenkmals sicherge-
stellt wird. Alle durch diese MafBBnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des
Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen
MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landes-
amt fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unter-
richten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingun-
gen gebunden.

Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gemaB § 11 Abs. 2 DSchG
unverziglich der zustédndigen Behdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis
zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfar sind der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Innerhalb des Anderungsbereiches sind Festpunkte des Lagenetzes vorhanden. Die-
se Punkte sind zu sichern und nach Fertigstellung von BaumaBnahmen gegebenen-
falls wiederherzustellen. Fur die Sicherung bzw. Wiederherstellung der Punkte soll-
ten die Arbeiten durch das Katasteramt bzw. von Offentlich bestellten Vermessungs-
ingenieuren ausgefihrt werden.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieBen, dass bei TiefbaumaBnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstédnde oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
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mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Noétigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehérde hin-
zuzuziehen.

Im Norden des Plangebietes verléauft in einem Abstand von rund 10 m parallel zur
KreisstraBe eine Hochdruckleitung fur Gas, DN 200. Entsprechende Sicherheitsab-
stdnde sind einzuhalten.

Parallel zur Gashochdruckleitung verlauft in einer Entfernung von rund 25 m zur
KreisstraBe eine Hauptwasserleitung, DN 200. Eine Uberbauung der Leitungen ist
unzulassig.

t, Bargermeister
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